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A los Sefiores de la Junta General de Accionistas de:
OREMANS S.A.

Opinién

1.

He examinado los estados financieros de OREMANS S.A. que incluyen el Estado de Situacion
Financiera al 31 de diciembre del 2016 y 2015, y los correspondientes estados de resultados
integrales, cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, que incluyen un resumen de las principales politicas de contabilidad
significativa y otras notas explicativas a los estados financieros.

En mi opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de OREMANS S.A,, al 31 de diciembre del 2016 y
2015, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los flujos de efectivo por
los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con la version completa de las Normas
Internacionales de informacién Financiera — NIIF para Pymes.

Fundamento de la Opinién

3. He efectuado la Auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria NIA. Mi

responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en le Seccion
Responsabilidades del Auditor en relacién con la Auditoria de los Estados Financieros de Mi
Informe. Soy independiente de la Entidad de conformidad con el Cédigo de Etica para Contadores
Profesionales emitido por el Consejo de Normas Intemacionales de Etica. Considero que la
evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para emitir mi
opinidén.

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros

4.

La administracion de OREMANS S.A., es responsable de la preparacién y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera
- NIIF para Pymes. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control intemo
relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
presentaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y
aplicando politicas contables apropiadas y elaborando estimaciones contables que sean
razonables en las circunstancias del entorno econémico en que desarrolla sus operaciones la
Compaiiia.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion de
la capacidad de la entidad de continuar como Empresa en Marcha, utilizando dicha norma contable
como base fundamental, los Administradores de la Compariia son responsables de la supervision
del proceso de informacién financiera de la Compaiiia.




Responsabilidad del Auditor independiente

6. Mi responsabilidad, es expresar una opinidon sobre estos estados financieros con base a mi
auditoria dirigida de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento NIAA
respecto a los afios 2016 y 2015. Estas normas requieren que cumpla con requisitos éticos, y que
planifique y realice la auditoria para obtener seguridad razonable acerca de si los estados
financieros estan libres de representacion emrénea de importancia relativa.

7. Una auditoria incluye desemperiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del Auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de presentacion errénea de importancia
relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error. Al hacer esas evaluaciones
del riesgo, el Auditor considera el control interno relevante a la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros de OREMANS S.A. para disefar los procedimientos de
auditoria que sean apropiadas en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién
sobre la efectividad del control intemo de OREMANS S.A. Una auditoria también incluye, evaluar
la propiedad de las politicas contables usadas y a lo razonable de las estimaciones contables
realizadas por la Administracién, asi como evaluar la presentacion general de los estados
financieros. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para mis opiniones de auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales
8. La opinién sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de recepcién y

percepcion de OREMANS S.A., por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, se emite por
separado. :

- E —2 No. 381
Registro Nacional 33.813

Guayagquil, Junio 25 del 2018




OREMANS S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2016y 2015
Expresado en US $ Délares

NOTAS 2016 2015
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 115,517 12,332
Activos financieros 4 23,108 23,784
Activos por impuestos corrientes 5 32,946 41,582
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 171,570 77,698
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, planta y equipos netos 6 1,435,012 1,405,936
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1,435,012 1,405,936
TOTAL ACTIVOS 1,606,583 1,483,634
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES
Pasivos financieros 7 131,544 362,650
Pasivos por impuestos corrientes 8 46,531 10,438
Otras obligaciones corrientes 9 41,617 9,909
TOTAL PASIVO CORRIENTE 219,692 382,997
PASIVOS NO CORRIENTES
Prestamos accionistas 10 953,648 832,368
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 953,648 832,368
TOTAL PASIVOS 1,173,339 1,215,365
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social " 2,000 2,000
Aporte de socios para futura capitalizaciones 1 98,000 98,000
Reserva legal 12 3,696 3,696
Resultados acumulados 13 164,573 131,306
Resultado del ejercicio 164,974 33,267
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 433,243 268,269
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE L.OS ACCIONISTAS 1,606,583 1,483,634

o M-

ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO ING. PEDRO MAURICIO FLORES MURRIETA
Representante Legal Contador

Véanse las notas a los estados financieros




OREMANS S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
Al 31 de diciembre del 2016y 2015

Expresado en US $ Délares
NOTAS 2016 2015
Ingresos de actividades ordinarias 14 533,493 732,528
Utilidad bruta 533,493 732,528
Gastos de administracion y ventas 15 (303,565) (698,426)
Ofros ingresos 16 18,902 22,329
Utilidad operativa 248,829 56,430
Gastos financieros 4] 611)

Utilidad antes de participacién de trabajadores

en las utilidades e impuesto a la renta 248,829 55,819
Menos: 15% Participacién de trabajadores 17 (37,324) (8.373).
Menos: impuesto a la renta 18 (46,531), (10.438)
Utilidad Neta del Ejercicio 164,974 37,008

ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO ING. PEDRO MAURICIO FLORES MURRIETA
Representante Legal Contador

Véanse las notas a los estados financieros




OREMANS S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015

Expresado en US $ Délares
Capital Aporte de Reserva Resultados Patrimonio
socios para
social futura legal acumulados Total
capitalizaciones

Saldos al 31 de Diciembre del 2014 2,000 0 0 167,030 169,030
Aporte de accionistas por cesién
de créditos 98,000 98,000
Ajustes afios anteriores (35,769) (35,769)
Apropiacién de la reserva legal 0 3,696 (3,696) 0
Resultado del ejercicio 37,008 37,008
Saldos al 31 de Diciembre del 2015 2,000 98,000 3,696 164,573.48 268,269
Resultado del ejercicio 164,974 164,974
Saldos al 31 de Diciembre del 2016 2,000 98,000 3,696 329,547 433,243
ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO ING. PEDRO MAURICIO FLORES MURRIETA
Representante Legal Contador




OREMANS S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2016y 2015

Expresado en US § Délares

Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de operacion:
Cobros procedentes de bienes y prestacién de servicios
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios, empleados
Intereses pagados
Ofras entradas(salidas) de efectivo
Flujos de efectivo de las actividades de operacion

Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de inversion:

Oftros pagos para adquirir acciones o instrumentos de deuda de ofras entidades
Adquisicién de propiedad planta y equipo
importes procedentes por [a venta de propiedades, planta y equipo

Flujos de efectivo utilizado en las actividades de inversién

Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de financiamiento:

Aporte en efectivo por aumento de capital
Oftras entradas(salidas) de sfectivo

Flujos de efectivo utilizado en las actividades de financlamiento
Aumento (disminucion) neto en efectivo
Efectivo en caja y bancos al inicio del periodo

Efectivo en caja y bancos al final del periodo

Conciliacién entre la ganancia(pérdida) neta y los flujos de operacion
Utilidad Neta

Ajustes por partidas distintas al efectivo
Ajuste por gasto de depreciacién y amortizacién
Ajuste por partidas que no requieren desembolso
Ajuste por gasto por impuesto a la renta
Ajuste por gasto por participacion de trabajadores

Cambios en Activos y Pasivos

(incremento) disminucion en activos financieros

{Incremento) disminucién en activos por impuestos corrientes
Incremento (disminucion) en pasivos financieros

Incremento (disminucién) en pasivos por impuestos corrientes
Incremento (disminucién) en otras obligaciones corrientes

Flujos de efectivo de las actividades de operacion

ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO
Representante Legal

2016 2015
534,189 1,179,196
(579,053) (1,124,279)

0 ©11)
18,902 22,329
(25,982 76,635
(77.184) (1,020,217)
85,071 0
7,887 (1,620,219
0 98,000
121,280 796,509
121,280 894,599
103,185 (48,963)
12,332 61,318
115,517 12,332
248,829 55,819
78,186 40,647
(115,149) 0
(46,531) (10,438)
(37.324) (8.373)
677 446,668
8,636 (7.592)
(231,106) (435,523)
36,003 10,438
31,708 (15,012)
(25,982) 76,635

et

ING. PEDRO MAURICIO FLORES MURRIETA

Contador




OREMANS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2016 y 2015
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

1.

Informacién General de la Compaiiia.

OREMANS S A, fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas el 9
de septiembre del 2009 ante el Doctor Piero Aycart Vincenzini, Notario Titular Trigésimo
del Cantén bajo la denominacion “ECUAHUMANA S.A ", La junta general de la compafiia
celebrada el 11 de mayo del 2010, resolvi6 el cambio de denominacién de la compaiiia
a OREMANS S.A., mismo que fue inscrito en el registro mercantil del cantén Guayaquil
el 18 de agosto del 2010, su actividad principai consiste ACTIVIDADES DE COMPRA,
VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES, las instalaciones se
encuentran en el cantén Duran de la Provincia del Guayas.

La compaiiia tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas el Registro Unico de
Contribuyentes No. 0992641568001, el domicilio tributario de la Compaiia esta ubicado
en el Cantén Duran, Area Industrial las Brisas, Km 5 Via Duran — Yaguachi, MZ. G
Solares 26, 27,28 y 29.

Operaciones.- La Compariia concentra sus ingresos en las actividades de alquiler de
bodegas bajo contratos de arriendos con instituciones privadas y publicas.

Situacién actual del pais

En el afio 2016 fue un afo de inflexién debido a la desaceleraciéon de la economia
ecuatoriana en -1,7% estimandose con un decrecimiento del -1%.

La inflacion anual cerré en 1,11% y se prevé para el afio 2017 una inflacién no mayor al
3%.

En el 2016 el salario basico se fij6 en $375 con un incremento de $9 en relacién al afo
anterior.

El Producto Interno Bruto del Ecuador (PIB) creci6 0.6% en el segundo trimestre del afio
comparado con los primeros tres meses del ejercicio, seguin informé el Banco Central
del Ecuador (BCE). Mientras que, comparado con el segundo trimestre del afio pasado,
registré una caida del -2.2%. El BCE explicd que el resultado trimestral se explica por un
crecimiento del 5% de las exportaciones en relacion a los tres primeros meses del afio.

El Gobierno Central fij6 para el afio 2016 el Presupuesto General del Estado en USD
29,835 millones, a generarse, fundamentalmente, por recaudacién de impuestos
(51.9%), financiamiento publico (22.1%), ingresos no tributarios (7.9%) e ingresos
petroleros (0.02%).

El petr6leo se ubicé en un promedio de USD 34.7 por barril en el afio 2016, US$7,2
menos por barril comparado con el afio 2015.

Durante el afio 2016 mediante registro oficial No. 759 se cred la ley Organica de
Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la reconstruccion y reactivacion de
las zonas afectadas en Manabi y Esmeraldas por el terremoto del 16 de Abril del 2016,
creandose por una sola vez la siguientes contribuciones solidarias sobre las
Remuneraciones recibidas por empleados mayores a $1.000 de acuerdo a tabla emitida
por el Servicio de Rentas Interas; Contribucion Solidaria sobre el Patrimonio de toda
persona natural que al 01 de Enero del 2016 posean un patrimonio individual igual o
mayor a $1°000,000 de los Estados Unidos de Norteamérica, pagando la contribucion
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OREMANS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

del 0,90% en caso de residentes en el Ecuador la contribucién se calcula sobre el
Patrimonio ubicado dentro y fuera del pais, y en el caso de no residentes del Ecuador la
contribucién se calculara sobre el Patrimonio ubicado en Ecuador; Contribucion Solidaria
sobre las Utilidades para las sociedades que realizaron actividades econémicas y que
fueron sujetos pasivos del impuesto a la Renta, pagaran una contribucion del 3% a sus
utilidades que se calculara teniendo como referencia la Utilidad Gravable del Ejercicio
fiscal del afio 2015 y Contribucién sobre Bienes inmuebles y derechos representativos
de Capital existente en Ecuador de propiedad de Sociedades residentes en paraisos
fiscales u otras jurisdicciones equivalente al 1,8% del AvalGio Catastral del afio 2016
sobre dichos bienes y el Valor Patrimonial Proporcional de los Derechos Representativos
de Capital de Sociedades Residentes en Ecuador.

Finalmente en la primera disposicion transitoria incrementa la tarifa del IVA del 12 al 14%
durante el periodo de hasta un afio contando a partir de Junio del 2016.

2. Resumen de la Principales Politicas Contables.
a) Bases de presentacion

Los estados financieros de la entidad comprenden el estado de situacién financiera,
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
el afio terminado al 31 de diciembre del 2016 y 2015. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con fa Norma Internacional de Informacién Financiera — NIIF para
PYMES.

b) Declaracién Explicita

La Administracién de la Compaiiia ha procedido a la emisién final de los presentes
estados financieros con fecha marzo 15 del 2018, los mismos fueron debidamente
autorizados de manera que sean puestos a disposicién de la Junta General de
Accionistas para su aprobacion final,

c¢) Moneda de Presentacién

Los Estados Financieros de la Compaiiia se expresan en Délares de los Estados Unidos
de América, moneda adoptada en el Ecuador a partir de Marzo del afio 2000, en
consecuencia, la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera la
Compaiiia y la moneda de presentacion de los Estados Financieros, es el Délar de los
Estados Unidos de América.

d) Activos y pasivos financieros

Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados y consistentes en
cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones financieras y emisién de
obligaciones. Se registran inicialmente a su valor razonable, mas los costos de
transaccién directamente atribuibles a la compra o emisién de éste y se registran en el
momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. El reconocimiento de un
activo financiero se da de baja cuando el derecho contractual de la Compafiia sobre los
flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compaiiia transfiere el activo
financiero a otra parte sin retener el control o sustanciaimente los riesgos y beneficios de
ese activo. En el caso de los pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la
obligacién especifica expira o es cancelada. Un detalle es el siguiente:




OREMANS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Déblares de los Estados Unidos de América - US$)

Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento de la negociacién de los
productos y cuando es efectuada la transferencia al cliente de la totalidad de los
riesgos y beneficios de la propiedad de los productos.

Cuentas por pagar.- Son registradas al costo al momento de la adquisicién de las
existencias o importacion de los productos; asi como de los bienes y servicios
recibidos, que son utilizados en el proceso operativo.

Las NIIF para PYMES requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos
financieros, que tienen relacion con los diferentes riesgos que afectan a OREMANS
S.A,, tales como: mercado, financieros y generales de negocio, tal como se detalia a
continuacion:

Mercado.- Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de
un instrumento financiero fluctie a cambios en las condiciones del mercado y el
crecimiento de la competencia local. Tales cambios pueden ser generados por
variaciones en la tasa de interés y por fluctuaciones en los precios de ios bienes
importados, asi como en los servicios aduaneros y tasas arancelarias, la
administracién no tiene una exposicion importante relacionada a este riesgo debido
a que los flujos de caja operativos son sustancialimente independientes.

Crédito.- Es el riesgo de una posible pérdida financiera por incumplimiento de las
obligaciones de una contraparte, con relacion a un instrumento financiero o contrato
de venta. La Gerencia de la Compafiia no considera que esta expuesta al riesgo de
crédito por sus actividades operativas y financieras.

Liguidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los
compromisos de pago a corto plazo. La Gerencia de la Comparfiia monitorea el riesgo
de liquidez mediante el uso apropiado de sus flujos de efectivo a corto y largo plazo,
con base a sus operaciones. Sin embargo; cuando ha requerido de financiamiento
ha optado por acceder a lineas de crédito con partes relacionadas locales e
instituciones financieras, la compafiia coloca sus excedentes de liquidez
instituciones del sistema financiero local.

e) Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propésitos de efectivo, la Compairiia considera efectivo las cuentas de caja y saldos
en cuentas bancarias.

f) Activos y pasivos por impuestos corrientes

El activo representa créditos tributarios que son compensados o liquidados mensual o
anualmente con el pasivo por obligaciones tributarias, en cumplimiento a disposiciones
legales y reglamentarias.

g) Propiedad planta y equipo.

Las propiedades, planta y equipos estdn registrados al costo de adquisicién re
expresados y convertido a dolares de los Estados Unidos de América y se deprecian
utilizando el método de linea recta, en base a la vida Util estimada de los respectivos
activos, segun los siguientes porcentajes anuales:

Edificios 5%
Vehiculos 20%
Muebles, equipos de oficina e instalaciones 10%
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OREMANS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Equipos de computacion 33.33%

Los desembolsos por reparacion y mantenimiento efectuados para mantener el beneficio
econémico futuro esperado de la propiedad y equipos se reconocen como gastos
cuando.

h) Otras obligaciones corrientes.

Estan constituidos principalmente por beneficios sociales que son reconocidos
mediante el método del devengado, originados por obligaciones establecidas por el
Cadigo del Trabajo.

i) Reserva legal.

La Ley de Compaiiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea apropiada como
reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. En los dltimos afios la Compaiiia
no ha realizado esta apropiacion de utilidades.

j) Reconocimiento del ingreso por actividades ordinarias.

La Compaiiia reconoce los ingresos por arrendamientos operativos en los resultados
sobre una base lineal a lo largo del plazo del arrendamiento determinado en el contrato

k) Reconocimientos de costos y gastos.

La Compafiia reconoce costos y gastos en la medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos. Los intereses
pagados son registrados mediante el método del efectivo y se originan en los préstamos
“concedidos por instituciones financieras locales.

1) Participacion de trabajadores.

La compaiiia, reconoce con cargo a resultados del afio en que se devenga, el 15% de
participacién de trabajadores en las utilidades, de conformidad con lo establecido en el
Codigo de Trabajo Ecuatoriano.

m) Impuesto a la renta

La Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento de Aplicacion, establecen que las
sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de impuesto a la renta del 22%
sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera del 25% cuando Ia
sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion con participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad. Si la participacién fuera inferior al 50%, la tarifa de 25%
aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion.
También aplicara la tarifa de 25% a toda la base imponible, las sociedades de incumplan
el deber de informar sobre la participacién de sus accionistas al Servicio de Rentas
Internas (SRI).
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OREMANS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Dblares de los Estados Unidos de América - US$)

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa de Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicion de
magquinaria nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas
y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura,
utilizados en su actividad productiva, asi como para adquisicion de bienes relacionados
con investigacién y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion
productiva e incremento de empleo. El aumento de capital se perfeccionara con la
inscripcién en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio
impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.
El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es
devengado, con base al método del impuesto a pagar, nota 18.

n) Uso de Estimaciones

La preparacion de los Estados Financieros de acuerdo con NIF para PYMES requiere
que la Administracion efectie ciertas estimaciones inherentes a la actividad econdmica
de la Compaiiia que inciden sobre la presentacion de los Estados Financieros. Las
estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la
Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar
en relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Dolares)

Bancos Nacionales 115,517 12,332

Total 115,517 12,332

Bancos Locales.- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a saldos que se

mantienen en cuenta corriente y de ahorros en el Banco Bolivariano, los cuales estan
disponibles a la vista, no existiendo restriccion alguna que limite su uso.

4. Activos financieros.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Dolares)

Clientes 23,108 23,784

Total 23,108 23,784
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

5. Activos por impuestos corrientes.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
{Délares)

VA Crédito tributario 8,326 1,486

Renta - Crédito tributario 24,619 40,085

Total 32,946 41,582

Impuesto al Valor Agregado [VA.- Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, corresponden
al crédito tributario originado en la compra locales de bienes y servicios, el mismo que
de acuerdo a la normativa tributaria vigente puede compensarse con las obligaciones de
IVA generadas por la venta que realiza la compainiia.

Retenciones en la fuente y crédito tributario.- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
representa saldo a favor del contribuyente, luego de compensar las retenciones en la
fuente del afio aplicadas por el cliente de la compaiiia y anticipo pagado. El saldo a favor
de retenciones en la fuente, puede solicitarse el pago en exceso o utilizarse directamente
como crédito tributario sin intereses con el impuesto a la renta que cause la Compafiia
en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 3 afios contados desde la
fecha de la declaracion; la opcién asi escogida por la Compariia respecto al uso del
saldo del crédito tributario a su favor, deberd ser informada oportunamente a la
Administracion tributaria.

6. Propiedad planta y equipos, netos.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Dolares)
Terreno 17,800 17,800
Edificios 1,344,745 1,344,745
Muebles y enseres 69,928 69,928
Vehiculos 77,184 85,071
Equipos de computacioén y software 3,541 3,541
Subtotal 1,513,198 1,521,085
Menos: Depreciacion Acumulada (78,186) (115,149)
Total 1,435,012 1,405,936
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8. Propiedad planta y equipos, netos (Continuacién).

E! movimiento de las adiciones, ajustes al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es como

sigue:
Diciembre 31. 2016 2015
{Ddlares)
Saldo Inicial, neto 1,405,936 426,366
Més: Adiciones | 77184  1,020217
Menos: Ventas y/o bajas (85,071) 0
Mas (Menos): Ajustes 115,149 0
Menos: Depreciacion Anual (78,186) (40,647)
Saldo Final, neto 1,435,012 1,405,936

Los costos de mantenimiento y reparaciones de maquinarias, muebles y vehiculos se
registran a cuentas de resultados.

7. Pasivos Financieros.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Délares)

Proveedores 131,544 362,650

Total 131,544 362,650

8. Pasivos por impuestos corrientes.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Délares)

Impuesto a la renta del ejercicio, nota 18 46,531 10,438

Total 46,531 10,438
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8. Otras obligaciones corrientes.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Dé6lares)

Beneficios Sociales

IESS 4,292 1,536

Participacion de trabajadores 37,324 8,373

Total 41,617 9,909

10. Prestamos accionistas.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Délares)
MANSSUR BENITES SALMA LEONOR 476,824 416,184
ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO 476,824 416,184
Total 953,648 832,368

11. Capital Social.

Al 31 de diciembre del 2016 esta constituida por 1,000 acciones comunes, autorizadas,
suscritas y en circulacion de valor nominal $ 1,00 cada una, las cuales estan repartidas
de la siguiente manera:

Participacion Total %
{Ddlares)
MANSSUR BENITES SALMA LEONOR 500 400 50%
ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO 500 400 50%
Total 1,000 800 100%

Con base a la resolucion NAC-DGERCG12-00777, emitida por el Servicio de Rentas
Internas el 20 de diciembre del 2012, con Ultima reforma en febrero 15 del 2013, se
dispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC deben obligatoriamente reportar
ante el SRI, el domicilio o residencia, porcentaje accionario, etc. a través del anexo de
accionistas, participes, socios, miembros de directorio y administradores. La compaiiia
cumplié con la presentacion de esta informacion en febrero 20 del 2017 y 2016, por el
ejercicio econdémico 2016 y 2015.

Aporte de Accionistas para futuro aumento de capital: Al 31 de diciembre del 2015,
los accionistas de la compaiiia procedieron aportar a través de sus créditos a favor US$
98,000, para incrementar su capital.
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12. Reserva leqgal

La ley de Compaiiias requiere que al menos el 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto el
caso de liquidacion de la compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital.

13. Resultados acumulados
El saldo de esta cuenta esté a disposicion de los accionistas de la Compaiia y puede

ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion
de impuestos, etc.

14. Ingresos de actividades ordinarias.

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015, comprenden:

Diciembre 31. 2016 2015
(Délares)

Alquiler de bodegas de aimacenamiento 533,493 732,528

Total 533,493 732,528

15. Gastos de ventas y administracion.

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015, comprenden:

Diciembre 31. 2016 2015
{Dolares)
Sueldos 51,600 51,600
Beneficios sociales 4,567 4,508
Aporte patronal y fondo de reserva 14,517 10,569
Depreciacién no acelerada 78,186 115,149
Promocién y publicidad 0 3,200
Transporte 355 700
Combustibles y lubricantes 226 448
Gastos de viaje 11,608 0
Mantenimiento, reparaciones adecuaciones 26,317 450,442
Suministros materiales y repuestos 36,389 0
Impuestos contribuciones y otros 20,207 22,043
| Seguros 15,509 0
| Servicios basicos 13,838 24,375
Otros gastos 30,246 15,391
Total Gastos 303,565 698,426
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16. Otros ingresos, netos.

Durante los afios 2016 y 2015 la compania recibio valores por US$ 18,902 y US$ 22,329,
por concepto de ofros ingresos por reembolso de gastos.

17. Participacién de trabajadores.
De acuerdo a las regulaciones existentes en las leyes laborales en la Repubiica del

Ecuador, la companiia debe distribuir a sus frabajadores el 15% de la utilidad, antes del
Impuesto a la Renta.

18. Impuesto a la renta.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el impuesto a la renta por pagar se determiné como

sigue:

Diciembre 31. 2016 2015
(Délares)

Utilidades segun libros antes de 248,829 55,819

participacion de trabajadores e

impuesto a la renta
15% Participacion de trabajadores (nota 17) (37,324) (8,373)
Utilidad (Perdida) después de participacion 211,505 47,446

a trabajadores

Mas gastos no deducibles 0 0
Base imponible sobre utilidades

no reinvertidas 211,505 47,446
Impuesto a ia renta causado por

el 22% (46,531) (10,438)
Anticipo del impuesto a la renta

calculado para el afio 2016 y 2015 10,739 8,485
Impuesto a pagar (mayor entre el anticipo y 22%

de impuesto a la renta). 46,531 10,438

Un detalle de los saldos de Impuesto a la renta de se detalfan a continuacion:

Diciembre 31. 2016 2015
{Délares)

Saldo Inicial, neto (40,095) (10,438)

Mas: provision del afio 46,531 10,438

Menos: ofros ajustes (6,436) 0

Menos: retenciones efectuadas (24,619) (40,095)

Impuesto por pagar (saldo a favor), neto {24,619) (40,095)
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18.

19.

Impuesto a la renta (Continuacién).

Mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No.
209 del 8 de junio del 2010, se publicaron reformas referentes a la determinacion del
impuesto a la renta estableciéndose como pago minimo de impuesto a la renta, el que
resultase mayor entre el impuesto a la renta causado y el anticipo calculado,
obteniéndose en el 2016 y 2015 por parte de la compaiiia el 22% de la base imponible.

Las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente a los afios 2014 al 2016, no
han sido revisadas por el SRl. La Gerencia de la Compaiiia, considera que de existir
revisiones posteriores las posibles observaciones no seran significativas. La facultad de
la Administracion Tributaria para determinar la obligacién tributaria, caduca sin que se
requiera pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde la fecha de la declaracion,
en los tributos que la ley exija determinacion por el sujeto pasivo.

Contratos.

VITAPRO ECUADOR C. LTDA.

Contrato de Arriendo firmado el 05 de Agosto del 2015 por ia Bodega No. 3 por 1,200
mt2 ubicado, en la Ciudadela las Brisas del Cantén Durén, por un plazo de 6 meses y un
canon de arrendamiento de US$ 550 por metro cuadrado a razén de $ 6.600,00
mensuales mas [VA.

VITAPRO ECUADOR C. LTDA.

Contrato de Arriendo firmado el 01 de enero del 2016 por la Bodega No. 2 por 1,400 mt2
ubicado, en la Ciudadela las Brisas del Cantén Duran, por un plazo de 3 meses y un
canon de arrendamiento de US$ 550 por metro cuadrado a razén de $ 7.700,00
mensuales mas IVA.

El depdsito en garantia se fija en US$ 15,400.
TRAMACOEXPREESS C. LTDA.

Contrato de Arriendo firmado el 10 de noviembre del 2014 por la Bodega No. 6 por 2,000
mt2 a US$ 4.50 por metro cuadrado y oficina principal con 120 metros a US$ 25 por
metro cuadrado, ubicado, en la Ciudadela las Brisas del Cantén Durén, por un plazo de
2 afios y un canon de arrendamiento de $ 12.000,00 mensuales mas IVA.

El depésito en garantia se fija en US$ 24,000.
SAN MIGUEL INDUSTRIAS ECUADOR SANMINDEC S. A.

Contrato de Arriendo firmado el 11 de Enero del 2016 por la Bodega No. 2 por 4,500
mt2 ubicado en la Ciudadela las Brisas del Canton Duran, por un plazo de 6 meses y un
canon de arrendamiento de US$ 4 por metro cuadrado, esto a razén de US$ 8.000,00
mensuales mas IVA. :

El Arrendatario entrega como Garantia $ 16,000.00 en efectivo al arrendador hasta la
finalizacién del contrato y no podra ser imputada al pago de mensualidades
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19.

20.

Contratos {Continuacién).

DOCONSA S.A.

Contrato de Arriendo firmado el 13 de noviembre del 2015 por la Bodega No. 2 por 3,750
mt2 ubicado en la Ciudadela las Brisas del Cantdn Duran, para bodega de sacos de
azucar, el plazo del mismo es de 6 meses y un canon de arrendamiento de US$ 4.50 por
metro cuadrado a razén de US$ 16.875,00 mensuales mas IVA.

El Arrendatario entrega como Garantia $ 16,875.00 en efectivo al arrendador hasta la
finalizacion del contrato y no podra ser imputada al pago de mensualidades

MINISTERIO DEL INTERIOR HOPITAL DE LA POLICIA NACIONAL GUAYAQUIL No.
2

Contrato de Arriendo firmado el 19 de Febrero del 2015 por un Galpén 700 mt2 ubicado,
en la Bodega No. 5 en la Ciudadela las Brisas del Cantén Duran, por un plazo de 1 afic
por un precio adjudicado de US$ 42,000, mas IVA., pagaderos en dividendos
mensuales.

MINISTERIO DEL INTERIOR HOPITAL DE LA POLICIA NACIONAL GUAYAQUIL No.
2

Contrato de Arriendo firmado el 27 de Junio del 2016 por un Galpdn de 700 mt2 ubicado,
en la Bodega No.5 en la Ciudadela las Brisas del Cantdn Duran, por un plazo de 2 afios
por un precio adjudicado de $ 45,000, mas IVA. , pagaderos en dividendos mensuales.

TRAMACOEXPREESS C. LTDA.

Contrato de Arriendo firmado el 11 de noviembre del 2016 por la Bodega No. 6 por 2,000
mt2 a US$ 4.50 por metro cuadrado y oficina principal con 120 metros a US$ 25 por
metro cuadrado, ubicado, en la Ciudadela las Brisas del Canton Duran, por un plazo de
2 afios y un canon de arrendamiento de $ 12.000,00 mensuales mas VA

El depésito en garantia se fija en US$ 24,000.
Cumplimientos de requerimiento de informacion.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compariia no ha cumplido con la siguiente entrega de
informacién estipulado en el siguiente marco regulatorio:

Unidad de Analisis Financiero (UAFE): La Ley Organica de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, publicada
en el Registro oficial No. 802 de 21 de julio de 2016, en el Art. 5, establece que son
sujetos obligados a informar las personas naturales y juridicas que se dediquen en forma
habitual a la inversién e intermediacién inmobiliaria y a la construccion, que deberan
cumplir con las disposiciones previstas en ia Ley Organica de Prevencién, Deteccion y
Erradicacion del delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y que
deberan reportar:

a) Reporte de operaciones o transacciones econdémicas inusuales e injustificadas
(RO, en el término establecido en el articulo 4 letra d) de la Ley. Para el efecto, se
adjuntara todos los sustentos del caso debidamente suscritos por el oficial de
cumplimiento.
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20. Cumplimientos de requerimiento de informacién (Continuacién).

21.

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o
superior a diez mil dblares de los Estados Unidos de América o su equivalente en
otras monedas; asi como las operaciones y transacciones multiples que, en conjunto,
sean iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de una
misma persona y dentro de un periodo de treinta (30) dias (RESU). El término para
el cumplimiento de esta obligacién de reporte se encuentra fijado en el articulo 4 letra
c)delaLey.

¢) Reporte de sus propias operaciones nacionales e internacionales que superen el
umbral legal, conforme lo establece el articulo 4 letra e) de la Ley.

Al 31 de diciembre del 2016, la compafia se encuentra en proceso de calificacion de
oficial de cumplimiento, elaboracién del manual de prevencién de lavado de activos y del
financiamiento de delitos por lo que no cumple con lo estipulado en los marcos
regulatorios previamente mencionados.

Eventos Subsecuentes.
Entre el 31 de diciembre del 2016 y hasta la emision de este informe (Junio 25 del 2018),

no se produjeron eventos que en la opinion de la administracion de la compania pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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