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Informe de los Auditores Independientes

Abril 2 del 2015

A los Sefiores Accionistas de
CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Guayaquil - Ecuador

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CIUDAD SANTIAGO S.A.
SANTCITY, que comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre del
2014 y 2013, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como las
politicas de contabilidad significativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

La Gerencia de la Compaiiiaes responsable de la preparacion razonable de estos estados
financieros, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF y
del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir que la
preparacion de los estados financieros estén libres de errores importantes, debido a
fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con
base en nuestras auditorias. Efectiamos nuestras auditorias de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una
certeza razonable sobre si los estados financieros estan libres de errores importantes.

OUR FIRM IS A MEMBER OF IAPA, THE INTERNATIONAL ASSOCIATION OF PROFESSIONAL ACCOUNTANCY FIRMS.
GLOBAL SUPPORT - LOCAL KNOWLEDGE.

QUITO - GUAYAQUIL GUAYAQUIL - QUITO

Av. Brasll N40-38 y Charfes Darwin Edificio Kaufer 4to. Piso Oficina 9 . Jun_In 203 y Panamd Edif, Tedfilo Bucaram 4to. Piso Oficinad y 5
Teléfono: 331-8022 Telefax: 331-7454 Cel.: 0998666108 / 0997102616 Teléfonos: 2304762 * 230-5169 Telefax: 230-4683 Cel.: (998452649
Email: pfrontadores@cablemadem.com.ec, lapasz@cablemodem.com.ec Emall: pfeontad@gye.satnel.net
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Una auditoria incluye aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de
representacion errénea de importancia relativa en los estados financieros, ya sea debido
a fraude o a error. Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el
control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la compafifa, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la compafiia. Una auditoria también incluye evaluar lo
apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables hechas por la gerencia, asf como evaluar la presentacion general de los
estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de CIUDAD
SANTIAGO S.A. SANTCITY al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los resultados de
sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF.

Enfasis en unos asuntos

Sin que modifique nuestra opinién, informamos lo siguiente:

Como se explica con mas detalle en las Politicas de Contabilidad Significativas a los
estados financieros adjuntos, a partir del 1 de enero del 2012, la compaiifa adopté por

primera vez las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas.
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Informe sobre requisitos legales y normatives
Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia,

como agente de retencion y percepcion por el gjercicio terminado al 31 de diciembre del
2014, se emite por separado.
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CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Estados de Situacién Financiera
Al 31 de Diciembre del 2014y 2013
(En dolares estadounidenses)

ACTIVO ' PASIVO Y PATRIMONIO.

2014 . 2013 2014 2013
NOTAS NOTAS
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Efectivo y cquivalente de efectivo 1 807.960 928.571  Obligaciones Financieras 7 4.297.582 4.885.945
Cuentas por cobrar 2 1.822.789 1.492.677  Cuentas por pagar 8 12.748.166 11.330.961
Inventarios 3 1.666.367 1.792.598  Pasivos acumulados 9 286.604 223.117 -
Obras en ejecucion 4 13.664.692 13.210.471 )
Total activo corriente 17.961.808 17.424.317_  Total pasive corrientc ©17.332.352 16.440.023
ACTIVO NO CORRIENTE PASIVO NO CORRIENTE
Propiedad y equipo 5 © 54529 67.795  Pasivo alargo plazo 10 1.772.852 2.618.000
Otros activos 6 2.958.897 3.232.327
Total pasives 19.105.204 19.058.023
PATRIMONIOQ |
Capital Social 11 800 800
Reserva Legal 12 283 283
Resultados Acumulados NIIF 13 1.257.250 1.257.250
Utilidades no Distribuidas 14 406.182 133.944
Utilidad del Ejercicio 205.515 274.139
Total patrimonio 1.870.030 1.666.416
Total activos 20.975.234 20.724439  Total pasive y patrimonio 20.975.234 20.724.439

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros

REPRESENTANTEALEGAL

Registro: 22675




CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Estados de Resultados Integrales
Por los aifios terminados al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

(En délares estadounidenses)

........O................’.O.......O.............‘

Notas 2014 2013

Ventas netas 12.798.538 13.174.050
Costo de ventas 15 (11.364.237) (9.805.692)
Utilidad bruta en ventas 1.434.301 3.368.358
Gastos de administracidn (1.269.651) (2.954.603)
Gastos de ventas (218.965) . (365.386)
Otros ingresos (egresos) neto 470.070 399.254
Utilidad antes de participacién a trabajadores e

Impuesto a la Renta 415.754 447.623
Participacion de trabajadores 18 (62.363) (67.143)
Impuesto a la renta (Anticipo y Causado) 13 (147.876). (106.341)
Utilidad neta 205.515 274.139

Utilidad neta por accion 257 343

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros

Ing. Jenny Izqtiferdo
ONTADORA GENERAL

Registro: 22675

REPRESENTANTE LEGAL




CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Estados de Cambios en el Patrimonio
Por los afios terminados al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
' (En délares estadounidenses) i

Capital Rescrva Resultados Utilidadcs Utilidad dcl .
social Legal acumulados NIIF  _no Distribuidas Ejercicio Total -

2014
Saldo al 31 de diciembre del 2013 800 283 1.257.250 133.944 274.139 1.666.416
Transferencia a Utilidades no distribuidas - - - 274.139 (274.139) -
Ajustes y reclasificaciones (1.900) - 1.900
Utilidad del gjercicio - - - - 415.754 415.754
Provision Participacién de trabajadores - - - - (62.363) (62.363)
Provisién Impuesto a la Renta - - - - (147.876) (147.876)
Saldo al 31 de diciembre del 2014 800 283 1.257.250 406.182 205.515 1.870.030
2013
Saldo al 31 de diciembre del 2012 800 283 1.257.250 8.520 125.424 1.392.277
Transferencia a Utilidades no distribuidas - - . - 125.424 (125.424) -
Utilidad del ejercicio 2013 - - - - 447.623 447.623
Provision Participacién de trabajadores - - - - (67.143) (67.143)
Provision Impuesto a l2 Renta - - - - (106.341) (106.341)
Saldo al 31 de diciembre del 2013 800 283 1.257.250 133.944 274.139 1.666.416

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financicros

Ingd Jenny Lzquiprdo
NTADORA GENERA
Registro: 22675




CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Estados de Flujos de Efectivo
Por los aiios terminados al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
(En ddlares estadounidenses)

2014 2013
Flujos de efectivo por las actividades de operacién
Efectivo recibido de clientes 12.540.910 11.930.732
Efectivo pagado a proveedores y empleados (12.366.517) (9.458.011)
Intereses pagados (369.139) (247.311)
Otros ingresos y egresos netos 839.210 399.254
Efectivo neto provisto por las actividades de aperacién 1.044.464 2.624.664
Flujos de efectivo por las actividades de inversion
Adicién de Propiedad y Equipo (3.893) (34.718)
Disminucion en Fideicomisos 272329 -
Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de inversién 268.436 (34.718)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento
Sobregiros recibidos 7.972 10.387
Préstamos pagados a corto plazo (596.335) {4.193.403)
Préstamios (pagados) recibidos a largo plazo ‘ (845.148) 2.420.246
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento (1.433.511) (1.762.770)
(Disminucién) Aumento neto del efectivo (120.611) 827.176
Efectivo al inicio del periodo 928.571 101.395
Efectivo al final del periodo. 807.960 928.571

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros

Inp. Jenny I}q-uﬁErdo

NTADORA GENERAL
Registro: 22675

REPRESENTANTY
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CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY

Conciliacion de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto

provisto por las Actividades de Operacion

Por los aiios terminados al 31 de diciembre del 2014 y 2013

(En doélares estadounidenses)

Flujos de efectivo por las actividades de operacion
Utilidad neta del periodo

Mas cargos a resultados, por egresos que no representan
movimiento de efectivo

Depreciacion

Provision participacion a trabajadores

Provisién Impuesto a la renta

Efectivo proveniente de las actividades de operacion
antes de cambios en el capital de trabajo

(Aumento) Disminucién en Cuentas por cobrar

(Aumento) Disminucién en Obras en ejecucion e Inventarios
Disminucién en Otros Activos

Aumento (Disminucién) en Cuentas por pagar
(Disminucion) Aumento en Pasivos acumulados

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

2014 2013
205.515 274.139
17.159 13.159
62.363 67.143
147.876 106.341
432913 460.782
(330.111) 1.379.232
(327.990) 820.622
1.100 941.995
1.334.187  ° (1.046.257)
(65.635) 68.290
611.551 2.163.882
1.044.464 2.624.664

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros

K_cia’f W
Sria. Riith Andradf Giler
REPRESENTANTE LEGAL

o I
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an. Jed yIzcyuierdo

CONTADORA GENERAL
Registro: 22675
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CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Descripcion del Negocio, Objeto Social y Operaciones

CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY, fue constituida el 16 de Septiembre del
2009, de acuerdo a la Resolucidon de la Superintendencia de Compaifiias
No.SC.IJ.DJC.G.09.0005746 del 21 de Septiembre del 2009; e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil el 28 de Septiembre del 2009. Su objeto social
principal es el negocio de la promocién inmobiliaria en todas sus fases, a la compra,
venta y alquiler, construccién y remodelacion de toda clase de bienes inmuebles y
prestacion de servicios vinculados a la gestion inmobiliaria en general.

Resumen de las principales politicas de contabilidad

A continuacién se describen las politicas y précticas contables mas importantes seguidas
por la Compafiia:

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico,
modificado por la revalorizacion de maquinaria y equipo, vehiculos y terrenos.

Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros estdn presentados en délares (UUS$) de los Estados Unidos de

. América, que es la moneda funcional de la Compafiia y ha sido redondeada a la unidad

mas cercana.

La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el dolar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pais.

Uso de Estimaciones y Supuestos

La preparacidén de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los
montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de
las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacién que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material en el proximo afio financiero, se incluye
en las siguientes notas:



CIUDAD SANTIAGO S.A SANTCITY
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

a)

b)

d)

Efectivo y equivalentes de efectivo

El rubro corresponde al efectivo disponible, depdsitos de libre disponibilidad en
bancos altamente liquidos.

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor. Son valuados al costo promedio ponderado.

Propiedades y Equipos
Se presentan al costo histérico, menos la depreciacién acumulada.

El valor de las propiedades y equipos y la depreciacion acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se
produce la venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando
se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los
resultados del periodo.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del periodo,
utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos

durante su vida util estimada.

Las tasas de depreciacion anual de las propiedades y equipos son las siguientes:

Activo Tasas
Muebles y Enseres 10%
Equipos de Oficina 10%
Vehiculos 20%
Equipos de computacion 33,33%

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacién presente,
legal o implicita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compatfiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para
cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la
obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo,

10
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CIUDAD SANTIAGO S.A SANTCITY
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente probable que se recibira el desembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

> Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio.- El
costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Las
ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados
del afio o en otro resultado integral.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida
en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados
utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos
beneficios son otorgados.

La compaiiia, no aplico esta exencion en el afio 2012 y por lo tanto el importe de
todas las ganancias y/o perdidas actuariales acumuladas desde la fecha de inicio
de los planes de beneficios definidos hasta la fecha de transicion a la NIIF no
incluyen este efecto.

Participacion a trabajadores.- La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por
la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiifa. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable de acuerdo con
disposiciones legales.

Provision de Impuesto a las ganancias

La provisién para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22
%, de acuerdo con disposiciones legales vigentes. La provision para impuesto a
la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del perfodo en que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables. Para los ejercicios 2014 y 2013 continua vigente la
reduccion de 10 puntos porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente. De acuerdo con las referidas normas, si la inversion de utilidades
no se materializa hasta el 31 de diciembre del afio siguiente, la Compafiia debera
cancelar la diferencia de impuesto con los recargos correspondicntes. La
reinversién de utilidades se relaciona con el destino de las mismas en el sentido
de que deben orientarse a la adquisicién de maquinarias nuevas o equipos
nuevos que se utilicen para su actividad productiva. :

11
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CIUDAD SANTIAGO S.A SANTCITY
Politicas de Contabilidad Significativas
- Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

1)

2)

Estan exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades
locales y sociedades del exterior que no estén domiciliadas en parafsos
fiscales.

De acuerdo con el Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones,
publicado en el Suplemento al Registro Oficial N° 351 del 29 de diciembre del
2010, se establecen incentivos fiscales a las inversiones. Entre los aspectos
relevantes se anotan:

Se reduce la tasa de impuesto a la renta, de forma progresiva, esto es: afio 2011
24%, afio 2012 23% y del afio 2013 en adelante el 22%. Adicionalmente, los
contribuyentes administradores u operadores de una Zona Especial de Desarrollo
Econémico (ZEDE) tendran una rebaja adicional de 5 puntos en la tasa del
impuesto a la renta,

Se establecen como deducibles adicionales en el cilculo del impuesto a la renta
ciertos conceptos de gastos, relacionados con los realizados por empresas
medianas en capacitacion técnica dirigida a investigacién, desarrollo e
investigacién tecnolégica, b) las depreciaciones y amortizaciones por las
adquisiciones de maquinaria y equipos y tecnologias, ¢) incremento neto de
empleo por un periodo de cinco afios, cuando se cumplan ciertas condiciones, d)
exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afios para las nuevas
sociedades que se constituyan, cuyas inversiones nuevas y productivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y
dentro de ciertos sectores econdémicos, e) diferimiento del pago del impuesto a la
renta y de su anticipo hasta por cinco afios, para las sociedades que transfieran
por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus
trabajadores, f) los gastos incrementales por generacién de nuevo empleo o
mejora de la masa salarial y g) exoneracion de la retencién en la fuente del
impuesto a la renta en los pagos por intereses de créditos externos y lineas de
crédito registradas, con tasas de intereses establecidas por el Banco Central del
Ecuador y otorgadas por instituciones financieras del exterior, que no se
encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.

El impuesto a la renta del afio incluye el cdlculo del impuesto corriente y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de
resultados, excepto cuando estd relacionado con partidas reconocidas
directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el patrimonio o en
otras utilidades integrales.

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable

para el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro
ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

12




CIUDAD SANTIAGO S.A SANTCITY
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporales entre
el valor segtn libros de los activos y pasivos, para propositos financieros y las
cantidades utilizadas para propdsitos fiscales. El impuesto a la renta diferido es
medido a las tasas de impuestos que se esperan seran aplicadas a las diferencias
temporales cuando éstas se reversen, basados en las leyes vigentes o
sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce tinicamente cuando es probable que las
utilidades gravables futuras estaran disponibles contra las cuales las diferencias
temporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada
fecha de reporte y es reducido al momento en que se juzgue que es probable que
no se realicen los beneficios relacionados con el impuesto.

Reformas tributarias

El Registro oficial N* 405-S del 29 de diciembre del 2014, publica la Ley
Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencidn del Fraude Fiscal, la
misma que reforma varias Leyes de cardcter tributario. Entre las mas relevantes,
se anotan:

1. Reformas al Cédigo Organico Tributario:

* Se incluye como otros responsables de la obligacidn tributaria a los sustitutos
del contribuyente, entendiéndose por tales a las personas que, cuando una ley
tributaria asi lo disponga, se colocan en lugar del contribuyente, quedando
obligados al cumplimiento de las prestaciones materiales y formales de las
obligaciones tributarias.

*» Se establece un plazo de hasta 24 meses para el pago de la diferencia, que
puede otorgar la autoridad tributaria competente, al aceptar la peticion de
facilidades de pago. En casos especiales el plazo para el pago de esa diferencia,
serd de hasta 4 afios.

2. Reformas a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno:

» Se establece que se considerara como residente fiscal del Ecuador a una
persona natural cuya permanencia en el pais, incluyendo ausencias esporadicas,
sea de 183 dias calendario o0 mas, consecutivos o ne, en el mismo periodo fiscal
o en un lapso de 12 meses dentro de dos periodos fiscales, a menos que en este
ultimo caso acredite su residencia fiscal para el periodo correspondiente en otro
pais. En caso de que la persona natural acredite su residencia fiscal en un paraiso
fiscal o jurisdiccidn de menor imposicidn, deberd probar que ha permanecido en
ese pais o jurisdiccion al menos 183 dias calendario, consecutivos o no, en. el
ejercicio fiscal correspondiente.
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Otra de las condiciones para considerar la residencia fiscal de una persona
natural es cuando el nicleo principal de sus actividades o intereses econémicos,
radique en el Ecuador, siempre y cuando se haya obtenido en los ultimos 12
meses el mayor valor de ingresos con respecto a cualquier otro pais.

De igual manera se considerard esta condicién, cuando el mayor valor de sus
activos esté en el Ecuador.

Adicionalmente, se establece como condicién para determinar la residencia
fiscal de las personas naturales, la no permanencia en otro pais o jurisdiccién
mas de 183 dias calendario consecutivos o no en el ejercicio fiscal y que sus
vinculos familiares mas estrechos los mantenga en Ecuador.

* Se considerard como ingreso de fuente ecuatoriana a las utilidades que
perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales,
ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos
representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracién,
explotacién, concesién o similares; de sociedades domiciliadas o
establecimientos permanentes en Ecuador.

* El incremento patrimonial no justificado se considerara como ingreso de fuente
ecuatoriana.

* No serd aplicable la exencion de impuesto a la renta de los dividendos en
acciones que se distribuyan a consecuencia de la aplicacioén de la reinversion de
utilidades, si el beneficiario efectivo, es una persona natural residente en
Ecuador.

» No se consideraran ingresos exentos los obtenidos por fideicomisos
mercantiles cuando alguno de los constituyentes o beneficiarios sean personas
naturales o sociedades residentes, constituidas o ubicadas en un paraiso fiscal o
jurisdiccidn de menor imposicion.

+ Tampoco se consideraran ingresos exentos los rendimientos por depésitos a
plazo fijo pagados por las instituciones financieras nacionales a sociedades, asi
como los rendimientos financieros obtenidos por sociedades por las inversiones
en valores en renta fija, que se negocien a través de las bolsas de valores del
pais, ni los beneficios o rendimientos obtenidos por sociedades, distribuidos por
fideicomisos mercantiles de inversién, fondos de inversion y fondos
complementarios.

» Se considerardn como exentos los ingresos obtenidos por fondos de inversién y
complementarios.
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* En el caso de inversiones nuevas y productivas en los sectores econdmicos
determinados como industrias bésicas, la exoneracion del pago del impuesto a la
renta se extendera a 10 afios, contados desde el primer afio que se generen
ingresos atribuibles directa y Uinicamente a la inversién. Este plazo se ampliara
por 2 afios més en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones
fronterizos del pais.

* No podran deducirse los costos y gastos por promocion y publicidad aquellos
contribuyentes que comercialicen alimentos preparados con contenido
hiperprocesado.

» Las regalias, servictos técnicos, administrativos y de consultoria pagados por
sociedades domiciliadas o no en el Ecuador a sus partes relacionadas seran
deducibles siempre y cuando estén acorde con los limites establecidos.

* Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos
tnicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el Reglamento. En
caso de divergencia entre las normas tributarias y las normas contables y
financieras, prevaleceran las primeras.

» Respecto a la tarifa del impuesto a la renta, se establece que ésta sera del 25%
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién con una participacién directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la participacién de paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25%
aplicard sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha
participacion. Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas, socios, participes, constitayentes, beneficiarios o similares.

3. Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador

* Se considerarda a la tenencia de inversiones en el exterior como hecho
generador del impuesto a los activos en el exterior,

El Registro Oficial N* 407-S del 31 de diciembre del 2014, publica el
Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del
fraude Fiscal, el cual reforma varios reglamentos en materia fiscal. Entre los mas
relevantes, se anotan:
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» Se establecen las definiciones de permanencia, ausencias esporadicas, nicleo
principal de intereses en base a activos, vinculos familiares mas estrechos en el
Ecuador y ecuatorianos migrantes, para efectos de la aplicacion de las reglas
para determinar la residencia fiscal de las personas naturales, previstas en la Ley
Organica de Régimen Tributario Interno.

+ Se agregan las definiciones de derechos representativos de capital, dividendos
y beneficiario efectivo.

+ Se establecen las condiciones bajo las cuales serin deducibles las
remuneraciones y beneficios sociales.

* Se establecen las condiciones para la deducibilidad de los valores registrados
por deterioro de los activos financieros correspondientes a créditos incobrables
generados en el ejercicio fiscal y originado en operaciones del giro ordinario del
negocio.

* Se establecen los plazos de amortizacién y los casos y condiciones para su
deducibilidad.

» Se dispone un porcentaje maximo para la deduccién de los costos y gastos
incurridos para la promocién y publicidad de bienes y servicios, asi como
también se establecen los casos en los cuales no serd aplicable este limite.

» Se establecen los limites y condiciones para la deducibilidad del pago de
regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria, asi como también
para la deducibilidad de los gastos de establecimiento o puesta en marcha de
operaciones.

* Se establecen los casos y condiciones para el reconocimiento de activos y
pasivos por impuestos diferidos.

« Se modifican las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior.
* Se establece la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicidn societaria correspondiente a parafsos fiscales
o regimenes de menor imposicién sea inferior al 50%.

» Se establecen la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la
utilidad e¢n la enajenacion de derechos representativos de capital u otros

derechos.

+ Se incluye una seccidn sobre el incremento patrimonial no justificado en el
cual se establece la obligacion de justificar asi como las formas de justificacion.
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f)

g)

*» Se sustituyen los montos minimos que deben observar las personas naturales
para la presentacion de la declaracion patrimonial.

» Se modifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la
renta por pagos al exterior.

» Se establecen los porcentajes de retencion a la distribucion de utilidades,
dividendos o beneficios cuyo beneficiario efectivo sea una persona natural
residente en el Ecuador.

Deterioro de activos

Las pérdidas por deterioro se reconocen para todos aquellos activos o, en su caso,
de sus unidades generadoras de efectivo, cuando su valor contable excede el
importe recuperable correspondiente. Las pérdidas por deterioro se contabilizan
dentro de la cuenta de resultados a menos que los activos sean terrenos o edificios
contabilizados a importes revalorizados, en cuyo caso la pérdida por deterioro se
contabilizard como una reduccién de la reserva de revalorizacidn. El valor contable
de los activos a largo plazo se revisa a la fecha del balance de situacién a fin de
determinar si hay indicios de la existencia de deterioro. En caso de existencia de
estos indicios, se estima entonces el valor recuperable de estos activos.

El importe recuperable es el mayor del precio neto de venta a su valor en uso. A fin
determinar ¢l valor en uso, los flujos futuros de tesoreria se descuentan a su valor
presente utilizando tipos de descuento antes de impuestos que reflejan las
estimaciones actuales del mercado de la valoracién temporal del dinero y de los
riesgos especificos asociados con el activo. Para aquellos activos que no generan
flujos de tesoreria altamente independientes, el importe recuperable se determina
para las unidades generadoras de efectivo a las que pertenecen los activos
valorados.

Las pérdidas por deterioro se revierten si ha habido cambios en las estimaciones
utilizadas para determinar el importe recuperable. La reversion de una pérdida por
deterioro se contabiliza en la cuenta de resultados, a menos que el activo
correspondiente esté registrado por su valor revalorizado, en cuyo caso la reversion
de esta pérdida se contabiliza como un incremento de la reserva de revalorizacién.
Una pérdida por deterioro solo puede ser revertida hasta el punto en el que el valor
contable del activo no exceda el importe que habria sido determinado, neto de
depreciaciones o amortizaciones, si no se hubiera reconocido la mencionada
pérdida por deterioro.

Administracion de Riesgos Financieros

La Compaiiia estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:
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Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La
exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se
analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes
de ofrecer las condiciones estandar de pago y entrega.

Se establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de
las pérdidas incurridas en relacidén con los deudores y otras cuentas por cobrar. La
estimacion para pérdida se determina sobre la base de informacién historica.

Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados
mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la
Compafiia para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que
siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar su reputacion.

Riesgo operacional.

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una
amplia variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e
infraestructura de la Compaiifa, y con los factores externos distintos de los riesgos
de liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de
requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de
comportamiento societario.

El objetivo de la Compafiia es administrar el riesgo operacional de manera de
equilibrar Ja prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la reputacién de la
compafifa con la efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de
control que restrinjan la iniciativa y la creatividad.

La administracion del riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas
en las siguientes areas:

* Requerimientos de adecuada segregacion de funciones, incluyendo la

autorizacion independiente de las transacciones.

* Requerimientos de conciliacién y monitoreo de transacciones.

¢ Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.

e Documentacién de controles y procedimientos.

I8



(

CIUDAD SANTIAGO S.A SANTCITY
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

¢ Requerimientos de evaluacion periddica del riesgo operacional enfrentado, y la
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos
identificados.

e Capacitacion y desarrollo profesional.

e Normas éticas y de negocios.
h) Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Compafiias, un valor equivalente al 10% de la utilidad
liquida anual debe apropiarse para constituir la reserva legal, hasta que ésta alcance
por lo menos el 50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o
destinada a absorber pérdidas.

i) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién
o rebaja comercial que la Compaiifa pueda otorgar.

» Venta de bienes y servicios.-Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
bienes se reconocen cuando la Compafiia transfiere, los riesgos y beneficios, de
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los
ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccién
pueden ser medidos confiabilidad y es probable que la Compafiia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccién.

j) Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

k) Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por
aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de
la transaccidn se reconocen en resultados.

" Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado.
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La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar. La clasificacidon depende del proposito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial.

> Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento.- Estos activos
financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos corrientes.

> Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva y estan presentadas netas de
provisién para cuentas dudosas, la cual es estimada de acuerdo con las politicas
establecidas por la Gerencia, considerando, entre otros factores, la antigiiedad de
los saldos pendientes de cobro y sus posibilidades de ser recuperados y la
evidencia de dificultades financieras del deudor que incrementan mas alla de lo
normal el riesgo de incobrabilidad de los saldos pendientes de cobro, de modo
que su valor tenga un nivel que la Gerencia estima adecuado para cubrir
eventuales pérdidas en las cuentas por cobrar a la fecha del estado de situacion
financiera. :

El monto de la estimacion anual se reconoce con cargo a los resultados del
gjercicio en el que se determina. La recuperacién posterior se reconoce con
crédito a los resultados del ejercicio en el que las condiciones que originaron su
reconocimiento son superadas. Los criterios basicos para dar de baja contra
dicha cuenta de valuacién son: (a) agotamiento de la gestion de cobranza
juridica o administrativa, incluyendo ejecucién de garantias, cuando
corresponda; y (b) dificultades financieras del deudor que evidencien la
imposibilidad de hacer efectiva la cobranza de la cuenta por cobrar,

> Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- La evidencia objetiva
de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir mora o
incumplimiento por parte del deudor, restructuracion de un monto adeudado a la
Compaiifa en términos que la Compafila no lo consideraria en otras
circunstancias, indicios de que un deudor o emisor se declarard en quiebra, entre
otros.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe
en libros se reduce a través de una cuenta de provision. La recuperacion
posterior de los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra
la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de
provisién se reconocen en el estado de resultados. '
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> Baja de un activo financiero.- La Compafiia da de baja un activo financiero
Unicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad y continta reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia
reconoce su participacion en el activo y la obligacién asociada por los valores
que tendria que pagar. Si la Compaiifa retiene sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la
Compaiifa continua reconociendo el activo financiero y también reconoce un
préstamo colateral por los ingresos recibidos.

> Pasivos financieros.-Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacidn
financiera.

> Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Después del
reconocimiento inicial, el periodo de pago a proveedores es de 90 dias promedio.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pactados.

> Baja de un pasivo financiero.- La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si,
y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la misma.

) Normas nuevas emitidas y revisadas, que aiin no se encuentran en vigencia

Durante los afios 2013 y 2012, el International Accounting Standard Board - IASB
y su Comité de Interpretaciones International Financial Reporting Interpretations
Committee - IFRIC emitieron varias enmiendas e interpretaciones a las NIIF
vigentes. Sin embargo, la Gerencia de la Compaiiia considera que su adopcion no
tendria impacto en la situacion financiera ni en el desempefio financiero ni en los
flujos de efectivo de la Compaiiia en los afios 2013 y 2012, debido a que en algunos
casos se refieren a operaciones que no realiza y en otros casos, inicamente originan
revelaciones adicionales para un mejor entendimiento de los estados financiero, y
se resumen a continuacion:

2013

===

Normas internacionales emitidas aiin no vigentes

A continuacién se enumeran las normas ¢ interpretaciones emitidas pero que no se
encuentran en vigencias a la fecha de emision de los presentes estados financieros.
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NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida refleja la primera etapa de trabajo del IASB para reemplazar la
NIC 39 y se aplica a la clasificacién y medicién de activos financieros y pasivos
financieros segin se los define en la NIC 39. Inicialmente, la norma tenia vigencia
para los periodos anuales iniciados a partir del 1 de enero del 2013, pero las
Modificaciones a la NIIF 9 Fecha de entrada en vigencia obligatoria de la NIIF 9 y
Revelaciones de transicion, emitidas en diciembre de 2011, trasladaran a la fecha de
entrada en vigencia obligatoria al 1 de enero de 2015. En las fases posteriores, el
IASB ftratard la contabilizacién de las coberturas y el deterioro del valor de los
activos financieros. La adopcidn de la primera fase de la NIIF 9 tendra efecto sobre
la clasificacion y la medicion de los activos financieros, pero no tendra efecto
alguno sobre la clasificacion y la medicion de los pasivos financieros.

Entidades de Inversién (Modificaciones a ]la NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27)

Estas modificaciones tienen vigencia para los perfodos anuales que se inicien a
partir del 1 de enero de 2014y establecen una excepcion al requerimiento de
consolidacion para las entidades que cumplan con la definicién de “entidades de
inversién” segin la NIIF 10. La excepcidén a la consolidacién requiere que las
entidades de inversion contabilicen las subsidiarias al valor razonable con cambios
en resultados. No se prevé que esta modificacion sea aplicable.

NIC 32 Compensacion de activos financieros y pasivos financieros -
Modificaciones a la NIC 32

Estas modificaciones aclaran el significado del término “actualmente tiene un
derecho legal de compensacion” y los criterios para los mecanismos de liquidacién
no simultdnea para calificar para la compensacion. Estas modificaciones tienen
vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2014. No
se prevé que estas modificaciones sean aplicables.

CINIIF 21 Gravamenes

La CINIIF 21 aclara que una entidad reconoce un pasivo por un gravamen cuando
ocurre la actividad que da origen al pago, segin lo establezca la legislacién
pertinente. Para un gravamen que se incurre al alecanzar un umbral minimo, la
interpretacidn aclara que no deberia anticiparse pasivo alguno antes de que se
alcance ese umbral minimo especifico. La CINIIF 21 tiene vigencia para los
periodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2014. La compafifa no
prevé que la CINIIF 21 fenga un efecto financiero significativo en los futuros
estados financieros.
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NIC 39 Novacién de derivados y continuidad de contabilidad de cobertura —
Modificaciones a 1a NIC 39

Estas modificaciones eximen de discontinuar Ia contabilidad de coberturas cuando
la novacién de un derivado designado como instrumento de cobertura retina ciertos
requisitos. Estas modificaciones tienen vigencia para los periodos anuales que se
inicien a partir del 1 de enero de 2014. No se prevé sea aplicable esta norma.

2012

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios
anteriores, excepto que la Compaiifa ha adoptado las nuevas NIIF y NICs revisadas
que son obligatorias para periodos que se inician en o después del 1 de enero de
2013, seglin se describe a continuacién; sin embargo, debido a la estructura de la
Compaiifa y la naturaleza de sus operaciones, la adopcion de dichas normas no tuvo
un efecto significativo en su posicién financiera y resultados; por lo tanto, no ha
sido necesario modificar los estados financieros comparativos de la compaiiia.

NITF Nombre Vigente
- — desde:

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2013
NIIF 10 Estados financieros Consolidados |Enero 1, 2013
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos  |Enero 1, 2013
NIIF 12 Re\-.felamones de intereses en otras Enero 1, 2013

entidades
NIIF 13 Medicion del valor razonable Enero 1, 2013

Presentacion de partidas en otro
resultado integral

Impuestos diferidos - Recuperacion
de activos subyacentes

NIC 19 (Revisada en el 201 1)}|Beneficios a empleados Enero 1, 2013
NIC 27 (Revisada en el 201 1)}|Estados financieros separados Enero 1, 2013

NIC 28 (Revisada en ¢l 201 1| TVersiones en asociadas y
negocios conjuntos

Enmiendas a Ia NIC 1 Julio 1, 2012

Enmiendas a la NIC 12 Enero 1, 2012

Enero 1, 2013

Utilidad por accién

La utilidad por accién se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio
atribuible a las acciones ordinarias para el nimero promedio ponderado de acciones
ordinarias en circulacién durante el afio. La Compaiiia determina dicho céalculo de
manera retrospectiva considerando el incremento del nimero de acciones en
circulacion.
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CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 Y 2013

1. Efectivoy equivalentes de efectivo

Conformado por:
US$
2014 2013
Caja 7,767 1,200
Bancos nacionales 199,683 155,498
Inversiones temporales (1) 600,510 771,873
Total 807,960 928,571

(1) Corresponden a un certificado de deposito a la vista con el Banco Bolivariano por US$
100.000 con vencimiento a Enero 08 del 2015 y tasa de interés del 0.15%; y, una
Poliza de Acumulacion con el Banco de Guayaquil por US$ 500.510 con vencimiento
en Enero 12 del 2015 y tasa del 3.50%.

2. Cuentas por Cobrar

Conformado por:
S$
2014 2013
Impuestos fiscales 0} 147.814 156.518
Préstamos a empleados 13.569 300
Anticipo a proveedores 2) 496.883 290.937
Compafiias relacionadas 3 483.282 410.000
Otras cuentas por cobrar . 4 681.241 634.422
Total 1.822.789 1.492.677

(1) Al 31 de Diciembre del 2014 incluye principalmente los valores de US$147.252 por
Anticipo del impuesto a la renta pagado; US$ 562 por Retenciones en la fuente de
Impuesto a la Renta.

(2) Corresponde a anticipos entregados a proveedores por valores de US$ 33.085 de
Industrial Katon S.A. por compra de cajas de hormigdn; US$ 16.527 de Cubiertas del
Ecuador Ku-biec S.A. por compra de material de cubierta; US$ 54.001 de Eternit
Ecuatoriana por material de cubierta; US$ 256.803 de Sociedad de Hecho Asesorias y
Gerencia, por Asesorfa gerencial.

(3) Corresponde a valores por cobrar con partes relacionadas. Ver detalle en nota 16
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CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

(4) Al 31 de Diciembre del 2014 incluyen principalmente los valores de US$ 440.000 del
Fideicomiso de Garantia Santcity por gastos administrativo en las venta de villas
mantenidos de periodos anteriores; US$ 3.830 del Fideicomiso Ciudad Santiago II
Etapa por los fondos administrados por el fideicomiso destinados para las obras en
gjecucion, provenientes de las obligaciones bancarias con el Banco del Pacifico (Ver
Nota 10), v US$ 156.427 del Estudio Juridico ASESORSA S.A. por concepto de
gastos en gestiones legales de los clientes.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la compafiia no ha registrado cargos por provisiones
de cuentas incobrables.

3. Inventarios

Conformado por:
US$
2014 2013
Terrenos {1) 1.628.506 1.787.644
Materiales 37.861 4954
Total 1.666.367 1.792.598

(1) Corresponde al terreno ubicado en Km 19 % via Daule que garantiza las obligaciones
mantenidas con la Mutualista Pichincha.

4. Obras en ejecucion

Conformado por:

US$
2014 2013

Proyecto Ciudad Santiago 1

Infraestructura Urbanizaciones 4,671,059 8,203,749
Villas Proyecto I Etapa [ 79,026 217,253
Villas Proyecto I Etapa II . 3,418,591 3,790,871
Vilias Proyecto I Etapa III 3,786,347 538,243
Villas Proyecto I Etapa TV 1,528,864 293,800
Proyecto Ciudad Santiago II

Infraestructura Urbanizaciones 180,804 166,555
Total 13,664,692 13,210,471

Estos valores corresponden a los costos acumulados incurridos en la ejecucién de las
obras de construccion de villas convenidas.
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CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

5. Propiedades y equipos

Conformado por:

2014
DEPRECIACION NETO
COSTO ACUMULADA
uss
Contenedor 9.046 902 8.144
Muebles y enseres 14.302 4233 10,069
Equipo de computacién 22.794 17.049 5.745
Vehiculos 41.123 19.581 21.542
Equipos de Oficina 12.422 3.393 9.029
TOTALES 99.687 45.158 54.529
2013
Uss
Contenedor 9.046 - 9.046
Muebles y enseres 13.794 2.832 10.962
Equipo de computacién 19.409 11.660 7.749
Vehiculos 41.123 11.356 29.767
Equipos de Oficina 12.422 2.151 10.271
TOTALES 95.794 27.999 67.795
El movimiento de Propiedades y equipos en el periodo fue como sigue:
US$

COSTO 2014 2013

Saldo inicial 95,794 61,076
Adiciones 3,893 34,718
Saldo final 99,687 05,794
DEPRECIACION ACUMULADA

Saldo inicial 27.999 14.840
Adiciones 17.159 13.159
Saldo final 45.158 27.999

26



J
|
|
|
|
|
|
|
|
|
\

CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

6. Otros Activos

Conformado por:

S$
2014 2013
Depositos en garantia 3,780 4,880
Fideicomiso de Garantia Santcity () 1,386,749 1,659,079
Fideicomiso Ciudad Santiago Il Etapa 1,000 1,000
Fideicomiso de Garantia Santcity Il ~ (2) 1,567,368 1,567,368
Total 2,958,897 3,232,327

(1) Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, constituye al Fideicomiso de Garantia celebrado
el 14 de septiembre del 2010, entre Ciudad Santiago S.A. Santcity como hipoteca
abierta, anticresis y prohibicién voluntaria de enajenar y gravar dicho bien y a favor
del Banco de Guayaquil para caucionar sus propias obligaciones y las contraidas por
la compafiia Furoiani Obras y Proyectos S.A. el mismo que consta de un solar de
4770.000 metros cuadrados ubicado en el Km. 19.5 via a Daule.

Beneficiario principal: Banco de Guayaquil

Beneficiario secundario:  Ciudad Santiago S.A. Santcity

Fideicomitente o deudor:  Ciudad Santiago S.A. Santcity

Codeudora: Furoiani Obras y Proyectos S.A."

Fiduciaria: Fides Trust administradora de
negocios fiduciarios FITRUST S.A.

(2) Corresponde al Contrato de Fideicomiso Mercantil de Administracién y Garantia
celebrado mediante Escritura Publica en Agosto 15 del 2013, en el cual el
Fideicomitente transfiere del patrimonio auténomo del Fideicomiso de Garantia
Santcity los lotes que conforman las etapas V, VI, VII y VIII que comprenden un area
total de 238,640 metros cuadrados con el fin de que formen parte del patrimonio
auténomo del Fideicomiso de Administraciéon y Garantia Santcity Dos ademas de
referir la existencia de Hipoteca abierta a favor del Beneficiario Dos que pesan sobre
los lotes VII y VIII con el fin de caucionar obligaciones adquiridas por el Beneficiario

Uno.
Beneficiario Uno: Ciudad Santiago S.A. Santcity
Beneficiario Dos: Banco de Guayaquil S.A.
Fideicomitente. Fides Trust administradora de

negocios fiduciarios FITRUST S.A.
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7. Obligaciones Financieras

Conformado por:

Obligaciones Bancarias

Banco de Guayaquil S.A.

Porcion corriente préstamo por § 600,000 concedido en Julio 30
del 2014 con tasa del 9.75%, plazo a 726 dias y vencimiento en
Julio 26 del 2016. (Nota 10). ‘

Saldo de préstamo por § 411.453 concedido en Noviembre 06 del
2013 con tasa del 8.95%, plazo a 446 dias y vencimiento en
Enero 26 del 2015

Mutualista Pichincha

Porcién corriente préstamo por § 1.500.000 concedido en Marzo
16 del 2012 con tasa del 9.33%, plazo a 2373 dias y vencimiento
en Septiembre 16 del 2018. (Nota 10)

Préstamo por § 2.000.000 concedido en Agosto 02 del 2013 con
tasa del 9.33%, plazo a 180 dias y vencimiento en Enero 29 del
2014.

Porcién corriente préstamo por § 2.000.000 concedido en Enero

29 del 2014 con tasa del 9.33%, plazo a 1091 dias y vencimiento

en Febrero 02 del 2017.(Nota 10)

Banco del Austro S.A.

Préstamo por $1.510.500 concedido en Diciembre 23 del 2013
con tasa del 7.73%, plazo a 120 dias y vencimiento en Abril 22
del 2014.

Préstamo por $389.500 efectuado en Diciembre 23 del 2013 con
tasa del 7.73%, plazo a 120 dias y vencimiento en Abril 22 del
2014,

Préstamo por $1.665.000 efectuado en Septiembre 2 del 2014 con

tasa del 7.73%, plazo a 164 dias y vencimiento en Febrero 13 del
2015.
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CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Obligaciones Bancarias
Vienen...

Banco del Pacifico S.A.

Préstamo de $ 1.000.000, concedido en Julio 07 del
2013, contasa del 7.75% anual; plazo de 568 dias
y vencimiento en Enero 26 del 2015,

@)
Préstamo por $2.000.000 efectuado en
Diciembre 20 del 2012 con tasa del 7.75%,
plazo a 1069 dias y vencimiento en Diciembre
05 del 2015. 4

Banco General Rumifiahui

Préstamo por $ 500.000 efectuado en Julio 31
del 2014 con tasa del 9.75%, plazo a 365 dias y
vencimiento en Julio 31 del 2015.

Subtotal

Sobregiros Bancarios
Banco de Guayaquil S.A.
Banco Pichincha C.A.
Banco Bolivariano S.A.

TOTAL

(1) Préstamos garantizados con el Fideicomiso de Administracién y Garantia Sancity Dos.

Ver Nota 6.

2014

2.873.120

525.761

500.859

1.026.620

379.483

379.483

4.279.223

17.015
1.344

4,297.582

Z

2013

4.437.442

420.246

17.870

438.116

4.875.558

10.387

4.885.945

(2) Préstamo hipotecario comercial garantizado con lote de terreno ubicado en la hacienda

Germania Km. 19 %2 Via Guayaquil-Daule.

(3) Pagaré a la orden garantizado bajo firma de los representantes legales de Furoiani

Obras y Proyectos S.A. y Ciudad Santiago Santcity S.A.

(4) Préstamo hipotecario comercial garantizado con lote de terreno de 75.089 mt2
ubicado en Km. 19 % via Guayaquil — Daule.
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CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

8.

Cuentas por Pagar

Conformado por:

Uss$
2014 2013
Proveedores (D) 351,371 135,464
Desestimientos de clientes - 63,140
Anticipos de clientes (2) 7,393,285 7,126,748
Compaiiias relacionadas 3) 3,606,757 2,957,322
Otras cuentas por pagar (9 1,396,753 1,048,287
Total 12,748,166 11,330,961

(1) Incluye principalmente los valores a pagar por servicios prestados en gerencia de

2)

3

proyectos y construccion; US$ 231278 a MINUTOCORP por servicios de
construccion; US$ 17.253 a Cartimex S.A.; US$ 20.799 a Francisco Cruz; entre otros
menores. por servicios prestados relacionados a la construccién de las
urbanizaciones;

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 corresponden a los valores recibidos de clientes
por concepto de cuotas por la compra de villas, segin los términos detallados en los

respectivos contratos de cada uno de ellos.

Corresponde a los valores pendientes de pago con partes relacionadas. Ver Nota 16.

(4) Incluye principalmente el valor de US$ 315,000 del saldo de los valores entregados

por parie del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, correspondientes al Proyecto
Habitacional Ciudad Santiago, aprobado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda; que consiste en el monto de $5.000 por cada cliente y que serdn aplicados a
cada uno previa calificacion por la institucién financiera, la vigencia de este proyecto
es de 34 meses. Adicionalmente incluye los valores por $ 442,884 correspondientes al
fondo de garantia mantenido con los contratistas encargados de las obras en ejecucion
el mismo que corresponde al 5% de la facturacién recibida por avance de obras y
US$ 569,544 a Fidestrust Administradora de Negocios Fiduciarios, correspondiente a
la facturacion por transferencia de dominio por la venta de viviendas, proveniente de
periodos anteriores.
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9. Pasivos Acumulados

Conformado por:
US$
2014 _ 2013
Beneficios sociales 4,315 2,808
Participacion trabajadores 62,363 67,143
Impuestos por pagar 219,926 153,166
Total 286,604 223,117

El siguiente es el detalle del movimiento durante el periodo vy los saldos al 31 de diciembre
del 2014 y 2013 de las cuentas de provisiones:

2014
Rubros Saldo al inicio Incrementos _l%gg_s#l_o_ Saldo al final
- utilizaciones -
Beneficios sociales (1) 2,808 5,993 4,486 4,315
Participacion trabajadores 67,143 62,363 - 67,143 62,363
Impuestos por pagar (2) 153,166 581,870 515,110 219,926
2013
Rubros Saldo al inicio Incrementos M Saldo al final
= — _— utilizaciones E—
Beneficios sociales (1) 1,445 3,128 1,765 2,808
Participacion trabajadores - 67,143 - 67,143
Impuestos por pagar (2) 93,815 517,273 457922 153,166

(1) Incluye beneficios de ley (XIII Remuneracién; XIV Remuneracién, Fondos de
Reserva y Vacaciones)

(2) Incluye el anticipo de impuesto a la renta pagado, impuesto retenido a empleados,
impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente de impuesto a la Renta y de
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

10. Pasivo a Largo Plazo

Conformado por:

Obligaciones bancarias
Banco de Cuayaquil S.A.

Saldo préstamo por § 600.000, concedido en Julio 30 del
2014, con tasa del 8.95% anual y vencimiento en Julio 26
del 2016, Nota 7

Porcidn corriente

Saldo préstamo por § 411.453, concedido en Noviembre 06
del 2011, con tasa del 8.95% anual y con vencimiento en
Enero 26 del 2015.

Mutualista Pichincha
Saldo del préstamo de § 1.500.000, concedido en Marzo 16

del 2012, contasa del 9.33% anval y vencimiento en
Septiembre 16 del 2018. Nota 7

Porcidn corriente

Saldo del préstamo de § 2.000.000, concedido en Enero 29
del 2014, contasa del 9.33% anual y vencimiento en
Febrero 02 del 2017. Nota 7

Porci6n corriente

Banco del Pacifico S.A.

Préstamo de $ 2.000.000, concedido en Diciembre 20 del
2012, con tasadel 7.75% anual; con 12 meses de gracia y
vencimiento en Enero 26 del 2015.

Préstamo de $ 1.000.000, concedido en Julio 07 del 2013,
con tasa del 7.75% anual; plazo de 568 dias y vencimiento
en Diciembre 05 del 2015,

Total
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CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

11.

12.

13.

14.

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital social de la Compafiia esta
constituido por 800 acciones ordinarias y nominativas a un valor de US$ 1.00 cada
una.

Reserva Legal

La Ley de Compafifas del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liquidacién de la Compaiifa.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la compaiiia no efectud apropiaciones por este
concepto.

Resultados Acumulados NIIF

Corresponde a los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” en lo que corresponda, y que se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, NITF. El saldo deudor
en la cuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
“NIIF”, podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del ultimo ejercicio
econdémico concluido, si los hubiere.

Utilidades no Distribuidas
El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compatfiia y puede ser

utilizado para la distribucion de dividendos, aumento de capital y ciertos pagos, tales
como reliquidacién de impuestos, etc.
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15. Costo de Ventas

Conformado por:
USS§

2014 2013
Costo de construceidn de viviendas
Proyecto Ciudad Santiago 1 - 2.668.106
Costo de venta de viviendas
Proyecto Ciudad Santiago 1 Etapa I 478.321 4.237.428
Proyecto Ciudad Santiago I Etapa II 7.062.037 1.514.104
Proyecto Ciudad Santiago I Etapa III 1.596.396 -
Costo de Prestacion de Servicios 2.227.483 -
Costo de venta de Derechos fiduciarios - 1.386.055
Total 11.364.237 9.805.692

16. Transaceiones con Partes Relacionadas :

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compafifa mantenia con compafifas relacionadas
los siguientes saldos:

US$
2014 2013

Cuentas por cobrar

Otrivin S.A. 410.000 410.000
Furoiani Obras y Proyectos S.A. 69.875 -
Ader S.A. 2.707 -
Inmobiliaria Furoiani S.A. 700 -
TOTAL (Nota 2) 483.282 410.000
Cuentas por pagar

Furoiani Obras y Proyectos 5.A, 3.606.757 2.957.322
TOTAL (Nota 8) 3.606.757 2.957.322

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2014 y
2013, con compafiias relacionadas, asi:
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1.................................................‘

Uss

2014 2013
Préstamos entregados
Furoiani Obras y Proyectos S.A. 4,864,631 -
Otrivin S.A. - 410,000
Ader S.A. 2,707 -
Royalbay Hoteles S.A. 500
Inmobiliaria Furoiani S.A. 700 -
Préstamos recibidos
Furoiani Obras y Proyectos S.A. () 2,834,121 330,000
Servicios recibidos
Furoiani Obras y Proyectos S.A. ) 2,522,336 907,600
Ader S.A, 3) 38,500 10,500
Inmobiliaria Furoiani S.A. 3 15,000 3,000
Reembolsos de Gastos
Consuinet S.A. - 19,023
Furoiani Obras y Proyectos S.A. ) 48,471 3,538,140

(1) Corresponde a préstamos realizados entre relacionadas para capital de trabajo, las que
no poseen fechas de vencimientos ni tasas de interés pactados.

(2) Corresponde a los servicios prestados por Direccién técnica de las obras de
construccion; Arriendos de locales, y reembolsos de otros servicios.

(3) Corresponde a servicios prestados por arriendos de locales.

(4) Corresponde a pagos realizados a los arquitectos encargados de obras y pagos por
compra de materiales y gastos menores incurridos en el avance de las obras en
¢jecucion de villas del proyecto Ciudad Santiago, asumidos por Furoiani Obras y

Proyectos S.A. del cual se solicitd reintegro de los valores utilizados.

Los términos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las operaciones detalladas
precedentemente son equiparables a otras operaciones realizadas con terceros.
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Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

17. Principales contratos

Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia mantenia vigente los siguientes contratos:

Contrato de Prestacion de Servicios Especializados en Construccién de Obras

. Civiles de fecha Septiembre 15 del 2014 con la comparfiia MINUTOCORP S.A. en

calidad de contratista; con el objeto de que se ejecute y entregue la obra
consistente en la construccién de la Etapa III de la Urbanizacion Ciudad Santiago
con ubicacion en el Km. 19 ' via Daule, segin los términos detallados en los
presupuestos.

Valor de contrato, forma de pago y plazos: El precio esta definido en US$ 191,536
mads impuestos (IVA), los cuales seran pagados con el 50% en calidad de anticipo
y el saldo serd cancelado mediante avances de obra segin lo pactado entre las
partes. El plazo de este contrato es de 7 meses tiempo en el que se debe culminar
la obra,

Contrato de Prestacion de Servicios Complementarios en Construccion de Obras
Civiles de fecha Septiembre 15 del 2014 con la compaifiia MINUTOCORP S.A. en
calidad de contratista; con el objeto de que se ejecute y entregue la obra
consistente en la construccion de la Etapa IV de la Urbanizacion Ciudad Santiago
con ubicacion en ¢l Km. 19 % via Daule, segin los términos detallados en los
presupuestos.

Valor de contrato, forma de pago y plazos: El precio esta definido en US$ 96,857
maés impuestos (IVA), los cuales seran pagados con el 60% en calidad de anticipo
y el saldo seri cancelado mediante avances de obra segiin lo pactado entre las
partes. El plazo de este contrato es de 9 meses tiempo en el que se debe culminar
la obra.

Al 31 de diciembre del 2013, la compafiia mantenia vigente los siguientes contratos:

Contrato de Construccion de fecha Enero 02 del 2013con la compafiia Furoiani
Obras y Proyectos S.A. en calidad de contratista; con el objeto de que se ejecute y
entregue la obra consistente en la construccién de la Urbanizaciéon Ciudad
Santiago con ubicacién en el Km. 19 % via Daule, segiin los términos detallados
en los presupuestos.

Valor de contrato, forma de pago y plazos: El precio esta definido en US$ 880,000
mas impuestos (IVA), los cuales serdn pagados mensualmente segin lo pactado
entre las partes. El plazo de este contrato es de un afio con vencimiento al 31 de
Diciembre del 2013.
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

o (Contrato de Prestacion de servicios para gerencia de proyectos de fecha Enero 02
del 2013, con la compafila Furoiani Obras y Proyectos S.A. en calidad de
contratista, con el fin de prestar sus servicios profesionales en las areas de
Administracion, Contable, Operativa y Laboral a favor de la contratante.

Valor del contrato, formas de pago y plazo: El precio del contrato estd por monto
de $70,000 mensuales pagaderos durante la vigencia del mismo. Este contrato
tiene vigencia de un afio cuyo vencimiento es al 31 de Diciembre del 2013.

18. Impuesto a la renta

19.

20.

La conciliacién del impuesto a la renta aplicando la tasa impositiva legal es como sigue:

1SS

2014 2013
Utilidad del ejercicio 415.754 447623
Menos: 15% Participacion Trabajadores {62.363) (67.143)
Utilidad antes de impuestos 353.391 380.480
Mais: Gastos no deducibles 7.653 102.8%0
Base imponible gravable 361.044 483.370
Impuesto a la Renta causado 79.430 106.341
Anticipo de Impuesto a la renta del ejercicio mayor que el
Impuesto causado 147.876 -

La Compaiiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en ningtin afio.
Ajustes por Precios de Transferencias

Al 31 de Diciembre del 2014, 1a Compafiia no disponia del respectivo Informe Integral de
Precios de Transferencia por dicho periodo, a la fecha de emision de este informe (Abril
02 del 2015) atin 1a compafifa no ha podido determinar si tendria un efecto en el pago del
impuesto a la renta.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 y la fecha de emision de los estados
financieros el Abril 2 del 2015 y Marzo 21 del 2014, respectivamente; no se han
producido otros eventos importantes que en opinién de la administracion de la compafiia
ameriten su revelacidn,
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Guayaquil, Mayo 04 del 2015

Sefiores 7
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS @ ---:.- A '.S:Q.
. arperan J.
Ciudad. SECRETARIA GENERAL

De mis consideraciones:

Adjunto encontrard un ejemplar del Informe de Auditoria a los Estados
Hnancieros de la Compaitia CIUDAD SANTIAGO S.A. SANTCITY expediente
No. 135669 por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2014 y 2013.

Atentamente,

Adj.lo indicado
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