2.1

HAUSSLER S.A.

NOTASEXPLICATIVAS ALOSESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADO EL 31DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucién y operaciones

HAUSSLER S.A. (la Companiia) se constituy6 el 21 de agosto de 2009 y fueinscrita en el Registro
Mercantil el 26 de agosto de 2009. Su actividad principal esla compra, venta, alquiler y explotacién de
bienesinmuebles.

El domicilio de lacompafia donde desarrollan sus actividades es en la ciudad de Guayaquil, Av. Joaquin
Orrantiay Av. Leopoldo Benitez, Edificio Hotel Sonesta.

Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros de la Compania para el afio terminado el 31dediciembre de 2019, fueron
aprobados y autorizados por el Gerente General para su emision el 3 de febrero del 2020, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion
definitiva. En opinion dela gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacién.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcion alas NIIF para PYMES vigentes al 31de
diciembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme en todos los gjercicios presentados.

Bases de preparacion de estados financieros -

Los estados financieros de la Compafia han sido preparados sobre la base del costo histérico y de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NI1F), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién
integral, explicitay sin reservas de las referidas normas internacionales.

La preparacion delos estados financieros conforme alas NI F para PYMESrequiere el uso de
estimaciones contables. También exige ala Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién
de las politicas contables de la Compania. En la Nota 3 serevelan las areas que implican un mayor grado
dejuicio o complejidad o las &reas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados
financieros. Debido ala subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir delos montos estimados por la Administracion.

Moneda funcional y moneda de presentacion -
Las partidas en los estados financieros se expresan en lamoneda del ambiente econémico primario donde

operala Compania. Los estados financieros se expresan en ddélares estadounidenses, que es la moneda
funcional y de presentacién de la Compariia. Las cifrasincluidas en los estados financieros adjuntos estan
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expresadas en délares estadounidenses. La Comparnia no opera con transacciones distintas al dolar
estadounidense.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

Incluye el efectivo disponible y depdsitos a lavista en bancos.

Activosy pasivosfinancieros -

Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

e Valor razonable con cambios en resultados;
e Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o,
e Costo amortizado.

Laclasificacién depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La
Administracion determinala clasificacion de sus activos y pasivos financieros alafechade su
reconocimientoinicial y tomando en consideracién el modelo de negocio utilizado parala administracién
de estosinstrumentos, asi como los términos contractuales de flujo de efectivo.

2.3.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento

La Companiareconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financieraalafechadela
negociacion, cuando se compromete a comprar el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidosinicialmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible alatransaccién que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a través de gananciasy
pérdidas”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Comparia valoriza los mismos como se describe
acontinuacion:

Medicion posterior
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del interés

efectivo, menos una provisidn por deterioro, en los casos aplicables. La Compania presentalas siguientes
cuentas dentro de esta categoria:
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2.3.3 Deterioro de activos financieros

La Companiaevalta al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. La Compariia establece una provisién para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no sera capaz de cobrar todos
losimportes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor
entre en quiebra o reorganizacion financieray lafalta o moraen los pagos se consideran indicadores de
quelacuentaacobrar se hadeteriorado. Se consideran las garantias recibidas.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuyey, dichadisminucion se
relaciona objetivamente aun evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho deterioro, se
reconoce en €l estado deresultados integrales la reversion de la pérdida previamente reconocida.

2.3.4 Baja de activosy pasivos financieros

2.4

2.5

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la
Companiatransfirié el activo aun tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del mismo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Comparnia se han liquidado.

Inventario -

En esterubro seregistran los bienesinmuebles disponibles parala venta, los cuales son presentados al
costo de adquisicién incluyendo los costos de transaccion, al costo de construccion o al valor neto
realizable, el menor. Son valuados al costo especifico de construccién ya concluido de cadainmueble. La
Administracion anualmenterealiza un andlisis paramedir cualquier pérdida, la cual es determinadaen
funcién del posible valor de venta.

Los inventarios son cargados al costo de venta alafechaderegistro de la venta respectiva.
Propiedades de inversion -

Representados por inmuebles que son mantenidos para generar rendimientos como resultado de su
alquiler en el largo plazo o através del incremento en su valor o ambas, y que no son ocupadas por la
Compainiia, se clasifican como Propiedades deinversion.

Las propiedades deinversion se reconocen inicialmente a su costo, incluyendo los costos de transaccion
relacionados y costo de endeudamiento. Los costos de endeudamiento incurridos con el fin de adquirir,
construir o producir un activo calificado (un activo cuya construccién o produccién demanda un periodo
substancial de tiempo) son capitalizados como parte del costo del activo. Los costos de endeudamiento son
capitalizados durante la fase de construccion del activo y cesa cuando el activo estd sustancialmente
finalizado, o se suspenden cuando la construccion es paralizada. Luego del reconocimiento inicial, las
propiedades deinversion son registradas al valor razonable en cada fecha sobre la que seinforma.
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Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversién, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en librosy seincluyen en el estado de resultados integrales.

El valor en libros de las propiedades de inversién se castigainmediatamente a su valor recuperable si el
valor en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto alarentadel afio comprende el impuesto alarentacorrientey diferido. El impuesto
sereconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto alarentacorriente

El cargo por impuesto alarenta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable alas utilidades
gravablesy se carga alos resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen unatasa deimpuesto del 25% sobre las utilidades gravables.

En el aflo 2019 la compariia no genero resultados, por lo tanto, no generaimpuesto alarenta.

Impuesto alarentadiferido

El impuesto alarentadiferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto alarentadiferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financieray que se espera seran aplicables cuando el
impuesto alarentadiferido activo serealice o el impuesto alarenta pasivo se pague.

Losimpuestos alarentadiferidos activos solo se reconocen en lamedida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos deimpuestos a larenta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible acompensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos alarentadiferidos activos y pasivos se relacionen con lamisma autoridad tributaria.

Provisiones -

La Companiaregistraprovisiones cuando (i) tiene una obligacion presente, ya sealegal o implicita, como
resultado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria unasalida de recursos para liquidar
laobligacion y (iii) el monto se ha estimado deformafiable.

Durante el 2019, la Compafia no hatenido que constituir provisiones.
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Reservas -

Reserva legal

De acuerdo con lalegislacion vigente, la Comparia debe apropiar por 1o menos el 10% de la utilidad neta
del ano aunareservalegal hasta que el saldo de dichareserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Reserva facultativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que se generan cada afio y son de libre disponibilidad,
previadisposicién dela Junta General de Accionistas.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor razonable de la venta de inventarios (departamentos, parqueos, oficinas,
locales comerciales, entre otros) o servicios realizados en el curso ordinario de las operacionesde la
Compania.

La Compariiareconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es probable que
beneficios econémicos futuros fluiran hacia la Compafiiay se cumpla con los criterios especificos por cada
tipo deingreso como se describe més adelante. El monto de los ingresos no puede ser medido
confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido resueltas. La
Compania basa sus estimados en resultados histéricos, considerando el tipo de cliente, de transaccion y
condiciones especificas de cada acuerdo.

Utilidad en venta de unidades inmobiliarias

Corresponde ala utilidad obtenida en venta de inventarios (departamentos, parqueos, oficinas, locales
comerciales, entre otros). Los ingresos se reconocen cuando la Companiatransfiere el control dela
propiedad de los bienes.

Utilidad en venta de propiedades de inversion

Corresponde ala utilidad obtenida en venta de terrenos parala construccién de los nuevos proyectos. Los
ingresos se reconocen cuando la Compania transfiere el control de la propiedad de los bienes.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimacionesy utilice

supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Comparnia se encuentran basados en la experiencia
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histérica, cambios en laindustria einformacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimacionesy politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financieray los resultados de la Compafiay/ o las que requieren un alto
grado dejuicio por parte dela Administracién.

Al 31dediciembredel 2019, lacompania no hatenido que constituir estimaciones contables.
ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Companiala exponen aunavariedad de riesgos financieros tales como: riesgos de
mercado (incluye: riesgo de valor razonable de tasa deinterés, riesgo de tasa deinterés delos flujos de
efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracién
deriesgos de la Compariia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
tratade minimizar potenciales efectos adversos en su desempefio financiero; ademas, se encaminaaque
las actividades con riesgo financiero de la Compariia estén sujetas a politicas y procedimientos de
identificacion, medicion y control.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por la Gerencia General,
y el areadefinanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo.

La Compania mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y aceptacién de clientes,
relacionadas con: limites de crédito, capacidad de endeudamiento, fuente de repago, central deriesgos,
comportamiento de pago, garantias reales, reserva de dominio, antigliedad, seguimiento, cobranzasy
deterioro, en los casos aplicables.

Al 31dediciembre del 2019, la compafia mantiene saldo de efectivo en el Banco Produbanco S.A. que
cuentacon unacalificacion deriesgo de AAA - (2018: AAA-) segin datos publicados por la
Superintendencia de Bancos.

Riesgo de liquidez
Laprincipal fuente deliquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades operacionales y
proveedores. Para administrar laliquidez de corto plazo, la Comparfia se basa en los flujos de caja

proyectados para un periodo de 12 meses, los cuales consideran los vencimientos de los activos y pasivos
financierosy los planes de financiamiento futuros de la Compafiia.
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A continuacion se analizan los pasivos financieros no derivados de la Compania sobre bases netas
agrupadas sobre la base del periodo remanente alafecha del estado de situacion financiera hastalafecha
de su vencimiento.

Menosde 1
2019 afo Total
Cuentaspor pagar proveedores 25 25
Cuentaspor pagar a compafiasrelacionadas 326,868 326,868
Menosde 1
2018 ano Total
Cuentaspor pagar proveedores - -
Cuentaspor pagar a compariasrelacionadas 298,842 298,842

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion, se presenta los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada gjercicio:

2019 2018
Corriente Corriente
Activosfinancierosmedidosal costoamortizado
Efectivo 491 14
Cuentaspor cobrar a compafiiasrelacionadas 303,116 303,116
Total activosfinancieros 303,607 303,130
Pasivosfinancieros medidosal costoamortizado
Cuentaspor pagar a prov eedores 25 -
Cuentaspor pagar a compafiasrelacionadas 326,868 298,842
Total pasivosfinancieros 326,893 298,842
EFECTIVO
Composicién al 31dediciembre:
2019 2018
Efectivoen caja 491 14
491 14
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SALDOS CON COMPANIASY PARTES RELACIONADAS

El siguiente esun resumen delos saldosy principales transacciones realizadas durante el 2019 y 2018 con
companias relacionadas. Seincluye bajo ladenominacién de companias relacionadas a las companias con
accionistas comunes o con participacion accionaria significativa en la Compaiia:

2019 2018
Cuentaspor cobrar
Genviplacorp S.A. (1) 303.116 303.116
303.116 303.116

Al 31dediciembredel 2018 y 2017:

(1) Corresponde a valores pendientes de cobro por la venta de dos departamentos en el condominio
Bosques del Sol ubicado en la ciudad de Machala por USD 303,116, los cuales tienen fecha de
vencimiento de 3 afos.

2019 2018
Cuentaspor pagar
Prom otores Inmobiliarios Pronobis S.A. (1) 326.868 298.842
326.868 298.842

Al 31dediciembredel 2018 y 2017:

(1) Saldo corresponde a préstamos suscritos en pagarés renovables anualmente, es destinado para
capital detrabajo aunatasadel 7,26% al 8,10%.

IMPUESTOS POR RECUPERAR Y PAGAR

2019 2018
Im puestos por recuperar
Anticipodelmpuestoala Renta 3.303
3.303
2019 2018
Im puestos por pagar
Retencionesde Impuestoala Renta 43 629
43 629
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CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado de la Compania al 31dediciembre del 2019 y esta constituido por 800 acciones
ordinarias y nominativas de valor nominal USD 1cadauna.

Nom bre Nacionalidad Acciones %

PromotoresInmobiliarios Pronobis S.A. Ecuatoriana 800 100

APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION

En el afo 2018 se constituyo el aporte para futura capitalizacion que corresponde alatransferenciade
pasivos con su accionista Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A. por USD 180,000, conforme la decisién
aprobada en sesion extraordinaria de la Junta General de Accionistas con fecha noviembre 21del 2018.
GASTOSPOR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2019 2018
Costodeventa 364.934
Seguridad - 6.479
Im puestos, contribucionesy otros 430 2.025
Honorarios profesionales 223 2.850
Otros gastos 55 3.178
708 379.466

GASTOSFINANCIEROS

2019 2018
Inter eses pagados 22.963 61.173
Gastosbancarios 14 8
22.977 61.181

EVENTOS SUBSECUENTES

Entreel 31dediciembredel 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en laopinion de la Administracion de la Companiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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