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CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO - AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

Informe del Auditor Independiente

Alos Accionistas y miembros del Directorio de
GEPROVI S. A,

Cpinién

1.

He auditado los estados financieros adjuntos de GEPROVI S. A. gue comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2016 y el estado de resultado integral. el estado de camhbios en el
patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondiente al anho terminado en esa fecha, asi como el
resumen de las principales politicas contables y otras notas explicativas.

En mi opinidn, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacion financiera de GEPROVI S. A. al 31 de diciembre del 2016,
asi como el resultado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo
correspondiente af afo terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera Para Pequefas ¥ Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Fundamentos de la opinidn

3

He llevado a cabo mi auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi
responsabilidades con relacién con esas normas se detallan mas adetante en “Responsabilidades del
auditor sobre |a Auditoria de los Estados Financieros™. Soy independientes de la Compafiia de acuerdo
con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Publicos emitidas por el Consgjo de Normas
Internacionales de Etica {IESBA, por sus siglas en ingles), y he cumplido mis otras responsabilidades
éticas de conformidad con estos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que he abtenide
proporciona una base suficiente y apropiada para emitir mi opinién calificada de auditoria.

Asuntos claves de auditaria

4,

S.

Asuntos clave de auditoria son aquslios asuntos que, a mi juicio profesional, fueron de mayor importancia
en mi auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en et
contexto de mi auditoria de los estados financieros en su conjunto, ¥ en |a formacion de mi apinion al
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismos.

No he identificado asuntos claves de auditoria que deban ser comunicados en este informe.

Responsabilided de la Administracién sobre tos Estados financieros

6.

La Administracion es responsable de |la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera Para Pequefas y
Medianas Entidades (NItF para PYMES) y det control intermno que la Administracion considere necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorrecciones materiales debido a fraude o
error.

£n la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compafia para continuar como negocio en marcha, revetando, segin corresponda, 0s asuntos
relacionados con el negocio en marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, ©
no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de supervisar el proceso de generacion de informacién financiera de 1a
Compaiiia.

Civdadela. COVIEM Mz 17, V6. Te.éfonos: (593~ 2496287 # 2421797 Celular 0998-458560. e-meil:

Guayzgui. - Ecuador
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CONTADOR PUBLICO AUTCRIZADO - AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditora de los Estados financieros

3. Mi objetivo es obtener una seguridad razanable de que 10s estados financieros en su conjunto estan libres
de incorreccion material, debido a fraugde o errar, ¥ emitir un informe de auditoria conteniendo mi opinién.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacicnales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material
cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individuaimente o en conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria {NIA), apliqué
mi juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

9.1.Identifiqué y evalué los riesgos de incarrecciones materiales en los estados financieros, ya sea
por fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria que responden a £so0s riesgos, y
obtuve evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinién.
El riesgo de ne detectar una incorreccién material por fraude es mas alto que para una resultante
de error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion. omisiones intencionales
tergiversaciones, o ta anulacion del control interno.

5.2.0btuve un entendimiente det control interno refevante para la auditoria con el fin de disehar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

9.3.Evalué la idaneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y revelaciones relacionadas realizadas por la Administracion.

9.4.Evalué la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan razonablemente las transacciones y
eventos subyacentes,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

10. El informe con los contenidos del articulo innumerado agregado ai articulo 3 de la Ley de Prevencion,
Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y el informe
sobre el cumplimiento tributario exigido por el articulo 162 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno correspondiente a GEPROVI 8. A., se emitirén por separado para use exclusivo de la Unidad de
Andlisis Financiero y Economico (UAFE) y del Servicio de Rentas Internas (SRI), respectivamente.

Atentamerite,

//M‘- /
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Econ. Rémufo Ca
SC-RNAE No.142; CPA No. 16818

Abril 13, 2017
Guayaquil, Ecuador
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Estado de Situacidén Financiera
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GEPROQVI S, A.

Estado de Resultado integral
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GEPROVI S. A.

Estado de Flujos de Efectivo
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GEPROWVL S. A,
Notas a los Eslades Financicios
Afo teminade el 31 de diciembra del 2016

1. Actividad de |a entidad informante

La Compafiia GEPRQVI S. A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil e! 16 de junio del 2009 e inscrita en el
Registro Mercantil & 18 de febrero del 2010. Mantiene su domicilio tributario y comercial en la ciudad de
Machala, Provincia de El Ora. Desde el afio 2015 la compafiia no cuenta con empleados registradas en resacion
de dependencia.

Su ebjetivo principal es dedicarse a las actividades de explotacion de alguileres de bienes inmuebles. La
compania tiene asignado por ef Servicio de rentas Internas (SRI) el registro de Unica de Cantribuyentes (RUG)
No. 0992662136001 para &l desempefic de su actividad comercial y gestion tributaria.

De acuerdo con los baletines de informacién estadisticos publicades por el Banca Central del Ecuador i indicador
refacionada con a inflacién anuat (acumulados de enero o dic embre} en el cemportamiento de la economia
ecuatoriana por los Gltimos tres afos, fueron cema sigue:

indice
Diciembre 31, Inflacién Anual
2018 1.12%
2015 338%
2014 367 %

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de Estados Financieros

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros han side preparades de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias Medianas Entidades (NIFF para PYMES) emitidas par el
Consejo de Narmas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional.- La moneda funcional de la Campaiiia y de curso legal en la Republica del Ecuador es el
Délar de los Estados Unidos de Nerteamérica (US$ Dolart. _os estados financieros de la compafiia son
presentadas en US$ Détares. Los importes de fas notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
Dolares. excepto cuando se especifique lo contraria.

Bases de preparacion.- Los estados financieras han sido preparados sabre 1a base dol costo histérice, tal como
se explica en las politicas contables incluidas en el informe. El costo histérico esta basado generalmente en el
valor razonable de la contrapartida dada en cl intercambio de los activos.

El valor razanable es et precio que se recibiria por vender un activo o ef valor pagado para transferir un pasivo
entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si csc precio es
directamente observable o estimado utilizande atra tecnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo. ta Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercade tomarian en cuenta al fijar el precio def activa ¢ pasivo a la fecha de medicion.

Activos Financieros

Los activos financieros san los valores fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo, mantenidos
en un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener [os flujos de efectiva en los términas contractuales acordados
con el deudor. Tados los activos financieros son secanacidos en ia fecha en que se originan cuando la compaiiia
se conviente en parte de los ¥érminos contractuales de la transaccion, inicialmente a su valor razonable mas los
costos directos atribuidas a ia transaccion.



GEPROVI S A,
Notas aios Cstados Financieros
Afip terminado ¢l 31 de diciembre del 2016 1

2. Politicas Contables Significativas {Continuacién)

Posterior al reconocimiento inicial, estos activos se miden al ¢osta amortizado, esto es e! valor inicial del activo
financiero menos los reembolsos del principal; mas ® menos 13 amortizacion acumulada de cualquier diferencia
entre el valor inicial y el valor del reembolso en el vencimiento, calculada con el método de |3 tasa de interés
efectiva cuando los plazas de recuperacion se amplian mas allad de las condiciones de eréditos normales; y,
menos cualquier disminucidn por deteriara del valor.

La compafiia da de baja un activo financiero cuando fos derechos contractuales a los flujos derivados del activo
expiran o son transferidos junto can los riesgos y beneficias refacionados. Al final de cada periodo sobre el que
se informa, los importes en libros de los activos financieros se revisan para determinar si existe evidencia objetiva
de que no serdn recuperables. En el evento de ser asi, se reconace inmediatamente en ios resultados integrales
una pérdida por deteriora del valor.

Los activos financieros de |a compania son:

= Efectivo y bancos - constituida por ei efective disponible en Ia Caja y en cajas chicas y saldas
disponibles en cuentas bancarias que na generan intereses, depositado en bancos locales,

+  Cuentas_por cobtar - genarados principalmente por las ventas realizadas con candicianes de
crédito normales, sin intercses las cusles son registradas a su valor razonable y se clasifican
come corrientes. |.a palitica de crédito de la Compariia es de 30 dias promedia,

Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieras son reconacidos en la fecha en que se ariginan, cuanda la compadia se convierte
en pare de las términos contractuales de la transaccian, iniciaimente a su valor razonahle menos los costos
directos atribuibles a |a transaccion.

Posterior al recanccimiento inicial, estos pasivos se miden al casto amoitizada., esto es el valar inicial del pasivo
financiero menos los reembolsos del principal e intereses: y, mas la acumulacicn de cualyuier diferencia entre el
valor inicial y el velar del reembolsa en el vencimiento, calcufada con el métado de la tasa de interés electiva
cuando los plazos de pago se amplian mds alla de las condiciones de crédito normales. El interés implicito y &l
interés acardado con el acreedor son registrados cama gastos financieros del petioda en que son devengados.

La compadiia cancela un pasivo financiera, cuando las obligaciones contractusles se pagan o ests legalmente
dispensada de fa responsabilidad principal contenida en el pasivo.

Los pasivos financieros de la compafia son:

« Cuentas por pagar.- Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables. que
no cotizan en un mercada activo. Incluyen obligaciones con terceros, gencrades principalmente
par la compra de servicios que se realizan con cendiciones de crédita normales sin intercses, El
pericdo de crédito promedio para la cempra de bienes y servicios es de 45 dias en promedic.

Propiedades y equipos - se recanccen como sigus:

« Medicién en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades ¥ equipos se midan

inicialmente por su ctosto y comprende su precio de adquisicion mas todos las costos directamente
relacionados can la ubicacion y [a puesta en condicianes de funcionamiento.

+ Medicidn posterior al reconocimiento; modelo del €osto.- Después del reconacimiente inicial, las
propiedades ¥ equipos son registradas af costo menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida par
deterioro del valor, si hubiere.



GEPROVI S. A.
Notas a los Estados Financieios
Afio terminado el 31 de diciembre del 2016

2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

Cuanda un companente imparante de una partida de propiedades y cquipo posee una vida Util distinta al
de |a partida, es registrade ¢como una partida separada.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valar en libros del activo sélo cuando es probable que hava
beneficios futuros asociados con el activo que se generen para la companla.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen,

+ Método de depreciacion y vidas iitiles.- £' costo de 'as propiedades y equipos, después de deducir su
valor residual estimado, se deprecia po- e método ce lirea recta, aurarig el perioda estimada de vida util.

La vida dtil estimada, valar residual y métade de depreciacion son revisados y aiustados al final de cada
periode contable, siendo el efecto de cLaquier ca~ba o ajuste contable registrado sabre una base
prospectiva.

El valor en libros de propiedades ¥ equipas se castiga inmediatamente a su valor recuperable, si ef vafar
en libros del activa es mayor que el estimado del importe recuperable.

A continuacian se presentan las principales partidas de propiedades v equipas y las vidas (tiles utilizadas
en el calculo de la depreciacion:

| Vida dtil en afios ‘{

Activos depreciables 2016 ; 2015
Cdificios a3 33
Maguinarias y equipos 10 10
QOtros activos tijos 10 10

= Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del refira u venta de una
partida de propiedades y equipas es calculada comp la diferencia entre el precio de venta y el valar neto
en libros del active y reconocida en los resultados del ejercicio que se reponta.

» Valor residual de propiedades Y equipos.- Determinado en base a una estimacion del precio de venta
que la compaiiia ebtendra de |a disposicion del activa, cuando éste tenga la edad y la candicitn esperada
al final de su vida util, menos Ios gastos estimados necesarios para hacer la venta.

Deterioio del valar de los activos tangibles.- Al final de cada periodo, la Compania evalia |os valores en libros
de sus activos tangibles a fin de determinar si existen o si han praducido eventos a circunstancias que indican que
5105 activos han sufride alyuna pérdida por deterioro. o dicha de otra manera, cuando &l valor en libros dal activo
excede su valor recuperable. El valor recuperable de los actives corresponde al importe neta que sc obtendria ge
Su venta o valof en uso, el mayor, Para propésitos de evaluar el deterioro, Ios activos sc agrupan a los nivefes
m3s pequerios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidad generadora de efectivo).

l.as pérdidas y reversiones por deteriore se reconocen inmediatamente en resultados, salvo st el activa se registra
@ un importe revaluade, en cuyo caso se debe considerar |a pérdida por deleriora coma una disminucion o un
incremento en |a revaluacion,

fmpuesto a la renta corriente v diterido.-El gasto por impuesto a la renta carriente se basa en la utilidad o
pérdida gravable (tibutaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable es diferente de Ja utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles (partidas exentas).

El pasive de la Compafiia par concepto del impuesto corriente se calcula wtilizanda las tasas fiscales aprebadas al
final de cada periodo.



GEPROVI 8. 4,
Notas a los Estados Financieros
Ao terminado el 31 de diciembie del 2016

2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

De conformidad con disposiciones legales vigentes, ef impuesto a la renta se determina con la tarifa del 22%
sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 25% sabre fa
proporcion de la base imponible que carresponda a la participacion directa o indirecta de accionistas que scan
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Para los afios 2016 y 2015, Ia tarifa de
impuesto a fa renta utilizada fue del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

El impuesta a |a renta diferido es reconacido por las diferencias tempararias existentes entre el valor en fibros de
los activos y pasivos para prapdsitos de informacion financiera ¥ los mantos usados para propésitos tributarios.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se esperan
reduzcan las utilidades imponibles en el futuro y cualquier pérdida amortizable no utilizada. Los actives par
impuestos diferidos se miden al imparte méximo que, sobre [a hase de las utilidades imponibles estimadas
futuras, es probable que se recuperen.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconacen para todas las diferencias temperarias que se cspera
ingrementen las utilidades imponibles en el futura,

Los activos y pasivos por impuesta a la renta diferido se miden a las tasas impositivas que se espera aplicar a las
diferencias temporarias cuando estas sean reversadas en las periodes futures, basandose cn las leyes
aprobadas a fa fecha del balance.

Los activas y pasivos por impuestos corrientes y diferidos no se descuentan ni se compensan. Elimporte noto en
libros de los actives por impuesto a |a renta diferido es revisado a ta fecha del balance y se ajusta para reflgjar la
evaluacion actualizada de las utflidades imponibles futuras. Cualguier ajuste se reconoce er €l resultado integral
del periodo contable analizado.

E’ gasto del impuesta a la renia del periodoe incluye los gastos e ingresos por impuestos corrientes y diferidos.
Eslos mpuestos se recanocer en resultado, excepto er la medida en que estas se reficran a partidas reconocidas
2n el otro resu tado tegra’ o d rectamente e e patrimonis neto. En este caso, el impuesto también se reconoce
en el otro resutaco irteg-al 3 d rectamente er el patrimonis nato.

=7C4 5:07es g2 recorocen cuzndz la compadia tiene una
5. 2C0 Jde ur s1eess nasado y es orovable que la Compafiia
3 otigas 9. y el —pone ae:3 obl gacién pueda estimarse de

obl gaciér presente. vz sea ege ¢ ol
tenga que despranderss 2e r2C278ss oarg
manera fiap e.

Los pasivps continger:es sor ooligaciones 92 positle acurrencia, surgidas de suc2sos pasadss, cuya existencia
ha de ser confirmadz sol: nsr la acarrenciz ¢ na ocurencia de hechos fuiuros inciertos que no estan bajo el
control de la compafiia. Les pEsivos covtizgentes ro son registrados en los estacos de situacién financiera pera
deben ser informados ce su zxistenc a e rotas a ‘os estados financieros.

Garantias de propiedad arrendada.- Es un active financiero mantenido hasta su vencimiento con page v plazo
de vencimiento fijo, que la Admin'stracion de la Compaiiia tiene la intencion de tener hasta su terminacion del
plazo establecido. La garantiz es un depdsito bancario entregade al arrendador de acuerdo a lo estipulado en el
contrato de arriendo. el cuzl al cumplir el plazo de entrega del bien, son devueltas en su tatalidad siempre y
cuando el bien se encuentrs er buenas condiciones. Estos activos financieras se clasifican on activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera. que se clasifican como activos corrientes.

Amrendamientos.- Se clasifcan como financieros cuando los términos del arrendamienta transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas
arrendamientos se clasifican como operativos. Los pagos realizadas par contrates de  arrendamienta
aperacionales se recanocen en resultados baja el método lineal durante el periodo de arrendamiento.
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

Capital pagado.- Corresponde a las acciones ordinarias emitidas por la compania v registradas a su valar
nominal, el que es igual al valor eriginal de |a transaccion y clasificadas en la cuenta “Capital pagada" dentro del
patiimanio de los accionistas.

Reserva Legal.- De acuerdo a la legislacion vigente, la Compasia debe apropiar obligateriamente por ta menos
&l 10% de la utilidad neta del afio para |a reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50 del
capital pagado. La reserva iegal no ests disponible para la distribucion de dividendos, pero puede capitalizarse o
aplicarse a la absorcion de pérdidas. Las apropiacianes que se realicen deben ser conocidas ¥ aprobadas por Ja
Junta General de accionistas,

Otro resultado integral - Comprende las partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas por el ostado de
resultadas sino en el patrimonio por dispesicidn especifica de una NIIF. Los compenentes de la cuenta "Otra
resultado integral® inctuyen: cambias en el superavit por revalorizacion, ganancias y pédidas actuariales en
planes de pensiones, ganancias v pérdidas en conversion de estados financieros en negacios en &l extranjero y
las ganancias y pérdidas derivadas de la medicion de ciertos activos financieras,

Resultados de Adopcion NIIE por primera | VeZ.- Esté representada por una subcuenta de la cuenta contable
"Utilidades retenidas ! Déficit acumulado”, creada por dispasicién de la Superintendencia de Campariias, Valores
y Seguros, con el propdsite de registrar los ajustes provenientes de la adopeion par primera vez de las NIIF g la
fecha de transicidn, esta es al 1" de enero del 2011

£l saldo acreedor de esta subcuenta sélo podré ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Lltimo ejercicio concluido si las hubieren; utilizada para absorber pérdidas o devuetto en el
caso de liquidacién de la compania. Sin embargo, de acuerdo con Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 de
la Superintendencia de Compatiias, Valores y Seguros los saldos acreedores de los superdvits por revalorizacidn
que provienen de la adopcian por primera vez de las NIIF. asi como los de la medicion posterior, no podran ser
capitatizados. El saldo deudor de esta subcuenta padea ser absorbido por las utilidades retenidas y la utilidad
neta del (iltimo ejercicio econémica concluido, si la hubiere.

Distribucion de dividendos.- La distribucion de cividendas en sfectivo a Ios accionistas de la compadia se

reconoce coma un pasiva en el ejercicio en que se aprueba a! paga por parte de la Junta de Accionistas.

Recanocimiento de ingresos.- Los ingresos arcinarios de la compafiia comrespanden principalmente a las
ventas de servicios que se valoran por el valo- razonable de la cantraprestacion recibida a a recibir {(servicios de
arrendamiento de instalaciones para bodegaje}, representadas por su precio de venta, neto de descuentos ¥
devaluciones. Estas ventas son reconocidas como ingresos cuando la compafiia ha transferido al cliente los
riesgos significativos y las ventajas inherentes a |a propiedad de los servicios, io que ocurre usualmente cuando al
producto ¢s recibido o utilizade por el ¢liente.

Los ingresos por intereses son reconocidos coma rendimientos financieras en los resultados del afio.
Beconocimiento de gastos.- Se registran al costo histérico ¥ se reconacen a medida que son incurridas,

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el petiode en el que se
canacen.

Estimaciones_contables.- La preparacion de los presentes estados financieras en conformidad con Narmas
i“terracionales de Informacian Financiera para Pequedas Medianas Entidades {NIIF para PYMES) requiere que
drinistracion realice ciertos juicios ¥ estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes 3 fa actividad
¢miza de la compania, con el propdsito de determinar la valuacion de algunos importes de ingresas, gastos,
2 ¥ 2asives incluido en los estados financieras,
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacidon}

En opinién de la Administracion, tales juicios, estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacion disponible al momento de la preparacion de los estados financieros. Se debe taner presente
que las circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian variar debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas alta del control de la compania o de i3 Administracion.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a los juicios vy
estimaciones contables se reconacen en el perioda de |a revision v periodos futuros si la revision afecta tanta al
periodo actual como a periodos subsecuentes.

Los juicios y estimaciones contables significativos que se deben efectuar por la Adminisiracion de la Compania a
la fecha de preparacion de los estados financieros son los siguientes:

Deterioro de cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar.
Deteriora del valor de los inventarios,

Vida util de |las propiedades y equipos.

Valor residual de propiedades y equipos.

Impuestos carrientes y diferidos.

Beneficios definidos a las empleados.

Pravisiones y contingencias.

2 6 0 0

Compensacion de saldos y transacciones.- Come norma general en os estados financieros na se compensan
los activos y pasivos, lampoco los ingresos y gastas, salvo aquellos casos en los que la compensacien sea
requerida o permitida por alguna norma v esta preseniacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una noMa legal, cantemplan la
posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el
active y proceder al pago del pasive de forma simultdnea, se presentan netas an resultados.

GESTION DE RIESGOS

Gestién de _riesgos financieros.- En e cursa ~orma! de sus regacas v actvidades de financiamiente. I
Comrafiia esta expues:a a Gist 1tos nescos de natura oza “narciera que puedan afectar de ranera mas o menas
s:gnif cat'va al valor econamico de sus fuos v aztives ¥ er consecLencia, sLs resultados.

La Compaia dispzne de vna crganizac an v de sistemzs do informacion, que permilen identificar los referidos
riesgos, dete'minar su magr tuc, proncner 2 lz Administracién medidas de mitigacién, ejecutar estas medidas
contreler su efectividad. A continaac:tn se presenta ura definician de los riesgos que enfrenta la Campafiia, una
caracterizacion y una descripe.on da las medicas de mitigacién actualmente en uso por parte de la Compania, si
es 2l ¢aso,

» Riesgo de crédito.- Se refiere al riesge pérdida financiera que enfrenta Ia comparfia si una de las partes
: 0 sgo p 2 on
(el Cliente) en un instrumento financiero incumple ¢on sus obligaciones contractuales resultande en una
pérdida financiera para la compaiia.

La Compadiia ha adoptada uma palitica involucrarse con partes solventes y realiza transacciones con
clientes que cuentan con la misma o mejor calificacion de riesgo. Las politicas de administracion de
riesga se establecen con el abjetivo de identificar y analizar 1os riesgos al cual se enfrenta la compahia.
estableciendo limites y niveles de aprobacian,

Riesgo de liquidez - El riesgu de liquidez es el riesgo de que la compafia tenga dificultades para cumglir
con sus obligacicnes relacionadas con sus pasives financieros, que sen liguidados mediante la entrega
de efectivo.
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

La Admiristacion de la Compadia tiene la responsabilidad final par la gestitn de liguidez. La
Administracién ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que
se pueda manejar los requerimientos de financiarmiento a corto, mediano y largo plazo para cumgplir con
sus obligacianes y pasivos financieros. La Compariia maneja el riesgo dc liguidez manteniendo rescrvas
y facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos prayectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

« Riesgo de mercado.- El riesgo de mercado es el riesgo latente de que los cambios &n los precios de
mercado de los productas que comercializa la compafia afecten los ingresos de 1a misma.

Las actividades de 1a Compafia lo exponen principalmente a riesgos financieres de cambios en las tasas
de cambio, tasas de interés o de precias de los instrumentas financieros que pucden afectar los ingresas
de la Compahia ¢ el valor de los activos financieros que pesee,

El ohjetivo de 1a administracion de este riesgo de mercado es de administrar y controlar las exposiciones
a este riesgo dentro de parametros razanables y al mismo tiempa optimizar la rentabilidad. Las
exposiciones del riesgo del mercado se miden usando &l valor en riesgo complementado con un analisis
de sensibilidad.

Gurante el afia 2016, no ha habido cambios en la exposician de la Compariia a \as riesgos del mercado ©
|a forma en la cual estos riesgos son manejados medidos.

« Riesgo de capital.- La Compaiiia gestiona su capital para asegurarse queé se encontrara en capacidad

de continuar camo empresa en marcha mientias que maximizan €l rendimignto a sus accionistas a través
de la pptimizacion de los saldos de deuda ¥ patrimenio.

La Administracion revisa la estructura de capital de |a Compafiia sobre una base anual. Coma parte de
esta revision, la Gerencia cansidera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clasc de capital.

3. Efectivo

El Efectivo esta constituido cama sigue:

Afo terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Caja 1.000,00 1.000,00
Bancos locales 33.27 1.136,74

Total Efectivo 1.033,27 213674
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4. Cuentas por cobrar

Las Cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

Afio terminado sl 31 de diciembre | 2016 | a5 |
Clientes 326.970,72 25840018
(- ) Estimacion det deterioro del valor de Clientes = 3
Total Clientes - neto 326.970,72 258.400,18
Ctras cuentas por cobrar 784,93 12.656,62

784,93 | 12.65662
Total Cuentas por eobrar 327.765,65 271.056.80

Clientes, corresponde a facturas comercizales pendientes de cobra con términos de cobro a 30 dias promedio y sin
intereses.

La Administracion de la Compaiiia considera gue no hay elementos que afecten la valoracién de las cuentas par
cobrar a los clientes y que deban ser sujetas a un analisis de deterioro del valor de las mismas.

5. Activos por impuestos corrientes

Los Activos por impuestos corrientes estdn constituidos como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 !
Retenciones en la fuente delimpuesio a la renta 7.974,27 5.717.96
Anlicipo pagadoe del impuesto a la renta 7.183,44 7.711.34
Cradito tributario porimpuesto a la renta 4.629,32 4.901,75
Crédito tributario por fmpuesto al valor agregado {va) 18.116,42 16.91067
Retencienas enla luente detimpueste al valoragregade (IV4) 16.556,11 £45480
Totai Activos porimpuestos corrientes 54 459,56 43.696.32

6. Propiedades y equipos

Las Propiedades y equipos estdn canstituidos coma sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
*eTengs 1.132.905,14 1.132.905,14
o fcac ones 1.273.858,27 1.123.858.27

s o1cldgicos 18.401.40 18.401.40
2rigs y equipos ; 451543 3.288.59
ares 1.200,00 1.200,00

2.396,31 23586,21

compJtacion 1.047,27 1.047 27

# 2Zuipo ceminero 166.058,93 -

Frop ecazes ce “wersidn 575.117,42 57511712
SudizEl 3.175.500,17 285821110
i Cepres 2cifnacumulada _(287.249,45) (209.826 58)
Total Propiedades y equipas 2.878.250,72 2.618.387 .82
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GEPROVI 8. A
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6. Propiedades y equipos {Continuacion)
EI movimiento de las Propiedades y equipas para el afio terminade el 31 de diciembre del 2016 y 2015, fue como
sigue:

Vertas v Ventas y
Alcosm Epe-1"-2015 ComprRs el Ck-31-2015 Campras retlros Dic-31-2016
Tangnos 1.132.905.14 3 - 1.132.905,14 - - 1.132.905.14
Edificacianes 1.036.85827 5700000 - 112385827 150.000,00 - 1.273.858,27
Activos bialogios 18 401,40 - - 18.401 40 - - 18.401,40
Maquinalias y Ruipos 1.283,59 - : 3.208 39 1.226,84 - 4.515,43
Instaauiones 1.200.00 - 120890 2 - 1.200,00
Muebles y ensares 2.396 31 - 239611 - - 2.298,31
Eyuipas de compudaclén 1.047 27 - 102727 - - 1.047,27
WVehigulus y cquipe caminero 0,00 - 000 168.058,93 - 166.D53,83
Propiedades de mverson 575.117.42 - 57511742 - - 575.117.,42
Subtaral 277121440 B7 C00.00 - 285821440 317.285,77 - 2.176.500,17
{4 Nepreciacén acumulada  (134.935,08)  (74.831.50) . 209826 58) (87.422 87) - (297.248.45)
Total Propiedades y equipas 2636 219,32 12.16R,50 - 2p48387,82 229.862,80 - 2.878.250,72
7. Cuentas por pagar
Las Cuentas por pagar estan constituidas como sigue:
Afo terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2005 !
Proveedores locales 86.337,45 15202,53
Qtras cuentas por pagar 126.923,75 197.162.98
Total Cuentas por pagar 213.261,20 212.365.51
8. Cuentas por pagar a compafifas relacionadas
Las Cuentas por pagar a companias relacionadas estan constituidas como sigue:
Afia terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015
Accionista 1.321.192,40 1.324 K9 47
Omunetwork S.A. 21.929,32 -
Scaline SA. - 14.031.26
ZbedayorS.A. 23.983,18 8.54528
‘langiawm S.A. 295.531,14 28793279
*:mequidad 5.A. ’ 10.582,83 -
Zzvaconera San José Cia. Ltda. 342.994,52 96.075,27
- s1al Cuentas por pagar a compaiias relacionadas _2.016.213,45 1.730.534.08

.2~z por pagar a compafiias relacionadas na tienen fecha de vencimiento definida y no generan intereses.
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9. Pasivos por impuestos corrientes

Las Pasivos por impuestos corrientes estan canstituidos comao sigue:

Afio terminado el 31 de diciembro | 2016 | 2015 |
Retenciches en la fuente de impuesto a la renta 12224 20061
Retencicnes en la fuente del Impuesto al valoragregadao {IVA) 46,45 320,79
Impuesto a la renta de sociedades 12.801,40 13.701,723
Total Pasivos por impuestos corrientes 13.070,09 14.223.13

10. Acciones pagadas

Al 31 de Diciembre del 2016, el capital pagado esta representada por 1.600 accianes ordinarias ¥ naminativas con
un valor unitario de US$1.00.

El capital suscrito y pagada al 31 de diciembre, se encuentra conformado come Sigue:

2016 | 2015
Al 31 de diciembre | Pais | “Acciones | % |  Accionas | 9%
Gaona Ripalda Angie Ninoska Ecuadar 1 010 1 0,10
Mufioz Ugarte Vito Nelson Vicente Ecuador 989 99.90 989 49,90
Tolal Acciones pagadas 1.000 100,00 __1.000 100,00

11. Régimen Tributario:

= Anticipo de Impuesto a la Renta: La Campafiia estd obligada a calculsr y declarar en el formulario de
impuesto a la renta del perioda corriente. el valor del anticipo dei impuesto a a renta del siguiente periodo,
caleulado mediante [a suma matematica de aplicar el 0,2% del Patrimonio, el 0,2% de los Costos y Gastos
deducibles. 0,4% de los Activos y el D,4% de las Ingresas tributables.

St el tmpuesto causado en el periodo corrienta es inferior al valar del anticipo declarado en el periodo
anterior, el valor del anticipe se convierte en el impuesto a la renta causado definitivo que deberd ser
pagado.

= Pasivo par impuesto diferido: Al 31 de diciembre det 2016 y 2015, nc existen partidas que generen
diferencias temporarias imponibles ni pasivos par impuesto diferido.

= Reuvisin tributaria: De scuerdo con la establecido en el articuio 94 del Cécige Tributario, la facultad de la
entidad supervisora para determinar la abligacién tibutaria. sin que requiera pronunciamisnto previa
caduca;

i. En tres afios, contados desde la fecha de la declaracian, en los tributos que la ley exija
determinacion per el sujeta pasivo;

ii. En seis afios, a partir de |a fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion cusnda no
se hubiere declarado en toda o en pare; v,

iii. En un afio, cuando se Yrate de verificar un acte de determinacion practicada por el sujeto pasivo o
en forma mixta, contado desde |a fecha de notificacion de tales actos.

La facultad de las autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuesto a la renta hasta €l 2010
de acuerdo con lo indicado en el literal ii} anterior, ha prescrito.
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11. Régimen Tributario: {Continuaciany

. Amorlizacioh de_pérdidas operativas: De acuerdo con la Ley de Régimen Tributaria Interna, las
pérdidas tributarias pueden compensarse con las utilidades gravables que se obtengan por parte de ia
Compadia, dentro de los cinco afios siguientes a aquel en que se produjo 1a pérdida, sin que dicha

compensacion exceda, en cada periodo. el 25% de las utilidades ohtenidas.

= Tasa del Impuesto a la Renta de sociedades: De conformidad con disposiciones legales vigenles, et
impuesto a la renta se Jetermina con la tasa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion. no
obstante la tasa impositiva se incrementa al 25% sabre la proporcion de la base imponible que
corresponda a la participacidn directa o indirecta de accionistas gue sean residentes en paraisos fiscales o

regimenes de menor impasicion.

Para los afios 2016 y 2015, la tasa de impuesto a \a renta utitizada fue del 22% sobre las utilidades sujetas
a distribucion.

» Dividendos en efectivo: Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o 3 sociedades o
personas naturales extranjeras que no estén damiciliadas en paraisos fiscales, estan exentos del pago de
impuesto @ la renta. Los dividendas que se distribuyan a2 favor de personas naturales nacionales a a
sociedades o persanas naturales extranjeras domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menar
impasicion, estéan sujetas a la retencitn en 1a fuente adicional.

« |mpuestoala Renta corriente: El impuesta a la renta causado por &l afio terminada el 31 de diciembre

del 2016 y 2015 se determind como sigue:

pfia terminado el 31 de diciembre ] 2016 | 2015 !
Utllidad del ejercicio 16.154,57 %8.584,59
Menos:

15% Participacian de los trabajadares 0,00 0.0
Mas:

Castos no deducinles 36.215,27 42.680,14
Base imponible pa-a el caleulo del impuesto a la renta de sociedades 52.369.84 5966473
Tasa de! impuesto 2 13 renta para sosicdades < 22% 22%

Impuests a la renla causado 11.521,36 13.126.24
2nticipo delerminado y pagado para el gjercicio actual 12.901,40 13701,73
Impuesto & Ya renta causado definitvo T 12.801.40 13.701.74

Cambios en la legislacién tributaria: Mediante Ley Organica de Solidaridad ¥ de Correspendencia Ciudadana
parala Reconstruceion y Reactivacian de |as zonas afectadas por el terremoto del 18 de abril del 2016 publicado
en & Suplementa del R.O. No. 759 del 20 de mayo del 2016, en la cual se establecen mecanismos de
recaudacion de contribuciones salidarias con el proposite de permitir 12 planificacion, construccian ¥
raconstrucuion de la infraestructura plblica y privada asi coma la reactivacion productiva para enfrentar las
~orsecuencias del terremoto el 16 de abrit del 2016 en las zonas afectadas de Manabi, Esmeraldas y olras
nisdicciones del pais.

E-re Igs aspectos de mayor relevancia de esta ey se establecen poruna sola vez:

+ Contribuciones solidarias sobre las remuneraciones, sabre el patiimonia, sobre tas utilidades,
sabre bienes y derechos representativos de capital existentes en el Ecuador de propiedad de
sociedades residentes en paraisos fiscales u otras jurisdicciones del exkeriar,

17
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11. Régimen Tributario: {Continuacion)

+ Incremento de |a tarifa del VA al 14% par ol periodo de un afie contada a partir def primer dia del
mes siguiente a la publicacion de la presente ley. El Presidente de la Repiblica, mediante Decreto
Ejecutivo, podra disponer que 1a vigencia de este incremento concluya antes de cumplido el afno.

pagado por las transacciones realizadas con dinere electronico previstas en el literal a) det anticulo

innumerade agregade a continuacion del articule 72 de la Ley Orgdnica de Regimen Tributario
Interno.

12. Reclasificaciones
Cienos saldos de los estados financigros adjuntos por el afio terminade el 31 de diciembre del 2016 y 2015 han
sido reclasificados para propasitos de presentacion del informe, de conformidad con las normas establecidas por

el Censejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB par sus siglas en inglés} y que han sido adoptadas
por la Superintendencia de Caompanias, Valores y Seguros.

13. Eventos posteriores

Entre el 31 de diciembre del 2016 v ta fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron eventas
que, en la opinién de la Administracian de la Compafiia, pudieran tener un efecto significative sobre dichas
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.




