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CONTADOR PUBLICO-AUDITOR E"TEF‘"*'[’I nforme del Auditor Independiente

A los Accionistas de
GEPROVI 5. A.

Introduceidn:

i. He auditado el balance general adjunto de GEPROVI S A al 31 de diciembre del 2012 y los
comespondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio de accionistas y flujos de efectivo por
el afo terminado en esa fecha, asi como el resumen de las principales politicas contables y ofras notas
explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financisros:

2. Como se indica en la nota 1, la Administracidn de la Compafila es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye; disefiar, implementar y mantener el control interno
pertinente en la preparacion y presentacidn razonable de los estados financiercs para que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea como resultado de fraude o eror, seleccionar y
aplicar las politicas contables apropiadas; y, realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con
las circunstancias del entomo econdmico en donde opera la Compania

Responsabilidad del Auditor Independiente:

3. M responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados financieros, basada en mi
auditoria. Efectué mi auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria v Aseguramiento
(MIAA). Estas normas requieren que cumpla con requerimientos éticos y que planifiqgue y ejecute la auditoria
para obtener seguridad razonable de si los estades financieros no contienen errores importantes,

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de |a evidencia que respaldan las cifras y
revelaciones presentadas en los estados financieres. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, que incluye la evaluacidn del riesgo que los estados financieros contengan errores importantes
ya sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluacidn de rigsgo, e! auditor toma en
conzsideracion el control intermo pertinente de la Companiia en la preparacion y presentacidn razonable de los
estados financieros con el propdsito de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propasito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compafia. Una auditoria incluye también una evaluacion de si los principios de contabilidad utilizados son
apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la Administracién de la Compafila son razonables,
asl como una evaluacién de la presentacion de los estados financieros tomados en su conjunto. Considero
que la evidencia de ml auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarme una base
razonable para expresar una opinién.

Opinidn:

4. En mi opinign, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacidn financiera de GEPROVI S. A. al 31 de diciembre del 2012, los
resultados de sus operaciones, los cambios en su patimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en
esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
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GEPROVI S. A

Balance General

Activos
Activos Corrientes
Efectivo
Cuentas por Cobrar
Total activos corrientes

Propiedades. plantas y equipos
Otros activos
Total del Activo

Pasivo y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes

Cuentas por pagar

Pasivo diferido
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Obligaciones de largo plazo

Patrimonio de los Accionistas
Capital
Resenas
Superdvit por valuacion
Adopcion NIIF por primera vez
Resultados acumulados
Utlidad (pérdida) del ejercicio
Total Patrimonio de los Accionistas
Total Pasivos y Patrimonio de los Acclonistas

(Nota 3)

(Nota 4)

{Nota 5)

(Nola 6)

(Nota 7)

Ver politicas de contabilidad significativa y notas a los estados financleros

31 de diciembre
2012 2011

(US Dolares)

1.100 1000
120.202 54.187
121302 55187

2.002.890 1911877
2614 21
2.126.806 1,966 885
235.880 191816
235.880 191816
1.156.579 668 070
1.166.579 668,070

1.000 1.000
78.662 78662
696.200 1.071930
(48.322) (48.322)

3729 3729

3.078 -
734,347 1.106 999

2.126.806 1866 B85




GEPROVI &. A.

Estado de Resultados

INGRESOS

Vantas netas gravadas

Total de Ventas

Costo de ventas

Utilidad bruta en Ventas

Gastos:

Gastos de Administracion yVentas
Total gastos operacionales
Litilidad (Pérdida) del ejercicio

Impuesto a la renta sociedades (2012-23%, 2011-24%)

Litilidad del ejercicio

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los eslados financieros

31 de diciembre

2012 2011

{US Dolares)
30.680 43028
30.680 43028
(10.990) (3.663)
19.690 30,365
(15.870) [34.45B)
(16.870) (34.458)
3820 4507
742 1178
3.078 3.729
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GEPROVI S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Actividades de operacion

Utilidad del ejercicio

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto proveniente de

actividades de operacion;
Depreciacion
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar
Otros activos
Efectivo neto provisto por actividades de operacidn

Actividades de Inversidn
Incremento en Propiedades y equipos
Efectivo neto utilizado por aclividades de inversion

Actividades de financiamiento
Pago de obligaciones de largo plazo
Superawt por valuacion
Efectivo provisto por actividades de financiamiento

Incremento neto del efectivo y equivalentes de efectivo
Efective y equivalentes de efectivo al principio del afio
Efectivo y equivalentes de efective al final del afio

Ver politicas de conlabilidad significativas y nofas a los estados financieros

31 de diciembre
2012

3078

13,032

(66,015)
44,062
(2,593)

(8.438)

{104,243)

{104,243

488,509
(375,730)
112779

100
1,000

1,100



GEPROVI S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012
1. Actividad de la Compaiiia
La Compania fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Ecuador el 16 de junio de 2009 en la Notaria Trigésima e

inscrita en el Registrado Mercantil el 18 de febrero de 2010, Siendo su capital inicial de US$ 1.000,00 dolares de
Estados Unidos,

La compafia fue creada con multiples objetos sociales, siendo su principal actividad el alguiller de bienes
inmuebles.

De acuerdo con los boletines de informacion estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuador el indicador
relacionado con la inflacion anual en el comportamiento de la economia ecuatoriana por el Glitimo afo, fue como
sigue;

indice
Diciembre 31, Inflacion Anual
2012 416 %
2011 541 %
2010 333 %

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacién de Estados Financieros

Los estados financieros adjuntos son presentados en USE Dolares de los Estados Unidos de Noreamérica (USA),
moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son preparados de
acuerdo con Normas Intermacionales de Informacidn Financiera (NIIF) vigentes,

Los presentes estados financieros de GEPROVI S A constituyen los primeros estados financieros con Mormas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (Infemational Accounting Standard Board)
que han sido adoptados por la Repiblica del Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de
tales normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los pericdos econdmicos que se presentan.

Hasta el 31 de diciembre del 2011 los estados financieros se prepararon de acuerdo con Mormas Ecuatorianas de
Contabilidad (MEC). Adicionalmente, los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 han sido reestructurados
para poder presentarse en forma comparativa con los del afio 2012, Los estados financieros han sido preparados
bajo el criterio del costo histdrico, La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere al uso de
estimaciones. También exige a la Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compania

Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) en un total de 27 normas son similares a sus comespondientes
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), de las cuales se derivan. En la actualidad, las Mormas
Internacionales de Contabilidad (NIC) estén siendo reemplazadas en forma gradual por las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (MIIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), las cuales incluyen las Nommas Intermnacionales de Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del
Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en inglés) y estableceran a futuro la base de registro,
preparacitn y presentacidn de los estados financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tales cambios
en estas nomas, la Superintendencia de Companias (SIC) mediante Resoluciones No. 06.QICL003 v No
06.Q.ICIL0O04 publicadas en el R.O. Mo 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que las MNIAA y NIIF,
respectivamenta, sean de aplicacidn obligatoria a partir de enero 1° del 2009 por parte de las entidades sujetas a su
control y vigilancia, decisidn que fue ratificada con la Resolucidn No. ADM No. 08199 publicada en el Suplemento
del R.Q. No. 378 de julio 10 del 2008.

El 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Companias (SIC) emitid la Resolucidn No. 08.G.D5SC.01M0
publicada en el R.O. No.498, que establecia un cronograma de aplicacion obligatoria de las NIIF por parte de las
entidades sujetas a su control y vigilancia. Con base a la mencionada disposicin legal, la Compafia aplicara
obligatoriamente las NIIF a partir de enerc 17 del 2012, teniendo como periodo de transicion el afto 2011,

En diciembre 23 del 2009, la Superintendencia de Compaiiias (SIC) emitio la Resolucidn No. 5C.DS.G.09.006 que
fue publicada en el R.O: No. 94, en la cual se establece un instructivo complementario destinado a la
implementacion de los principios contables (NIIF) para las entidades sujetas a su control v vigilancia,



GEPROVI S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012
2. Politicas Contables Significativas (continuacidn)
Bases de Presentacion de Estados Financieros

Durante el afo 2011, la Superintendencia de Compafiias del Ecuador (SIC), procedid a emitir las siguientes
disposiciones:

« Resolucién SCICILCPAIFRS G 11007, publicada en oclubre 28 del 2011 (Destino de los saldos de
las cusnias reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacion o superdvit por revaluacidn de
inversiones, msullados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vezr de las MNormas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y de la Norma Internacional de Informacidén Financiera para
pequefas y medianas empresas - PYMES -, superdvit por valuacion, utilidades de compafiias holdings y
controdadoras y designacion e informe de peritos),

* Resolucion SC ICL.CPAIFRS G.11010, publicada en octubre 11 del 2011 (Aplicacién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y de la Norma Internacional de Informacion Financiera para
pequefias y medianas empresss —PYMES- para las compafias sujetas al conlrol y wigilancia de [a
Superintendencia de Compaiiias de! Ecuador).

= Resolucibn SC.ICI CPAIFRS G 11015, publicada en diciembre 30 del 2011 (Normar &n la adopcién
por primera vez de las NIIF para las PYMES, la utilizacién del valor razonable o revaluacion como costo
atribuido, en &l caso de los bisnes inmuebles).

Un resumen de las principales normas contable aplicadas por la Compafia para la elaboracion de los estados
financieros, se expone a continuacion:

Activos y pasivos financieros:

La compafia clasifica sus activos financieros en “Caja y Bancos”, "Cuentas por cobrar” y sus pasivos financieros en
*Cuentas por Pagar”. La clasificacién depende del propdsito para el cual se adgquineron los aclives o contrataron
los pasivos financieros.

La Administracidn determina la clasificacidn de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial, Al 31 de diciembre del 2012, la Compafia mantuvo actives financiercs en |la categoria de "Caja y Bancos”,
‘Cuentas por cobrar” asi como mantuvo pasivos financieros en ia categoria "Cuentas por pagar”, entre los mas
represantativos.

Propiedades y equipos:

Estan registrados al coslo de adquisicion. Los pagos por mantenimiento son cargados a resultados mientras
que las adiciones y mejoras de importancia son capitalizadas. El coslo es depreciado con cargo a los
resultados de cada periodo contable, de acuerdo con el mélodo de linea recta en funcién de los afios de vida
atil estimada, en base al sigulente porcentaje anual:

Activos depreciables %
« Edificios 33%
= Maqguinarias y equipos 10 %
«  Otros activos fijos 10 %

Reserva legal:

De acuerdo a la legislacion societaria vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para la distribucion de dividendos, pero puede capitalizarse o aplicarse a la
absorcién de pérdidas. Las aproplaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la junta
general de accionistas,



GEPROVI S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012

2. Politicas Contables Significativas (continuacion)
Bases de Presentacién de Estados Financieros
Registro de los Ingresos y Gastos:

Los ingresos, cormesponden principaimente a ventas del periodo. Los gastos de administracion son
registrados en el periodo &n que los servicios son recibidos. Los gastos son registrados de acuerdo con el
método del devengado.

Determinacién para el impuesto a la renta:

La determinacion para el impuesto a la renta se calcula mediante |a tarifa de impuesto a |a renta aplicable a
las ufilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el método de
impuesto a pagar. Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la larifa corporativa del impuesto a la
renta serd del 24% sobre las utilidades gravables (tarifa 15% si las utiidades son reinvertidas por el
contribuyente hasta el 31 de diciembre del siguiente afo). Durante los afos 2012 y 2011 la Compafiia calould
la provision para impuesto a la renta aplicando las tarifas del 23% y 24%, respectivamente.

De acuerdo con lo establecido en el Codigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones publicado en
el R.O. No. 351 del 29 de diciembre del 2010, se establece en disposiciones transitorias, la reduccion de la
tarifa del impuesto a la renta, misma que se aplicara en forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales
terminados al 2012 y 2013 en 23% y 22%, respectivamente.

Uso de estimacliones:

La preparacion de los eslados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiara
(NIIF), requieren que la Administracion de la Compafiia efectue clertas estimaciones y supuestos conlables
inherentes a la actividad econdmica de la empresa que inciden &n la presentacion de activos y pasivos y los montos
de ingresos y gastos duranie el periodo correspondiente; asi como también las revelaciones sobre activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros.  Las estimaciones v supuestos utilizados se basan &n &l mejor
conocimiento por parie de la Administracién de ia Compafiia de los hechos actuales. sin embargo, los resultados
finales podrian variar en relacidn con los estimados onginales debido a la ocumencia de evenfos futuros que no son
dei control de la Administracidn

Periodo de transicion:

Como parte del proceso de transicion y de disposicion legal, la Compafia aplicard obligatoriamente las
MNormas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF) a partir de enerc 1° del 2012, teniendo como periodo
de transicién el afio 2011. A la fecha de emisidn de este informe se encuentra pendiente de presentacion ante
la Superintendencia de Compaflas (SIC) la conciliacion del patrimonio neto al inicio del periodo de transicion,
el plan de conversion de NEC a NIIF y el plan de capacitacidn respectivamente, los que deben ser conocidos y
aprobados por la Junta General de Accionistas de la Compafiia.



GEPROVI S. A,

MNotas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2012

3. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

31 de diclembre
2012 2011
{US Ddlares)
Clientes 67.045 4971
Crédito fiscal 53187 4 4TH
Total 120.202 54 187

4. Propiedades, planta y equipos

Las Propiedades estan constituidas como sigue:
31 de diciembre

2012 2011
{US Ddlares)
Terrenos 1.132.905 1.071629
Edificaciones 908.858 BET 547
Activos bioldgicos 18.401 16.638
Maquinarias yequipos 1.800 2025
Otros activos fijos 1.200 1.080
Subtotal 2.063.164 1.858.919
Menos Depreciacion acumulada (60.274) (47 242)
Total Activos fijos 2.002.890 1.911677

El movimiento de las Propiedades para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012, fue como sigue:

Saldo Ventas ylo Saldo
Inicial Adiciones Retiros Final
{ US Dolares)

Temranos 1,071,629 61,276 - 1,132,905
Edificaciones BGT 547 41,311 - 908,858
Activos bioldgicos 16,638 1.763 - 18,401
Maguinarias y equipos 2,024 - (225) 1,788
Otros activos fijos 1,080 120 - 1,200
Subtotal 1,958,918 104 470 (225) 2,063,163
Depreciacion acumulada (47.242) (13.032) - (60,274)
Total 1,911,676 91,438 {225) 2,002,889

Mo existen prendas ni hipotecas que pesen sobre las propiedades de la empresa.




GEPROVI S. A

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2012

5. Cuentas por pagar

Las Cuentas por pagar estan constituidas como sigue:

31 de diciembre
012 2011
{US Dbiares)
Obligaciones con al SRI T42 1.178
Otras cuentas por pagar 235138 190638
191818
6. Obligaciones de largo plazo
Las Obligaciones de largo plazo estan constituidas como sigue:
31 de diciembre
2012 2011
{US Dolares)
Wio Mufioz U, 1.156.5T9 668070
T.166.679 BEEOT0

Estas cuentas por pagar a largo plazo corresponden a préstamos para capital de trabajo, adquisicién de
activos fijos, no tienen fecha de vencimiento definida y no tienen restricciones de ninguna naturaleza

7. Capital pagado

Al 31 de Diciembre del 2012, el capital pagado esta representado por 1.000 acciones comunes con un valor
nominal unitario de USS$1.00.

Mediante Resolucion NAC-DGERCGC11-00353 de oclubre 17 del 2011, emitida por el Servicio de Renta
Internas, se dispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC como sociedades deben obligatoriamente
informar a la administracion tributaria, el domicilio o residencia y la identidad de sus accionistas, participes o
socios, La Compafia espera cumplir con este requerimiento de informacion en el transcurso del primer
semestre del afio 2012.

B. Régimen Tributario

= Revision tributaria: De acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad
de la entidad supervisora para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca:

i. En tres afios, contados desde la fecha de la declaracién, en los tributos que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo;

ii., En seis afos, a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion
cuando no s& hubiere declarado en todo o en parte; vy,

jii. Enun afio, cuando se trale de verificar un aclo de determinacion practicade por el sujeto
pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacién de tales actos.

La facultad de las auloridades tributarias para revisar la declaracidn de impuesto a la renta del 2010 y
2012 de acuerdo con lo indicado en el literal iy anterior, adn no ha prescrito.



GEPROQOVI S. A.

MNotas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012

8. Régimen Tributario (continuacién)
+«  Amortizacién de pérdidas operativas

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas tributanias pueden compensarse con
las utilidades gravables que se obiengan por parte de la Compaiia, dentro de los cinco afios siguientes a
aquel en que se produjo la pérdida, sin que dicha compensacidn exceda, en cada periodo, el 25% de las
utilidades cblenidas.

8. Eventos Subsecuentes
Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos

que, en la opinion de la Administracién de la Compafiia, pudieran lener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros gue no s& hayan revelado en los mismos.
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