INMOBILIARIA VIANED S.A.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

lla compafiia tiene vigencia juridica desde &1 17 de agosto de 2009,
vy tisne por cohjeto social realizar acLividades de 1a construccidn
de toda clase de viviendas vecina ¢ unifamiliar, asi como vencer,
arrendar, subarrendar y administrar inmuebles. Podrad adguiri» vy
gdministrar Lodos los bienes nccesarios para brindar los sexvicios
vinenladeos a la gonstruccién; entre obras actividades segin su

Estatute Sogial.

La informacion contenida en estos estados financieros &5

responsabilidad de la Administracién de Inmobiliaria Vianed 5.A.
NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de Inmehiliaria Vianed S5.A. han sido
preparados de conformidad c¢on las Neormas Internacionales de
Informacidén Financlera — NIIF, Mediante Resoluclén H® 06.0.ICIL.004
de 21 de agosto de 2006, la BSuperintendencia de Compafias,
valores ¥ sequros adoptod lzs Normas Internacionales de
Informaclén Financiera "“NIIF" y determind qgue su aplicacién sea
obligatoria por parte de las Compafilas vy entidades sujetas al
Control y Vigilancia. En lo referente a la resolucién N°UAF-LDG-
2012-0035 de 1a Unidad de Analisis Financisro vy Econdmico (UAFE),
publicada en el Registrc Oficizl N°710, de fecha 24 de nayo de
2012, la compafila se encuentra cumpliende con los reportes vy

demas obligaciones indicadas ern dicha resclucién.

b) Moneda funcional

La moneda funcional de la compafiia es el Ddlar de los Estados
Unidos de Norieamérica (U.S. dalar), el cual es la monecda de

cireulacidn en el Ecuador.



c) Bases de preparacién

Lo estados financleros han sido preparados scbre las bases del
costo histdérico, el cual estd basado generalmente en el wvalor
razonable de la contrapartida dada en el intercambic de bienes y

servicios.

A continuacidn se describenr las principales politicas contables

adopradas en la preparacién de estos estados financleros.
d) Propiedad, planta y equipos

Las partidas de preopiedad, planta y equipos se miden inicialmente
por su costo. K1 costo de propiedad, planta y equipos comprende su
precio de adquisicién més todos los costos directamente
relacionados con su ubicacidr y la puestz en condiciones de
funcionamiento seglin lo previsto con la Administracién ce ‘&
compafila. Después del reconocimiento inicial, propiedad, planta y
eguipos son registrados al costo menos la depreciacion acumulada.
Los gastos de reparacidn y mantenimiento de estos acl_vos sgon
registrados en resultados en el periodo gque se producen.

El método de depreciacidén aplicadu #s el de linea recta, la wvida
util estimada, wvalor reslidual vy método de depreciacién son
revisados a2 final de cada afo. La utilidad o pérdida que surjz del
retirec o wventa de una partlida de propiedad, planta y eguipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta v el walor

an libros del activo y reconocida en los resultados del afic.
e) Propiedad de inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvelia o ambas vy

s& miden en su reconocimiento inicial y posterior al costo.
f) Deterioro del wvalor de los activos

Al final de cada periodo, la Administracién de la compafiia evalia
los valores en libros de los activos a fin de determinar si existe
un indicative de gue estos actives han sufrido alguna perdida por

deterioro.



g) Impuestos

El gasto por impuesto a la renta equivale a8 la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido, si Ilo
hubiere. El1 impuesto corriente se basa en la utilidad gzavakle
{Lributaria) registrada durante el afie. La wutilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las parlidas de ingresos
y gastos imponibles o deducibles y parlidas gue no Seran gravanles
o deducibles en el mismo afio. El pasivo por conceptu del impuesto
corriente se calecula utilizando las tasas fiscales aprobadas.

58 reconouen como Jdngreso © 2 gasto, v son incluides en el
resullado, exceplo en la medida en que hayan surgido de una
transaccidn o sucesy gue se reconcocen fuera del resultado, va sea
en otro resultado inteqgral ¢ directamente en el patzimenic, =n
cuye caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o

cuando surgen del registro inicial de una combinacidn de negocziocs.

h) Beneficios a empleados

El cousto de  |beneficics definides {(jubilacién patronal ¥y
bonificacién por desahucio) es definide mediante la respectiva
valoracidn actuarial emitida por un actuario autorizado al final
de cada afo.

Le acuerde a las disposiciones legales vigenles se reccncce un
Fasive y gastc por concepto de participacidn de los trabajadures,
este beneficic se calcula a4 la tasa del 15% de la utilidad

contable al final de cada anc.

i) Ingresos

Se calculan al wvalor razonable de la contraprestacién cobrada o
por cobrar, teniendo efi cuenta el importe estimade de cualguier
descuento, o bonificacidén que la companfiia pueda otorgar.

j} Costos y gastos

Se registran al costo historico y se reconscen a mecida gue son

incurridos, independientemente de la fecha en gue sc efectué el



pago, ¥ se registran en el periodo en gque se conccen.

k) Efectivo y equivalentes al efectivo

Incluye activos financieros liquideos y depdsitos que se vueden
transformar rdpidamernte en efectivo en un plaze inferior a tres

meses.

l) Cuentas por cobrar

Sen dctivos Linancieros no derivados Con  pagos fijos o
determinables e ‘fncluyen principalmente cuentas por cok-zr a
companias relacionadas vy ¢lientes., Se glasifican en activos
corrientes, exceplo los vencimientos superiores a 12 meses,

Las cuentas por cobrar incluyen una provision para reducir su
valor al de probable realizacidn. Dicha provisidon se constituye en
funcidén de un analisis de Za probabilidad de recuperacidn de las

cuentas por cobrar a tercezos.

m) Cuentas por pagar

sen pasivos financiercs ne derivados c¢con  pades fides o
determinables e incluyen principalmente cuentas bpor Fagar a
relacionados y proveedores. Se clasifican en pasivos corrientes,
excento los vencimientos superiores a 12 meses,

n) Prestamos

Representan pasivos financieros gue se reconocen inicialmente & su
o

9]
o
ik

valor razonable. Estos prestamecs se registran a su s

(&3

subsecuentemsnte a su coasto atorxtizado usando 21 método de tasa de

interés efectiva.
o) Estimaciones y juicios contables
La preparacidn de lo= presentes estados financieres en conformidad

con NIIF requiere  gue la Administracién realice niertas

estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a su



actividad econémica, con el propdsito de determinar la valuscidn v
presentacidén de algunas partidas que forman parte de lcs estados
financieros. En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de 1z
informacidén disponikle al momenteo, los cuales podrian ciferir de

Hus efeckbos finales.

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Son walores de likre disponibilidad represenbados en caja o

depdsitos bancarlios a la wvisla los cuales no generan intereses.

JDiciembre 31
2015 2018

len miles de .5, dolzres)

Banco Internaciconal 5 T3 1525
Total 5 1.037 1585

NOTA 4. CREDITO TRIBUTARIO

Se  presenta por concepto de Credito Lribularpic [lscal los
siguientes saldos.
WDicienbre 31
2018 2018
fen miles de U.3. dilares)
Anticipe ilmpuesto renta 3 4504 B g
Crédito TVA 459 Rl

Total 5 4.5885 Tbls



NOTA 5. ACTIVO NO CORRIENTE

Los movimientos de estas cuentas (costo y depreciacidn) fueron

los siguientes:

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Saldo Incrementos Saldo Tasa anual

Coslo 31-12-2018 o refiros 31-12-2013 de depreciacion
h

Terrenas $ 2.500.462 - § 2.500 462

Edificio 1.803.480 - 1.603.459 B

Total Costo 5 4.303.961 $ 4,303,961

Depreclacion

i (285.598) {342.718)

Total ® 4,018.363 - 3.961.243

El Active no corrienle frambién presenla Cuentas por cobrar sequn
s caracter, al 21 de diciembre del 2012 se detalla:

wHciembrs 31 .

2019 2018
{en miles cdc U.3. ébolares)
Relacionadzs
Tablicon S.A. $ Pl gF T R 277,514
Anvied S.4. - SC.000
Acclonistas = 300.800

Ne relacionadas

Clientes 512.€00 =

Total 5 790,110 665.314
En la cuenta Inversionus se presenta un salde de $359.837. por el

50% de participacién acclonaria en  la compafiia Tebleros v
Controles Eléctricos S.A.



HNOTA 6. CUENTAS POR PAGAR

S5e presenta el sicuiente salde en cuantas por pagar, ssgun su

naturaleza:
~BDiciembre 31..
2019 2C18
{en miles de 0.5, dolares)
Relacionadas

Electroleg S.A. 5 633.486 62(1.716

Integral Eléctrica 5.A. 187,745 187.745

Anvied 5.A. 35.418 35,478

Taklicon S.A. 14.000 14.000

Sr. Eduarde Gailino Aved:no 56.051 £6.051
No relacionadas

Proveedores 960 930
Total $  927.838 914,988

nstas obligacicnes no Le generan a la Compafilia ninguna carga

financiera.

WOTA 7. IMPUESTOS

La cuenLa impuestcos agrupa saldos de las cuentas de Impuesic al
valor agregade {LIVA, retenciones en la fuente de IVA ¥ renta, a

continuacidn sus saldos:
wDiciembre 31
20189 2018

fen miles de U.S. délares)

Retenciones de T.V.A. 5 60 60
Retenciones en la fuente 74 74
Impuesto a la renta 1.265 5.356
Total s 1398 2.490



NOTA 8. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Se presentan los siguientes saldcs en Obligacicnes acum:ladas.

LJDiciembre 31
2019 2018

{en miles cde U.5. éblares)

1.E.5.5. por pagar ) 141 141
Provisiones 1,933 L. 933
Participacién de trakajadcres 1.015 3.7493
Total L 3.089 5.872

NOTA 9. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES

Estas cuentas por pagar no corrientes no estan afeclados por carga
financiera alguna, a continuacidn sus saldos de acuerdo a su
naturaleza:

wiiciembire 31
2019 20183

(en miles de U.5. d3lares)

Belacionadas
Electrolec S.A. § 2.533.987 Z.487._862
Integral Eléclrica S5.A. 750.892 150982
Anvied S5.A. 141.904 141.8C4
Tablicon S.A. 56.000 5,000
Sr. Eduardc Galliro Avegno 224.684 224,204
Total § 3,707.552 3.655.9351

NOTA 10. PATRIMONIO

10.1 Capital social - Al 31 de diciembre del 2C18, lLa

compogsicién accicnaria es la siguienle:



Porcentaje

de Partici-

Agcionistas Pais pacion % Capital
Gallino Avegno Eduarde Francisco Ecuadaor 50,00 b 440000
Galline Monroy Eduardo Fernando Ecuador 16,625 133.00
Galling Monroy Viviana Edith Ecuador 16,625 133.00
Gallino Monroy Andrea Denisse Ecuador 16,750 134.00

100 5 800,00

10.2 Reservas - A1 31 de diciembre ael 2078, La

reserva que presenla el siguiente zaldo.

Otras reservas — |Presenta un saldo de 5408.779,

10.3 Utilidades acumuladas - FRelliere saldos provenisntes
de leos: resultades de ejerxcicios anteriores que

estan pendientes de liguidar.

Utilidades acumuladas afios anteriores - AL 31 de

diciembre del 2019, se presenta un saldo de

571,216,

10.4 Otros resultados acumulados - Reliere saldos
provenlentes de ejercicios antericres. 2Presenta
un saldeo de S{F+.742) .

10.5 Resultado Integral - EZz 1z Utilidad o pardida del

ejercicic terminado al 31 de dicicmbre. del 2013,

Presenta vna Utilidad de 54,485,

NOTA 11. INGRESOS

Les ingresos se originan por arriendos.
wDiciemere: 3l..

F018 2018
ten miles de U.8. dé_z-es)
aArriendaos S 121 . 800 121.800

Total 5 121 .800 121,800



HOTA 12. COSTCS Y GASTOS

Se presentan gasteos de administracién y financiercos, los mismos
gue se efectuaron en términeos y condiciones equiparables a otras
de gual especie, realizadas con terceros.

JBlielembre 31
2019 2¢18

(en miles de TU.5, dilares)

Gastos de administracicn 5 114.934 96.400
Gastos [lpancleros 101 B2
Total S 115.035 96.482

NOTA 13. CONTINGENCIAS

Al 321 de Diciembre del 2019, la conmpafiiz nc presenta saldos en
Activos y Pasives Contingentes.

NOTA 14. EVENTOS SUBSECUENTES

Posterior a la fecha de emisidn de los eslLados L[inancieros o de _a
opinion del audilor independiente, no ha ocurrido ningin even.c
qae amerite un ajuskte © revelacldn en los estados financieros de

la compafiia.



