
INMOBILIARIA VIANED S.A. 

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

NOTA 1. INFORMACIÓN GENERAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La compañí a t i e n e v i g e n c i a j u r i d i c a desd e e l  1 7 d e agost o d e 2009 , 

y t i e n e po r  o b j e t o s o c i a l  r e a l i z a r  a c t i v i d a d e s d e l a construcció n 

de tod a c l a s e d e v i v i e n d a s vec in a o  u n i f a m i l i a r ,  as í  com o vender , 

a r r e n d a r ,  subar renda r  y  a d m i n i s t r a r  inmuebles .  Podr á a d q u i r i r  y 

a d m i n i s t r a r  todo s l o s b iene s necesa r i o s par a b r i n d a r  l o s s e r v i c i o s 

v i n c u l a d o s a  l a construcción ,  e n t r e o t r a s a c t i v i d a d e s segú n s u 

E s t a t u t o S o c i a l . 

La informació n c o n t e n i d a e n es to s estado s f i n a n c i e r o s e s 

r e s p o n s a b i l i d a d d e l a Administració n d e I n m o b i l i a r i a V iane d S.A . 

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

a) Declaración dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA cvocplimiento 

Los estado s f i n a n c i e r o s d e I n m o b i l i a r i a V iane d S.A .  ha n s i d o 

preparado s d e con fo rm ida d co n l a s Norma s I n t e r n a c i o n a l e s d e 

Informació n F i n a n c i e r a -  N I I F .  Mediant e Resolució n N °  06.Q.ICI.00 4 

de 2 1 d e agos t o d e 2006 ,  l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e Compañías , 

v a l o r e s y  seguro s adopt ó l a s Norma s I n t e r n a c i o n a l e s d e 

Informació n F i n a n c i e r a " N I I F "  y  determin ó qu e s u aplicació n se a 

o b l i g a t o r i a po r  p a r t e d e l a s Compañía s y  e n t i d a d e s s u j e t a s a l 

C o n t r o l  y  V i g i l a n c i a . 

En l o r e f e r e n t e a  l a resolució n N°UAF-DG-2012-003 5 d e l a Unida d 

de Análisi s  F i n a n c i e r o y  Económic o (UAFE) ,  p u b l i c a d a e n e l 

R e g i s t r o O f i c i a l  N°710 ,  d e fech a 2 4 d e may o d e 2012 ,  l a compañí a 

ha cumpl id o co n l o s r e p o r t e s y  demá s o b l i g a c i o n e s i n d i c a d a s e n 

d i c h a resolución . 



b)zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Moneda  funcional zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La moned a f u n c i o n a l  d e l a compañí a e s e l  Dóla r  d e l o s Estado s 

Unido s d e Norteaméric a (U.S .  dólar) ,  e l  c u a l  e s l a moned a d e 

circulació n e n e l  Ecuador . 

c) Bases  de  preparación 

Los estado s f i n a n c i e r o s ha n s i d o preparado s sobr e l a s base s d e l 

cos t o histórico ,  e l  c u a l  est á basad o generalment e e n e l  v a l o r 

razonab l e d e l a c o n t r a p a r t i d a dad a e n e l  i n t e r c a m b i o d e b iene s y 

s e r v i c i o s . 

A continuació n s e d e s c r i b e n l a s  p r i n c i p a l e s política s con tab le s 

adoptada s e n l a preparació n d e es to s estado s f i n a n c i e r o s . 

d) Propiedad,  planta  y  equipos 

Las p a r t i d a s d e p rop iedad ,  p l a n t a y  equipo s s e mide n i n i c i a l m e n t e 

po r  s u c o s t o .  E l  c o s t o d e p rop iedad ,  p l a n t a y  equipo s comprend e s u 

p r e c i o d e adquisició n má s todo s l o s cos to s d i r e c t a m e n t e 

r e l a c i o n a d o s co n s u ubicació n y  l a puest a e n c o n d i c i o n e s d e 

f u n c i o n a m i e n t o segú n l o p r e v i s t o co n l a Administració n d e l a 

compañía .  Después  d e l  r econoc im ien t o i n i c i a l ,  p rop iedad ,  p l a n t a y 

equipo s so n r e g i s t r a d o s a l  cos t o meno s l a depreciació n acumulada . 

Los gasto s d e reparació n y  manten imient o d e es to s a c t i v o s so n 

r e g i s t r a d o s e n r e s u l t a d o s e n e l  p e r i o d o qu e s e producen . 

El  métod o d e depreciació n a p l i c a d o e s e l  d e líne a r e c t a ,  l a v i d a 

úti l  es t imada ,  v a l o r  r e s i d u a l  y  métod o d e depreciació n so n 

rev i sado s a  f i n a l  d e cad a año .  L a u t i l i d a d o  pérdid a qu e s u r j a d e l 

r e t i r o o  ven t a d e un a p a r t i d a d e p rop iedad ,  p l a n t a y  equipo s e s 

c a l c u l a d a com o l a d i f e r e n c i a e n t r e e l  p r e c i o d e ven t a y  e l  v a l o r 

en l i b r o s d e l  a c t i v o y  reconoc id a e n l o s r e s u l t a d o s d e l  año . 

e) Propiedad  de  inversión 

Son a q u e l l a s mantenida s par a p r o d u c i r  r e n t a s ,  plusvalí a o  amba s y 

se mide n e n s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l  y  p o s t e r i o r  a l  c o s t o . 



f)zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Deterioro  del  valor  de  los  activos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Al  f i n a l  d e cad a p e r i o d o ,  l a Administració n d e l a compañí a evalú a 

l o s v a l o r e s e n l i b r o s d e l o s a c t i v o s a  f i n d e d e t e r m i n a r  s i  e x i s t e 

un i n d i c a t i v o d e qu e es to s a c t i v o s ha n s u f r i d o a lgun a p e r d i d a po r 

d e t e r i o r o . 

g) Impuestos 

El  gas t o po r  impuest o a  l a r e n t a e q u i v a l e a  l a sum a d e l  impuest o a 

l a r e n t a po r  paga r  c o r r i e n t e y  e l  impuest o d e f e r i d o ,  s i  l o 

h u b i e r e .  E l  impuest o c o r r i e n t e s e bas a e n l a u t i l i d a d g r a v a b l e 

( t r i b u t a r i a )  r e g i s t r a d a du ran t e e l  año .  L a u t i l i d a d g ravab l e 

d i f i e r e d e l a u t i l i d a d c o n t a b l e ,  deb id o a  l a s p a r t i d a s d e i n g r e s o s 

y gas to s i m p o n i b l e s o  d e d u c i b l e s y  p a r t i d a s qu e n o será n g ravab le s 

o d e d u c i b l e s e n e l  mism o año .  E l  p a s i v o po r  concept o d e l  impuest o 

c o r r i e n t e s e c a l c u l a u t i l i z a n d o l a s tasa s f i s c a l e s aprobadas . 

Se reconoce n com o i n g r e s o o  gas to ,  y  so n i n c l u i d o s e n e l 

r e s u l t a d o ,  except o e n l a medid a e n qu e haya n s u r g i d o d e un a 

transacció n o  suces o qu e s e reconoce n f u e r a d e l  r e s u l t a d o ,  y a se a 

en o t r o r e s u l t a d o i n t e g r a l  o  d i r e c t a m e n t e e n e l  p a t r i m o n i o ,  e n 

cuy o cas o e l  impuest o tambié n s e reconoc e f u e r a d e l  r e s u l t a d o ;  o 

cuand o surge n d e l  r e g i s t r o i n i c i a l  d e un a combinació n d e negoc ios . 

h) Beneficios  a  enpleados 

El  cos t o d e b e n e f i c i o s d e f i n i d o s (jubilació n p a t r o n a l  y 

bonificació n po r  desahucio )  e s d e f i n i d o mediant e l a r e s p e c t i v a 

valoració n a c t u a r i a l  e m i t i d a po r  u n a c t u a r i o a u t o r i z a d o a l  f i n a l 

de cad a año . 

De acuerd o a  l a s d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s v i g e n t e s s e reconoc e u n 

pas i v o y  gas t o po r  concept o d e participació n d e l o s t r a b a j a d o r e s , 

es t e b e n e f i c i o s e c a l c u l a a  l a tas a d e l  15 % d e l a u t i l i d a d 

c o n t a b l e a l  f i n a l  d e cad a año . 



i )zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Ingresos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Se c a l c u l a n a l  v a l o r  razonab l e d e l a contraprestació n cobrad a o 

po r  c o b r a r ,  t e n i e n d o e n cuent a e l  i m p o r t e est imad o d e c u a l q u i e r 

descuento ,  o  bonificació n qu e l a compañí a pued a o t o r g a r . 

j ) Costos  y  gastos 

Se r e g i s t r a n a l  c o s t o históric o y  s e reconoce n a  medid a qu e so n 

i n c u r r i d o s ,  independientement e d e l a fech a e n qu e s e efectu é e l 

pago ,  y  s e r e g i s t r a n e n e l  p e r i o d o e n qu e s e conocen . 

k) Efectivo  y  equivalentes  al  efectivo 

I n c l u y e a c t i v o s f i n a n c i e r o s líquido s y  depósito s qu e s e puede n 

t r a n s f o r m a r  rápidament e e n e f e c t i v o e n u n p l a z o i n f e r i o r  a  t r e s 

meses. 

1) Cuentas por  cobrar 

Son a c t i v o s f i n a n c i e r o s n o de r i vado s co n pago s f i j o s o 

de te rm inab le s e  i n c l u y e n p r i n c i p a l m e n t e cuenta s po r  cobra r  a 

compañía s r e l a c i o n a d a s y  c l i e n t e s .  S e c l a s i f i c a n e n a c t i v o s 

c o r r i e n t e s ,  excep t o l o s venc im ien to s s u p e r i o r e s a  1 2 meses . 

Las cuenta s po r  cob ra r  i n c l u y e n un a provisió n par a r e d u c i r  s u 

v a l o r  a l  d e p robab l e realización .  Dich a provisió n s e c o n s t i t u y e e n 

funció n d e u n análisi s d e l a p r o b a b i l i d a d d e recuperació n d e l a s 

cuenta s po r  c o b r a r  a  t e r c e r o s . 

m) Cuentas por  pagar 

Son pas i vo s f i n a n c i e r o s n o de r i vado s co n pago s f i j o s o 

d e t e r m i n a b l e s e  i n c l u y e n p r i n c i p a l m e n t e cuenta s po r  paga r  a 

r e l a c i o n a d o s y  proveedores .  S e c l a s i f i c a n e n pas i vo s c o r r i e n t e s , 

except o l o s v e n c i m i e n t o s s u p e r i o r e s a  1 2 meses . 



n)zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Prestamos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Representa n p a s i v o s f i n a n c i e r o s qu e s e reconoce n i n i c i a l m e n t e a  s u 

v a l o r  r a z o n a b l e .  Esto s préstamos  s e r e g i s t r a n a  s u cos t o 

subsecuentement e a  s u cos t o amor t i zad o usand o e l  métod o d e tas a d e 

interé s e f e c t i v a . 

o) Estimaciones  y  j u i c i o s contables 

La preparació n d e l o s p resen te s estado s f i n a n c i e r o s e n conformida d 

co n N I I F r e q u i e r e qu e l a Administració n r e a l i c e c i e r t a s 

es t imac ione s y  e s t a b l e z c a alguno s supuesto s i n h e r e n t e s a  s u 

a c t i v i d a d económica ,  co n e l  propósit o d e d e t e r m i n a r  l a valuación  y 

presentació n d e alguna s p a r t i d a s qu e forma n p a r t e d e l o s estado s 

f i n a n c i e r o s .  E n opinió n d e l a Administración ,  t a l e s es t imac ione s y 

supuesto s e s t u v i e r o n basado s e n l a mejo r  utilizació n d e l a 

informació n d i s p o n i b l e a l  momento ,  l o s cua le s podría n d i f e r i r  d e 

su s e f e c t o s f i n a l e s . 

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Son v a l o r e s d e l i b r e d i s p o n i b i l i d a d y  a l  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  201 7 

p resen t a u n sa ld o d e $800 ,  e n u n banc o l o c a l  rep resen tad o e n 

depósit o e l  c u a l  n o gener a interés . 

NOTA 4. CREDITO TRIBUTARIO 

Al  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2017 ,  s e p resen ta n l o s s i g u i e n t e s s a l d o s : 

A n t i c i p o Impuest o a  l a Rent a 

Crédit o T r i b u t a r i o 

T o t a l 

$ 22.07 5 

4 .45 4 

$ 26.52 9 



NOTA 5. ACTIVO NO CORRIENTE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los mov imien to s d e es ta s cuenta s ( c o s t o y  depreciación )  po r zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA i 

año te rm inad o e l  3 1 d e Dic iembr e d e l  2017 ,  f u e r o n l o s s i g u i e n t e s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Terreno s 

Edifici o 

Tota l Cost o 

Depreciació n Acumulad a 

Tota l 

(Expresad o en dólare s Estadounidenses ) 

Saldo Incremento s 

Inicia l y/o retiro s 

$ 2.500.462 - $ 

1.803.499 

$ 4.303.961 $ ~ 

(114.239) 

Saldo Tasa anua l 

Fina l de depreciació n zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

% 

2.500.462 

1.803.499 5 

4.303.961 

(171.359) 

$ 4,189,722 - $ 4.132.602 

En l a cuent a I n v e r s i o n e s s e p resen t a u n sa ld o d e $359.637 .  po r 

50% d e participació n a c c i o n a r i a e n l a compañí a Tab le ro s 

C o n t r o l e s Eléctrico s S.A . 

El  A c t i v o n o c o r r i e n t e tambié n p resen t a Cuenta s po r  c o b r a r ,  a l 

de d i c i e m b r e d e l  201 7 s e d e t a l l a : 

Cuenta s po r  c o b r a r  r e l a c i o n a d o s 

Tab le ro s y  C o n t r o l e s Eléctrico s S.A .  $  174.94 2 

Anv ie d S.A .  100.00 0 

A c c i o n i s t a s 214.01 1 

T o t a l  $  588.95 3 



NOTA 6. CUENTAS POR PAGAR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Al  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2017 ,  s e p resen t a e l  s i g u i e n t e sa ldo ; 

Relac ionado s 

E l e c t r o l e g S.A .  $  632.23 2 

I n t e g r a l  Eléctric a S.A .  187.74 5 

Anv ie d S.A .  22.35 6 

Tab le ro s y  C o n t r o l e s Eléctrico s S.A .  14.00 0 

Sr .  Eduard o G a l l i n o Avegn o 56.17 1 

T o t a l  $  915.30 4 

Esta s o b l i g a c i o n e s n o l e genera n a  l a Compañí a ningun a carg a 

f i n a n c i e r a . 

NOTA 7. IMPUESTOS 

Los sa ldo s a l  3 1 d e Dic iembr e d e l  2017 ,  so n l o s s i g u i e n t e s : 

Impuest o a  l a Rent a $  20.57 5 

Retencione s e n l a f u e n t e 7 4 

Retencione s d e I.V.A .  6 0 

T o t a l  $  20.70 9 

NOTA 8. OBLIGACIONES ACUMULADAS 

Al  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2017 ,  s e p resen ta n l o s s i g u i e n t e s sa ldos : 

Participació n d e empleado s $  6.20 7 

B e n e f i c i o s s o c i a l e s 1.93 3 

I.E.S.S .  po r  paga r  14 1 

T o t a l  $  8.28 1 



NOTA 9. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Present a a l  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2017 ,  po r  l o s s i g u i e n t e s sa ldos : 

Relac ionado s 

E l e c t r o l e g S.A .  $  2.528.92 9 

I n t e g r a l  Eléctric a S.A .  750.98 2 

Anv ie d S.A .  89.42 4 

Tab le ro s y  C o n t r o l e s Eléctrico s S.A .  56.00 0 

Sr .  Eduard o G a l l i n o Avegn o 224.68 4 

T o t a l  $  3.650.01 9 

Esta s o b l i g a c i o n e s a  l a r g o p l a z o n o l e genera n a  l a Compañí a 

ningun a carg a f i n a n c i e r a . 

NOTA 10. PATRIMONIO 

10.1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Capital  social  -  S e p r e s e n t a t o t a l m e n t e s u s c r i t o y 

pagad o e l  50% .  A l  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2017 ,  l a 

composició n a c c i o n a r i a e s l a s i g u i e n t e : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Porcenta j e 

de Partici -

Accionista s País pa ció n % Capita l 

Gallin o Avegn o Eduard o Francisc o Ecuado r 50.00 $ 400.00 
Gallin o Monro y Eduard o Ecuado r 16,625 133.00 
Gallin o Monro y Vivian a Edit h Ecuado r 16.625 133.00 
Gallin o Monro y Andre a Deniss e Ecuado r 16,750 134.00 

ro o $ 800.00 

10.2 Reservas  -  A l  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2017 ,  l a s 

rese rva s p resen ta n l o s s i g u i e n t e s s a l d o s . 

Otras  Reservas  -  Present a u n sa ld o d e $408.779 . 

10.3 Utilidades  acumuladas  -  R e f i e r e sa ldo s p r o v e n i e n t e s 



de l o s  r e s u l t a d o s d e e j e r c i c i o s a n t e r i o r e s qu e 

está n pend ien te s d e l i q u i d a r . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Utilidades  acvmailadas  años  anteriores  -  A l  3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l  2017 ,  s e p r e s e n t a u n sa ld o d e 

$41.056 . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA 11. INGRESOS 

Los i n g r e s o s a l  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  201 7 f u e r o n de '  $126.698 .  y  s e 

generaro n po r  concept o d e a r r i e n d o c o m e r c i a l . 

NOTA 12. COSTOS Y GASTOS 

Al  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2017 ,  l o s  gasto s qu e s e e f e c t u a r o n s e 

l i q u i d a r o n e n término s y  c o n d i c i o n e s e q u i p a r a b l e s a  o t r a s d e i g u a l 

espec ie ,  r e a l i z a d a s co n t e r c e r o s .  A  continuació n s u d e t a l l e : 

Sueldo s y  b e n e f i c i o s s o c i a l e s $  6.30 8 

Ot ro s gas to s a d m i n i s t r a t i v o s 79.00 2 

Gasto s f i n a n c i e r o s 1 1 

T o t a l  $  85.32 1 

NOTA 13. CONTINGENCIAS 

Al  3 1 d e Dic iembr e d e l  2017 ,  l a compañí a n o p r e s e n t a sa ldo s e n 

A c t i v o s y  Pasivo s Con t i ngen tes . 

NOTA 14. EVENTOS SUBSECUENTES 

P o s t e r i o r  a  l a fech a d e emisió n d e l o s estado s f i n a n c i e r o s o  d e l a 

opinió n d e l  a u d i t o r  i n d e p e n d i e n t e ,  n o h a o c u r r i d o ningú n event o 

que a m e r i t e u n a j u s t e o  revelació n e n l o s estado s f i n a n c i e r o s d e 

l a compañía . 


