
Il^OBILIARIA VIANED S.A. 

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
DICIEMBRE 31 DEL 2016 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

NOTA 1. DESCRIPCION Y ENTORNO ECONOMICO DE LA COMPAÑÍA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L a compañí a t i e n e v i g e n c i a jurídic a d e s d e e l  1 7 d e a g o s t o d e 

2 0 0 9 ,  y  t i e n e p o r  o b j e t o s o c i a l  r e a l i z a r  a c t i v i d a d e s d e l a 

construcció n d e t o d a c l a s e d e v i v i e n d a s v e c i n a o  u n i f a m i l i a r , 

a s i  com o v e n d e r ,  a r r e n d a r ,  s u b a r r e n d a r  y  a d m i n i s t r a r  i n m u e b l e s . 

Podr á a d q u i r i r  y  a d m i n i s t r a r  t o d o s l o s  b i e n e s n e c e s a r i o s p a r a 

b r i n d a r  l o s  s e r v i c i o s v i n c u l a d o s a  l a construcción ,  e n t r e o t r a s 

a c t i v i d a d e s segú n s u E s t a t u t o S o c i a l . 

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

L a s p r i n c i p a l e s pol í t ica s c o n t a b l e s a p l i c a d a s e n l a preparació n 

d e l o s  E s t a d o s F i n a n c i e r o s h a n s i d o u n i f o r m e m e n t e e n l o s año s 

p r e s e n t a d o s y  s e d e t a l l a n a  cont inuación . 

a) PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

L a preparació n d e l o s  E s t a d o s F i n a n c i e r o s d e c o n f o r m i d a d c o n 

l a s Norma s I n t e r n a c i o n a l e s d e Informació n F i n a n c i e r a ( N I I F ) , 

i n v o l u c r a e l  u s o d e c i e r t a s e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s p a r a 

d e t e r m i n a r  l o s  a c t i v o s ,  p a s i v o s y  r e s u l t a d o s ,  a s i  com o e n l a 

revelació n d e a c t i v o s y  p a s i v o s c o n t i n g e n t e s .  E n opinió n d e l a 

administración ,  t a l e s e s t i m a c i o n e s y  s u p u e s t o s e s t u v i e r o n 

b a s a d o s e n l a m e j o r  ut i l izació n d e l a informació n d i s p o n i b l e a l 

momento ,  l o s  c u a l e s podría n l l e g a r  a  d i f e r i r  d e s u s e f e c t o s 

f i n a l e s . 

M e d i a n t e Resoluc ió n N °  0 6 . Q . I C I . 0 0 4 d e 2 1 d e a g o s t o d e 2 0 0 6 ,  l a 

S u p e r i n t e n d e n c i a d e Compañía s adopt ó l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s 

d e Informació n F i n a n c i e r a " N I I F "  y  determin ó q u e s u apl icac ió n 

s e a o b l i g a t o r i a p o r  p a r t e d e l a s Compañía s y  e n t i d a d e s s u j e t a s 

a l  C o n t r o l  y  V i g i l a n c i a . 



Con Resoluc ió n N °  08 .G.DSC.01 0 d e l  2 0 d e n o v i e m b r e d e 2 0 0 8 , 

resolv i ó e s t a b l e c e r  e l  C r o n o g r a m a d e Ap l i cac ió n O b l i g a t o r i a d e 

l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Informació n F i n a n c i e r a " N I I F "  p o r 

p a r t e d e l a s Compañía s y  e n t i d a d e s s u j  e t a s a  s u C o n t r o l  y 

V i g i l a n c i a .  D e a c u e r d o c o n e s t a Resoluc ión ,  l a Compañí a elabor ó 

e l  C r o n o g r a m a d e Implementac ió n p o r  e n c o n t r a r s e e n e l  s e g u n d o 

g r u p o ,  d e b i d o a  q u e t i e n e a c t i v o s t o t a l e s m a y o r  a  $  4 ' 0 0 0 . 0 0 0 

a l  3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 0 . 

L a admin is t rac ió n d e e s t a compañí a cumpl i ó c o n l a ap l icac ió n 

o b l i g a t o r i a d e a d o p t a r  l a s No rma s I n t e r n a c i o n a l e s d e 

Informació n F i n a n c i e r a " N I I F " ,  segú n Resoluc ió n N °  08 .G.DSC.01 0 

d e l  2 0 d e n o v i e m b r e d e 200 8 d i c t a d a p o r  l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e 

Compañías . 

En l o r e f e r e n t e a  l a resoluc ió n N°UAF-DG-2012-003 5 d e l a U n i d a d 

d e Aná l is i s  F i n a n c i e r o ( U A F ) ,  p u b l i c a d a e n e l  R e g i s t r o O f i c i a l 

N°710 ,  d e f e c h azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 24 d e may o d e 2 0 1 2 ,  l a compañí a s e e n c u e n t r a 

c u m p l i e n d o c o n l o s r e p o r t e s y  demá s o b l i g a c i o n e s i n d i c a d a s e n 

d i c h a reso luc ión . 

A cont inuació n s e r e s u m e n l a s p r i n c i p a l e s pol í t ica s c o n t a b l e s 

s e g u i d a s p o r  l a compañí a e n l a preparació n d e s u s e s t a d o s 

f i n a n c i e r o s , zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

b) EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

L a compañí a i n c l u y e e n e s t a c u e n t a C a j a y  B a n c o s ,  v a l o r e s qu e 

s o n d e l i b r e d i s p o n i b i l i d a d y  está n r e l a c i o n a d o s c o n l a 

presentació n d e l  e s t a d o d e f l u j  o s d e e f e c t i v o . 

c) CUENTAS POR COBRAR 

L a compañí a r e a l i z a p e r m a n e n t e m e n t e e v a l u a c i o n e s p a r a l a 

provis ió n d e c i e r t a s c u e n t a s d e di f íc i l  recuperación ,  l o qu e l a 

administració n c o n s i d e r a a d e c u a d o p a r a c u b r i r  p r o b a b l e s 

pérd idas . 



d) PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Está n r e g i s t r a d a s e n b a s e a l  c o s t o h is tór ico ,  l a s  e r o g a c i o n e s 

r e a l i z a d a s e n e l  p e r i o d o s o n r e c o n o c i d a s com o p a r t e d e l  a c t i v o , 

c u a n d o e l  d e s e m b o l s o m e j o r a l a condició n d e l  a c t i v o ,  c a s o 

c o n t r a r i o d e b e n s e r  r e c o n o c i d a s com o u n g a s t o e n e l  períod o e n 

qu e s o n i n c u r r i d o s .  L a s d e p r e c i a c i o n e s s e c a r g a n a  l o s 

r e s u l t a d o s d e l  p e r i o d o y  s e c a l c u l a n b a j o e l  métod o d e l i n e a 

r e c t a ,  l a s  t a s a s d e d e p r e c i a c i o n e s está n b a s a d a s e n l a v i d a 

p r o b a b l e d e l o s b i e n e s . 

e) ACTIVOS NO CORRIENTE 

I n c l u y e I n v e r s i o n e s a  l a r g o p l a z o . 

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES EN EFECTIVO 

En B a n c o I n t e r n a c i o n a l  s e p r e s e n t a u n s a l d o d e $  4 8 1 .  a l  3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l  2 0 1 6 , 

NOTA 4. CREDITO TRIBUTARIO 

A l  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2 0 1 6 ,  e n l a c u e n t a d e Crédi t o T r i b u t a r i o 

s e p r e s e n t a s a l d o s p o r  r e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e y  A n t i c i p o s .  A 

cont inuació n e l  d e t a l l e e s e l  s i g u i e n t e : 

A n t i c i p o I m p u e s t o a  l a R e n t a 

Crédi t o T r i b u t a r i o 

T o t a l 

$ 

$ 

2 1 . 7 3 9 

17 .73 7 

3 9 . 4 7 6 



NOTA 5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L o s m o v i m i e n t o s d e e s t a s c u e n t a s ( c o s t o y  depreciación )  p o r  e l 

añ o t e r m i n a d o e l  3 1 d e D i c i e m b r e d e l  2 0 1 6 ,  f u e r o n l o s s i -

g u i e n t e s : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Saldo Incremento s Saldo 

Inicia l y/o retiro s Fina l 

Terreno s $ 2.500.462 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- $ 2.500.462 

Edifici o 1.803.499 - 1.803.499 

Tota l Cost o $ 4.303.961 $ 4.303.961 

Depreciació n Acumulad a (114.239) (171.359) 

Tota l $ 4,189,722 - $' 4.132.602 

Tasa anua l 

de depreciació n 

% 

NOTA 6. NO CORRIENTE 

En e s t a c u e n t a s e p r e s e n t a n l o s  s i g u i e n t e s s a l d o s ,  a l  3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l  2 0 1 6 : 

A c c i o n e s $  3 5 7 . 9 8 5 

T a b l e r o s y  C o n t r o l e s Eléctr ico s S.A .  3 0 0 . 5 3 4 

S r .  E d u a r d o G a l l i n o A v e g n o 1 4 7 . 2 0 0 

T o t a l  $  8 0 5 . 7 1 9 

NOTA 7. CUENTAS POR PAGAR 

A l  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2 0 1 6 ,  s e p r e s e n t a e l  s i g u i e n t e s a l d o 

E l e c t r o l e g S.A .  $  6 2 5 . 7 4 1 

I n t e g r a l  E léctr ic a S.A .  1 8 0 . 6 0 7 

A n v i e d S.A .  1 2 . 0 8 3 

T a b l e r o s y  C o n t r o l e s Eléctr ico s S.A .  14 .00 0 

S r .  E d u a r d o G a l l i n o A v e g n o 6 0 . 1 7 1 

T o t a l  $  8 9 2 . 6 0 2 



NOTA 8. IMPUESTOS POR PAGAR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L o s s a l d o s a l  3 1 d e D i c i e m b r e 

I m p u e s t o a  l a R e n t a 

R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e 

R e t e n c i o n e s d e I .V .A . 

T o t a l 

d e l  2 0 1 6 ,  s o n l o s s i g u i e n t e s : 

$ 2 1 . 1 3 9 

10 8 

11 7 

$ 21 .36 4 

NOTA 9. NO CORRIENTE 

P r e s e n t a a l  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2 0 1 6 ,  p o r  l o s s i g u i e n t e s s a l d o s 

E l e c t r o l e g S.A .  $  2 .502 .96 4 

I n t e g r a l  Eléctr ic a S.A .  7 5 7 . 6 1 1 

I n m o b i l i a r i a A n v i e d S.A .  4 8 . 3 3 3 

T a b l e r o s y  C o n t r o l e s Eléctr ico s S.A .  5 6 . 0 0 0 

S r .  E d u a r d o G a l l i n o A v e g n o 240 .68 4 

T o t a l  $  3 . 6 0 5 . 5 9 2 

E s t a s o b l i g a c i o n e s a  l a r g o p l a z o n o l e g e n e r a n a  l a Compañí a 

n i n g u n a c a r g a f i n a n c i e r a . 

NOTA 10. CAPITAL SOCIAL 

E l  C a p i t a l  S o c i a l  a l  3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 6 ,  e s d e $  800 , 

t o t a l m e n t e s u s c r i t o y  p a g a d o e l  5 0 % .  A  cont inuació n e l  d e t a l l e 

a c c i o n a r i o : 

Accionistas 

G a l l i n o Avegn o Eduard o F r a n c i s c o 

G a l l i n o Monro y Andre a Den iss e 

Porcentaje 

de Pa r t i c i ­

páis pación % 

Ecuado r  99,5 0 

Ecuado r  O,5 0 

Capital 

$ 79 6 

4 

100 $  80 0 



NOTA 11. UTILIDADES RETENIDAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

P r e s e n t a u n s a l d o d e $  2 9 . 9 9 7 a l  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2 0 1 6 ,  y 

p r o v i e n e n d e l a s u t i l i d a d e s d e e j e r c i c i o s a n t e r i o r e s . 

NOTA 12. UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 

P r e s e n t a u n s a l d o d e $  1 1 . 0 5 9 ,  com o U t i l i d a d N e t a d e l  e j e r c i c i o 

económic o a l  3 1 d e d i c i e m b r e d e l  2 0 1 6 . 

NOTA 13. VENTAS NETAS 

L o s i n g r e s o s s e o r i g i n a r o n p o r  e l  a r r i e n d o d e a c t i v o s d e l a 

compañía . 

NOTA 14. CONTINGENCIAS 

A l  3 1 d e D i c i e m b r e d e l  2 0 1 6 ,  l a Compañí a n o p r e s e n t a s a l d o s e n 

A c t i v o s y  P a s i v o s C o n t i n g e n t e s . 

NOTA 15. EVENTOS SUBSECUENTES 

P o s t e r i o r  a  l a f e c h a d e l  B a l a n c e G e n e r a l  y  d e l  D i c t a m e n ,  n o h a 

o c u r r i d o n ingú n e v e n t o qu e a m e r i t e u n a j u s t e o  revelació n e n l o s 

e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e l a Compañía . 


