
INMOBILIARIA VIANED S.A. 

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
DICIEMBRE 31 DEL 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

NOTA 1. DESCRIPCION Y ENTORNO ECONOMICO DE LA COMPAÑÍA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La compañí a t i e n e v i g e n c i a j u r i d i c a desd e e l  1 7 d e agost o d e 

2009 ,  y  t i e n e po r  o b j e t o s o c i a l  r e a l i z a r  a c t i v i d a d e s d e l a 

construcció n d e tod a c l a s e d e v i v i e n d a s v e c i n a o  u n i f a m i l i a r , 

así  com o vender ,  a r r e n d a r ,  subarrenda r  y  a d m i n i s t r a r  inmuebles . 

Podr á a d q u i r i r  y  a d m i n i s t r a r  todo s l o s  b iene s n e c e s a r i o s par a 

b r i n d a r  l o s  s e r v i c i o s v i n c u l a d o s a  l a construcción ,  e n t r e o t r a s 

a c t i v i d a d e s segú n s u E s t a t u t o S o c i a l . 

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

La s p r i n c i p a l e s política s c o n t a b l e s a p l i c a d a s e n l a preparació n 

de l o s Estado s F i n a n c i e r o s ha n s i d o uniformement e e n l o s año s 

presentado s y  s e d e t a l l a n a  continuación . 

a) PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

La preparació n d e l o s Estado s F i n a n c i e r o s d e conformida d co n 

l a s Norma s E c u a t o r i a n a s d e C o n t a b i l i d a d (NEC) ,  i n v o l u c r a e l  us o 

de c i e r t a s e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s par a de te rm ina r  l o s  a c t i v o s , 

pas i vo s y  r e s u l t a d o s ,  as í  com o e n l a revelació n d e a c t i v o s y 

p a s i v o s c o n t i n g e n t e s .  E n opinió n d e l a administración ,  t a l e s 

es t imac ione s y  supuesto s e s t u v i e r o n basado s e n l a mejo r 

utilizació n d e l a informació n d i s p o n i b l e a l  momento ,  l o s cua le s 

podría n l l e g a r  a  d i f e r i r  d e su s e f e c t o s f i n a l e s . 

Mediant e Resolución  N °  06.Q.ICI.00 4 d e 2 1 d e agost o d e 2006 ,  l a 

S u p e r i n t e n d e n c i a d e Compañía s adopt ó l a s Norma s I n t e r n a c i o n a l e s 

de Informació n F i n a n c i e r a "N I IF "  y  determin ó qu e s u aplicació n 

se a o b l i g a t o r i a po r  p a r t e d e l a s Compañía s y  e n t i d a d e s s u j e t a s 

a l  C o n t r o l  y  V i g i l a n c i a . 



Con Resolució n N °  08.G.DSC.01 0 d e l  2 0 d e noviembr e d e 2008 , 

resolvi ó e s t a b l e c e r  e l  Cronogram a d e Aplicació n O b l i g a t o r i a d e 

l a s Norma s I n t e r n a c i o n a l e s d e Informació n F i n a n c i e r a "N I IF "  po r 

p a r t e d e l a s Compañía s y  en t i dade s s u j e t a s a  s u C o n t r o l  y 

V i g i l a n c i a .  D e acuerd o co n e s t a Resolución ,  l a Compañí a elabor ó 

e l  Cronogram a d e Implementació n po r  e n c o n t r a r s e e n e l  segund o 

grupo ,  deb id o a  qu e t i e n e a c t i v o s t o t a l e s mayo r  a  $  4'000.00 0 

a l  3 1 d e d i c i e m b r e d e 2010 . 

La administració n d e e s t a compañí a cumpli ó co n l a aplicació n 

o b l i g a t o r i a d e adop ta r  l a s Norma s I n t e r n a c i o n a l e s d e 

Informació n F i n a n c i e r a "N I IF" ,  segú n Resolució n N °  08.G.DSC.01 0 

d e l  2 0 d e noviembr e d e 200 8 d i c t a d a po r  l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e 

Compañías . 

En l o r e f e r e n t e a  l a resolució n N°UAF-DG-2012-003 5 d e l a Unida d 

de Análisis  F i n a n c i e r o (UAF) ,  p u b l i c a d a e n e l  R e g i s t r o O f i c i a l 

N°710 ,  d e fech a 2 4 d e may o d e 2012 ,  l a compañí a s e encuent r a 

cumpl iend o co n l o s r e p o r t e s y  demá s o b l i g a c i o n e s i n d i c a d a s e n 

d i c h a resolución . 

A continuació n s e resume n l a s p r i n c i p a l e s política s c o n t a b l e s 

seguida s po r  l a compañí a e n l a preparació n d e su s estado s 

f i n a n c i e r o s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

b) EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

La compañí a i n c l u y e e n e s t a cuent a Ca j a y  Bancos ,  v a l o r e s qu e 

so n d e l i b r e d i s p o n i b i l i d a d y  está n r e l a c i o n a d o s co n l a 

presentació n d e l  es tad o d e f l u j o s d e e f e c t i v o . 

c) CUENTAS POR COBRAR 

La compañí a r e a l i z a permanentement e e v a l u a c i o n e s par a l a 

provisió n d e c i e r t a s cuenta s d e difíci l  recuperación ,  l o qu e l a 

administració n c o n s i d e r a adecuad o par a c u b r i r  p robab le s 

pérdidas . 



d) PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Está n r e g i s t r a d a s e n bas e a l  cos t o histórico ,  l a s  erogac ione s 

r e a l i z a d a s e n e l  períod o so n reconoc ida s com o p a r t e d e l  a c t i v o , 

cuand o e l  desembols o mejor a l a condició n d e l  a c t i v o ,  cas o 

c o n t r a r i o debe n s e r  reconoc ida s com o u n gast o e n e l  períod o e n 

que so n i n c u r r i d o s .  La s d e p r e c i a c i o n e s s e carga n a  l o s 

r e s u l t a d o s d e l  períod o y  s e c a l c u l a n ba j o e l  métod o d e líne a 

r e c t a ,  l a s  t a s a s d e d e p r e c i a c i o n e s está n basada s e n l a v i d a 

p robab l e d e l o s b i e n e s . 

e) ACTIVOS NO CORRIENTE 

I nc l uy e I n v e r s i o n e s a  l a r g o p lazo . 

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES EN EFECTIVO 

En Banc o I n t e r n a c i o n a l  s e p resen t a u n sa ld o d e $  1.213 .  a l  3 1 d e 

Dic iembr e d e l  2015 . 

NOTA 4. CREDITO TRIBUTARIO 

A l  3 1 d e d i c i embr e d e l  2015 ,  e n l a cuent a d e Crédit o T r i b u t a r i o 

s e p resen t a s a l d o s po r  r e t e n c i o n e s e n l a fuen t e y  A n t i c i p o s .  A 

continuació n e l  d e t a l l e e s e l  s i g u i e n t e : 

A n t i c i p o Impuest o a  l a Rent a 

Crédit o F i s c a l 

T o t a l 

21.72 0 

20.66 5 

42.38 5 



NOTA 5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Lo s movimiento s d e e s t a s cuenta s (cos t o y  depreciación )  po r  e l 

año terminad o e l  3 1 d e Dic iembr e d e l  2015 ,  fue ro n l o s s i -

gu ien te s : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Saldo Incremento s Saldo 

Inicia l y/o retiro s Fina l 

Terreno s $ 2.500.462 $ 2.500.462 

Edifici o 1.803.499 1.803.499 

Tota l Cost o $ 4.303.961 $ 4.303.961 

Depreciació n Acumulad a (68.026) (114.239) 

Tota l $ 4.235.935 $' 4.189.722 

Tasa anua l 

de depreciació n 

% 

NOTA 6. NO CORRIENTE 

En e s t a cuent a s e p resen ta n l o s s i g u i e n t e s s a l d o s ,  a l  3 1 d e 

d ic iembr e d e l  2015 : 

Acc ione s $  357.98 5 

T a b l i c o n S.A .  321.19 3 

Otra s Cuenta s po r  Cobra r  70.40 0 

T o t a l  $  749.57 8 

NOTA 7. CUENTAS POR PAGAR 

A l  3 1 d e d i c i embr e d e l  2015 ,  s e p resen t a e l  s i g u i e n t e sa ldo : 

E l e c t r o l e g S.A .  $  1.034.69 9 

I n t e l e c t r i c a S.A .  318.55 4 

Anv ie d S.A .  130.62 2 

Otra s Cuenta s po r  Paga r  273.33 4 

T o t a l  $  1.757.20 9 



NOTA 8. IMPUESTOS POR PAGAR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Lo s sa ldo s a l  3 1 d e Dic iembr e d e l  2015 ,  so n l o s s i g u i e n t e s ; 

Impuest o a  l a Rent a 

Retenc ione s e n l a fuen t e 

I.V.A . 

T o t a l 

NOTA 9. ACREEDORES VARIOS 

8.09 4 

98 

60 

8.25 2 

Present a a l  3 1 d e d i c i embr e d e l  2015 ,  po r  l o s s i g u i e n t e s sa ldos : 

E l e c t r o l e g S.A . 

I n t e l e c t r i c a S.A . 

I n m o b i l i a r i a Anv ie d S.A . 

T a b l i c o n S.A . 

Otra s Cuenta s po r  paga r 

T o t a l 

$ 1.921.58 4 

600.17 2 

70.33 5 

24.50 0 

153.02 1 

$ 2.769.61 2 

Es ta s o b l i g a c i o n e s a  l a r g o p l a z o n o l e genera n a  l a Compañí a 

ningun a carg a f i n a n c i e r a . 

NOTA 10. CAPITAL SOCIAL 

E l  C a p i t a l  S o c i a l  a l  3 1 d e d ic iembr e d e 2015 ,  e s d e $  800 , 

to ta lmen t e s u s c r i t o y  pagad o e l  50% . 

NOTA 11. UTILIDADES RETENIDAS 

Present a u n s a l d o d e $  19.488 .  a l  3 1 d e d i c i embr e d e l  2015 ,  y 

p rov iene n d e l a s u t i l i d a d e s d e e j e r c i c i o s a n t e r i o r e s . 



NOTA 12. UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Present a u n s a l d o d e $  10.509 ,  com o U t i l i d a d Net a d e l  e j e r c i c i o 

económic o a l  3 1 d e d i c i embr e d e l  2015 . 

NOTA 13. VENTAS NETAS 

Lo s i n g r e s o s s e o r i g i n a r o n po r  e l  a r r i e n d o d e a c t i v o s d e l a 

compañía . 

NOTA 14. CONTINGENCIAS 

A l  3 1 d e Dic iembr e d e l  2015 ,  l a Compañí a n o p r e s e n t a s a l d o s e n 

A c t i v o s y  Pas i vo s Con t i ngen tes . 

NOTA 15. EVENTOS SUBSECUENTES 

P o s t e r i o r  a  l a fech a d e l  Balanc e Genera l  y  d e l  Dictamen ,  n o h a 

o c u r r i d o ningú n event o qu e amer i t e u n a j u s t e o  revelació n e n l o s 

estado s f i n a n c i e r o s d e l a Compañía . 


