A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA VIANED S.A.

Cumpleme presentar mi informe de gestién por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2018, en mi calidad de Gerente General de la compafiia Inmobiliaria Vianed 5.A.,
de conforrmidad por los dispuesto en los Estatutos de la compahfia.

I. El comportamiento de la economia ecuatoriana

De acuerdo a las cifras oficiales, la economia ecuatoriana durante el afio 2017, fue
decepcionante, consecuencia de la inestabilidad del precio del barril de petréleo, la
reduccion de los ingresos tributarios, una mayor emision de deudas con altas de
interés y a plazos cortos, preventas de petroleo, uso de reserva monetaria
internacional, uso de facilidades de liquidez otorgadas por el Banco Central del Ecuador
(BCE), aumento del desempleo, destape de casos de corrupcion, la conflictividad
politica entre otros factores que muestran que el pais que dista mucho de realizar
verdaderas transformaciones estructurales en lo politico y econémico.

"La prevision oficial como Banco Central del Ecuador es que la economia nacional
presenta un crecimiento de 1,5% en 2018", segun lo expresado por la gerente del
Banco Central del Ecuador (BCE), sobre |a balanza de pagos en el tercer trimestre de
2017.

El informe, destaca que el crecimiento de la economla ecuatoriana de 3,8%, en el
tercer trimestre de 2018, fue el sequndo mas alto de la regién. La inversian extranjera
directa se desting principalmente al sector agricola con $33 millones,

Ademas, durante el tercer trimestre se presenta un crecimiento del turismeo, tanto local
como extranjero, lo que genera una dinamizacion del sector. La gerente del Banco
Central afirma que continda el dinamismo de la economia no petrolera, el Valor
Agregado Mo Petrolero crecié en 3,6%. "Este sector es el principal generador de
empleo”.

Por su parte, el Ministro de Economia y Finanzas, anterior, enfatizd gue en el
Presupuesto de 2018 se logro disminuir el déficit fiscal a 4,5 % del PIB y para 2019 a
3,9 %, revirtiendo la situacidn que encontré hace seis meses, "Con obijetivos
macroeconamicos muy claros, la meta gubernamental es lograr un equilibrio fiscal en
los proximos afios”, dijo.

El Ministro asegurd que se fortalecieron las conversaciones con los organismos
multilaterales como el FMI, la Organizacion de Paises Exportadores de Petréleo (OPEP)
y el Banco Mundial; en cuanto a la Proforma del préoximo afio, se fijo un valor de
$41,92 por barril de petréleo y el valor promedio en las Gltimas semanas ha estado
sobre los $50. La inversién extranjera directa se destind principalmente al sector
agricola con 33 millones de dblares. Se destaca que el crecimiento de la economia
ecuarturiana de 3,8%, en el tercer trimestre de 2018, fue el segundo mas alto de la
region.

El Producto Interno Brutn (PIB) del pais tuvo un crecimiento interanual de 3,8% con
relacion al tercer trimestre de 2018 v de 0,9% con respecto al segunido Lrimestre de
este ano. El PIB en valores corrientes alcanzo los 25,834 millones de dalares en e



tercer trimestre de 2018, mientras que el PIB en valores constantes se ubico en
17.893 millones de dolares,

El Gasto de Consumao Final de los Hogares registré un crecimiento interanual de 5,3%.
Esto responde 2l dinamismo observado en el crédito canalizado tanto para consumao
cormo para actividades productivas, el mayor nivel de las remesas y €l ingreso de
recursos provenientes del turismo. Por su parte, el Gasto de Consumo Final del
Gobierno presentd un aumento de 4,8%, mientras gue las exportaciones de bienes y
servicios, v la Formacion Bruta de Capital Fijo disminuyeron en 0,5% y 2,3%
respectivamente,

Las importacicnes de blenes y servicios se ncrementaron en 8,8% con respecto a gual
trimestre del ano anterior, como consecuencia de la eliminacion de las salvaguardias,
Se destaca el aumento de las impertaciones de bienes de capital en 64,6%, hienes de
consurmo en 45,2% v materias primas en 20,9%.

El sector externo y el endeudamiento, ameritan ser analizados con mayor
detenimiento. Pues hubieron factores que afectaron el desemperio macroecondmicoe en
los dltimos dos anos, tales como: los bajos precios del petréleo, las fluctuaciones
cambiaras (que favorecieron a las economias de los paises wvecdnos), y la
desaceleracion de la economia mundial. Ante esta situacion, de evidente inestabilidad
y considerando el aparato productivo ecuatoriano con limitado margen de maniobra
no se puede aplicar politicas prociclicas distorsionadas del tipo coyuntura positiva,
gasto desmedido y sin ninguna proteccion para el futuro.

Esperamos con optimismo que las medidas econdmicas anunciadas por el actual
Gobierno del Presidente Lenin Moreno, sean implementadas v sus resultados sean
positivos para la reactivacion econdmica gue todos los sectores sociales y productiveos,



I1. Resultados operacionales

Se presentan los estados financieros comparativos de VIANED S.A. al 31 de diciembre
del 2018 y 2017, y sus respectivas variaciones.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 2018 07 VARIACION ko

[+1]
Active Corriente 9,139 27310 (18, 190} (Bb.58]
Aclivo Mo Corrieniec 5,046,514 5,024,072 e
OTAL ACTIVO 5,055,453 5,051,401 4,052
Pasivn Corriente 926,250 944, 894 (1E.544)
Pasivo Mo Corriente 3,655,951 5,b50,0109 5932
TOTAL PASIVO 4,582,201 4,594,91% {12,713
PATRIMONIO 473,252 456,488 16,754
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 5,055,453 5,051,401 4,052 e
ESTADO DE RESULTADOS 2018 W07 VARIACION *

100
Ingresas 121,800 121,800
TOTAL INGRESOS 121,800 121,800 -
Costas por Venta de Hienes
GASTOS OPERACIOMNALES -
Gastos de Adminsitracwon S, 400 85,310 11,090 11,50
Gastos de Ventas
Gastos Financieros B2 14 T 27.87
TOTAL GASTOS OPERACIONAL TS 96,482 b5, 320 11,363 1157
Urilidad Operacional 25,318 16,480 {1L.162) {24.09)
INGRESOS ¥ GASTOS NO OPCRACIONALES
Dtros Ingresos 4. 898 14.898]
Otros Gasios
UTILIDAD AMTES DE PARTICIPACION 25,318 16,480 {11,162}
PARTICIPACION DE TRABAJADCHES 5,798 5,472 11,674} (200 dald)
UTILIDAD ANTES DE IPMPUESTOS 21,520 1,008 {9,488} -
IMPLUESTD & LA RENTA 5355 21.17% (1%.81%) 18.55)

UTILDAD DEL ENERCICID 16,164 9,833 6,331 56.58




ANALISIS:

En el afio 2018, el indice de liquidez fue del 0,03% que comparado con el 2017, que
fue del orden de 0.04%, evidencia que la empresa no ha logrado los objetivos
financieros planificados, por la situacion econdmica que se encuentra actualmente el
pais,

Como se explica en la parte introductora de este informe, los resultados de la empresa
se han visto afectados en el afio 2018, razén por la cual, debido principalmente a
ninguna participacion de la empresa en la ejecucion de proyectos inmaobiliarios.

Esperamos que el afio 2019, sea propicio para emprender nuevos vy prometedores
negocios inmobiliarios.

Aprovecho la oportunidad para agradecer a todos quienes hacemos Inmaobiliaria Vianed
S.A., por los resultados obtenidos, asi como a los accionistas por la confianza brindada
al infrascrito.

Los resultados de mi gestion se encuentran a disposicidon de los accionistas.

Atentamente,,
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Guayaquil, 18 de Abril de 2019



