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MORN &NSOCIADROS Cin. LTDA.

ASESORES Y AUDITORES INDEPENDIENTES.

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Rccionlstas de INMOBILIARIA VIANED S.A.

Hemos auditade 1los estados financleros que se acompafien de
Ilnmobiliaria Vianed S.A., cue comprenden el estads de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2018 v los correspondisntes
estado de resultadcs integrales, de cambios en el patrimonio vy de
flujos de =fectiveo, por el afio terminado en esza fecha, agl como un
resumen de las politicas ccontables significativas y otras notas

explicativas,

Responsabilidad de la Administracién de 1la Compafila por los
estados financieros para propositos especiales.

La Administracién de Inmokiliaria Vianed 5.A. es responsable ce la
preparacién de estes estados financieros de acuerde con las
politicas contables descritas en la Nota 2 y del control internc
necesario para perxmitir la prevaraciéon de estados financieros
zcorde a HWormas Internacionales de Informacion financieza, y dque
astén libres de distorsionez signiiicativas, debico a fraudes o

SErrolr.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es exXpresar una opinidén scbre estos
estados financieros  basados en nuestra auditoria. Nuestra
zuditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internaciorales ce
Auditoria. Dichas normas regoieren gque cumplamos con reguisitos
éticos vy planifiquemos y =realicemos la auditoria para obtener
certeza razonable de que 1los estados financieras no estan
afectados por distorsiones significativas. Una auditoria comprende
la aplicacion de procedimientos destinados a la optercidén de la
avidencia de auditoria sobre las cantidades vy reveolacionnos
presentadas en los estados financieros. leos procedimientos
gseleccionados dependen del Juleiso del aunditer e Encluyen la

evaluacion del riesge de dJdistersiones significativas =2 los
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INMOBILIARIA VIANED S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

FOR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVO

ACTIVO CCRRIENTE.

Electivo y equivaientes sl efectivo
Credito Inputario

Total active comiente

ACTIVO NO CORRIENTE
Tarrenos

Edificios

{-iDepreciacicn acumulada
Cuenlas por cobrar
frversiones

Total activo no corriente

TOTAL DEL ACTIVO

Ver notas adjuntas

N

g

2013 M8
1.037 1.525
4 .49 7615
£.076 9140
2500462 2,500 467
1.803.409 1803 499
(342.718) (265.598]
790,110 666.314
350 R37 259,637
5,110,990 5046314
E117.016 5.1155.454

;-'

e d
P



PASIVO Y PATRIMONIO Hotas 2018 2018

PASIVOS CORRIENTES:
Cuenltas por pagar 6§ 927.838 O14.608
Impuestos 7 1.399 5,490
Obligaciones acumuladas g 3.089 5872
Total pasivo comente 5 932.326 826.250
PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar no comiantes g 3.707 552 3655951
Teial pastve no comiente 3 3,707,552 3.655.951
Total pasivos 5 4.639.878 4.582.201
PATRIMONIO. 0
Capilal sacial 3 800 800
Capilal suscrito y no pagaco (400) (400)
Resarvas 408,779 406779
Ltildades acumuladas afos anleriores 71.216 55.652
Otros resuilados (7.742) (7.742)
Resultado inlegral 4485 16.7164
Tatal Patrimanio L 477.138 473.253
TOTAL PASIVOD Y PATRIMONIO b 5.117.018 5.055.454
Ver noias agjuntas
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INMOBILIARIA VIANED S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2618
(Expresado en dolares estadounidenses)

Nolas 2013 2018
INGRESOS £ I 121.800 121,800
COSTO DE VENTAS .
MARGEN BRUTO b 121.800 121,800
Gaslos de administracion 12 (114.824) {96.400)
Gasins financieros o (101} iB2)
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE
PARTICIPACION TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA s 6.765 25.218
Participacidn irabajadores (1.015) {3,798
Impuesto a la renla {1.265) 15.356)
TOTAL RESULTADO INTEGRAL 5 4 485 16,104

Ver nolas adjunias
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INMOBILIARIA VIANED S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

Capilal Uliicaces
sUsCAiD acumuladas
Cagilal v no ahos Oiros Resuflaco
sozial  pagado  Resenas anlerinras resullados inlegral Toial
Salos z Encro 1, 2018 5 800 1400 4068779 41056 {7.742) 14 595 4570188
fransferenciasiAjustes 14.596 {14.525) 1
Resullado integrat 16,164 16164
Saldos a Diciembre 31, 2018 ang (A00) 408 7T 55.6852 [7.742) 16,174 L£73.253
TransfersnciasiAjusles |5.564 (18, 164) (0L
Resultado nteoral 4 485 &85
Saldos a Diciembra 31, 2018 § B {400) 408774 71216 (7.742) 4.485 477.138

Ver nolas adjuntas
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INMOBILIARIA VIANED S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2618
(Expresado en dolares estadounidenses)

2018 2018
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de compafiias relacionadas y terceros % 4 42439
Pago a companias relacionadas, proveedores y olros {12.950) {5.516)
Pagos operacionales (60.6598) (42.154)
Impuesto a la renta (1.265) (3.356)
Olros 4.4 11.312
iujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacion {488) 125
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicion/ Venta de propiedades S
lujo neto de efectivo proveniente de actividades de inversion - -
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Obligaciones bancarias % . .
flujo neia de efeclivo proveniente de actividades de financiamiento
EFECTIVO Y BANCOS
Aumento {disminucion) neto duranle el afio 5 {488) 725
Saldos al inicio del ario $ 1.525 800
Saldos al final del afio $ 1.037 1.525
A - o
j}ﬁ: lﬁ/%u. ‘[\):.!-tﬂ,{ ﬂ;"z' ) dﬁ%q
”ﬁg ANDREA GALLINO MONROY Eco. MANAJEL GARCIA PENAFIEL
Representante legal "/ Contador



INMOBILIARIA VIANED S5.A.
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20189
(Expresado en dblares estadounidenses)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

La pompafila tiene vigenciz juridica desde el 17 de agoesto de 2008,
¥ tiene por objeto social realizar actividades de la consbkzuccion
de toda clase de viviendas wvecina o unifamiliar, asi como vender,
#rrendar, subarrendar y administrar inmuebles. Podrd adguirir y
administrar Leodos lcs bicnes necesarios pare brindar 1os servicics
wvinculados a l1a censtruccidn, entre otras actividades zegun su

Estatuto Social.

La informacion conkbenida &n estos eztados financieros =

respensabilidad de la Administracion de Inmobiliaria Vianed S.A.
NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de Ilnmobilisria Vianed S5.A, han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informaciton Financiera - HIIF, Mediante Resoluciodon H® 26.0.1CI.004
de 21 de agesto de 2006, la GSuperintendencia de Compafiias,
valores Yy seguros adoptd lazs Normas Internacionales de
Informacion Financiera "“NIIF"” y determind que suw aplicacidn sea
obligatoria por parte de las Compafilas y entidades sujetas al
Control y Vigilancia. En lo referente a la resclucién N°UAT-DG-
2012-0035 de la Unidad de Arnalisis Financierc y Econémico {(UAFE},
publicada en el Registreo Oficial N°710, de fecha 24 de mayo de
2012, la compafila se encuentra cumplisnde con los repoxztes v

demas obligaciones indicadas en dicha resclucién.

b) Moneda funcional

La moneda funcional de la compafiia es el D&lar ce leos Estados
Unidos de Nerteamérica (0.S5. dolar), 1 cual es la moneda de

circulacion en el Bcuador.



c) Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histérico, el cual esta basado generalmente en el wvalor
razonable de la contrapartida dada en el intercambio de kienes ¥
servicios,

A continuacién se describen las principales politicas contables

adopladas en la preparacidn de estos estados financieros.

d) Propiedad, planta y equipos

Las partidas de propiedad, planlta y equipog se miden inigialmente
por su cnato. El coslo de propiedad, planta v egquiposz comprends su
precio e adguisicidén  mas Lodos los costos directamente
relacionades con su ubicacién y la puesta en condiclones de
funcionamiento segun lo previsto con la Administracidén de ‘a
compafiia. Después del reconocimiento inicial, propiedad, planta ¥y
equipos son reqistrados al costo menos la depreciacion acumulada.
Los gastos de reparacién y mantenimiento de estos actives son
registrados en resultadeos en el reriodo gue se prodtucen.

El melodoe de depreciacidn aplicado es el de lines reckta, la wvida
ttil estimada, wvalor residual v método de depreciacian sen
revisados a final de cada afiv. La utilidad o pérdida que suria del
retiro © venta de una partida de propledad, planta v equipos =s
calculada como la diferencla entre el precio de wventa y el walor

el libros del activo y reconocida en los resultados del ano.

e) Propiedad de inversion

Scn aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalia o amkas vy

se miden en su reconocimiento inicial y posterior al costo.

f) Deterioro del valor de los activos

Al final de cada pericdo, la Administracién de la compafiia evaiia
ilpg valcores en libros de los activos a fin de determinar si exisze
un indicativo de gue estos activos han sufrideo alguna perdida por

deterioro.



g) Impuestos

El gasto por impuesto a la renta equivale a la suma del impusste &
la renta por pagar corriente y el impueste diferido, si 1lo
hubiere. FEl1 impuesto corriente se basa en l1a utilidad gravaoble
(cributaria) registrada durante el afio. La utilidad grsvable
difiere de la utilidad ccntable, debido a las partidas de ingresos
y gastes imponibkles o deducibles y partidas gue no seran gravables
0 deducibles eon el misme afio. El pasive per concepto del ilmpucsto
mcorriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas.

Se reconocen como ingresgo o0 2 gasto, v son  incluidos en el
resultado, excepto en la medida en gue hayan sucgido ce una
transaccidn o sucesc que se recoronen fuera del resultado, ya sea
en otro resultado integral o directamente en 21 patrimonic, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o

cuando surgen del registro inicial de una combinacidn de negocics.

h) Beneficios a empleadocs

El costo de Dbenelicios definidos (jubilacién patronal vy
bonificacién por desahucio)l es definido mediante la respectiva
valoracion actuarial emitida por un actusrio autorizado al final
de cada afo.

De acuerdo & las disposicivnes legales wvigentes se reccacce un
pasivo y gasto por concepto de participacion de los trabajadores,
este beneficio se calcule a la tasa del 15% de la utilidad
contable al final de cada aho.

i) Ingresos

Se calculan al wvalor razonable de la contraprestacidn cobrads ¢
por cobrar, teniende en cuenta el importe estimacdo de cualqaier
descuento, 0 bonificacién que la compania pueda otorgar.

j) Costos y gastos

Ze registran al costo histérico y se reccnocen a medida gue son

incurridos, independientemence de la fecha en que sc efcerué el



page, y se registran en el periodo en que se conocen.

k) Efectivo y equivalentes al efectivo

Incluye activos financiereos liguidos vy depésitos gue se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior & Lres

mneses.

1) Cuentas por cobrar

Son actives financleros nc¢ derivdados «con pagos fllos o
determinables e Lncluyen principalmente cuentas por cokrar a
compafiias relacionadas y clientes. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses.

Las cuentas por c¢chrar incluyen una provisién para reduacir su
valor al de probzable realizacicn. Dicha provisidn se constituye ern
funcibn de un analisis de Za probabilidad de recuperacidn de las

cuentas por cobrar a tergeros.

m) Cuentas por pagar

Son pasivos financieros no derivadoes con  pages fijos o
determinables e lncluyen principalmente cuentas por pagar =
relacionadus v proveedores, Se clasifican en pasives cozrrientes,

excepto los vencimientos superiores a 12 meses.

n)} Prestamos

Representan pasivos financiercs gue se reconocen inicialmente a su
wvalox razonzble. Estos préstanos se registran a sa  costo
supsecuentemente a su costo amortizade usando el método ae tasa de

interés efectiva.
o) Estimaciones y juicios contables
La preparacidén de los presentes estados financieros en conformidad

con NIIF requiere que 1a Administracién realice ¢lertas

estimaciones y establezeca a_gunos supuesltos Inherentes a  su



actividad econdmica, con el propdsito de determinar la valuacioén y
presentacién de algunas partidas gque forman parte de los estados
financieros. En cpinién de la Administracidn, tales estimaciones y
supuestos estuvieren hasados en la mejor utilizacién de la
informacidén disponible al momento, les cuales podrian diferir de
sus efectos finales.

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Son wvalores de libre dispenibilidad representadoz en caja o

depbHsitos bancarios a la vista los cuales no generan intereses,

iembre 31..
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1 2018
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(en miles de U.5. délares]

Banco Internacicnal
Total £
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NOTA 4. CREDITO TRIBUTARIO

Se presenla por concepte de Cr
siquienles saldos.

(b~
a8
for
t
[a)

Lributarioc fiscal los

LDiciembre 31..
2018 2018

fen miles de U.5. dblares)
Anticipo impuesto renta $ 4.5C0 £.259
Crédito IVA 489 1358
Total 5 4,289 Figud




NOTA 5. ACTIVO NO CORRIENTE

Los movimientos de estas cuentas (costo y depreciacidén) Lusron
los siguientes:
(Expresado en ddlares estadounidenses)
Saldo Incrementos Saldo Tasa anual
Coslo 31-12-2018 yio refiros 31-12-2019 de depreciacidn
%
Temenos 3 2.500.462 . 5 2.500 462 -
Edilicio 1.803.489 - 1.803.459 5
Total Costo 5 4 303 861 $ 4.303.961
Depreciacion
Aratds (285.598) {342.718)
Total 5 4.018.263 3.961.243
ElL Activo no corriente tamhién presenta Cuentas por cobrar segin
su cardcter, al 31 de diciembre del 2019 se detalla:
~iciemhze 3217,
2019 2018
ten miles de .3, dblares)
Rclacionadas
Tablicon S.A. & 217.510 277.514
Anvied S.A. - 20,000
Acclonistas - 30C.800
Mo relacionadas
Clientes 512.€00 -
Total S 790.110 668.314
En 1la cuenta Inversiones se prescnta un salde de $353.637. por el
50% de particlpacién accicnaria en la compailla ‘ablerns v

Caontroles Eléctricos S.A.




NOTA 6. CUENTAS POR PAGAR

Se presenta el siguiente saldo en cuantas por pagar, segin su

naturaleza:
“Diciembre 31,
2019 2018

{en miles de U.5. dblares)
Belzcionadas

ElectCroleg S5.A. 3 633. 486 620.7186

Integral Elé&dbzica S.A. 187./45 187.345

Anvied S.A. 35.476 35.47¢

Tahlicon 5.A. 14.0060 14.000

Sr. Eduardo Gallinc Avegno 5. 051 56.051
No relacionadas

Froveedores 960 400
Total $  927.838  $14.888

Estas obligaciones no lg generan a la Compafia ninguana carga
financiera.

NOTA 7. IMPUESTOS

La cuenla impuestos agrupa saldos de las cuenlLas de ‘mpusslo al
valor agregadoe (IVA, retencicnes en la fuente de IVE y renta, =&

continuacidn sus =aldoz=:
whiciembre 31..
201¢ 2018

ler miles de U.5. ddélares)

Retenciones de 1.V.A, 5 &d 60
Retencianes en la [uenle TG 74
Impuesto a la renta 1.265 5.33€
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NOTA B. OBLIGACIONES ACUMULADAS

3e presentan los sliguientes saldos en Obligaciones acumuladas.

lemhre 31

LT B
2019 20748

fen miles de U.5. dbolares)

I.E.&5.5. DUr pagdar = 2 ] 141
Frovisiones 1.833 T e
Participacién de trakajaderes 1.015 3,798
Total = 3.089 5B

NOTA 9. CUENTAS FOR PAGAR NO CORRIENTES

Fstas cuentas por pagak no corrientes no estan azfectades oor cargsa
financiera alguna, a continuacidén sus saldos de acuerdsc a su

naburaleza:

{fen miles de U.5. dolsrss)

Rr-:l.—'n.‘it):l:’i-:idﬂ:

Electroleg S5.A. £ Bo535.8Ha AP CReE
Integral Elécl-ica S.A. 150.822 =10
Anvied S.4 141.804 147,80

Tablicon S.A. 6. 010 55,000
Sr. Bduardc Gallino Avegne 224 . 684 224 204
Toba] $ 3.707.552 3.655.951

NOTA 10. PATRIMONIOC

10.1 Capital social - 21 31 de diciembre del 2015, la

composlicldn accionaria es la siguiente:



10.2

10.3

10.4

10.5

Parcentaje

de Paricl-

Accionistas Pais Bacion % Capital
Gallino Avegno Eduardo Francisco Ecuador 50,00 5 400.00
Galling Monroy Eduardo Femando Ecuador 16,625 133.00
Galling Monroy Viviana Edith Ecuador 16,625 133.00
Galkno Monroy Andrea Denisse Ecuador 16,750 134.00

100 § 800.00
Resarvas - &1 31 de diciembre del 2073, la

reserva que presenta el siguiente saldo.

Otras reservas — Presenta un saldo de 540B.775,

Utilidades acumuladas - Reliere saldes provenientsas
de los resultados de ejercicics anteriores dJque

2star pendientes de liguidar.

Utilidades acumuladas afios anteriores - Al 31 de
diciembre del 2013, se presenta un saldo de
271 21864

Otros resultados acumulados - Refiere saldos
provenientes de ejercicics anteriores, Fresenta
ar: saldo de $(7.742).

Resultado Integral - Lz la Utilidad o pérdida del
ejercicio terminade al 31 de diclembre del 2019,
Presenta una Utilidad de 54.485.

NOTA 11. INGRESOS

Los ingresos se originan por arriendos.

Arriendos

Total

LDiciembre 31..
Z019 2018

(en miles de U.5. délares)

= 121.8C0 121,800

8 121.800 121.800




NOTA 12. COSTOS Y GASTOS

Se presentan gastos de administracién y financiercs, lcs mismos
gue se efectuaron en términos y condiciones equiparables a otras

de lgual especie, realizadas con terceros.

Ldeiembre 3.
2018 2018

{en miles de U.35. dolares)

Fastos de adminislracidn 3 114,934 86.400
Gastos financieros 1C1 EZ
Total $ 115,035 96,482

NOTA 13. CONTINGENCIAS

Al 31 de Diciembre del 201%, & compafiiza no presenta saldos en

Activos vy Pasivos Contingentes,

NOTA 14. EVENTOS SUBSECUENTES

o

osterior & la fecha de emision de les estados financieroz ¢ de &
opinidon del auditor independiente, no ha ocurrido ningan evento
que amerite un ajuste ¢ revelacién en los estados financiergs de

la compafia.



