MORA & ASOCIADOS Cin. tTDA.
ASESORES Y AUDITORES INDEPENDIENTES.

INFORME DE 1LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de

INMOBILIARIA VIANED S.A.

Hemos auditadc el balance general adjunto de INMOBILIARIA VIANED
S.A., al 31 de diciembre del 2014, y el correspondiente estado
de resultados, cambios en el patrimonic de los accionistas y del
flujo de efectivo, por el afo terminado en esa fecha, vy un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracidn sobre los Zstados
Financieros.

. La Administracidén es responsable de la preparaciéon y

presentacidén razonable de los estados financieros de acuerdo a
las Normas Ecuatcrianas de Contabilidad aceptadas en el Ecuador.
Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacidén y el
mantenimiento de controles internos relevantes para ia
preparacidén y presentacidn razonable de los estados financieros
gque no estén afectadas por distorsiones significativas, sean
éstas causadas por fravde o error, mediarte la solucidn vy
aplicacién de politicas contables apropiadas y  haciendo
estimaciones contables que sean razonables de gacuerdo con ias
circunstancias.

Responsabilidad del Auditor.

Nuestra responsablilidad es la de expresar una opinidn scbre los
estados financieros adjuntos, basados en nuestra auditoria de
acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditoria, las cuales
requieren que cumplamos lcs recguerimientos éticos, planifiguemos
y realicemos una audlitoria para obtener certeza razonable scbre
si los estados financieros no contienen exposiciones erroéneas o
inexactas de cardcter significativo.
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4. Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos
destinados a la obtencién de evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor
e incluyen la evaluacidn del riesgo de  distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o por
error. Al efectuar esta evaluacidén de riesgo, el auditor toma en
consideracién los controles internos de la comparilia, relevantes
para la preparacidén y presentacion razonable de sus estados
financieros, a fin de disedar procedimientos' de auditori
adecuados a las circunstancias, peroc no con el propdsito de
expresar una opinidén sobre la efectividad del control interno de
la Compania. Una auditoria también comprende la evaluacion de
que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y
‘de las estimaciones contables hechas por la Administracidén son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general
de los estados financieros. Consideramos gque la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra cpinidn de
auditoria.

Opinidn.

5. En nuestra opinidén, los estados financieros antes mencionades
presentan razconablemente, en todos aspectos significativos, la
situacién financiera de INMOBILIARIA VIANED S.A. al 31 de
diciembre de 2014, el resultado de sus operaciones, 1los cambios
en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminadc en
esa fecha, de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad aceptadas en el Ecuador.

Guayaquil, Ecuador
Mayo 8, 2015

MORA & ASOCIADOS
SC.RNAE-2-767
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VIANED S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
al 31 de Diciembre del 2014

(Expresado en délares Estadounidenses)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo Nota 3
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPOS Nota 4
Terrenos
Edificio

TOTAL COSTO
(-) Depreciacion Acumulada

TOTAL COSTO NETO

No Corriente Nota 5

Otros Activos Nota 6
TOTAL DEL ACTIVO

Ver notas adjuntas

$ 8.472
$ 8472
$  2.500.462
1.803.499

$~ 4.303.961
(68.026)

$ 4.2350935
$ 679.178
$ 53.367
$ ~ 4976957
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_ PASIVO Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
S
»
» PASIVO CORRIENTE:
— .
A Proveedores $ 4.557
v Cuentas por Pagar Nota 7 2.920.852
? Impuestos por Pagar Nota 8 24122
ﬁ Gastos Acumulados por Pagar -4.269
ﬁ TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE $ 2.953.600
P Acreedores Varios Nota® $  1.600.385
jﬁ Provision Jubilacién Patronal $ 3.453
TOTAL DEL PASIVO $ 4.557.438
PATRIMONIO:
Capital Social Nota10 $ 800
Capital suscrito y no pagado (400)
Utilidades Retenidas Nota 11 19.488
Otras Reservas 408.779
Perdida del Ejercicio Nota 12 (9.153)
TOTAL DEL PATRIMONIO $ 419,514
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $ 4.976.952

Ver notas adjuntas
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VIANED S.A.

- * ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
w al 31 de Diciembre del 2014
(Expresado en délares Estadounidenses)

ol INGRESOS OPERACIONALES:
~ Ventas Netas Nota 13 $ . 124.729
- TOTAL DE INGRESOS $ 124.729

GASTOS OPERACIONALES:

= Administracién $ 103.698
- Financieros 433 $ (104.131)
PERDIDA OPERACIONAL $ 20.598
= OTROS INGRESOS - GASTOS (3.453)
= UTILIDAD DEL EJERCICIO $ 17.145
- Participacién Trabajadores $ (2.572)
» ' Impuesto a la Renta $ (23.726)
J PERDIDA DEL EJERCICIO $ (9.153)
— Ver notas adjuntas
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VIARED S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRINONIO DE ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Capital Otras Utilidades Utilidad
Social Reservas Retenidas Ejercicio TOTAL
(Expresado en ddlares Estadounidenses)
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 $ 400 863.6580 39.631 (42.422) 861.289
Transferencia (20.143) 20.143
Ajuste (454.901) 22279  (432.622)
400 863.680 19.488 - 428.667
Perdida del Ejercicio del 2014 (9.153) (9.153)
Saldos al 31 ‘de Diciembre del 2014 $ 400 408.779 19.488 (9.153) ~419.514
Ver notas adjuntas
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VIANED S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL ANO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares Estadounidenses)

Flujo de efectivo en Actividades Operacionales:
Perdida del Ejercicio

Ajustes por:
Depreciaciones
- Otros

Cambios en Activos y Pasivos operacionales
Disminucién en Cuentas por Pagar
Disminucién en Gastos Acumulados
Aumento en Cargos Diferidos

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

Flujos de efectivo en Actividades de Inversion:
Venta de Activo Fijo

Flujos de efectivo de Actividades de Financiamiento:

Obligaciones bancarias

Aumento (Disminucién) en Efectivo y sus equivablentes

Efectivo y sus equivalentes al inicio del periodo

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo
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(9.153)

,68.026
(504.090)

(86.113)
3.699
23.799

(503.832)

502.111

(1.721)
10.193

8.472
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VIANED S.A.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DEL 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

NOTA 1. DESCRIPCION Y ENTORNO ECONOMICO DE LA COMPANTA

La comparila tiene vigencia Jjuridica desde el 17 de agostc de
2008, vy tiene por objeto sccial realizar actividades de la
construccién de toda clase de viviendas vecina o unifamiliar,
asl como venaer, arrendar, subarrencar y administrar inmuebles.
Podra adquirir y administrar todos los bienes necesarios para
brindar los servicios vinculados a la construccidn, entre otras

actividades segln su Estatuto Social.

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacidn
de los Estados Financieros han sido uniformemente en los afios

presentados y se detallan a continuacidn.

a) PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La preparacidon de los Estados Financieros ‘de ccnformidad con
las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), involucra el usc
de ciertas estimaciones contables para determinar los activos,
vasivos y resultados, asl como en la revelacidn de activos vy
pasivos contingentes. En opinién de la administracidén, tales
estimaciones y supuestos estuviercn basados en la mejor
utilizacidén de la informacidén disponible al momento, los cuales

podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Mediante Resolucidén N° 06.0.ICI.004 de 21 de agosto de 2006, la

Superintendencia de Compariias adoptd las Normas Internacionales

de Informacidén Financiera “"NIZIF” y determind que su aplicacién
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sea obligatoria pcr parte de las Compafiias y entidades sujetas

al Control y Vigilancia.

Con Resolucién N° 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 20C8,
resolvié establecer el Cronograma de Aplicacidén Cblicatoria de
las Normas Internacionales de Informacién Financlera “NIIF” por
parte de las Compaflias y entidades sujetas a su Control y
Vigilancia. De acuerdo con esta Resolucidn, la Compafila elabord
el Cronograma de Implementacidén por encontrarse en el segundo
grupo, debido a que tiene activos totales mayor a $ 47°000.000
al 31 de diciembre de 2010. -

La administracidén de esta compafia cumplid® con la aplicacién
opligatoria de adoptar las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF”, segun Resolucidon N° 08.G.DSC.010
del 20 de noviembre de 2008 dictada por la Superintendencia de

Companias.

A continuacién se resumen las principeles politicas contables
seguidas por la compafila en la preparacidén de sus estados

financieros.

b) EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compafiia incluye en esta cuenta Caja y Bancos, valores gue
son de libre disponibilidad vy estén relaciocnados con la

presentacidn del estado de flujos de efectivo.
c) CUENTAS POR COBRAR
La compafila realiza permanentemente evaluaciones para la

provisién de ciertas cuentas de dificil recuperacién, lo que la

administracidn considera adecuado para cubrir probables

pérdidas.




d) PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Estan registradas en base al costo histérico, las erogaciones
realizadas en el periodo son reconocidas como parte del activo,
cuando el desembolso mejora la cndicién del activo, casc
contrario deben ser reconocidas comc un gasto en el perilocdo en
que son incurridos. Las depreciaciones se cargan a los
resultados del periodo y se calculan bajo el método de linea
recta, las tasas de depreciaciones estan basadas en la vida

probable de los bienes.

e) OTROS ACTIVOS

Incluye distintos pagos anticipados y crédito tributario.

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES EN EFECTIVO

En Banco Internacionazl se presenta un saldo de $8.472. al 31 de
Diciembre del 2014.

NOTA 4. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Los movimientos de estas cuentas (costo y depreciacidn) por el

afio terminado el 31 de Diciembre del 2014, fueron los si-

guientes:
Saldo Incrementos Saldb Tasa anua.
de
Inicial y/o retiros Final depreciacién
(Délares en niles) %
Terrenos $ 3.785.752 (1.982.252) $  2.500.462 -
kdificio 1.02G.320 783.179 1.803.49¢ -
Total Costo $ 4.806.072 - $  4.203.961
Depreciacién Acumulada - - (68.026)

Total $ 4.806.072 - $  4.235.935
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NOTA 5. NO CORRIENTE

Se refiere a la adquisicién de acciones y cuentas por cobrar de
la compafiia Tableros y Controles Fléctricos S.A. al 31 de
diciembre del 2014.

Acciones 5 357.985
Cuentas por Cobrar 321.193
Total 3 679.178

NOTA 6. OTROS ACTIVOS

A1 31 de diciembre del 2014, Otros Activos preéenta el siguiente

saldo:
Créditeo Tributario S 26.041
Anticipo Imp. Renta 27.326

Total S 53.367

NOTA 7. CUENTAS POR PAGAR

Esta cuenta agrupa varios proveedores, al 31 de diciembre de’

2014 presenta un saldo de § 2.920.652.

NOTA 8. IMPUESTOS POR PAGAR

Los saldos al 31 de Diciembre del 2014, son los siguilentes:

Impuesto a la Renta S 23.72%
Retencicnes en la fuente 177
I.V.A. 219
Total ‘ $ 24,122

R —




NOTA 9. ACREEDORES VARIOS

Presenta al 31 de diciembre del 2014, por los siguientes saldos:

Electroleg S.A. S 1.024.244
Inteléctrica S.A. 328.285
Inmobiliaria Anvied S.A. 70.335
Tablicon S.A. 24,500
Otras Cuentas por pagar 153.021
Total $ 1.600.385

Estas obligaciones a largo plazo no le generan a la Compariia

ninguna carga financiera.

NOTA 10. CAPITAL SOCIAL

El Capital Social ai 31 de diciembre de 2014, es de $ 800,

totalmente suscrito y pagado el 50%.

NOTA 11. UTILIDADES RETENIDAS

Presenta un saldo de $ 19.488. al 31 de diciembre del 2034, vy

provienen de las utilidades de ejercicios antericres.

NOTA 12. PERDIDA DEL EJERCICIO

Presenta un saldo de $ 9.153, como Pérdida del ejercicio

econdémico al 31 de diciembre del 2014,




NOTA 13. VENTAS NETAS

Los ingresos se originaron por la venta de activos de la

compania.

NOTA 14. CONTINGENCIAS

Al 31 de Diciembre del 2014, la Companiia no presenta saldos en

Activos y Pasivos Contingentes.

NOTA 15. EVENTOS SUBSECUENTES

Posterior a la fecha del Balance General y del Dictamen, no ha
ocurrido ningin evento que amerite un ajuste o revelacidn en los

estados financieros de la Compariia.




