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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del
Directorio v Accionistas de

BOLLEA S.A.
Guayaquil, 16 de abril de 2018

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de BOLLEA S.A. que comprenden &l
estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2017 v los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, asi como las notas a los estados finanderos que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de BOLLEA S.A. al 31 de diciembre del 2017, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB).

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs).
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabilidades del auditor en refacidn con la auditon’s de los estados
financiercs . Somos independientes de BOLLEA S.A. de acuerde con el Codigo de F.tica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independenca de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, ¥ hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinian,



Otra Informacion

La Administracion es responsable por la preparacidn de informacidon adicional, la cual
comprende el Informe del Gerente a la Junta de Acdonistas, pero no incluye el juego completo
de estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma. En conexion con
la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe del Gerente a
la Junta de Accionistas vy, al hacerlo, considerar si esta Informacidn contiene inconsistencias
materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante
la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta. Si basados en el
trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe un error material en esta informacion,
tenemos la obligacion de reportar dicho asunto. No tenemos nada que reportar en relacidn a
esta informacidn.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacidn razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error,

En la preparacién de los estados finandieros, la Administracidn es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como negoclo en marcha, revelando, segln
corresponda, los asuntos relacionados con negodo en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga la intencién de liquidar la Compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compafiia,

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIAs), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que Influyan en las declsiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También;

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefilamos y ejecutamos procedimientos de auditorla para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion, El riesgo de no detectar un error material debido a fraude



es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusidén, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o vulneracion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intermo de la
Compafiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropladas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemaos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en |a evidencia de auditoria obtenida hastz la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento,

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados finandieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance vy el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cual deficiencia significativa de control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.
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BOLLEA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de digembre del 2017

ACTIVG

ACTIVG CORRIENTE
Efectiva y equivalente de efectivo
Cuentas por cobrar Comerciales, neto
Cuentas por cobrar no Comerciales, neto
Inventarios
Gastos anticipados

Total del activo corrients

Propiedad planta y equipos, neto
Oiros activios o comentes

Total del activo

2.394

2.583

4.977

680,330

680380

685.357

PASIVD ¥ PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Obligaciomnes finandcieras
Cuentas y Documentos por Pagar
Depositos recibidos en garantia
Pasivos acumulados
Impuestos y ratenciones por pagar
Olros Fasvos cormientes

Total del pasivo cormentae
PASIVG A LARGO PLAZO
Impuesto a la renta diferido
Otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar compailas y partes relaconadas
Total del pasivo a largo plazo

Total pasivos

PATRIMONIO (segin estados adjuntos)
Total ded pasivo y patrimonio

Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

212.420
0

3.500

L1

3.800

1]

219.720

34.484
F0.000
141.373
245.857
465,547

219.780
6B5.357




BOLLEA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Afios terminados el 31 de diciembre del 2017
(Expresados en ddlares estadounidense)

2017

INGRESOS
Ingresos par arrendarmiento 49.200
Oiros ingresos 986
Ingresos de actividades ordinarias 50.186
Costo 0
Utilidad bruta 50.186
Costos y Gastos de Operacion -45.504
Otros gastos 0
Total de gastos opertivos 45,504
Ganancla operativa 4.682
Gastos finanderos 0
Resultados antes de impuesto a la renta 4.682
15% participadion trabajadores 0
Gastos por impuesto a ka renta de la compaiiia -1.803
Utilidad ded afio 2.879

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.



BOLLEA S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Afios terminados el 31 de diciembre del 2017

(Expresados en délares estadounidense)

Capital Supera, Revalor Reserva Legal Utilidades TOTAL

Saldos al 31 de Diciembre del 2016 200 186.717 2.511 27.472 216.900
Aumento de Capital o
Apropiacion de reservas del afio 289 -289 o
Apropiacion ¥ pago del Impuesto a la Renta -1.803 -1.803
Pago de Utilidades al Personal 4] o
Litilidad del Ao 4.682 4,682
otros ajustes

Saldos al 31 de Diciernbre del 2017 200 186.717 2.800 30.062 219.779

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.



BOLLEA 5.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Afios terminados el 31 de diciembre del 2017
(Expresados en ddlares estadounidense)

2017
Resultado del Ejercicio 2.879,32
Ajuste para conciliar &l resultado neto con al efective neta
provenienies de las actividades de operacidn
Depreciaclon 11.229.01
Provisidn para jubilacion patronal 0,00
Provisidn para cuentas de dudoso recaudo 0,00
Cambios en aclives y pasivos de operacidn
Disminucian (aumeanio) en cuentas par cobrar 1.227,30
Dizminucion (aumenta) de inventarios 0,00
Disminucion {aumenia) en gastos anlicipadaos 0,00
Disminucién (gumenta) en otros aclivas coriente 0,00
Disminueidn en cuentas por pagar -1.408,79
Aumenlas en gasles acumulados por pagar 0,00
Aumentos en cuentas por pagaar accionistas 0,00
Efectio neto (ulilizado en) provisto por las actividades de operacidn 13.926,84
Flujos de efectivos de las actividades de inversion
Adiclones (ventas) netas de propiedades y eguipa 0,00
Adiciones de Inversiones Temporales
{Aumento) de ofros activos 0,00
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion 0,00
Flgjos de efectivos de 1as actividades de financiamiento
Aumentos de Obligaciones a largo plaza -11.700,00
Disminucion de Ctas.y Docx pagar a largo plazo -986,30
Provisian de jubilacidn patronal
Pagos de utilidades
Disminucian de Resarva
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento -12.686,30

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.



INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA BOLLEA S.A. (en delante la Compafiia), es una sociedad anonima. La compafiia
fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 14 de Agosto del 2009, con el nombre de BOLLEA
S.A., siendo su actividad social la Inmobiliaria.

La direccion registrada de la compafiia es Avenida Juan Tanca Marengo km. 1,5 Centro
Comercial Dicentro local # 49, Guayaquil-Ecuador.

Al 31 dediciembre de 2017 el personal de total de la Compariia es de 0 empleados, (2016: 0
empleados).

Los estados financieros de BOLLEA S.A. por el afio terminade al 31 de diciembre de 2017,
fueron aprobados y autorizados por la gerencia para su emision el 28 de marzo del 2018.
Dichos estados tuvierdn la aprobacion de la Junta General de Acclonistas el 28 de Marzo.

Situacién econdmica del pais:

Durante el 2017 la situacion economica del pais continba afectada por los bajos precios de
exportacion del petrdleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi
como también por la devaluacién de otras monedas con respecto al Ddlar de los Estados Unidos
de América, moneda de uso legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las
exportaciones no petroleras del pals.

Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasiond importantes dafios en la
infraestructura de ciertas provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econdmicas. Las
autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes
alternativas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversion
extranjera a través de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, disminucdn del gasto
corriente, incremento temporal del impuesto al wvalor agregado, contribuciones tributanas
extraordinarias a empresas y personas naturales, finandamiento del déficit fiscal mediante la
emision de bonos del Estado, obtencidn de financiamiento a través de organismos internacionales
y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de
restriccion de importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios con el fin de
mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia previsto ir desmontando en el 2016; sin
embargo, resolvid diferir un afio el cronograma de eliminacion de las salvaguardas vy dispuso que
la fase de desmantelamiento se efectle a partir de abril del 2017 hasta junio del 2017,

La administracion de la compafila considera que pese a la situaddn economica del pais la
empresa no se vio afectada.

Aprobacién de los estados financieros: Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017
han sido emitidos con la autorizacion del Gerente General de la Compafia, de fecha, 28 de
marzo de 2018, y posteriormente fueron puestos a consideracion de la Junta General de
Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES



2.1

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion, Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en
funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme a
todos los ejercicios que se presentan en estos estados financieros.

Base de Preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2017 estan preparados
de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
(Internacional Accounting Standards Board) gue han sldo adoptadas en Ecuador v representan
la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme a los ejerciclos que se presentan.

Estos estados financieros han sido emitidos con la autorizacion de la Administracion de la
Compafiia, posteriormente fueron puestos a consideracidn de la Junta General de Accionistas.

La preparacidn de los estados finanderos conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor
gradeo de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracidén de los estados financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracién.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aln no efectivas

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero adn no son efectivas:
Efectiva a partir de
perl'odus' que inicien en

NIIF Titulo o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos

con clientes Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
NIIF 2 Clasificacion y medicion de Enero 1, 2018

transacciones de pagos
basados en acciones

Modificaciones a la NIIF 10 Venta o Aportacion de Bienes Fecha a ser
y NIC 28 entre un Inversionista y su determinada
Asociada o Negocio Conjunto
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacion Enero 1, 2017
Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Enero 1, 2017

Impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas
Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 9 Instrumentos financieros



La NIIF 9 emitida en noviembre de 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacidn y
medicidn de activos financieros. Esta norma se modificd posteriormente en octubre de 2010
para incluir los requisitos para la clasificacion y medicidn de pasivos financieros, asi como su
baja en los estados financieros, v en noviembre de 2013, incluyd nuevos reguisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio de 2014, se emitié otra version revisada de la NIIF
9, principalmente para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

Modificaciones limitadas a los requisitos de dasificacion y medicidn al introducir una categoria
de medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para clertos
instrumentos deudores simples.,

Los reguisitos daves de g NITF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 - Instrumentos
Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable.
Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de
efectivo contractuales que son dnicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos contables
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negodio cuyo objetivo se
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de activos
financieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas
especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses scbre el
imparte del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado
integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus valores
razonables al final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades
pueden hacer una eleccidn irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor
razonable de una inversion de patrimonio (no mantenida para negociar ni gque incluya una
consideracion contingente reconocida por el comprador en una combinacidn de negocios de
acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, v solo con el ingreso por dividendos
generalmente reconocido en el resultado del periodo,

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo, Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
crédito de un pasivo finandero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo.
Sequn la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo,

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de deterioro por
perdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida, de
conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada requiere
que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas
crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio
desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocurra un evento
antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.



La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la
actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9, los tipos de transacciones
elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar
los tipos de instrumentos gue se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de
componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademds, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio de "relacion
econdmica”. Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva para medir |a efectividad de la
cobertura. También se afiadieron requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades
de gestidn de riesgo de una entidad,

La Administracidn de la Compafiia no prevé gue la aplicacién de la NIIF 9 en el futuro puede
tener un Impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos.  Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo de 2014, se emitid la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que
deben utilizar las entidades en el registro v reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de
ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes,
en un importe que refleje la contraprestacidn que la entidad espera recibir a cambio de bienes
o senvicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el
ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los dientes,

Paso 2; identificar las obligaciones de ejecucidn en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccidn.

Paso 4: distribuir el precio de transaccidn a las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
abligacién,

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios relacionados
con una obligacion de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos
mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas,
la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emitid “Clarificaciones a la NIIF 15" en relacién a la identificacion de
obligaciones de ejecucidn, consideraciones de principal versus agente, asi como una quia de
aplicacion para licencias

La Administracion de la Compafila no prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro pueda
tener un impacto sobre los importes reccnocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado,

NIIF 16: Arrendamientos



La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un activo
identificado es controlado por el diente. La diferenciacién entre arrendamiento operativo y
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es
reemplazada por un modelo en el cual el derecho de uso del activo ¥ su correspondiente pasivo
tiene gue ser reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los
arrendamientos de corto plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es iniciaimente medide al costo y subsecuentemente medido al
costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro,
ajustado por cualquier remedicion del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es
inicialmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a
esa fecha,

Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros, En adicién, la clasificacion de los flujos de
caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son presentados
como flujos de caja de actividades de operacién también tendra impacto. De acuerdo con el
modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en principal e interés los cuales
seran presentados como flujos de caja de actividades de financiamiento y de operacidn,
respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y contintia con el requerimiento
de clasificar el arrendamiento como operativo o finandero. Extensas revelaciones son
requeridas con NIIF 16,

La Administracidn de la Compafila prevé que la aplicacion de la NIIF 16 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados finandieros v sus revelaciones.
Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacion y Medicion de transacciones de Pagos
Basados en Acciones

Las modificaciones clarifican que:

1. En la estimacién del valor razonable de pagos basados en acciones liquidados en
efectivo, la contabilidad del efecto del cumplimiento o no cumplimiento de la
irrevocabilidad de la concesién, debe seguir el mismo enfoque que los pagos basados
en acciones liquidados en acdones.

2. Donde las leyes y regulaciones de impuestos requieran a una entidad efectuar una
retencion de un numero especifico de instrumentos de patrimonio igual al wvalor
maonetario de las obligaciones impositivas del empleado para cumplir con la obligacian
tributaria del empleado, la cual es remitida a la autoridad tributaria, por ejemplo,
acuerdos de pagos basados en acciones que tienen una condicion de pago neto. Dicho
acuerdo debe ser calificado como liguidacion en acciones en su totalidad, considerando



gue el pago basado en acciones hubiera sido clasificado como que se liquidara en
patrimonio si no hubiera incluido la condicién de pago neto.

3. La modificacién de pagos basados en acciones que cambie la transaccidn de liquidacidn
en efectivo a liquidacién en acciones debe ser registrada como sigue:

i. El pasivo original es dado de baja;

ii, El pago liquidado en acciones es reconocido a la fecha de modificacidn al valor
razonable del instrumento de patrimanio otorgado, en la medida gue los servicios
han sido prestados a la fecha de la modificacion; v,

iii. Cualquier diferencia entre el saldo en libros del pasivo a la fecha de la modificacion y
el wvalor reconocdde en patrimonio debe ser reconocido inmediatamente en
resultados.

La Administracién de la Compafiia prevé que la aplicacion de la NIIF 2 en el futuro no tendria
un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros debido a que
la Compafila no tiene acuerdos de pagos basados en acciones que se liquiden en efectivo o no
existen retenciones de impuestos aplicables.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacién de Activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una venta o
contribucidn de activos entre un inversionista y su asociada o negocdo conjunto.
Especificamente se establece que las ganandcias o pérdidas resultantes de la pérdida de control
de una subsidiaria que no contenga un negocio, en una transaccidn con una asociada o un
negocio conjunto que se contabilicen utilizando el método de participacidn, se reconocen en el
resultado de la controladora solo en la proporcion de la participacion de los inversionistas no
relacionados en esa ascciada o negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y perdidas
resultantes de la remedicién a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria
anterior (que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se contabilice segun
el método de participacidon) se reconocen en el resultade de la anterior controladora sdlo en la
proporcidn de la participacion de los inversionistas no relacionados en la nueva asoclada o
negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 fue diferida para una fecha que
aun no ha sido determinada, sin embargo, la aplicacidn anticipada es permitida. La
Administracidn de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro
tenga un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros,

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a los usuarios de
estados financieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de actividades de
financiamiento.

La Administracién de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto material sobre los estados financieros consolidados.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas

Las modificaciones clarifican lo siguiente:



1. Disminuciones por debajo del costo en el saldo en libros de instrumentos de deuda a
tasa fija, medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria se mantiene al
costo, da lugar a una diferencia temporaria deducible, independientemente de si el
tenedor de los Instrumentos de deuda espera recuperar el saldo en libros mediante la
venta o por el uso, o si es probable que e emisor pagara todos los flujos de caja
contractuales,

2. Cuando una entidad evalla si existiran utilidades gravables disponibles para ser
utilizados como diferencia temporal deducible, y las leyes impositivas restringen la
utilizacion de las pérdidas para deducirse de los Ingresos gravables de un tipo
especifico, una entidad evalla la diferencia temporaria deducible en combinacién con
otras diferencias temporarias deducibles de ese mismo tipo, pero de forma separada de
otros tipos de diferencias temporarias.

3. La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacién de algin tipo
de activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficiente
evidencia que es probable que la entidad alcanzara los mismos; v,

4, En la evaluacién de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad debe
comparar las diferencias temporarias deducibles con las utilidades gravables futuras
excluyendo las deducciones impositivas que resulten de la reversidn de dichas
diferencias temporarias deducibles.

La Administracion de la Compafila no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros.

2.2 Cambio en politica contable
La Compafiia durante el 2016 no adoptd la enmienda a la NIC 19 “Beneficios a los empleados”

referente al cambio en la tasa de descuento utilizada para el cdlculo de los beneficios post -
empleo (Provisiones de jubilacién patronal y desahucio).

2.3 Moneda funcional y moneda de presentacién
Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primaric donde opera la Compafila. Los estados financleros se expresan en ddlares

estadounidenses, que es la moneda funcional y de presentacidn de la Compafila. Las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en ddlares estadounidenses.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses 0 menos y sobregiros bancarios.

2.5 Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacion



La Compafila clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "activos financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, "cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y "activos financieros dispanibles para la venta”,

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: "pasivos finanderos a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion
depende del proposito para el cual se adgquirieran los actives o contrataron los pasivos. La
Administracidn determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, la Compafiia mantuvo activos financieros en la categoria de
“cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafila mantuvo pasivos financieros en las
categorias de “Pasivos finanderos medidos al costo amortizado” y "Cuentas y documentos por
pagar” cuyas caracteristicas se explican seguidamente;

Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacidn financiera por las cuentas por
cobrar a dientes, cuentas por cobrar a compafilas relacionadas y otras cuentas por cobrar, Son
activos financieros no derivados gque dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacidn financiera.

Cuentas y documentos por pagar: representados en el estado de situacién financiera por
las cuentas por pagar a proveedores y cuentas por pagar a compafias relacionadas,
obligaciones financieras. Se Incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacidn financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
a) Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo finandiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

b) Medicion inicial -

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualguier costo atribuible a la transaccidn, si el activo o pasivo financiero no es designado
como de valor razonable a través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion.

c) Medicion posterior -

i. Préstamos y cuentas por cobrar: Se miden al costo amortizado aplicando el método
de intereses efectivo, cuando el crédito se amplia més alld de las condiciones de crédito
normales.

ii. Otros pasivos financieros: Se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. No obstante, los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés
establecido, el importe venza o se espere recibir en el corto plazo y/o el efecto de
actualizar no sea significativo, se valoran por su valor nominal,



2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de
efectivos expiran o se transfieren a un tercero y la Compafiia ha transferido sustancialmente
todo los riesgos y beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Compafiia se han liquidado.

2.5.4 Compensacion de instrumentos financieros

2.6

2.7

2.8

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el
estado de situacidn financiera, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar
los importes reconocidos, v la Compafiia tiene la Intencién de liquidar por el neto, o de realizar
el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Cuentas por cobrar comerciales

Cuentas por cobrar comerciales son importes debidos por clientes por las ventas de bienes y
servicios realizadas en el curso normal de la operacidn. Si se espera cobrar la deuda en un afio
o menos (o en el dclo normal de la operacitn, sl este fuera més largo), se clasifican como
activos corrientes. En caso contrario, se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable v
posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo,
cuando el crédito se amplia mas all3 de las condiciones de crédito normales, menos la provision
por perdidas por deterioro del valor.

Inventarios

Los inventarios se vallan al costo o al valor neto realizable, el que resulte menor, El costo se
determina por el método de costo promedio, excepto por el inventario en transito que se lleva
al costo especifico, e induye todos los costos incurridos para adquirir los inventarios, vy otros
incurridos para llevar el inventario a su localizacidn v condicidn actual.

El valor neto realizable es el precio estimado de venta en el curso normal de negocios menos
los costos estimados de conversion y venta, El valor del costo de los inventarios es objeto de
correccion valorativa en aguellos casos en que su costo exceda su valor neto realizable.

Propiedad, planta y equipo

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedad, planta y equipo
se miden inicialmente por su costo,

El costo de propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacidn y la puesta en condiciones de funcionamiento
y la estimacion Inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacién de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calificados.
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Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo — Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen,

Método de depreciacion y vidas Gtiles - El costo de propiedades y equipos se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida (til estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo y las vidas
ttiles usadas en el calculo de la depreciacién.

Descripcidn del bien

Instalaciones 10
Instrumental médico 3
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipo de computacidn 3
Vehiculos 5
Edificios 40
Software vy licencias 3

Cuando se venden activos revalorizados, los importes incluidos en otras reservas se traspasan a
reservas por ganancias acumuladas.

Deterioro de activos

Deterioro de activos financieros

La Compafila evalla en la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de que un activo
financiero o un grupo de activos financieros puedan haber sufrido pérdidas por deterioro. Un
active financiero o un grupo de activos financieros esta deteriorado, y se incurre en una pérdida
por deterioro del valor, si, y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de
uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimienta inicial del activo (un evento
que causa la pérdida), y ese evento (o eventos) causante de la pérdida tenga un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del active financiero o del grupo de activos financieros,
que pueda ser estimado con fiabilidad.

Los criterios que utiliza la Compafiia para determinar si existe una pérdida por deterioro
incluyen:

- Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

- Probabilidad de que entraran en una situacién concursal o en cualquier otra situacidn
de reorganizacidn financiera el obligado; o,

- Cuando datos observables indican que existe una disminucion susceptible de valoracion
en los flujos futuros de efectivo estimados, tales como cambios en las condiciones de
pago o en |as condiciones econémicas que se correlaciona con impagos.
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2.10

Para la categoria de cuentas por cobrar, el importe de la pérdida se valora mediante los
criterios antes mencionados para ajustar estas cuentas a su importe recuperable, ademas de
tener como parametro lo indicado bajo la normativa tributaria vigente, El importe en libros del
activo se reduce v el importe de las pérdidas se reconoce en la cuenta de resultados.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye v dicha disminucidn
se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocid dicho
deterioro, la reversion de la pérdida por deterioro previamente reconocida se reconoce en el
estado de resultado.

Deterioro de activos no financieros (Propiedad, planta y equipo)

Los actives sujetos a amortizacidn o depreciacion se someten a revision para pérdidas por
deterioro siempre que algln suceso o cambio en las circunstancias indique que el importe en
libros puede no ser recuperable, Se reconoce una pérdida por deterioro del valor por el monto
por el que el importe en libros del activo excede su importe recuperable. El importe recuperable
es el mayor entre el valor razonable de un activo menos los costos para la venta y el valor en
uso. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel
mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras
de efectivo). La posible reversién de pérdidas por deterioro de valor de activas no financieros
distintos a la plusvalia que sufren una pérdida por deterioro se revisa en todas las fechas a las
que se presenta informacion financiera.

Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes vy diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a
partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En este
caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en
patrimanic neto, respectivamente,

Impuesto corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% sobre las utilidades gravables, no obstante, |a tarifa impositiva se incrementa al 25%
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta
de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. Si dicha participacidn excede del 50%, la tarifa aplicable para
la compafiia sera del 25%.

Impues iferi

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias gue han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera y gue se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el Impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.



Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria,

2.11 Beneficio a los empleados

Reserva para jubilacion patronal y desahucio

La Compafiia no tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, porgue no tiene
empleados.

2.12 Participacién a los trabajadores

El 15% de la utilidad anual que la Compafiia debe reconocer en concepto de participacidn a los
trabajadores es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en gue se devenga, con base
en las sumas por pagar exigibles,

2.13 Reconocimiento de ingresos y gastos

2.13.1 Ingresos relacionados con la operacion

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacidn recibida o a
recibir, ¥ representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos,
devoluciones y del impuesto sobre el valor afiadido.

Los ingresos ordinarios se reconocen en los resultados cuando, el importe de los mismos se
puede valorar con fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econdmico
futuro v cuando se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades de la
Compafiia que se describen a continuacion. La Compafila basa sus estimaciones de devoludidn
en resultados histdricos, el tipo de transaccion y las circunstancias especificas de cada acuerdo,

2.13.2 Gastos
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Se reconocen por el método del devengado,
ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (que comprende los riesgos de precio, tasa de interés y tipo de cambio), riesgo de
crédito, riesgo de liquidez v riesgo de capitalizacion,

Los principales pasivos financieros de la Compafiia incluyen las deudas y los préstamos que
devengan intereses, las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. La finalidad
principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compafiia. La
Compafiia cuenta con préstamos, deudores comerciales y cuentas por cobrar, y efectivo que
provienen directamente de sus operaciones.



El programa general de administracidn de riesgo de la Compafiia se concentra principalmente
en lo impredecible de los mercados financieros vy ftrata de minimizar potenciales efectos
adversos sobre la rentabilidad financiera de la Compafila, ademas gue se asegura que las
actividades con riesgo financiero en la que se involucra la Compafia estén sujetas a politicas y
procedimientos adecuados para tales efectos y que los riesgos financieros estén identificados,
medidos y controlados de acuerdo a ellas.

La gerencia general de la Compaiiia y la jefatura financiera establecen las politicas de
inversiones. La Administracidn de la Compafiia es la encargada de aplicar dicha politica y revisar
perlddicamente sus procedimientos para la dptima gestién en cada uno de los riesgos que a
continuacion se detallan:

3.1.1 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de gue el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de
mercado involucran cuatro tipos de riesga: el riesgo de tasas de interés, el riesgo de tasas de
cambio, el riesgo de precios de los productos basicos y otros riesgos de precios, tales como el
riesgo de precios de los titulos de patrimonio.

Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen las deudas vy
préstamos que devengan interés, los depdsitos en efectivo, las inversiones finanderas
dispanibles para la venta y los instrumentos financieros derivados.,

a) Riesgo de precio

La Compafiia no se encuentra expuesta al riesgo del precio de los servicios y compras de
materiales significativamente. Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y flujos de
efectivo

b} Riesgo de tasa de interes sobre el valor razonable vy flujos de efectivo

El riesgo de tipo de interés de la Compafiia surge de las obligaciones con instituciones
financieras. Los préstamos a tipo de interés fijo exponen a la Compafiia a riesgos de tipo de
interés de valor razonable, sin embargo, debido a que la Compafiia si mantiene obligaciones
de deuda a largo plazo con tasa de interés variable la exposician es significativa.

¢} Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras v de los activos y
pasivos reconocidos en moneda distinta al dolar. Las transacciones efectuadas en una
moneda diferente al délar no constituyen un rubro importante en las operaciones de la
Compafiia, por lo tanto, la Compafiia considera que es poco probable que exista una posible
peérdida originada por este tipo de riesga.

3.1.2 Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivos provenientes de las actividades de la
Compaiiia. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

La Compafiia prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y equivalente
en activos financieros a través de un ndmero adecuado de fuentes de financiamiento



comprometidas. Los vencimientos se manejan de acuerdo a la necesidad, a corto, mediano y
largo plazo,

La Compafifa no tiene riesgos significativos de liquidez ya que histdricamente los flujos de
efectivas de sus operaciones le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus
obligaciones y sus flujos proyectados demuestran la misma tendenda.

3.1.3 Riesgos de Crédito

3.2

4.1

La Compafila es responsable de la gestién y andlisis del riesgo de crédito de sus clientes nuevos
antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones de pago habituales. El riesgo de crédito
se origina por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes, y depdsitos en bances e
Instituciones financieras, asi como por la exposicion al crédito con clientes al por mayor y
minoristas, incluyendo las cuentas comerciales a cobrar y las transacciones acordadas. El
control del riesgo establece la calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta su posicidn
financiera, experiencia pasada y otros factores.

Riesgos de capitalizacion

Los objetivos de la Compaiia a la hora de gestionar capital son salvaguardar la capacidad del
mismo para continuar como un negocio en marcha vy asi poder proporcionar rendimiento a los
propietarios asi como beneficios para otros tenedores de instrumentos de patrimonio v
mantener una estructura de capital optima para reducir el costo de capital.

La palitica de la Compafila es la de finandar todos sus proyectos, de corto y de largo plazo,
principalmente con recursos de terceros (entidades financieras).

ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Estimados y criterios contables criticos

La preparacion de estados financieros requiere gue la Compaiiia realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financleros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafila se encuentran
basadas en la experiencia histdrica, cambios en el mercado e informacion suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones, bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compariia
y/0 las requieren un alto grado de juicio por parte de las Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

a) Provisidn por cuentas incobrables

La Compafiia evalla la posibilidad de recuperacion de los saldos mantenidos en cuentas
por cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en
guiebra o reorganizacidn financiera, y la falta de pago que se considera un indicador de



que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Una vez que se ha Identificado evidencias de
deterioro se estima el valor a recuperar proyectando los flujos estimados vy desconténdolos.

b)  Obligaciones por beneficios 8 empleados — jubilacidn patronal y desahucio

El valor presente de las obligaciones por planes de pension depende de un nimero de
factores que se determinan sobre bases actuariales usando un numero de supuestos. Los
supuestos usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en estos supuestos tendra impacto en el valor en libros de la
obligacién por planes de pension.

¢) Propiedad, planta y equipo

La determinacién de las vidas dtiles de propiedad, planta v equipo, se evaldan al cierre de
cada afio.

CALIDAD CREDITICIA DE LOS ACTIVOS FINANCIEROS

La Compafiia utiliza un sistema de evaluacicn crediticia para las contrapartes de sus activos
financieros, gue considera las siguientes situaciones:

a) La existencia de dificultades financieras significativas de las contrapartes.
b) La probabilidad de que la contraparte entre en quiebra o reorganizacion finandera.

¢) La falta de pago se considera un indicador de que el activo financiero se ha deteriorado,

Se registran las provisiones por deterioro de manera individual para agquellos saldos por cobrar
que presentan los signos de deterioro, ademas de los menclonados en la nota 7.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2017 2016
Efectivo en caja 0 0
Inversiones Temporales 0 0
Bancos 2,394 0
2.394 0

Los saldos de efectivo v equivalente de efectivo son libres de disponibilidad.

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO - IMPUESTOS ANTICIPADOS.



Anticipo Impuesto a la Renta 2.583
Credito tributario Iva (1) 0
Total gastos anticipados. 2.583

{1) Corresponde a anficipo de impueasto a la renta.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre de 2017 , el saldo de pmpiedades ¥ equlpus estaba formadao de la sigulente
manera:
Tasas anuales
de depreciacidn

2017 %

Edificios 561.450 2,5
Magquinarai v Equipos a 20-33.33
Muebles, enseres y equipos de ofic, 4] 10
Equipos de computadion 0 33,33
Otros Activos 1}

561.450
Menos: Depreclacidn acumulada -60.670

500.780
Terrenos 0

500.780

1.- Los activos se encuentran debidamente protegidos por pdlizas de seguros

OBLIGACIONES A CORTO Y LARGO PLAZO

CORTO PLAZO 2017
Depdsitos por alquiler 3.500
Impuestos por pagar 3801
730
LARGO PLAZO
Préstarmos al exterior 212.420
Préstarmos de accionistas 141.373
Otras cuentas por pagar 70,000
423.793

Total obligaciones a corto v largo plazo 431.094



10.

11.

CAPITAL SOCIAL.

La composicidn accionaria esta dada en dos accionistas ESBOLY 5.A. compaiiia de nacionalidad
uruguaya con el 99,99% vy la compafiia KROTONA S.A. con el 0,01% del Capital Social.

IMPUESTOS
a) Situacién tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, |la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones delimpuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de lafecha de presentacion de la dedaracién del impuesto a la
renta, siempre y cuando haya cumplidooportunamente con las obligaciones tributarias.

La Compaiiia ha no hasido fiscalizada hasta el momento v no existen glosas pendientes de pago
como resultado deestas revisiones.

b) Determinacién y pago del impuesto a la renta-

El impuesto a la renta de la Compafiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de

diciembre decada periodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a la
renta.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta
por el periodede cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen
fuera de las jurisdiccionesurbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos
sectores econdmicos.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos
el 20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta vy de su anticipo por
el periodo de cinco afios, con el correspondiente pago de intereses,

d) Tasas del impuesto a la renta-

Reduccidn de la tasa del impuesto a la renta de forma progresiva, afio 2011 24%, afip 2012
23% vy afio 2013 en adelante el 22%. Para el 2018 |a tasa fue aumentada al 25%.

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones
gue establecela Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccidn en
la tasa del impuesto a |a renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y

cuando efectien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente
afo,

d) Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos saldos),
patrimonic total, ingresos gravables y costos v gastos deducibles. El anticipo serd compensado
con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion.
En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo
se convierte en impuesto a la renta minimo,



Adicionalmente, se excluiran de la determinacidn del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general
aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios
tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones,

También estan exoneradas del pago del anticipo del Impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Cddigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, hasta por un periodo de 5 afios.

2) Dividendos en efectivo-

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades
del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales, Los dividendos que se distribuyan a
favor de personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién, estan sujetos a retencion en la fuente adicional del
impuesto a la renta.

f) Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
El Impuesto a la Salida de Divisas, grava a lo siguiente:

La transferencia o traslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en elexterior de la perscna natural o la sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

« Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de
tarjetas de crédito,

» Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos
otorgados porinstituciones financieras internacionales, con un plaze mayor a un afig,
destinados al financiamiento deinversiones previstas en el Cddigo Organico de la
Produccidn, Comercio e Inversiones y que devenguenintereses a las tasas referenciales.

» Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas
Especiales deDesarrollo Econdmico (ZEDE).

* Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la
renta, a favor de otrassociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en
el Ecuador, siempre v cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicién,

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de
Politica Tributaria.



Conciliacion tributaria - contable

A continuacidn se detalla la determinacion del impuesto a la renta sobre los afios terminados al
31 de diciembre del 2017

Nombre de 1a cuenta 2017
Utilidad del afio 4.682
Menos: Participacidn de trabajadores en las utilidades "
Otras rentas excentas - 986
Mas: Gastos no deducibles 4.498
Base tributaria _ B.194
Tasa impositiva 22%
Impuesto a la Renta 1.803
Anticipo determinado a este ejercicio - 2.583
Saldo de anticipo pendiente de pago - 2.583

menos: Retenciones efectuadas 2
Cred.tributario de afios anteriores .
Saldo a Favor del Conftribuyente C 780

Para el afio 2017 el anticipo de impuesto a la renta no fue determinado.

Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. Los afios 2015 al 2017 se encuentran abiertos a posibles fiscalizaciones.

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita se prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un
anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafiias que hayan tenido operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas
consideraciones) en el mismo periodo fiscal vy cuye monto acumulado sea superior a
US$15,000,000 (Anexo e Informe o US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se incluye como
parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser
remitido en junio del 2017 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su
declaracién de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y
eqresos,

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los
ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos
naturales estan exentos de la referida normativa.

De acuerdo a los montos en transacciones indicados, la Compaiia al 31 de diciembre de 2017,
no estaria alcanzada por la referida Norma.



Reformas tributarias

El 29 de dicembre del 2017, se emiti la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacidn y de Modernizacidn de la Gestidn Financiera, a continuacidn,
se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

s Exencidn del IR por 5 afios a socledades pertenecientes a los 3 primeros segmentos del
Sector Econdmico Popular vy Solidario. (fusionadas o nuevas).

« Exoneracidn de IR a microempresas nuevas por 3 afios, (2018), siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivios.

* Rebaja de tarifa incrementada (25%) en 3 puntos porcentuales a microempresas, pequefias

empresas y exportadores habituales. Beneficio por reinversion de utilidades vigente solo
para exportadores habituales.

« Incremento de 3 puntos porcentuales en tarifa de Impuesto a la Renta a Sociedades,

» Exclusién para el cdlculo del anticipo de IR los costos y gastos de sueldos y salarios,
décimo tercera y cuarta remuneracion y los aportes patronales al IESS.

s Cambio en la forma de calculo del anticipo de IR de personas naturales obligadas a llevar
contabilidad que no realicen actividades empresariales. 50% afio anterior

« [Incremento en el monto para que perscnas naturales sean obligadas a llevar contabilidad
($300.000 en ingresos).

» Derechos a la deduccién por gastos de salud, por enfermedades catastréficas hasta 2FBD.

« Aceptacién como cargas familiares a los padres con ingresos inferiores a 15BU,

»  Ampliacidn del plazo de Proscripcidn de la accidn de cobro a 7 afios.

» Ampliacidn de plazo de Caducidad de facultad determinadora a 6 afios.

El 2 de abril del afic 2018, el Presidente de la Republim dioc a conocer El Plan Economico, el

que estd compuesto por 4 Ejes con 14 medidas. Entre las principales, se enumeran las
siguientes.

» Siete de las veinte y dos empresas publicas de la Funcién Ejecutiva se suprimiran hasta el
afio 2020.

« También esté previsto la eliminacion de Ministerios y Secretarias, viceministerios,
subsecretarias y coordinaciones generales.



12,

13.

14,

» También dispuso que los asesores en se reduciran en un 50%, en todas las instituciones
del estado.

s El primer de los ejes se relaciona con la eficiencia en la recaudacion tributaria, con la
reduccion del gasto plblico y en la busqueda de mejores condiciones de financiamiento
para la reduccion del déficit fiscal.

s El sequndo eje esta enmarcado en la austeridad institucional y en la reduccidn del tamafio
del estado, esperando generar un ahorro de aproximadamente 1.000 millones de ddlares
por afio.

» El tercer eje busca mantener el equilibrio del sector externo y sostener la dolarizacion,
Incentivando las exportaciones, atraer las inversiones extranjeras y controlar de forma
inteligente la salida de divisas.

» El cuarto eje se refiere a la reactivacion productiva, y fortalecimiento del sector privado
como motor de crecimiento econdmico en estrecha relacion con el sector publico.

RESERVA LEGAL

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta
anual, hasta gue lareserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no
puede distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia,
pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de cperaciones o para capitalizarse. Al 31 de
diciembre de 2017, la reserva legal fue constituida de acuerdo a lo que dicta la ley.

RESULTADOS ACUMULADOS
Dividendos-

Mediante actas de Junta General Extracrdinaria de Accionistas celebradas con fecha de marzo
28 de 2018, se aprobé apropiacidn de las utilidades acumuladas de ese afio, para ser
constituidas como reserva facultativa de la compafia y que servira para futuros aumentos de
capital y absorver posibles perdidas.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las metodologias y supuestos empleados por la Compafila para determinar los valores
estimados de mercado dependen de los términos y caracteristicas de riesgo de los diversos
instrumentos financleros. Para aquellos Instrumentos financieros gue se llevan al costo
amortizado y cuyo valor razonable es similar a su valor en libros; como son, el efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a partes
relacionadas, otras cuentas por cobrar, acreedores comerclales y otras cuentas por pagar,
cuentas por pagar a partes relacionadas, no se divulga la informacién de valor razonable segtn

lo requerido por las NIIF. Los otros instrumentos se clasifican en los niveles de la jerarquia de
valor razonable.

14.1. Instrumentos financieros a tasa fija



15.

El valor razonable de los activos financieros que se encuentran a tasa fija y a costo amortizado,
se determina comparando las tasas de interés del mercado en el momento de su
reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos
financieros similares, Estos instrumentos se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor
razonable.

OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Compafiia, incluyen acreedores comerciales y ofras
cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas. La finalidad principal de estos
pasivos financieros es obtener financiacidn para las operaciones de la Compafiia y ofrecer
garantias en respaldo de sus operaciones, La Compafiia cuenta con cuentas por cobrar
comerciales, otras cuentas por cobrar y efectivo y equivalentes de efectivo que provienen
directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compafila se encuentra expuesta a los riesgos de
mercado, de crédito y de liguidez, los cuales son manejados a través de un proceso de
identificacion, medicidn y monitoreo continuo, con sujecion a los limites de riesgo y otros
controles. Este proceso de manejo de riesgo es critico para la rentabilidad continua de la
Compafiia.

El proceso independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios
regulatorios, tecnologia e industria, Estos son monitoreados a través del proceso de
planificacion estratégica de la Compafiia.

Estructura de gestion de riesgos-

La estructura de gestion de riesgos tiene como base la gerendia de la Compafiia, que es la
responsable de identificar v controlar los riesgos en coordinacidén con ofras dreas como se
explica a continuacion:

(i) Gerencia-

La gerencia es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. La gerencia
proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para
areas especificas, como riesgo de tasa de interés, riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

(ii) Tesoreria y finanzas-

El area de tesoreria y finanzas es responsable de administrar diariamente el flujo de fondos de
la Compafiia tomando en cuenta las politicas, procedimientos y limites establecidos por la
gerencia de la Compaiiia.

Asimismo, gestionan la obtencidén de lineas de crédito a entidades finanderas cuando es
necesario.

Mitigacion de riesgos-

Como parte del manejo total de riesgos, la Compafia evalla constantemente los diferentes
escenarios e identifica diferentes estrategias para manejar las exposiciones resultantes de
cambios en las tasas de interés, riesgo de capital y riesgos de crédito.
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La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestion de cada uno de estos riesgos, las que
se resumen en las secciones siguientes:

(a) Riesgo de mercado-

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiere fluctien debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de la
Companila, los precios de mercado comprenden principalmente el riesgo de tasa de interés y el
riesgo de tasa de cambio.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida
financiera. La Compafila estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades operativas
(principalmente cuentas por cobrar y efectivo y colocacién a corto plazo).

(i) Efectivo y equivalentes de efectivo-

El riesgo crediticio de las partidas de efectivo y equivalentes de efectivo se controla mediante |a
colocacion de sus excedentes de tesoreria en depdsitos a corto plazo en bancos locales de alta
calificacion crediticia y maxima liquidez vy solvencia. La exposicion maxima de la Compafiia al
riesgo de crédito de los componentes del estade de situacidn financiera al 31 de diciembre de
2017 es el valor en libros de los mismos, segln se ilustra en la Nota 8

(i) Cuentas por cobrar comerciales-

El riesgo de crédito de sus clientes se controla en base a las politicas, los procedimientos y los
controles sobre la gestion del riesgo de crédito de la Compafiia. La calificacion de crédito del
cliente se determina sobre |a base de un tablero detallado de calificacion de riesgo de crédito.
La necesidad de registrar una desvalorizacion se evalla a cada fecha de cierre del estado de
situacian financiera, sobre una base individual por tipo de venta realizada,

{c) Riesgo de liquidez

La Compafiia monitorea el riesgo de un déficit de fondos utilizando de manera recurrente un
flujo de caja proyectado a corto y largo plazo. El objetivo la Compafila es mantener una
continuidad de fondos. La Compafila monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo,
considerado adecuado por la administracién para financiar las operaciones de la Compafiia, y
para mitigar los efectos en el cambio de flujo de efectivo. Al 31 de diciembre de 2017, los
pasivos financieras tienen vencimientos a menos de 4 meses.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2017 vy la fecha de emision de estos estados financieros (16 de
abril del 2018) no se produjeron eventos que pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.



