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Informe del Auditor Independiente

A los Acoonisias de
ARPIM 3. A

Introduccion:

1, Hesuxiiado &l oalence genarml adunio de ARPIM 5 A =1 31 de dicembre del 20102 y loa comespondientas
estados de resultsiics, de cambios an & patnmonio de acconistas y flujos de efective por el afo lerminado
en &58 fecha. asl como &l reeumen de las principales polilicas conlablas y olras nolas expliciivas a los

2 Como s inchca on |8 nots 1, la Adminisbracion de i3 Compafila es meponseble de iz preparacion y
presaniacein rAzonable de sios esiados inancenos. de scuendo con Normss Intemacionales de Indoamacdon
Financigrs [(MIIF). Esta resporsabilidesd ncluys: disefisr, implamentsr y maniener o control intemo
perdingnia an |a praparacitn ¥ presen@aaicn razonable de e astados 'l'l-ll'l-t:rll'l:tl- para gue aslbn libres de
represtniaciones arroness oo imponancis relativa, ya sea como resultado de fraude o error, ssleccionar y
aphcar lps politces contables apropisdea; y, realizar las estmptiones contables raronables da souerdo oon
las crcunstancias del entomo ecomndmico &n donde opera la Compailia

Eesponsabilidad del Ayditor independients;
- | i meponsabildsd consssle on expieddr ond OpimGn sobve esios eslados EnEnGers basada en mi
auditoria. Efeciud mamlml#mmmmmﬂﬁm,

ASGguraTRenio
(MIARY, Eslas normas requisren gue curmpla con regquerinienios &licos v gue planifique y esecute ls auditaria
paEra pbilaner seguikiad razonable de si los estados Bnancieros nd contisnen Brores importanss

Und Sudstoria incluys o eximen, 3 hage de proshas seisctives, de i evidenca Que espaidsn Bs o §

. fexelaciones presantadas en los estades financleros  Los procedimientos selecclonados dependen del juicio
del auditer, que incluye |a evaluacion dol riesgo que los estados fnanciercs conlangan errores importanies
¥E sea comD resuliads de freude o emor. A elechuar esle evaluacsdn de resgo, & audiber kome en
conyiceracon ol contrnl iveimo pertnents de B Compailtia en 8 preparacitn y presentacsin mronsbic de los
astados fnancercs con &l propdsilo de diseflar procedimientos o6 auddora de acwendo con e
CifcuNMancias, pero no con @ proposito de expresar una opimicn sebre [a efeciividad dal control nterno de la
Compafia  Una suditerls incluye tambidn una evaluacidn de sl loz princgics de contatiiicad ubiizades son
spropiados y = las estmaciones mporanies hechas por la Administracin de la Compafis son razonsbles,
asi como unag evalueson de & preseniackin da ibs estados Mencems iomados on BU conjunio.  Considens
qua la evdencis de mi audMorfa gue ha obienido ee suficienta y apropiadsa para proponcionaiTe una bises
razonable para expresar e opinion,

Dpinicn.

4,  En mi ppinién, los estados financemns menconados &n el prmer parmfo preseman razonablements, &R
todos los aspecios imporanies, |8 silupcidn financea de ARPIBM 5 A, al 31 de diclembre dal 2042, os
mesulinios Of s operaciones, los cambios en U patimonio § fujos de efective por el afo lefménado en
w34 lachas, dé stuerde con Nonmas Intemaconsies de Inlormacsin Financera (MIF)
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ARPIM S. A.

Balance General
Diciembra 31,
2012 2011

Activos
Aciivos cofrenios

Eleci 137,029.53 T3.583.30

Cusnias por Cobrar 18,711.96 -
Total activos corriantes ~ 155,741.89 T0,893.30

imargiones parrmanenbes (Mol 3) 10,885,398 .51 3,500,000 00

Propsedades yequipos (Nota 4) & 68 374 57

Cuenias por cobrar a lango plamo Noim 5) 91 918.82 -
Total activos 11,443,057 02 3 074 s8R 2T
Pasivo y Patrimonio de los accninlas
Pasivos corrienles

Cuanian por pagar {iatm &) 1,286, 24200 | 2000020 00
Totel da pailvos cormantes A 286, 242.00 2,264 §2g 00
Patrimonio de los accionistas

Accipned paGadas iNoda T) 1.200.00 1.200.00

Aesullados afos anEnores 6,857, 58263 1,604 B35 2T

Uiilidad dil ejercicio 1,288,032.39 .
Tatal Paitimonio de kos acconistas 816681802 1008 038. 27
‘Total Pasivos y Patrimonio de los acclonistas 11,443,057.02 ~3,874,0068.27

Wy

Vi poiibicas de contabdiciad sigmficativg y Noles 2 s estados nanceres
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ARPIM S. A.
Estado de Resultados

I_'.'ritlum bre 31,
2012 2011

INGRESOS

Dividendos recibldos 2.334.718 51 B0 555 20 ;
Tolal de ingresos 2.334.718,51 G0 585 F0
Gasios de operacion:

Adrniniz Fabwos (30,227 87) (92774 58}

Depraciacian (6.458,35) (1162503)

Financieras . (148790, 75)
Todal de gasios operation [36.BEE 22) (173 '|igl.|:| 36)
Lilikad {Pérdida) operativa anies de mpuesto a |a renta {Nofa 8)

229803239 [112.595,16)

oL

Wer paiiicas de conlabiicad sipnificaliva y nolas a los esledos financsmos
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ARPIM S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Acciones Resullados Res ultado del
pagadas acumulados gjercicio Torel
(LS Ddlaras)

Sakta al 31 de dwciembee de 2010 1.204.00 17117434 43 - 1.718.634 43
Pérdida del apercicio 2011 - - (112 5595 16) (112595 15]
Saldo al 31 de diciembre do 2011 1,200,080 1.717.434 43 (112.B95,18) 1,606,038 27
Transfernncia - (112.585,16) 11250516 0,00
Adopciin HIIF pimara ves 4352443 38 4.252.443 36
Utilidad del ejercicio 2012 22598032 30 129803239
Salde al 31 de diciembre da 2012 1.200.00 5.85T.282,63 2.88.032,38 B.1668.615,02

T Y ) :lﬂ"' ":
WY

Ver politicas de confabiidad significativa y noies g Jos esisdos insnciams




ARPIM S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Actvidades do oporacion

Lishdpd (Pérdida] disl egercon

Ajustes para cone liar s wtilided neta con gl efectivo neto

provemnenbe de aclividesdes de operacion:
Deprecacanss

Cambamn an actvos § pasreos o operaciin

[Aurnenio] an Cusntas por oobear
dETvinid B0 GERnias pof Dagas

Becitivg reln provisto por actridades de operacin

Ac trvaiacon de mwarsen
[Aumaric ) de inveras0nes en SCCionas
Rt (adquinicidn) de propesdad
Efective pelo ullizado por actividadaes de imarsicn

Activaden de fnanciamignio
Fréntamog de acoioniaiag
Fage da impuesic a kB renta
Elactivo utilizads por actividades de fimanciamlento

Aumenia ([DiEminucidn) nels de afecivo y eguivalentes de
aleriin

Electvo yaquivalenias de elacivo al principio dal afia
Eletivo y oguivalenies de afactivo al final dal afo

Var padicas de comnlatiiidad significalies ¥ nofas & s a2fados Wancianns

A1 da diclembre
FLik 2011
U Ddlaves)
2.788.032.39 (112 595 18)
£.458 18 11.025,03
(TR.T11.96)
104731000 181TE30 00
130209178 1.716.868 87
(3,243 655 15)
_ 3!.1 18 837 {010 D00 O
—[EA80.730,83) (310,000,050}
{20.918,82) 1.8670.000 O}

{B27.47)

{291.016 53]

11670637 57)

B0.436 63
To.693,04

T

137 028,83

{282,780, 70)
ai.362.00

78508340
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ARPIM 5. A,

MNotas a los Estados Financieros

1 de Daiemibrs dal 2012

1. Actividad de la Compafia

La Compafia fue constituida an la cudad da Guayagquil, Ecuador 8l 27 de julio del 2006 e inscrita en el regisiradar
mircantl al 21 de agosio del 2000,

S principal actwided es la comgra, venla, alguiler y exploiacidn de benes inmuesbles,

Do sousrdo con los boletines de inlprmacain estadistoos publicados por el Banco Ceniral del Ecuador el indicador
relacionacko con Lo nfiacdn anual @0 ol comportameenio dé @ sconomia ecusiofians por o ditemo afio, fue como

sgue

Indice
Dichmbre 31, Inflacidén Anual
202 i, 16 %
2011 b1 %
2010 3,33 %

Z. Politicas Contables Significativas
Bases deo Presentacidn de Estados Financieros

Los estados Anancemns sdunios son pressntados en USE Dolares de ioa Estados Unidos de Morfeamenca (LESA),
moneda sdopiada por @ Replblics dal Ecuador en marza del 2000, ¥ sus regisiros contables aon preparados de
acuands con Mormas Inlermaconalas da Infomacian Financiara (MNIIF) vigentes

Los presantes esiados financioros de ARPIM 5A consfiluyen los primercs esiados financeros con Normas
inlernacionales de Informecion Fnanciera (MIIF) emibdas poc @l 1ASE (inlemalional Acopuniing Slandand Board)
gun han sido sdopiados por in Repdblice del Ecuador y epeesenlan la adoposén integral, explicila y sin reserves o
tnlea nomMmas intemacinalies y aphcadas de manera unilpeme a oe panodos eoondmicds gue 58 presentan

Hists ol M de dicembee ded 2011 los e3iados Bhancienss 9 PPeCaransn 2 BOusnio oon Mormas Ecusithianas o8
Contabileiad (NEC). Adiconaimenie, o8 estedos Snancems ol 11 de doembee del 211 han sido seesinechrades
pars poder presentarse an lorma comparatva con los del aflo 2012

Los estados financigrns han sido preparados bajo &l criteno del costo histdnico. La preparacidn de los estados
financiaros conlorme a las MNIF rmquiere & wso de estmacionas, Tambedn exige & B Administacidn gue alerzs a
juicia an & proceso de aplicecidn @ las pollticas contables da 8 Companla.

Leg Moemas Ecuatonanas de Conabilided (MEC) en un lolal g8 2T normas son similarss 8 sus comespondisiios
Mormas (Intemacionales de Conlabiidad (MIC). de las cusles se dervan. En la aclualidad, las Nomas
inlsmacpnaies de Conlabdidad (NIC) estin sendo reemplazadas on Erma gradull por las Normas Intermacoaalis
oo informacain Finanoera (MIF) emitidas por el Consslo de Mormas Iinlemacsonales do Conabidad (LASH por sus
siglam en ingiés), ias cuales nciuyen ias Mormas indemacionales de Coniabisdad (MIC) y oa pronuncismmeenios disl
Comibh da Inferprefaciones (CINUF y 5IC por sus siglss @n ngiés) y eslablecesdn & fuluro [ base de regabn
prEpETACIon y presentacdn de los estados fnancends dé a8 socedades a nivel mundial  Con base a tales cambeos
&n astas nomas, la Suparintendencia de Compaflas (SIC) mediante Resoluciones Mo 08.Q 101003 y Mo
080 1C1.004 publicedes en ol RO, No 348 de sepliembre 4 del 2006, dmpuso que las NIAA y NHF,
respaciivamenle, sean da aploackin obligaloria a pair de enang 1° del 2008 por parie de las enlidades sujatas a su
coniral y vigilancia, decisitn gue lus ratificeda con la Resaucion Mo, ADM Mo, 08188 publicada en el Suplemania
del R.0. No. 378 de julio 10 del 2008

El 20 do nowembre del 2008, is Supeniniendencis de Compafilas (SIC) emibd ia Resclscion No. 0B.G DSC 090
publicada en ol RO, No 408, qua esiablecia un cronograma oe aplicacain ohligalona de las NIF por pane de I
eniiades Eyeiss 8 su confrod y vigilancia Con base » o mencioneds disposicitn legel, 1a Compafia aplcani
obligalorisments ias NIF 2 partir de enam 1" del 2012, fenends como penodo de rensodn &l afo 2001

En giciembre 23 del 2008, la Superintendencia de Compafias (SIC) emitid 13 Resolucion Mo 5C. DS G.09.008 que
fui publicada en el RO Moo 84, en la cual 88 esimblece un insfructhio complementario destnado & &
implameniaciin de los principios condables (NUF) para las enfidades sujetss a su control y wigancia,

&



ARPIM 5. A.

MNotas a los Estados Financieros

31 de Diclambra det 2012

2. Politicas Contables Significativas foontinuicking
Basoes de Presentacidn de Estados Financieros

Dwrante el afo 2011, la Suparintendancia de Comgsafiae del Ecusdor (SKD), procedis o amilir las siguenies
diipasiciones

=« [Regplpsbn SC ICLCPAIFRS G 11007 publicads =n ochubre J8 del 2011 [Deating oo los ssides 08 1Bs
cuenlad resora de cAEplEl reserva Do GONGBCKONES, sl D6F vehaoon o Supiiing por ewahuaodn S
ivisriicnms., peSLItados. dcumulados proveartes de a sdopcatn par primers el 08 LS Mormas irdemaciorsian oo
Infermacidn Financiara (NIF) y de la Morma Intemacional 4e iInformacadn Financien para pegueas ¥ madianas
amprasns = PYMES -, superddl por valuacidn, utlidadas de compadfilas holdings y condradsdonss ¥ dasgnacidn &
mlorma do perios)

» Respleciin SCICLCPAIFRS G 11010, publicada en octubre 11 del 2011 [(Aplcackdn de las Mormas
Inemasonaes de Imomandn Fnanciers (NIF) ¢ de I3 Norma Imemnasanal de Inkarmmacdn Finantals paca
peguadas y medanss ompresss -PYMES pera lss compadiss supetas &l ool y wigienca oo L

. o F A1 , publicada en dicembre 30 ded 2011 (Mormar en 2 adopcide por
primars vae da las NIF pars las PYMES, la ullizacitn del valor razenatie o revaluasidn coma costo atribulde, an al
CasD o los benes inmunbies )

Un mesumen &€ 188 phincpakes nomas confable aplicadas por B Compantia pas f8 elaboracda de los eslndos
BRancaeis. 58 Eapoi @ CONMNBCItn

Aciivos y pasivos financieros:

* La compafla clasilich sus activas fnancieros en "Caja y Bencog”, "Cusnias por cobrar® y sus pasbecs financiaros &n
“Cusntas por Pagar”, La chsificackdn dependa del propdsdo para el cunal g8 sdquiriencn lof actives o confrssrn
ok pasvos financisnos

La Adminsirscion delerming ia clasficacin de sus actvos y pasivos financieros 3 1 fscha de U MECONOCHTENG
inical. Al 31 de diciembne del 2013, a Compafiia manhuwo acivos inanciens an i3 calegoria de “Caa y Banoos’
*Cuentas por cobvar asl como maniuvo pasios financlaros en la calegoria "Coentas pod pagar”, enire loe mas
mpresantativos

Inversipnes permanantos:

Ealin regsiecion 8l oosin de adguiscsin. Bl cosio nd excede ol valed patnmomial proporcional Exformada pod (8
foedad an la que &e moeris

Propledades:
Estan registrados &l cosio de adquisicion. Los pagos pof manbenimienia son cargados & resultados mientras gue

lan achciones y majoras de imponanca son capitslzadas. Bl cosio es depreciado con cango a los resuliados de
cada periodo condable de acusrdo con & método de linsa recls en funcdn de los afios de wida (bl estimads, &n

tase al siguante porcenta anual
Achvol fepraciabies %
= Edifszios B%
Renerva legal:

De acuerdo & la legalacian socataria vigente, i3 Compadfiia debe apmopiar por o menos el 10% de = uilidad neta
dal afle 8 una ressrea legal hasia qua & saldo de dicha resenm alcance @ 50% del capitsd suscrito.  La ressrva
legal no esta disponible para B dabibucion de dividendos, pero pueds capielizarse o aplicarse & la absarcedn da
ptrdedas. Las apropaciones que & realicen deben aer conotidas y aprobadas por |a junts genaral de acconisas

WY




ARPIM S. A.

Notas a los Estados Financieros

31 de Decspmibre del 2012

2. Politicas Contables Significativas [eontinuacidng
Bases do Prosantacién de Estados Financieros
Registro da los Ingresos v Goastos:

Los ingresos, correspondan principalmente a divdendos cobradon.  Los gasios de adminsstracion son reglafradas
&n &l partads @n qua los sericios son recibidos  Los gaslos son reglsirados de acuendo con el medodo del

iavengada
Determinacidn para ¢ impussio & la renta:

La determinacadn para o impuesto 3 @ renta se cakuls mediante la tarifs de impuesio a & enta splcable o las
uliliiades gravables y &8 carga 2 los resuliados del afo an gue &8 devengs con base en e mélodo de impussio &
pagar. Las dsposicongd ibulanss vagenies esiablooen que @@ Wanls comporatve del impuesio a b3 renta serd del
3% pobew las ybcacdes gravabies [tania 15% @ s ulfidades son mewerhias por & coninbwnyenis hasia of 31 do
doembee del Eguenis afn) Doranie los aflos 2012 y 2011 Ia Compadia calould la provisidn para impoesto & la
merla aphcands s Wates del 23% y 22%, respectvaments

De atuerdo con kb establecds en e Codingo Organico do la Producodn, Comeroo & Inversiones publicado en el
RO Mo 357 del 20 de dicembre dal 3010, =2 eslablece en dispomciones trensitonss, 1s reduccidn de s tanifa del
impuesio @ la rents, misma gue s aplicara en forma progresiva o parin de los eprcicos fiscales termanados &l 2012
y 2013 &n 23% y 22%, respaclivamanta

Uso de estimac|ones:

Le preparacian de los esledos Inanceros de acuendo con s Normas Inlamacknaies de Informacion Financiera
(MIIF), requanan qua 8 Adminisiracion de @ Compafla efectius caras sstimaciones v supuesios contables
inherentes a la actvided sconomica de la empresa que inciden en la proseniacién de actvos y pasivos y ks monlos
de ingresas y gasions dursnie &l periodo comespondients; asi coino lambidn les mvelaciones sobre soiivos y pasivos
contingentes & la fecha de ks estados financeros.  Las estimaciones y lupussios ulilizados e basan en o meor
conocimeenio por parts de |8 Admenistracion de la Compafila de loa hechos actuales, sin embargo. los resultados
finales podrian vanst an relacedn oon 0% estimados onginales debado a | ocumencs de evenlos lubenos que o 80N
def control de ka Admenisiracion

Periodo de transicidn:

Como parie dol proceso de ransicon y de disposiciin Bgal, 1 Compafia aplicard oblgaioniaments las Nomas
intesraconales de nformacitn Financem (NIF) 8 pair de eneno 1° del 2012, eniendo como peniodo de iransciin
el o 2011 A la fecha de emssitn de este informe 88 encusntis pendienie de presentacion anke la
Superntendences de Compaliss (SIC) @ conoliacdn del patemionio nddo &l inicg del pencds de ansicion, el plan
e conwersion de MEC & NIF y & plan de capaciacsdn respeciivamenis, los gue deben esr conocidos y aprobados
pod 1a Junts Genersl de Accionistas da la Compafila

3. inversiones parmanenios

Las Inverssonas parmaneniss astin constiuidas como sigua:

2012 2011
(US Ddfares)
Acciones an socodades
A walor nominal 4407 936 54 1500 000 .00
Visior padrimanial proporcional 6.587 461 87 -

10886 398,51 350000000

Astones on shcapdaces commesponds = costo de adguiteidn de Bocones o0 ol capdal socal de ons smpiess Ieal

x:" .1I




ARPIM S. A,

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012

d. Propiedades
Las Propedades esldn constitudas oomo sigun;
2013 2011
[U% Ddlares)
Depariamenio 38 Ubaniacidn "River Club™ - 310.000.00
Sublotal - 310,000,060
{ = | Depreciacdn acypmulads i11.628.23)
= ZORNq T

Corespande a una propiedad an la Urbanisacion "Riees Club® en & canttn Samborondon, Provincia dal Guayas.
pans a0 de los acooniElas, 6 ningun BHo de resiiccnned yio hipobeces susCnias sobée eiles Ben nmushis

El movimento de las Propesdades pars o afio lerminado el 31 de dicembre del 2012, fue como sigue:

Sakio inicial Adiclonas Vantas o oo ss Al

- Retiros
(U5 Déiares)

Deparmmenis 28 Urbsnracion “Hiver Clab® 29000000 - {310.000,00)
Subiptal $10.0600,00 : {310.660,00)
{ = | Depreciasitn acumulada {11.625,03) (0.458,35) 16,083 38 i
J 298,374,857 (BASB38) (291.818,62)

P 8. Cuantas por Pagar

- Las Cumnias por paghd astin consifuidas como sepes

2012 2011
~(UN Difares]

Parmd mlaoonadas A543 00 265433 00
BACrannas isa T34 b0 515,00
Impuesios por pagar 8,00 2 BB 00
Total 3.286. 242,00 2 2EE G500

Las cuenlas por pagar con paras relacionadaes, corresponden 3l salde del valor pactado para i3 adguisicdn de
accionas de una empreaa local, con lasa de mients anuad del T% a & aflos plazo Bl saldo de s acciones no

pagades s encusniren en gaantis o8 sils oblgacdn
6. Capital social

Al 31 da Dicarmbre dal 2012, o capidal papado esth reprezenisdo por 1,200 scciones comenes cen un valor
nomingl unitada de LSS 00

Misdianie Resclucidn MAC-DGERCGC11-00053 de octubre 17 del 2011, emitda por of Senion d& Renta Inlpmas,
58 dapone gue lof suElos pasivos InECNioa en ol AUC como socedades deben cblgaionaments inlormar @ 18
adminisiracidn tibutans, & domiclio o residencia y fa identidad de sus accionistas, participes o socios LA
Compafiia cumplio con aste regueamiamo de informacidn an o franscurss del primer semasim dal afc 2012

QO




ARPIM S. A.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diclembre dal 2012

T. Réglman Tributario

« |mpussiio s la Renta: El impeests @ la renta causado por @l afa ferminado &l 31 de dicembre dal 2012 y
2011, se determind coma sigue;

2012 2011
0% Didlares]

Utibdad [Pérdida) operaiva 229803239 (112585 18)
Mas

asiod no deducibles 35 686 22 Tr3. 180 36
My

Ingrak ok DS nAnd (JnadEn00s reclDalos | [2.F98.032 36) 50 558 A0
Bases impondble para e impuesio a la renta 36 586 22 -
Tants as rpusaio @ iy rents de SoCIecBoes iy | b ]
Immarsto s la renta do la compania : _auu;

= Revision tributaria: De scverdo oon lo establecido en al articubls B4 diel Codigo Tributans, & facultad de ka
anidad supenason para deierminar la obligacidn tnbutana, sn gue requiarn pronunciamients previo caduca:

i, En fres afios, contedos deade & fecha de |l declaracibn, an |os inbutos gue fa Ley exija
daterminaciin por el sujete pasive;

i En seis afios, & panlic de & fecha o que vents &l plazo para presentar |6 declaracibn ceandao
no ae hubtiers declarado en fodo & en parke, ¥,

® En un afo, cuando = irale de verificar un acho de delormenacion prechcado por &l Sweto
pasnNo & an forma mixta, contado desds la lacha de nobhcesidn o8 mies aclos

La faculing de las auloridades fributaras para revisar la declaracidn de impuesdts & s renta del 2000 al 2012
ge acuarda con ko indicado &n el Meral i} anterior, abn no ha prescnio

* Amorirackin deo pdrdidas operativas

De acuerde con & Ley de Régimen Tributano inlemo, las pérdidas tribulsnas pusden compensarse con s
utibdacen gravabies que se oblengan por parie de b Compafia, dentro do los onco 808 siguenies § aquel
&0 que 88 produps i3 péndids, sin gue dichs compensaciin exceda en cada poriodo, o 29% de iss utidades
GpberailyE

8. Evenios Subsecuantes
Entis &l 31 de dicsembie ded 2012 y & focha de emision de estos esiados nancEss nd 86 produeon ewenos gue,

&n la opinkdn de & Adminisifacdn de la Compafiia, pudieran lener un @letio signitcalen sobme dichos estados
financisros qué nd & hayan evelado en los mismos




