INMOBILIARIA XIMA S.A XIMASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. OPERACIONES

Inmobiliaria XIMA S.A. XIMASA., es una Compaifiia constituida en el Ecuador desde julio del
2009. Sus oficinas administrativas estan ubicadas en el Edificio Samborondon Business Center,
piso 3 oficina 304.

La actividad principal de la Compafifa es la compra y venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles. Al 31 de diciembre del 2012, la compaiiia mantiene 6 empleados distribuidos en las
diferentes 4reas operacionales.

Al 31 de diciembre del 2012, de acuerdo a lo establecido en la escritura de constitucion del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Edificio Corporativo, la Compaiiia es la Gerente del Proyecto
Inmobiliario denominado “Edificio Corporativo”, y también estd encargada de la
comercializacidn y planificacién arquitectonica del mismo; el proyecto se prevé esté concluido
hacia abril del afio 2014, el avance del proyecto es del 15% y 53% al 31 de diciembre del 2012 y
al 18 de agosto del 2013, respectivamente.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de
la Compaiifa.
2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento - 1.os estados financieros han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacién
financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la administracién de la Compafiia como parte del proceso de conversion a NIIF para
el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA al 31 de diciembre del 2011 y
al 31 de diciembre del 2010, aprobados para su emisioén por la Administracién de la Compaiiia,
con fechas 20 de marzo del 2012 y 25 de marzo del 2011, respectivamente, fueron preparados de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron
considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define
en la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, para la preparacion de los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las
NIIF.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan.



Bases de preparacion - 1.os estados financieros de INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA
comprenden los estados de situacion financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de inicio del periodo
de transicion), 31 de diciembre del 2011 (fecha final del periodo de transicién) y 31 de diciembre
del 2012, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Activos de Inversion no corrientes - Los activos de inversién no corrientes y los Grupos de
activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para la venta si sus valores en libros
son recuperables a través de una operacion de venta y no mediante su uso continuo. Esta
condicidn se considera cumplida tinicamente cuando la venta es altamente probable dentro del
periodo de un afio desde la fecha de clasificacién y el activo (o Grupo de activos para su
disposicion) estd disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Propiedades — 1.a administracion de la Compaiifa determiné que sélo se registraria como
propiedades activos con un costo mayor a US$3,000 activos con un costo inferior se registrarian
directamente en los resultados del afio. Las partidas que califiquen para su registro como
propiedades cumplirdn con estas politicas:

* Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, se miden
inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, comprende su precio de adquisicién mds todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento.

*  Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades, son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen.

*  Meétodo de depreciacion y vidas utiles - El costo de propiedades, se depreciaba de acuerdo
con el método de linea recta. La vida ttil estimada, valor residual y método de depreciacién
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, y las vidas ttiles a
utilizar en el cdlculo de la depreciacidn:

ftem Vida 1til (en afios)
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacién 3

*  Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades, es calculada como la diferencia entre el precio de venta
y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.




Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiia evalda los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro, si hubiere.

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el
activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro
como una disminucién o un incremento en la revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente.

. Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Beneficios a empleados

. Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio - El costo de los
beneficios definidos (jubilacién patronal) no ha sido determinado considerando que el
personal actual tiene una antigliedad menor a un afio. La bonificacién por desahucio fue
reconocida en los resultados del afio.

. Participacion a trabajadores - 1.a Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafifa. Este beneficio se calcula a
la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demds arrendamientos se clasifican como operativos.

. La Compaiiia como arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan a resultados
empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

. Venta de servicios - Se reconocen cuando la Compaififa transfiere los riesgos y beneficios, de
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los
costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser medidos con
fiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en
el periodo mds cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccidn.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se
presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mds los costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros como cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Estos activos financieros se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos
originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como activos corrientes.

Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se miden al
costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros por cobrar, son probados por
deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es la
diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, descontados a la
tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de
una cuenta de provisiéon. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se
reconocen en el estado de resultados.

. Baja de un activo financiero - L.a Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Sila Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, la
Compaifiia reconoce su participacion en el activo y la obligacién asociada por los valores que
tendria que pagar.

Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.
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Baja de un pasivo financiero - 1.a Compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen sus obligaciones.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas - .a Compaiiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero ain no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
NIIF 13 Medicién del valor razonable Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacién de

activos financieros y pasivos

financieros Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
NIIF 7 9 y revelaciones de transicién Enero 1, 2015
NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIC 32 Compensacién de activos y activos

Financieros Enero 1, 2014
Enmiendas a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
(NIIF 1, NIC 1, 16, 32 y 34) 2009-2011 Enero 1, 2014

La Administracién anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros de
la Compaiifa en los periodos futuros tendrdn un impacto sobre los importes de los activos y
pasivos y las revelaciones de la Compaiifa. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resoluciéon No. 06.Q.IC1.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su
aplicacion obligatoria por parte de las compafifas y entidades sujetas a su control y vigilancia, a
partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. ADM 08199 del 3 de
julio del 2008. Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un cronograma de aplicacion
segun lo dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La
Compaiiia estd obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES a
partir del 1 de enero del 2012. Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la
Compaififa prepar6 sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador.

La Superintendencia de Compaiiias establecié los pardmetros para determinar las entidades que
pertenecen al grupo 3 y que deben aplicar NIIF para PYMES, asi mismo estableci6 que las
entidades que superen dichos parametros deben aplicar NIIF completas; por lo tanto, desde el 1 de
enero del 2012, los estados financieros de la Compafiia son preparados de acuerdo a NIIF
completas y definié como su perfodo de transicién a las NIIF el afio 2011, estableciendo como
fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacién el 1 de enero del 2011.

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2012:



» Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacion de los
estados financieros

* Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

* Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados financieros
Para la preparacién de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se establece en la

NIIF 1.

Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compaiiia

Estimaciones - La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compafiia realizadas segun las
NIIF, en la fecha de transicion, sean coherentes con las estimaciones hechas para la misma
fecha segin los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar
cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que
estas estimaciones fueran erréneas.

Esta exencion también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros estados
financieros segtin NIIF.

INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA, no ha modificado ninguna estimacién utilizada para el
célculo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicion (1 de

enero del 2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del 2011).

Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia

Uso del valor razonable como costo atribuido - La exencién de la NIIF 1 permite optar, en la
fecha de transicion a las NIIF, por la medicién de una partida de propiedades, planta y
equipo, activos intangibles y propiedades de inversion por su valor razonable, y utilizar este
valor razonable como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la Compaiiia
podra elegir utilizar una revaluacién segiin PCGA anteriores de una partida de propiedades,
planta y equipo, ya sea a la fecha de transicion o anterior, como costo atribuido en la fecha de
la revaluacion, si esta fue a esa fecha sustancialmente comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segtin las NIIF.

INMOBILIARIA S.A. XIMASA opt6 por la medicién de ciertas partidas de propiedades, planta y
equipo, a su costo de adquisicién bajo PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de
transicidn, ya que este es comparable con su costo depreciado de acuerdo a NIIF.

Conciliacion entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador -
No se presenta conciliacion entre NIIF y PCGA anteriores, debido a que la aplicacién de NIIF no
requirié ajustes al inicio y al final del periodo de transicién sobre la situacion financiera, resultado
integral y flujos de efectivo previamente informados de INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA.

Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos - La administracion de la Compafifa ha efectuado las
siguientes reclasificaciones en el estado de situacion financiera, para una apropiada presentacién
de acuerdo a la NIC 1:




Saldos a

Presentacién Diciembre 31, Enerol,
bajo PCGA Presentacion 2011 2011
Cuenta anteriores bajo NIIF NO AUDITADO
(en U.S. ddlares)
Crédito Incluido en Incluido en
tributario de gastos activos por
impuesto ala  anticipadosy  impuestos
renta otras cuentas corrientes
por cobrar 7,443 1,284
Inversion en Incluido en Activos de
fideicomiso Otros Activos  inversion
no
corrientes 5,502,631 3,864,974
Impuestos por  Incluido en Incluido en
pagar gastos pasivos por
acumulados y  impuestos
otras cuentas corrientes
por pagar 2,328

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de
la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algtn indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor
del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Impuestos diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafifa disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.




Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y
solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y tiene la intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

Valuacion de los instrumentos financieros - L.a Compaiiia utiliza las técnicas de valuacion para
la medicién del valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en
la medida de lo posible, en datos observables del mercado. La Compaiifa utiliz6 dichas técnicas
de valuacién para cuentas por cobrar y pasivos financieros.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, representa efectivo en caja y depdsitos bancarios locales,
estos no devengan intereses y son de libre disponibilidad.

6. CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
NO AUDITADO

(en U.S. ddlares)

Supralive S.A. 456,500 100,000
Clientes 448 1,872

Anticipos a terceros 17,709 3,903 300
Fiducia S.A 149,580
Evergrace 2,865

Fideicomiso Merc. Edificio Corporativo 4,454,468 33,136 10,930
Fideicomiso River 1,859

(-) Provisién para cuentas dudosas (44,563)

Total 4,432,786 495411 260.810

Al 31 de diciembre del 2012, cuentas por cobrar fideicomiso mercantil “Edificio Corporativo”,
representa importes tales como honorarios profesionales, estudios técnicos, remocidn de tierra,
pilotaje, etc, cancelados por cuenta del fideicomiso e incurridos en la fase de construccion del
“Edificio Corporativo”, estos importes serdn recuperados con el producto de la compensacién de
valores que el Fideicomiso Mercantil ha previsto efectuar una vez actualice sus registros
contables con la informacién de los valores que la Compaiifa pagd por cuenta del Fideicomiso y
de los valores que la Compaiiia debe reintegrar al Fideicomiso durante la gestion de
comercializacidn (nota9). A la fecha de emision del informe de los auditores independientes el
saldo de la cuenta luego de la compensacion asciende a US$1.8 millones (notal2).



ACTIVOS DE INVERSION NO CORRIENTES

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
NO AUDITADO

(en U.S. ddlares)

Terrenos:

Aportado a Fideicomiso Mercantil Irrevocable “River

View” 3,315,000 3,315,000
Aportado a Fideicomiso Mercantil Irrevocable

“Edificio Corporativo” 2,187,631

Otros 549,974
Total 5,502,631 3,864,974

Durante el afio 2012, INMOBILIARIA XIMA S.A, XIMASA celebr6 contrato de dacién en pago
con Evergrace Group Trading, en la cual entregd los inmuebles que fueron aportados a los
Fideicomisos antes indicados como forma de pago de obligaciones varias que mantenia con
Evergrace y que provenian de afios anteriores, como producto de esta dacién en pago, quedd un
saldo por pagar a Evergrace por US$861,543 (nota 8)

. PRESTAMOS
Un resumen de los préstamos es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
NO AUDITADO

(en U.S. ddlares)

Sobregiros bancarios 3,154
Préstamos de terceros 861,543 3,864,174 3,864,174
Total 861,543 3,867,328 3,864,174

Al 31 de diciembre del 2012, préstamos de terceros representa saldo no cubierto por dacién en
pago con activos de INMOBILIARIA XIMA S.A., XIMASA a Evergrace Group Trading, de
acuerdo con la escritura de dacién en pago, esta obligacién serd cancelada con recursos
provenientes de la liquidacién del Fideicomiso River Tower.

Al 31 de diciembre del 2011, préstamos de terceros representa importes que fueron otorgados en
julio 20 del 2009 por US$3,315,000; julio 10 del 2009 por US$185,496 y diciembre 29 del 2009
por US$363,678 por diversas entidades, los cuales posteriormente fueron cedidos por las
acreedoras originales, a Sontech Invesments S.A.



9. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
NO AUDITADO

(en U.S. ddlares)

Promotora Inmobiliaria L.F.G. S.A. 2,000,000

Terceros 480,767 111,813

Clientes Fideicomiso Mercantil Edificio Corporativo 2,714,222 117,272
Fiducia S.A 148,580
Fideicomiso River View 330,000

Proveedores 58,803 28,447

Total 3,583,792 2,140,260 265,852

Al 31 de diciembre del 2012, Clientes Fideicomiso Mercantil Edificio Corporativo representan
importes recibidos de los promitentes compradores de oficinas y locales comerciales en el
proyecto Edificio Corporativo, estos valores serdn compensados con el importe de las cuentas por
cobrar al Fideicomiso (nota 6) compensacion que efectuard el Fideicomiso, una vez actualice sus
registros contables y valide la informacién disponible, lo cual se espera que ocurra durante el afio
2013. A la fecha de emisién del informe de los auditores independientes, este saldo fue
compensado (nota 12)

Fideicomiso River View representa importes recibidos del Fideicomiso como aplicaciones a pagos
de clientes de este proyecto.

Al 31 de diciembre del 2011, Promotra Inmobiliaria LFG representa financiamiento por la compra
de los derechos fiduciarios del patrimonio auténomo del Fideicomiso 117118, préstamo otorgado
en septiembre 28 del 2011, garantizado con pagare, con el interés del 6% anual y vencimiento a
197 dias.

10.IMPUESTOS

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
NO AUDITADO

(en U.S. ddlares)

Activos por impuesto corriente:

Crédito tributario de impuesto a la renta 19,893

Impuesto a la renta retenido 12,484 2,349

Crédito tributario, IVA 18,687 5,094 1,284
Total 51,064 7,443 1,284
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Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
NO AUDITADO
(en U.S. ddlares)

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto al Valor Agregado y retenciones 9,724 2,328
Impuesto por pagar 24,385
Total 34,109 2,328

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta
corriente es como sigue:

Diciembre 31,
2012 2011
(U.S. ddlares)
Utilidad segun estados financieros antes de

impuesto a la renta, neta de participacion a trabajadores 26,450 718

Efecto impositivo de:
Deducciones por beneficios tributarios

Gastos no deducibles 48,973
Utilidad gravable 75,423 718
Impuesto a la renta causado 17,347 172
Anticipo calculado 24,385
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 24,385

El impuesto a la renta causado correspondiente al afio 2011, fue determinado en base a declaracién
sustitutiva determinada por la Compania, el importe de US$172 fue registrado contra utilidades
retenidas, en el ano 2012.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matemadtica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4%
de ingresos gravados y 0,2% de costo y gastos deducibles.

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un
23% sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para el afio 2011) y del 13% sobre las

utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el afio 2011).

Las declaraciones de impuestos han sido revisadas por las autoridades tributarias hasta el afio 2008
y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2009 al 2012.
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Aspectos Tributarios

Codigo Orgdnico de la Produccién - Con fecha diciembre 29 del 2012 se promulgd en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

La reduccién progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 23%
para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

11. PATRIMONIO

Capital Social — Al 31 de diciembre del 2012, el capital social esta representado por 800 acciones
de valor nominal unitario de US$1.00

12. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

En julio 17 del 2013, la Junta del Fideicomiso Mercantil Edificio Corporativo, resolvid por
unanimidad instruir a la Fiduciaria a realizar la compensacién de valores que existe en la
contabilidad del Fideicomiso entre la cuenta por cobrar que mantiene con Inmobiliaria Xima
como Gerente del Proyecto por un total de US$4,680,015 contra la cuenta por pagar generada
hasta la fecha de la Junta que asciende a US$5,858,645 adicionalmente se considera un valor

adicional por cobrar a la Inmobiliaria de US$658,697 con lo cual el saldo neto por pagar a la
Inmobiliaria como Gerente del Proyecto es US$1,837,327.

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compafifa en agosto 8 del 2013 y serdn presentados a los Accionistas y la Junta

de Directores para su aprobacién. En opinién de la Gerencia, los estados financieros seran
aprobados sin modificaciones.
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