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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA
Guayaguill, 6 de marzo de 2020

Opinion

Hemos auditado iog estados financieros que se adjuntan de Inmobiliaria Xima 5.4, XIMASA que
comprenden e estado de situacion financiers al 31 de diciembre del 2019 v los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el palrimonio v de flulos de efectivo por el afic
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados financleros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinitn, los estades financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de Inmobiliada Xima S.A. XIMASA SA. al 31 de
diciembre del 2019, ¢l resultado de sus operaciones vy sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiers - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (JASB).

Fundamentos de la opinion

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAS).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccidn "Responsabilidades del auditor en relacion con la auditora de s estados
financieros’, Somos independientes de Inmobiliaria Xima S.A. XIMASA SA. de acuerdo con el
{;éﬁigo de Etica para Profesionales de 1a Contabilidad del Consein de Normas Internacionales de
Fica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independendia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros del Ecuador, v hemos cumplido fas demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.

Consideramos que fa evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn,

Parrafo de “asuntos de énfasis”

El brote de COVID-19 ha traido incertidumbre a2 las empresas v economias a nivel mundial,
esperandose un impacto significativo en la ecoromia global dentro del primer semestre de 2020,
En la Nota 1 la Administracidn indica que, a la fecha de emisidn de estos estados financieros se
encuentra reglizando un monltoreo permanente del posible impacto general en sus operaciones,
considerando que por ahora los eventuales efectos dependeran, en gran medida, de qué tan rdpido
se reanude la actividad econdmica en ef pais v a nivel mundial.

845 DEL ECUADOR CIALTDA,
{Contadores, Audifores y Asesores Gerenciales)

Urdess Norte calls St # 223

entre Callgjon 5to v Avenida 4ta.
Guayagull, Ecuador

Tel: {5834) 2381078 - 6001781 - 2888323
Cel: {5933 9893600808

info@smsecundor.er « www. smsecuador.eg
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A los Acclonistas de

INMOBILIARIA XIMA 8.4, XIMASA
Guavyaguil, 6 de marzo de 2020
{continuacion)

Otra informacion

La Administracitn es responisable por la preparacion de informacion adicional, i3 cual comprende
el Informe del Gerente a los sefiores Accionistas de Inmobiliaria Xima S.A., pero no incluye &l
juego completo de estados financieros v nuestro informe de auditoria,

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compafifa, no incluve dicha informacion v no
expresamos ninguna forma de aseguramisnto o conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
del Gerente & los sefiores Accionistas de Inmobiliaria Xima S.A, v, 2l hacerlo, considersr si esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacidn con los estados Bnandieros o con
nuestro  conccimientn obtenide durante la auditorfa, o si de otra forma parecerla estar
materialmente incorrecta. Sl basados en ef trabaio gue hemos efectuads, concluimos que existe
un error material en esta informadidn, tenemos iz obligacidn de reportar dicho asunto, Ho
tenemos nada que reportar en relacion a esta informadion.

Responsabilidad de la Administracitn de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiers - NIIF emitidas
por e Conselo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE), v del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, fa Administracidn es responsable de evaluar Ia
capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negodo en marcha v el uso de 1o base contable de
pEQOCio en marcha, 8 menos que 8 Administracién tenga la intencion de liquidar la Compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa redlists que hacerlo.

La Administracidn es responsable de Ia supervisidn del proceso de reporte financlerc de iz
Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacidn con la Auditoria de los Estados Financieros

Los obietivos de nuestra auditoria son obtener seguritdad razonable de si los estados finandieros
en su corjunto estan libres de errores materiales, debido 8 fraude ¢ error, ¥ emitlr un informe de
auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantize que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(NIAs), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido 2
fraude o error v son considerados mateniales s, individualmente ¢ en su conjunto, pueden
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Alos Accionistas de

INMOBILIARIA XIMA 8.4, XIMASA
Guayagull, & de marzo de 2020
{continuacidn)

razagtatﬁememe preverse que influyan en las dedsiones econdmicas que 05 usuarios toman
haséndose en los estados financieros.

Como parte de una auditora efectuada de conformidad con las Nommas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo
profasional duranie toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, diseflamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos v obtenemos evidencie de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn,  E riesgo de no detectar un error material debido a fraude &5 més
glevado que en e taso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puedeé
implicar colusidn, falsificacién, omisiones déliberadas, manifestaciones Intercionadamenie
errdneas ¢ vulneracion del contrgl interno.

Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero ne con €l
propdsitt de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compalila.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informadion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de Ia Administracitn, de la base
contable de negocio en marcha v, basados en ia evidencia de auditorfa obtenida, coneluir sf
existe o no una incertidumbre materal relacionada con eventos ¢ condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negodio
en marcha. Stconcluimos que exdste una incertidumbre material, se requiere que llamemos
fa atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, s dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos ¢ condiciones futuros pueden ocasionar
gue Ia Compafila deje de ser una empresa en funcicnamiento,

Evaluamos la presentacion general, Ia estructura y ¢l contenido de los estados financieros,

incluyendo las revelaciones, v 3i los estados financierss representan las transacciones v
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable,
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A los Acclonistas de

INMOBILIARIA XIMA 8.4, XIMASA
Guayagull, 6 de marzo de 2020
{continuacion)

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafia respecio a, entre otros
asuntos, &l alcance v e momento de realizacidn de ja auditoria planificada v los hallazgos
significativos, asl como cualguier deficlencia significativa de control interno que identificamos en
&l transcurso de s auditoria.

$MS del Ecuador Cia. Ltda.

No. ﬂevﬁegistm en
La Superintendencia Socio
de Compailas: 696 Registro ¥ 0.17679
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INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Por el afio terminado & 31 de diciembre de 2019
(Expresados en dolares estadounidenses)

Notas
ingresos de actividades ordinadas 18
Gastes de venta y administracion 18
Otros ingresos y egresos
Ganancla operativa
Gastos bancarios y financiercs
Resultado antes de impuesto a la Rénta
Gasto por impuesto 3 fa Renta 14,1

- Resultado neto del afio
Ganancias actuariales
Total otros resultados integrales

Resultado integral del afo

2019 2018
398,909 427,623
(399,240} (427,891}
57,841 29,039
57,510 28,771
(244) (252}
57,266 28,519
(13,831 (8,742)
43435 19,777
2,148 4,537
2,148 4,537
45,583 24,314

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finanderos,
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INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el afio terminado & 31 de didembre de 2018
{Expresados en ddlares estadounidenses)

fiotes 2019 2018

ﬁecxbséc ge d ea&es 441536 241574
Pagade & proveedores ¥ empleados (438,328 {445,179}
Qtros cobros 25,803 310,295
Efectivo neto provisto por las actividades de operacin 3o 107 550
Fluios de pfeciiva de las actividades de iversidn:.

Venta de mobiliaric v equing, reto - 5,973
Efectivo neto provisto por las actividades de inversidn . 6,973
Préstamos 5 Fdeizomiso- - {675,000}
Eectivo nefo utilizado n fas actividades de fingnciamiento . {675,100}
Efectivg y equivalentes de sfactivy:

Aumento (disminucion neta de efectivo v eguivaientes de efective Bou {560,237
Efectivo y squivalentes de efective al inidio del oo {2373 557,564
Efertivo y equivalentes de efectivo al indl del afe 5 KRS {2373

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finanderos,
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INMOBILIARIA XIMA S A XIMASA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL
CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Por ¢l afie terminado of 31 de didlembre de 2019
{Expresados en ddlares estadounidenses)

tctas 2018 2018
Resultadn intregral del afo 45,583 434
Alustas por;
Mag/menos: carges foréditos) a resultados que no representan
movimignts de efective:
Depreciaciones 9 4453 4,453
Jubitaciin patronal ' i 1,952 2498
Desahucio 5 1,628 164
Garancias actuariales ) {2.48) {4,537}
Tmpuesto a la Resta diferide 141 v {8553 (577)
Cambios en activos y pasives:
Otras Cugntas por Lobrar {147,085 {43.715)
Impugstos v retenciones por cobrar 45503 {1,166}
- Cuerdas por cobrar comerciales 98,886 185,049
Cuantas nor pagar {51,202} &?{3
Otrag cuantas por pagar 859 {39,356)
Pashios acumulados 4583 (5,836)
Trmpusstos v retenciones por pagsr 85 {13,674)
Reservs para jubliacion y desahucio 5 - {1,938)
Efactivo neto provisto por las actividades de operacidn 33,011 107,690

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finandieros.
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2.1

INMOBILIARIA XIMA S.4. XIMASA

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresados en dblares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Entidad

INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA, fue constituida en Ecuador desde julio del 2008. Sus oficinas
administrativas estdn ubicadas en el £dificio Xima, piso § oficina 508.

La actividad principal de la Compafifa es la compra y venta, alquiler v explotacion de bienes
inmuebles, Al 31 de diciembre del 2019, de acuerdo a lo establecido en la escritura de constitucion
del Fideicomiso Mercantli Medical Center, la Compafia es la Gerente del Proyecto Inmobiliario
denominado “Medical Center,

Al 31 de diclembre de 2019 v 2018 ¢l personal total de ia Compalia alcanza los 7 empleados.
Situacion econdémica del pais:

Durante el 2019 la situacidn scontmica del pais se ha visto afectada por un abultado défict fiscal,
ur alto nivel de endeudamiento v una parélisis en el crecimiento econdmico.

Adicionalmente, el brote de COVID-19 ha traido incertidumbre & las empresas vy economias a nivel
mundial, esperandose un impacto significativo en Ia economia global dentro del primer semestre
de 2020, Las autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones estan estudiando
diferentes alternativas, as cuales 3 fa fecha de-emisidn de este informe atin estan por emitirse,

A la fecha de emisidn de estos estados financieros la Administracion de la Compafifa se encuentra
analizando los posibles efectos,

Aprobacién de los estados financieros: Los estados financieros separados ai 31 de diclembre
de 2019 han sido emitidos con la aulorizacion de i3 Administracidén de la Compafiila v
posteriormente  serdn puestos a gonsideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacitn definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a fodos los afios
financieros, salvo que se indigue lo contrario.

Base de Preparacion-

Los presentes estados financieros de iz Compafiia al 31 de diciembre de 2016 estan preparados
de acuerds con Ias Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
{Internacional Accounting Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de
manera uniforme a los ejercicios que se presentan.



INMOBILIARIA XIMA 8.4, XIMASA

NOTAS &)gpucamas DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2014
{Expresados en dblares estadounidenses)

Los estados finanderos se han preparado bajo el criterio del costo histdrico.

La preparacion de los estados financieros conforme a la NIIF exige el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También exige a la Administracidn que eierza su juicio en el proceso de
aplicacidn de las politicas contables de ia Compaftia. En Ia Nota 3 se revelan las dreas que implican
un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos v estimaciones son
sigrificativos para Ia elaboracion de los estados financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este procese contable, los resultados reales pueden diferiy
de los montos estimados por s Administracion,

Aplicacion de NIIF nuevas y revisadas que son efectivas obligatoriamente en el afic
actual

{a} MIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de arrendamiento v
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de st un activo
identificado es controlado por el diente.  La diferenciacion entre arrendamiento operative y
arrendamients financiers ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazada
por un modelo en ef cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo Hene que ser
reconocido por ¢ arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo v aquelios con un valor bajo de activo.

£l derecho de uso del activo es iniciaimente medido al costo v subsecuentements medido sl costo
(sujeto a dertas excepciones) menas depreciacidn acumulada v pérdidas por deterioro, ajustado
por cualquier remedicidn def pasivo del arrendatario.  El pasivo del arrendatario es inicialmente
medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha.

Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses v pagos asl como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre ofros. En adicidn, la clagificacidn de los fluios de
caja de los pagos por arrendamientos operativos que de scuerdo con NIC 17 son presentados
come flujos de cala de actividades de operacion también tendrd impacto. De acuerdo con e
modelo de NIIF 18 los pagos por arendamiento serdn divididos en principal e Interéds los cuales
serdn presentados como flujos de caja de actividades de financiamiento y de operacion,
respectivamente.,

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continGa con ¢l requerimiento de
clastficar e arrendamiento como operative o financiere.  Extensas revelaciones son requeridas
con NIIF 16,

La adopcion de fa NIIF 16 no generd los ajustes de re-expresidn de las difras de los estados
financieros al 31 de diclembre 2019 v at 1 de enero de 2018,

(@



INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA

NOTAS E)g‘»’&i(lﬁ“i‘i&fﬁg DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Modificaciones a la NIIF 9: Caracteristicas de prepago con compensacién negativa

Las modificaciones a la RIIF 9 aclaran que con el propdsito de evaluar si una caracteristica de
prepage cumple la condicidn SPPI {Unicamente pagos de capital intereses), la parte que glerce la
opcidn puede pagar o recibir una compensacion razonable por el prepago, cualquiera que sea la
razon para e pago adelantado. En otras palabras, las caracterfsticas de prepago con
compensacion negativa no fallan automaticamente Ia evaluacitn de SPPIL

Existen disposiciones especificas de transicion dependiendo de cuando las modificaciones se
aplican en primer lugar, con respecto a la aplicacion Iniciat de fa NIIF 9.

La Administracion de la Compafifa considera que la adopcion de dicha modificacion no ha tenido
ningtn impacto material en las revelaciones o en los valores informados en los estados financleros.

Modificaciones a la NIC 28 Participaciones de largo plazo en Asociadas y Negocios
Conjuntos,

Las modificaciones establecen gue una entidad aplicard también la NITF 9 incluyendo sus requisitos
por deterioro, aplica a otros instrumentos financieros en una asociads © negocio conjunto al cual
rio s aplicable el método de participacion,

£sto incluye participadiones a largo plazo que, en sustandia, forman parte de las inversiones netas
en una asoclada o negocio conjunto. La Entidad aplica NIIF 9 a dichas participaciones de largo
plazo a las que previamente aplicaba la NIC 28, Al aplicar Ia NIIF 9, la Entidad no toma en cuenta
ningtn ajuste al importe en libros de las participaciones a largo plazo requeridas por la NIC 28
{por ejemplo, ajustes al importe en libros de participaciones a largo plazo surgidas de la asignacion
de pérdidas de la entidad participada o la evaluacion de deterioro conforme a NIC 28},

La Administracion de la Compafiia considera que la adopcitn de dicha modificacidn no ha tenido
ningun impacto material en las revelaciones o en los valores informados en los estados financiercs.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a 8 NIIF 3, NOF 11, NIC 12 v NIC 23, que son
obligatoriamente efectivas para la Compafifa y que se detalian 3 continuacién:

s NIIF 3 Combinaddn de Negocios ~ clarifica que una entidad debe efectuar una remedicion
de sus intereses praviamente mantenidos en una operacidn conjunta cuando obtiene el
control del negocio, .

»  NIIF 11 Acuerdos Conjuntos ~ clerifica que una entidad no debe efectuar la remedicion
de sus intereses mantenidos previamente en una operacidn conjunta cuando obtlene
control conjunto del negocio.

e NIC 12 Impuesto a las Ganancias — clarifica que una entidad registra de la misma forma
todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos.

= NIC 23 Costos de Finandamiento ~ darifica que una entidad debe considerar como parte
de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente efectuade para desarroliar
un activo, cuando el activo ests fisto para el uso pretendido o su venta,

La Administracion de la Compafiia considera que la adopcion de dicha modificaciones no ha tenido
ningun impacto material en las revelaciones o en los valores informados en los estados financiercs.

&)



INMOBILIARIA XIMA 8.4, XIMaSA

NOTAS E{PLICA’?WAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBERE DE 2019
{Expresados en dolares estadounidenses)

Modificaciones a la NIC 19: Modificacién, reduccién o liquidacién de Planes de
beneficios de empleados

Las modificaciones darificah que &l costo de serviclo pasado (o de la génianicia o pérdida por la
liquidacion) se calcula mediante 1a medicidn del pasivo (activo) por beneficios definidos utilizando
supuestos actualizados y comparande los beneficios ofrecidos v activos del plan antes v después
de la modificacion del plan (o reduccién o liquidacién}, pero ignorando el efecto del techo de
activo (gue pueden surgir cuando ef plan de beneficio definido estd en una posicidn excedents).
NIC 19 ahora aclara que el cambio en el efecto del techo de active que puede resultar de la
modificacidn del plan {o reduccitn ¢ liquidacién) se determina en una segunda elapa v 58 reconoce
en la manera normal en otro resultadeo integral.

Los parrafos gue se refieren a la medicidn del costo de servicio actual v el interés neto sobre el
pasivo por beneficios definidos neto (activo) también se han modificado. La Compafiia ahora estd
requerida a utilizar supuestos actualizados de esta nueva medicion para detenminar el costo de
servicio actual vy de interés neto durante 8l resto del pericdo de informacion despuds cambio en
el plan.

En el caso de los intereses netos, las enmiendas dejan dare que, para periodos posteriores a la
modificacion del plan, e interés neto se calcula multiplicando &l pasivo (active) por beneficios
definidos neto segin fa establecida en fa NIC 19, con & tasa de descuento utilizada en la nueva
medicidn {teniendo también en cuenta el efecto de las contribuciones v pagos de beneficios sobre
el pasivo (activo) neto por beneficios definidos).

La Administracidn de la Compafiia considera que la adopcidn de dicha modificacion no ha tenido
ningun impacto material en las revelaciones o en los valores informados en los estados financieros.

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias

Esta Interpretacion aclara cdmo aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicidn de la
NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los ftratamientos del impuesto a las
ganancias., Establece que una entidad determinard sl considerard cada tratamiento impositivo
incierto por separado ¢ en conjunto con ofro u olros tratamientos impositivos inciertos sobre la
base del enfoque gue mejor prediga la resolucion de la incertidumbre.  Adicionaimente, establece
que una entidad considerard st es probable gue la autoridad fiscal acepte un tratamiento
impositivo indlerto y reflelard el resultado de dicha evaluacidn en la determinacién de la gananda
fiscal (perdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no
utilizados y tasas fiscales.

La Administracion de la Compafifa considera que la adopcidn de dicha interpretacion no ha tenido
ninguin impacto material en fas revelaciones o en los valores informados en los estados financieros.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero adn no efectivas

La Compafilz no ha aplicade las siguientes Normas Imternacionales de Informacion Flnanciera
{NIIF) nuevas v revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:
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Efectiva a partir

NIIF Tituio de periodos que
inicleneng
Lés d
Marco conceptual Modificaciones a referencias en &l Enero 1, 2020
Marco Conceptual en ias Normas
NIIF
Modificaciones ala NIIF 10y Venta o aportacién de Activos entre Postergada
NIC 28 un Inversor y su Asociada o Negocio  indefinidamente
Conjunto
NIC1yNIC8 Definicidn de Material Enero 1, 2020
NIIF 3 Definicion de negocio. Enero 1, 2020

: Norma que reemplazarda a la NIIF4  Enero 1, 2021
NIIF 17 “Contratos de Sequros”

Se permite fa aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
Modificaciones a referencias al Marco Conceptual de las NIIF

Junto con ef Marce Conceptual revisade, rque entrd en vigor en su publicacion € 28 de marzo de
2018, el IASB también emitid las Medificaciones a las Refergncias al Marco Conceptual de las
Normas NITF, Bt documento contiene modificaciones para las NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6, NIIF 14, NIC
1, HIC 8, NIC 34, NIC 37, NIC 38, CINIIF 12, CINIIF 19, CINIIF 20, CINIIF 22 v 5IC 32

Sin embargn, no todas las modificaciones actuslizan 2 los pronunciamientos respecto a fas
referencias al marco conceptual de manera que se refieran al Marco Conceptual revisado. Algunos
pronunciamientos solo se actualizan pars indicar a cudl version se refieren (al Marco IASC
adoptado por el TASB en 2001, of Marco 1ASB de 2010 o el Marco revisado del 2018} o para indicar
cue {as definiciones en s Norma no s& han actualizado con nuevas definiciones desarroiiadas en
&l Marco Conceptual revisado.

Las modificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para perfodos anuales que
comiencen en o despueés del 1 de enero de 2020, con adopcidn anticipada permitida.

La Administracién de la Compafifa estima que la aplicacion de estas modificaciones en &l futuro
no tendrd impacto significative en los estados financieros.

&)
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Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 Venta o aportacidn de Activos entre un Inversor
y su Asociada o Megocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 v la NIC 28 tratan con situaciones donde hay uma venta o
contribucion de activos entre un inversionista v su asodiada o negodo conjunto. Especificamente,
las modificaciones establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control
de una subsidiaria que no contiene un negocio en una transaccidn con una asociada © un negucio
corjunto que se contabiliza ulilizando el método de participacion, se reconocen en los resultados
de la controladora s6lo en la medida de fa participacidn de los inversionistas no relacionados en
esa asociada o negocio conjunto. Del mismo modo, las ganancias v pérdidas resultantes de la
remedicidn de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria (que se ha convertido en
una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utifizando el método de participacion) al
valor razonable, se reconocen en fos resultados de la controladora anterior, sélo en la medida de
ia participacién de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negodio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones atin no ha sido filada por el TASB; sin embargo,
se permite la aplicacion anticipada.

La Administracion de la Compafiia estima que ia aplicacion de estas modificaciones en e futurp
no tendra Impacto significative en los estados finandieros,

Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8 Definicién de materialidad

Las maodificadiones tenen sl objetivo de simplificar la definicion de materialidad contenida en fa
NIC 1, haciéndola més facil de entender v no tienen por objetivo alterar el concepto subvacente
de materialidad en las NIIF. El concepto de oscurecer informacion material con informacion
inmaterial se ha incluido en la nueva definicidn,

Fi fimite para la materialicad que influye 5 los usuarios se ha cambiado de “podria influlr” a “podriz
esperarse razonablemente que influya”.

La definicién de materialidad en la NIC 8 ha sido reemplazada por una referencia a la definicién
de materiglidad en la NIC 1. Ademas, ef IASE modificd ofras normas v ¢ Marco Conceptual gue
contenian una definicién de materialidad o referencia al trmino materialidad para garantizer la
consistencia,

La modificacidn se aplicard prospectivamente para periodos de reporie que comiencen en o
después del 1 de eneéro de 2020, con aplicacidn anticipada permitida.

Lz Administracion de la Compafia estima que la aplicacion de estas modificaciones en el fuluro
no tendrd impacto significativo en los estados financieros,

Modificaciones a la NIIF 3 Definicion de un negocio

Las modificaciones aclaran gue, mientras los negodios usualmente tlenen salidas {outputs), las
salidas no son requeridas para gue une serie de actividades v activos integrados califiguen como
un negocio, Para ser considerado como un negodio, una serle de actividades y actives adquiridos
deben incluir, como minimo, una entrada y un proceso sustandial que juntos contribuyan
significativamente a la capacidad de generar salidas.

(6}
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Se proporciona guia adicional que ayuda a determinar si un proceso sustancial ha sido adquirido.

Las modificaciones introducen una prueba opcional de concentracion para simplificar la evaluacion
para dentificar si una serie de actividades vy activos adquiridos no es un negocio. De acuerdo con
esta prueba opclonal, ung sere de actividades v activos adguitidos no €5 un negocio si
sustancialmente todo el valor razonable de los activos brutos adquiridos se concentra en un activo
identificable tnico ¢ un grupo de activos similares,

Las modificaciones se aplican prospectivamente a todas las combinaciones de negocios v
adquisiciones de activos cuya fecha de adquisicion sea en o después del primer periodo de reporte
comenzado en o después del 1 de enero de 2020, con adopcion anticipada permitida.

La Administracidn de la Compaiia estima gue la aplicacidn de estas modificaciones en & futuro
no tendrd Impacto significativo en los estados financieros,

NIIF 17 Contratos de Seguro

L& NIIF 17 establece los principios para el reconocimiento, medicidn, presentation v revelation
de los contrates de seguro y reemplaza a la NIIF 4 Contratos de seguro.

La NIIF 17 destribe un molelo general, que se modifica para los contratos de seguro con
caracteristicas de participacidn directa, que se describe como ef enfoque de tarifa variable, El
modelo general se simplifica si se cumplen clertos criterios al medir la responsabilidad de Iz
cobertura restante madiante el método de asignacion de primas,

El modelo general utilizard los supuestos actuales para estimar el valor, el tiempo v la
incertidumbre de los flujos de efective futuros v medifd explicitamente el costo de esa
ncertidumbre, toma en Cuenta 1as tasas de interés del mercado v ef impacio de las opciones v
garantias de los asegurados.

La Norma es efectiva pars los periodos anuales que comienzan en o partir del 1 de enero de 2021,
con aplicacion anticipada permitida. Se aplica retrospectivamente a menos que no sea Tactible,
en cuyo caso se aplica &l enfoque retrospectivo modificado o el enfoque de valor razonable. Un
borrador de los cambios 3 la NIIF 17 aborda las preocupaciones y dificultades de implementacion
que se identificaron despuéds de I3 publicacion de la NIIF 17, Uno de los principales cambios
propuestos es el aplazamiento de la fecha de aplicacion inicial de Ja NIIF 17 por un afio, a los
periodos de reporte que inicien en o despuds del 1 de enero de 2022,

De acuerdo con los requisitos de transicion, la fecha de la aplicacidn inicial es el comienzo del
periodo de informe anusl en el que la entidad aplica la Norma por primera vez v, ia fecha de
transicion es el comjenzo del pericdo inmediatamente anterior a Ia fecha de Ia aplicacion inicial.

La Administracidn de la Compafiia estima que 13 aplicacion de esta Norma en el futuro no tendrd
impacto significative en los estados financieros,

Moneda funcional v moneda de presentacién
Los estados financieros se preparan en 1a moneda del ambiente econdmico primario donde opera

la Compafifa (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses que corresponde a 2 moneda funcional y de presentacidn
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de la Compafifa. A menos que se indique lo contrario, las cifras inciuidas en los estados financieros
adiuntos estdn expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo vy equivalentes de efective

£l efectivo y equivaientes al efectivo incluye el efectivo en caja, los depositos a la vista en
entidades de crédito v otras inversiones & corto plazo,

Activos y pasivos financieros

2.4.1 Clasificacién

La Compafia clasifica sus activos financiercs en las siguientes categorias: “actives financieros a
valor razonabie a través de ganancias v pérdidas”, “préstamos v cuentas por cobrar”, Yactivos
finandieros mantenidos hasta su vencimiento” v “activos financieros disponibles para la venta”.

Los pasivos financiercs se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados” v “olros pasives financierps”. La dasificacidn depende del
propésitc para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasives. La Administracion
determina la dlasificacion de sus activos v pasivos financieros a fa fecha de su reconocimiento
inicial,

Al 31 de diciembre de 2019 la Compafila mantuvo activos finandieros en las categorias de,
“rrdstamos v cuentas por cobrar’, De igual forma, s Compalifa mantuve pasives financieros en
fa categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

ay Prestamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacidn financiera por las cuentas por cobrar a clientes,
cuentas por cobrar 8 compafiias relacionadas v olras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pages fiios o determinables v que no cotizan en
un mercado active. Se incluyen en el activo corrignte, excepto por los de vencimiento mayor
a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Y  QOlros pasivos financieros
Representados en e estado de situacion financiera por las cuentas por pagar a proveedores,

Se incluyen en el pasive corriente, excepto por los de vencimiento mayor 3 12 meses
cantados a partir de la fecha del estado de sihacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento v medicién inicial v posterior

a3} Reconocimiento -
La Compafiia reconoce un activo o pasivo finandiers en el estado de situacién financiera a la

fecha de la negociacifn v se reconocen cuando se compromete a comprar o vender ef activo
o pagar &l pasivo.

)
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b} Medicién inicial «

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable méas cualquier
coste atribuible a la Wansacoifn, si el activo o pagive financiero no es designado como de
valor razonable a través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con posterioridad al
reconocimients inicial la Compafila valoriza los mismos como se describe a continuacion.

¢} Medicién posterior -
i. Préstamos v cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de intereses efectivo, cuando el crédito se amplia
mas alld de las condiciones de crédito normales,

iil. Cuentas por pagar relacionadas: Son obligaciones de pago por préstamos recibidos
de sus acclonistas. Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo.

2.4.3 Baja de activos v pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir de sus flujos de
efectivos expiran o se transfieren a un tercero y la Compadia ha transferido sustancialmente todos
los riesgos v beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones
de la Compafila se han liquidado.

4.4.4 Compensacidn ds instrumentos financieros

2.5

Los activos financieros v los pasivos financiercs se compensan, y presentan por un neto en ¢l
estado de situacidn financiera, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los
importes reconocidos, y la Compafiia tiene fa intencidn de liquidar por el neto, o de realizar ¢
activo y canceldr el pasivo simultaneamente.

Mobiliario y egquipo
Medicidn en el momento del reconocimiento - Las partidas de mobiliario v equipo se miden
inidlalmente por su costo,

El costo de mobiliario v equipo comprende su precio de adquisicion més todos los costos
directamente relacionados con la ubicacidn v la puesta en condiciones de funcionamiento v la
estimacion iniciat de cualquier costo de desmantelamiento v retiro del elemento o de rehabilitacion
de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de activos calificades.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo — Después del reconocimients
inicial, el mobiliaric y equipo es registrado al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

tos gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en e pericdo en que se
producen, -

&)
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Método de depreciacidn y vidas ftiles - Fl costo de mobiliario vy equipo se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta. La vida 48] estimada, valor residual v método de depreciacidn son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de mobiliatio v equipo v las vidas Utiles
usadas en ] caleulp de Ia depreciacion,

Afios de
Deprediacion

Muebles v equipos de oficing 10

Cuando se venden activos revalorizados, los importes incluidos en otras reservas se traspasan a
reservas por ganancias acumuladas,

Deterioro de activos
Deterioro de activos financieros

La Compafiia evalla en g fecha de cads balance s existe svidencia obistiva de que un activo
financiero 0 un grupo de activos finanderos puedan haber sufrido pérdidas por deterioro, Un
activo financiero o un grupo de actives financieres estd deteriorado, v se incurre en una pérdida
por deterioro del valor, si, v solo si, existe evidencia obietiva del deterioro como resultado de uno
o més eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial det active (un evento que
cayusa la pérdida), v ese evento (o eventos) causante de la pérdida tenga un impacto sobre los
flujos de efectivo Tuturos estimados del activo financiers o del grupo de activos financieros, que
pueda ser estimado con fiabilidad,

Los criterios que utiliza la Compafiia para determiner st existe una pérdida por deteriors incluyen:

- Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

- Probabilidad de que entrardn en una situacion s@ncursal o en cualguier otra situacién de
reorganizacion financiera et obligado; o,

- Cuando datos observables indican gue exste una éfsm inucion susce;:z*; ble de valoracion
en los flujos futuros de efectivo estimados, tales como cambios en ias condiciones de pago
o en las condiciones econdmicas que se correlaciona con impagos.

Para la categoria de cuentas por cobrar, el importe de la pérdida se valora mediante los writerios
antes mencionados para ajustar estas cuentas a su imports recuperable, ademas de tener como
parametro lo indicado bajo la normativa tributaria vigente. El importe en libros del activo se reduce
v el importe de las pérdidas se reconoce en la cuenta de resultados.

5, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deteriore disminuye vy dicha disminucion
se refaciona obietivamente a un eventd que hava ocurrido después de que se reconacio dicho
deterioro, la reversion de la pérdida por deterioro previamente reconocida se reconoce en el
estado de resultado.

(10)
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Beteriorp de activos no financieros (Mobiliario v equipo}

En cada fecha sobre la que se informa, se revisa el mobiliario v equipo, para determinar si existen
indicios de que es0s activos havan sufride una pérdida por deterioro de valor. 5i existen Indicios
de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cuslquler active
afectado {o grupo de activos relacionados) con su importe en fibros. Si el importe recuperable
estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, v se reconoce
una pérdida por deterioro del valor en resultadoes.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, &l importe en libros del active (o
grupt de activos relacionados) se incrementa hasta ia estimacion revisada de su valor recuperable,
sin superar el importe gue habria side determinado si no se hublera reconocido ninguna pérdida
por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto del perfodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los impuestos
s& reconocen en &l resultado, excepto en la medida en gue estos se refieran a partidas reconocidas
en el otro resultado integral o directamente en el palrimonio neto. En este caso, el impuesto
también se reconoce el otro resultado integral o directamente en patrimonio neto,
respectivamente,

£l cargo por impuesto a la Renta corriente se calcula mediante {3 tasa de impuesto aplicable a las
utitidades gravables del 25% v se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen que las compafiias cuyos
accioristas se encuentran en paraisos fiscales deberan utilizer una tasa de impuesto del 28%
sobre las utilidades gravables. aquellas empresas que se encuentren en la categoria de micro y
pequefias empresas o exportadoras habituales aplicaran una tasa de impuesto del 22% sobre las
utilidades gravables. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicard siempre que en el
correspondiente gjercicio fiscal se mantenga o inCremente ¢l empileo.

Impuesto diferido

El impuesto 5 la Renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasive, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. Bl impuesto 3 la Renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se
espera serén aplicables cuando el impuesto a la Renta diferido activo se realice o ef impuesto a la
Renta pasive se pague.

Los impuestos a ia Renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporates.,

Los saldos de impuestos a la Renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivas corrlentes

1



2.8

2.8.1

2.8.2

INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA

NOTAS EXLFLIQATIVAE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBHRE DE 2018
{Expresados en ddlares estadounidenses)

y cuando los impuestos 3 Ia Renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.

Al 31 de diciernbre del 2019, la Compafila ha determinado la existencia de diferencias temporarias
entre sus bases tributerias de achivos v sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NIIF. (Véase Nota 14.3).

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro “beneficios sociales” del estado de situacién financiera con contrapartida
en el astado de resultado integral v corresponden principalmente a:

i. Remuneraciones fijas y variables de los funcionarios de la Compafifa: Se provisionan y/o pagan
de acuerdo con 1as politicas internas establecidas por la Compafila.

ii. Décimo tercero y décimo cuarto sueldo v aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Se provisionan y pagan de acuerdo con la legistacidn vigente en el Ecuador,

Beneficios de largo plazo
Reserva para jubilacion patronal y desahucio (no fondeados)

La Compafila tiene un plan de beneficio definido pare jubllacidn patronal, normado ¥ requerido
por 1as leves laborales ecuatorianas. Adicionaimente de acuerdo con las leves vigentes, en los
casos de terminacitn de la relacitn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por ¢
trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el veinticineo por clento del equivalente a la
Oftima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a 1a misma smpresa
o empleador, este beneficio se denomina desahugio,

La Compafifa determina anualmente la provisidn para jubllacion patronal con base en estudios
actuariales practicados por un profesional independiente v se reconoten Con cargo a los costos y
gastos {resultados) dei afic aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectads y
representa el valor presente de las obligaciones a la fechardel estado de situacion financiera, el
cual es obtenido descontando los flujos de salida de efective & una tasa de 8.219% (2018: 7.72%)
anual equivalente a la tasa promedio de los bonos corporatives de alta calidad, los cuales estan
denominados en la misma moneda en fa que los beneficios seran pagados v que tienen términos
que se aproximan a los términos de las obligaciones hasta su vendmiento.

Las hipdtesis actuariales incluven variables como son, en adicion a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, Ingrementos fuluros de
remuneraciones, tasa de rotacidn, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales v los efectos de reducciones v liguidaciones anticipadas que
surgen de los ajustes basados en la experiencia v cambios en log supuestos actuariales se cargan
a otros resultados integrales en el perfodo gue surgen,

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afo.
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Al cierre del afip las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando
para la Compafifa,

2.9 Participacion a los trabajadores

£l 15% de fa utilidad anual que la Compafila debe reconocer en concepto de participacidn a los
trabajadores es registrado con cargo-a los resultados del gjercicio en que se devenga, con base
en las sumas por pagar exigibles,

2.10 Provisién corriente

La Compafiia registra provisiones cuando: ) existe una obligacidn presente; va sea legal o
implicita, como resultados de eventos pasados, i} es probable vaya a ser necesario una salida de
recursos para fiquidar la obligacion v iif) el monto se ha astimado de forma fiable. Los montos
reconocidos tomo provisidn son la meior estimacidn de la Compafiia, a Ia fecha de derre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones corrientes con cargo a resuitados
corresponden principalmente a los conceptos registrados en-el rubro otros pasivos v provisiones,
Lag provisiones no corrfentes corresponden principaimente al pago del impuesto 2 la salida de
divisas a favor del Servicio de Rentas Internas sobre obligaciones mantenidas con compafiias
relacionadas v se registran con cargo a resultados en e periodo en e que surgen © con cargo al
activo calificable.

211 Reconocimiento de Ingresos ¥ gastos

2.11.1 Ingresos relacionados con fa operacién
Los ingresos ordinarios se reconocen en {0s resultados cuando, el importe de estos se puede
valorar con fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econdmico futuro y
cuando se alcancen determinadas condiciones.
Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a recibir,
y representan los importes a cobrar por los servicios prestados, netos de descuentos, devoluciones
y del impuesto sobre el valor afiadido.

2.41.2 Gastos
Se reconocen por el método del devengado. ¢

3. ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

3.4 Estimados y criterins contables criticos
La preparacién de estados financieros requiere que la Compafila realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran basadas en la
experiencia histdrica, cambios en el mercado e informacidn suministrada por fuentes externas

calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones, baio clertas
condiciones.
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejer correctamente la situacion financiera v los resultados de la Compafiia
¥/ las requieren un alto grado de juicio por parte de las Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con
los siguientes conceptos:

8} Provision cuentas incobrables

La Compafiia evalia la posibilidad de recuperacion de los saldos mantenidos en cuentas por
cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: existencia de dificultades finandieras

. Significativas por parte del deudor, 1a probabilidad de que el deudor entre en quiehra o
reorganizacion financiera, v la falta de pago que se considera un indicador de que la cuenta
por cobrar se ha deteriorado. Una vez gue se ha identificado evidendas de deterioro se
estima el valor a recuperar provectando los flujos estimados v descontdndolos.

b} Obligacipnes por beneficios a empleados — Reserva para jubliacicn patronal y desahicio

£l valor presente de las obligaciones por planes de pension depende de un ndmero de
faciores que se determinan sobre bases achuariales usando un nimero de supuestos. Los
supiestos usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen una tasa de descuento,
Cualguier cambio en estos supuestos tendrad impacto en el valor en libros de la obligacion
por planes de pension,

Otros supuestos claves para establecer las obligaciones por planes pension se basan en
partes en fas condiciones actuales del mercado.

¢ Mobiliario y equipe
La determinacion de las vidas (diles de mobiliario v equipo que se evaltan al derre de cada
afig,

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de resgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de liquidez, riesgo de crédito v riesgo de capitalizacion. La planificacién general
de gestidn de riesgo de la Compafiia se encuentra enfocada principalmente en lo impredecible de
los mercados financieros, es por esto que trata de minimizar estos riesgos ¥ fos potendiales efectos
adversos en el desempefio de la Compafifa,

La Gerencia General tienen a su Cargo la administracion de riesqos de acuerdo a las politicas que
proporcionan los principios para el manejo de riesgos , asi como las politicas elaboradas para las
dreas especificas, como &l riesgo de todo tipo de cambio, de interés v de créditos.

A continuacién se presenta los principales riesgos financieros @ los que estd expussta a Compafifa:
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresados en dblares estadounidenses)

#4.1.1 Riesgo de mercado

Correspondde a ios riesgos asociades con los cambios en las tasas de cambic monetario y en 105
cambios en las tasas de interds,

aj Riesgo de tasa de interés

Es e riesge de fuctuaciin del valor razonable del flujo de efectivo futuro de un instrumento
financiero, debido a cambios en las tasas de interés del mercado, 13 exposicidn de este riesgo
esta principalmente relacionada con las obligaciones con diferentes entidades.

En sus operaciones activas y pasivas tiene pactado tasas de interés fjas.
b) Riesgo de tipo de cambio .

El riesgo de tipo de cambic surge de transacciones comerciales futuras v de los activos v
pasivos reconocides en moneda distinta al ddlar, Las transacciones efectuadas en una moneda
diferente al délar no constituyen un rubro importante en las operaciones de la Compafiia, por
lo tanto, la Compafifa considera que es poco probable que exista uns posible pérdida originada
por este tipo de resgo.

4.1.2 Riesgo de liquidez

La principal fuente de liguidez son los flujos de efectivos provenientes de las actividades de la
Compafifa. Para administrar ia liquidez de corto plazo, ta Compahia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses,

La Compafifa prudente del riesge de liguidez implica mantener suficiente efectivo v equivalente
en activos financieros a fravés de un nimero adecuado de fuentes de financlamiento
comprometidas. Los ventimientos se manejan de acuerdo con la necesidad, a cortp, mediano v
fargo plazo.

La Compafiia no Hene resgos significativos de tiguidez va que histéricamente los flujos de efectivos
de sus operaciones le han permitide mantener sufidents efectivo ;}ara atender sus obligaciones y
sus flujos provectados demuestran fa misma tendencia,

4.1.3 Riesgos de Crédito

4.2

Es & riesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones determinadias en un activo
financiero o contrato suscrito con un diente, o que Heva 3 una pérdida financiera,

El riesgo relacionado con sus actividades operacionales es relativamente bajo en vista que no
mantienen saldos por cobrar, £ riesgo de crédito se concentra en las cuentas por cobrar & partes
relacionadas. Estos se encuentran sustentados en contratos.

Riesgos de capitalizacion

La Gerencia administra las bases de capital para cubrir los riesgos inherentes en su actividad, v

de esta forma asegurar que pueda continuar como negodio en marcha, esta estrategis se ha
manienitdo constante desde afios anteriores

(15)
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(Expresados en ddlares estadounidenses)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVC

Composicion:
2019 2018
{aja chica 205 205
Bancos 30433 333
' 30,638 538
Sobregiro bancario - {2,911}
30,638 {2,373

£

{iy Comprenden saldos en cuentas corrientes en bancos locales.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES, NETO

Composicidn:
2019 2018
Clientes varios (i) 335,238 434,124
335,238 434,124
{-) Deterioro de cuentas por codwar {16,206} {16,206}
319,032 417,918

{Iy Corresponde al servicio de asesoramiento por Gerencia de Provecto, comercializacion e
inmobiliarios facturados a los fidelcomisos de Terrarium S.A.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

(Véase pagina siguiente)
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresados en délares estadounidenses)

Otras cuerdas por cobrar (1) 100,550 44,291
Fideicomiso Medical Center (il} 875,000 675,000
Empleados - 140
Anticinos a provesdores 54 329

776,454 719,760

(i} Al 31 de diciembre de 2019 v 2018 corresponde a los intereses por cobrar al Fideicomiso

Medical Center,

(i} Comprende préstamos otorgados al Fideicomiso Medical Center, con plazo de 18 meses y tasa
de interés del 8.5% anual, para que el fideicomiso desarrolle a plenitud su actividad principal
durante ¢l afio 2018 no se recibieron abonos; desde febrero 2020 se han recibido abonos de
dicho préstamo,

2019 2018
Proyecto £ Cortijo () 102,726 42,335
102,728 42,335

(1) Corresponde a desembolsos inmobifiarios en la cudad de Samboronddn que serén

reembolsados por el Fideicomiso duefio del provecto.

8. MOBILIARIO Y EQUIPD, NETO

Composicion y movimiento:

{(Véase pagina siguiente)
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{Expresados en ddélares estadounidenses)

2019 2018
Muebles v equipo de oficina 44,529 44,529
44,529 44,529
Menos: depreciacitn acumulada {26,620 {22,169
Total 17,907 22,360

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre 2019 v 2018 corresponde principalmente a cuentas gor pagar por concepto de

honorarios por asesoria tonica vy administrativa,

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Composicion:
2019 2018
Otras cuentas por pagar no relacionadas 14,783 14,084
14,783 14,084
PASIVOE ACUMULADOS
Composicién:
2018 2018
Beneficios sociales de Ley 9,207 9,870
IESS - aportes 4018 3,212
Participacién a los trabajadores () 10,106 5,033
Otros « 525
23,323 18,640

{iy Véase Nota 19.
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
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12. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES
Corresponde a un saldo por pagar & Evergrace Group Trading por la renovacidn de deuda
relacionada con la cesidn de los derechos fidudiarios gue INMOBILIARIA XIMA mantenia. En el
mes de julio 2019 su accionista Terrarium 5.A. asumié la totalidad de la deuda gue mantenia la
Compaiila con Bvergrace Group Trading por US$873,704.

i3, IMPUESTOS Y RETENCIONES POR COBRAR Y PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, el rubro de impuestos por cobrar e impuestos por pagar se
forman de la siguiente manera:

Crédito tributario - 45 963
- 45,963
2018 2018
Saldos por pagar
Retenciones de IVA 458 1,465
VA cobrado en ventas 497 3,388
Retenciones de impuesto a la Renta 979 1,973
Impuesto a la Salida de Divisas 566 566
Impuesto 2 is Renta por pagar 5,738 -
8,248 7,392

14. IMPUESTO A LA RENTA

14.1 Impuesto a la Renta reconocido en resultado del afic

£l impuesto a Ia Renta mostrado en &l estado de resultados de los afios 2019 vy 2018 corresponde
al impuesto a la Renta causado, respectivamente, ‘

{Véase en pagina siguiente)
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresados en délares estadounidenses)

2018 2018
Impuesto 3 fas ganandas comente
Impuesto corriente sobre lng beneficios dal
3o 14,486 8,315
Total impuesto corriente 14486 8,319
Relacionado con e origen {655} 5771
Total impuesto diferido (655) {577}
Total gasto por impuesto a fa Rents 13,831 8,742

Conciliacién del resultado contable-tributario

Las parfidas que principaimente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributable de i
Compafiia, pars a determinacion del impuesto a 13 Renta en los aflos 2019 v 2018 fueron ios

sigulentes:

2019 2018
Resultado antes de impuesto a la Renta 57,266 28,519
Diferencias permanentes:
Gastos no deducibles 5,602 11,532
Total de diferencias permanentss 5,602 11,532
Jubilacion patronal vy desahudio (i) . 2,978 2.306
Total de diferencias temporarias 2,978 2,306
Litilidad gravable 65,845 42,357
Tasa de impuesto (i) 22% 2%
Impuesto a la Renta causado 14,486 9,319
Anticipo minimo de impuesto a la Renta (i) - 8380

{) Elimpuesto a la Renta diferido activo se origina por las provisiones de jubilacion patronal v

desahucio, las cuales podran ser deducibles dnicamente el momento del pago del beneficio.
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{iy La provisidn para impuesto a la Renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravebles. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto & la Renta del 229 (2018: 22%) aquellss empresas que se encuentren en fa
categoria de micro v pequefias empresas aplicaran una tase de impuesto del 22% sobre las
utifidades gravables,

{iii) De acuerdo con lo establecido en e Art. 20 de la Ley Orgénica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, en concordancia con el Art. 41 de la Ley de Régimen Tributario
Interng, establece: “E! page del impuesto podrd anticiparse de forma voluntaria, v serd
equivalente al cincuenta por ciento (50%:) del impueste a la Renta causado del sjercicio fiscal
anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal, Ef valor
anticipado constitulrd rédito tributaric pars @ pago del impuesto 2 la Renta. Las
condiciones v requisitos para el pago del anticipo voluntaric se establecerdn en el
reglamento”

Al 31 de diciembre de 2019, la determinacicn del saldo del impuesto a Ia Renta por pagar fue

cormo sigue:
2019 2018
Impuesto a la Renta causado 14,486 8,319
Menos:
Retenciones en fa fuente en el ejercicio {7,582} {10,484}
Crédito tributario de afios anteriores {1,166) -
Impuesto corriente {saldo a favor del contribuyente) 5,738 (1,165)

14.3 Impuesto a la Renta diferido

Al 31 de diclembre de 2019 v 2018, & impuesto a la Renta diferido corresponde a lo sigulente:

Activo por impuesto a la Rerta diferido;
Provisidn por jubilacion patronal y desahucio 1,232 577
Activo por impuesto a la Renta diferidn, nelo 1,232 577

Durante los afios 2019 y 2018, el movimiento de impuesto a la Renta diferido fue como sigue:

{Véase en pagina siquiente)
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2019 2018
Saldo activo, neto 577 -
Més (menos):
Aumento en activo por impuesio a la Renta
diferido 655 577
Ingreso por impuesto a la Renta diferido
{Véase Nota 14.1) 655 577
Saldo al active 1,232 577
Tasa efectiva
Las tasas efectivas de impuesto a la Renta fueron:
Resuftado antes de impuesto a 1a Renta 87,266 283519
Impuesto a la Renta corriente 14,486 §31%
Anticipo minimo de impuesto 3 la Renta - 8,380
Tasa efectiva de impuesto 25.30% 3268%

Durante el afio 2019 v 2018, el cambio en las tasas efectivas de impuesto fue como sigue:

2018 2018
Tasa impositiva legal g 27% 2%
Incremento por gastos no deducibles 2.15% 8.90%
Incremento por jubilacion patronat y desahucio 1.14% 1.78%
Tasa impositiva efectiva 25.30% 32.68%

Situacian fiscal

A la fecha de emisidn de los estados financiercs, la Compafifla no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. Los afios 2014 al 2019 se encuentran abiertos a posibles fiscalizaciones.

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
reglizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicta se prepare
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¥ remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia v un anexo de
operaciones, entre obros, para aquellas compafifas que hayan tenido operaciones con partes
refacionadas domiciliadas en el exterior v locales {dependiendo de dertas consideraciones) en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulade sea supérior 2 US$15,000,000 (Anexo e Informe o
LS$3,600,000 solo presentar Anexo). Se incluyve como parte relacionadas a las empresas
domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido en junio del 2019 conforme
el noveno digito del RUC, Adicdonalmente exige que en su declaracidn de impuesto a la Renta
anual declare las operaciones de actives, pasives, INgresos v egresos.

Adicionaimente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales ¢ exploten recurses naturales estan
exentos de la referida normativa,

De acuerdo a los montos en transacciones indicados, la Compafila al 31 de diclembre de 2018, no
estaria alcanzada por la referida Norma,

Reformas tributarias
Ctros asuntos — Reformas Tributarias

“Ley Organica de Simplificacidn y Progresividad Tributaria™: Bl 31 de diciembre de 2019,
se publicd dicha Ley que contiene reformas tributarias de impuestos directos e indirectos que
apuntan 3 simplificar el sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales y tiene vigencia a partir
del 1 de enero de 2020,

Un detalle de los principales cambios se detalla a continuacion;

® Se efectian modificaciones en los conceptos de exencidn para la determinacion v
liquidacion del impuesto 8 ls Renta:

® Los dividendos v utllidades, calculados después del pago del impuesto & la Renta,
distribuidos por sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, 2
favor de ofras sociedades nacionales. La capitalizacién de utilidades no serd considerada
como distribucion de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalizacion se
genere por efectos de 18 relnversidn de utilidades en 1os términos definidos en o articulo
37 de esta Ley.

» También estardn exentos del impuesto a 1z Renta las ulilidades, rendimientos o beneficios
de las sociedades, fondos v fideicomisos de titularizacidn en &l Ecuador, © cualquier otro
vehiculo similar, cuva actividad econdmica exclusivameénte sea la inversion v administracion
de activos inmuebles. Para el efecto deberan cumpiir las condiciones establecidas en esta
Ley.

® Las provisiones para atender el pago de desshucio vy de pensiones jubilares patronales,
actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la materis,
siempre que, para las sequndas, se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez afios de trabaio en la misma
emprasa; v,

(23)



INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA

NOTAS EX}*&ICQTZWA& DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresados en dblares estadouridenses)

b) Los aportes en efective de estas provisicnes sean administrados por empresas
especializadas en administracion de fordos autorizadas por ia Ley de Mercado de
Valores.”

» Las personas naturales con ingresos netos inferiores a dlen mil délares de los Estados
Unidos de América (USD$100.000,00) podrdn deduch sus gastos personsies, de
conformidad con o establecido en el reglamento”,

» Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien mil ddlares de los Estados
Unidos de América (USD$100.000,00), podran deducir sus gastos personales de salud por
enfermedades catastréficas, raras o huétfanas debidamente certificadas o avaladas por la
autoridad sanitaria nacional competente, asi como los gastos por 105 mismos conceptos
antes mencionados de sus padres, conyuge o pareja en union de hecho e hijos, que no
perciban ingresos gravados v que dependan de este. Estos gastos se deducirgn sin VA
hasta &l cincuenta por ciento (50%) del total de sus ingresos gravados, $in que supere un
valor equivalente a uno punto tres {1.3) veces la fraccion basica desgravada del Impuesto
a la Renta de personas naturales.

® Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingreses
gravados iguales o superiores a {US$1.000.000) en el ejerdicio fiscal 2018, pagardn una
contribucidn Gnica v temporal, para los elercicios fiscales 2026, 2021 y 2022, calculada de
acuerdo a los ingresos declarados en el 2018 con tarifas entre ef (0,10%) hasta (0,20%),
en pingln ¢as0 esta contribucién serd superior al veinte v cinco por dento (25%) del
impuesto a 3 Renta causado del ejercicio fiscal 2018, Se indluyen los Ingresos que se
encuentren bajo un régimen de impuesto 2 fa Renta Gnico. Esta contribucidn no serd
aplicable para las empresas plhlicas.

Esta contribucion no podra ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible
para la determinacidn v liquidacidn de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022,

o Los dividendos o utilidades que distribuyan ias sociedades residentes o establecimientos
permanentes en el Fcuador estaran sujetos, en &l ejercicio fiscal #n que se produzca dicha
distribucion, al impuesto 3 I3 Renta, conforme las sigulentes disposiciones:

a) Se considerara como ingreso gravado toda distribucidn a todo tipo de contribuyente,
con independencia de su residencia fiscal, excepto 1o distribucion gue se hags a una
sociedad residente en ¢ Ecuador o 3 un establecimiento permanents en el pais de una
sociedad no residente conforme o previsto en esta Ley;

5} El ingreso gravado serd igual al cusrenta por clento (40%: del dividendo efectivamente
distribuido;

¢} En el caso que la distribucidn se realice 3 personas naturales residentes fiscales en ¢
Ecuador, el ingreso gravado referido en ¢l numeral anterior formard parte de su renta
global, Las sociedades que distribuyan dividendos actuardn como agentes de retencién
del impuesto aplicando una tarifa de hasta el veinte v cince por ciento (25%) sobre
dicho ingreso gravado, conforme a resolucion que para el efecto emite el Servidio de
Rentas Internas,
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d) Las socledades que distribuyan dividendos 8 personas naturales o sociedades no
residentes fiscales en el Fcuador, actuaran como agentes de retencidn del impuesto
aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley;

ey En &l caso de que le distribucion se realice a no residentes fiscales en Ecuador v el
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fscal en e Ecuador se aplicard
fo dispuesto en el numeral 3 de este articulo; v,

fi En el caso de que ia sodedad que distribuye los dividendos incumple e deber de
informar sobre su composicion societaria, se procedera a la retencion del impuesto a la
Renta, sobre los dividendos que correspondan a dichp incumplimiento, con la maxima
tarifa de impuesto a la Renta aplicable a personas naturales.

Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de derechos representativos de capital,
préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales,
esta operacion se considerard come pago de dividendos anticipados y, por consiguiente,
la sociedad deberd efectuar adicionalmente la retencidn correspondiente a la tarifa
prevista para sociedades sobre el monto de la operacidn., Tal retencidn serd declarada
¥ pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento
y constituira crédito tributario para la sociedad en su declaracidn del impuesto a la Renta,

» Se establece un régimen impositive, aplicable 2 los impuestos a Ia Renta, al valor agregado
¥ 8 los consumos especiales, para microampresas, incluidos emprendedores que cumplan
con la condicion de microempresas, vy de acuerdo a las disposiciones contenidas en esta
ley, Se sujetaran a este régimen los contribuyentes considerados microempresas, inchidos
los emprendedores que cumplan con la condicidn de microempresas, segun o establecido
en el Codigo Orgdnico de ls Produccidn, Comercio e Inversiones v el Reglamento
correspondiente, salvo aquelios que se encuentren sujetos al régimen impositivo
simplificado.

Los contribuyentes pravistos en este Htulo, dgaberén sujetarse obligatoriamente a este
régimen mediante fa actualizacion del Registro Unico de Contribuyentes (RUC) para lo cual
el Sewvicio de Rentas Internas implementard los sistemas necesarios para el efecto. E
Servicio de Rentas Internas rechazard la sujedidn al régimen cuando no se cumplan los
requisitos establecidos en este Titulo. Sin perjuicio de lo anterior, &l Servitio de Rentas
Internas podrd realizer de oficio la inclusién a este Régimen, cuando el contribuyente
cumpia las condiclones establecidas para ef efects. Los contribuyentes que se acojan a este
régimen cumpliran los deberes formales determinados en esta Ley.

Los contribuventes determinardn ef impuesto a la Renta aplicands la tarifa del dos por
clents (29 sobre los ingresos brutos del respectivo glercicio fiscal exclusivamente respecto
de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial, Los ingresos percibidos por
las microempresas por fuentes distintas a la actividad empresarial se sujetaran al régimen
general del impuesto 3 la Renta v serd de aplicacidn obligatoria para las microempresas.

# Se tendrd derecho a crédito tributario por e IVA pagado en las adquisiciones kcales o
importaciones de los bienes gue pasen s formar parte de sy activo Bjo; ¢ de ios bienes, de
las materias primas o insumos v de los servicios gravados con este impuesto, slempre que
tales bienes v servicios se destinen Gnicamente a la produccion y comercializacion de otros
bienes v servicios gravados con este impuesto, gue podré ser usado hasta an cinco (5) afios
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contados desde la fecha de exigibilidad de la dedlaracidn. Para tener derecho al crédito
tributario el valor del impuesto deberd conster por separadc en los respectivos
comprobantes de venta por adguisiciones directas o que se hayan reembolsado,
documentos de importacion y comprobantes de retencibn, El crédito tributario generado
por el Impuesto al Valor Agregado podrd ser usado de acuerdo a lo determinado en la
presente Ley,

"Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de
Empleo, ¥ Estabilidad vy Equilibrio Fiscal”™: £l 21 de agosto del 2018 se publicd 1a Ley en el
Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la que se incluyen los principales aspectos detaliados
a continuacion;

" N

Remision del 100% intereses, multas v recargos de obligaciones tributarias, fiscales y
atuaneras, gue incorpord cuya administradion v/o recaudacin le corresponde Onicamente al
Servicio de Rentas Internas, segin los rminos v condiciones establecidos por dicho
organismo '

Remisidn de |z totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones aduaneras
establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos, cuya administracion
y/o

Recaudacién le corresponde unicamente al Servicio Nacional de Aduanas del Ecuador,
determinadas al 2 de abril del 2018,

Reduccidn de intéreses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal (IESS), causados en obligaciones de apories en
mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se induyen las obligaciones en glosa,
titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios de purga de mora, Se dispuso de
unt plazo un porcentale para la reduccion de estos conceptos.

Exoneracion del Impuesto a la Renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados:

a) Las nuevas inversiones productivas (definiciones det Cadigo Organico de la Produccion,
Comercio & Inversiones - en jos sectores priorizados) tendrén derecho a la exoneracion
del impuesto a la Renta, vy su anticipo, por 12 aflos (que se encuentren fuera de las
juriscdicciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaguil,

b} Las inversiones realizadas en estos sectores en las dreas urbanas de Quito v Guayaquil
podran acogerse a B misma exoneracion por 8 afios.

¢} Las nuevas inversiones productivas que se elecuten en los sectores priorizados industrial,
agroindustrial v agroasociativo, dentro de los cantones de fronters, gozardn de ia
exonevacién pravista en este artioulo por 15 afos.

Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran derecho a
la exoneracitn del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagoes realizados al exterior
por la importaciones de bienes de capital v materias primas necesarias para el desarolio del
provecto {montos v plazos establecidos en el confrato); v, dividendos distribuidos por
sociedades naciongles o exiranieres domiciliadas en el Fouador, despuds del pego del
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impuesto @ la Renta, a favor de benefidarios efectivos que sean personas naturales
domiciliadas o residentes en ef Fouador o en el exterior,

e Las sociedades que reinviertan en el mais desde al menos el 50% de las utilidades, en nuevos
achives productivos, estardn exoneradas del 1SD, por pagos al exterior por concepto de
distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador,

o Remisitn del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de ejecucion
coactiva y demds recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya administracion vy
recaudacion le corresponde Unica y directamente a la Superintendencia de Compafifas,
Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

® Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como industrias basicas
{definicion del Codigo Organico de la Produccidn, Comercio & Inversionas), tendran derecho
a la exoneracion del Impuesto a la Renta v su anticipo por 15 afios. Los plazos de exoneracion
se ampliardn por 5 afios mas, en ¢l caso de que dichas inversiones se realicen en cantones
© fronterizos del pals.

*Codigo del Trabajo™ El 6 de abril del 2018 se publicd la dltima modificacion mediante
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarando la inconstitucionalided de ciertos
articuios al tratar sobre el techo de las utilidades.

La Administracion de la Compafifa se encuentra evaluando los posibles efectos que tendria la
aplicacion de esta Ley para los efercicios econdmicos postetiores,

RESERVA PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Los siguientes cuadros resumen los componentes del gasto neto reconocido en el estado de
resultados en concepto de planes de beneficios a los empleados, como asi también los importes
reconocidos en el estado de situadion financiera, para los planes respectivos:

Jubitacion patronal 7,218 6,411
Dissahucio 4,150 4,125
11,366 10,536
2019 2018

Cargo gnresultados
Jubilacion patronal 1,952 2,499
Desahucio 1,026 1,604
2,978 4,103

El movimiento del pasive reconocido en el estado de situadion finandera fue como sigue:

{Véase paging sigliente)
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Al L de enero 6411 7,181

Provisiones del afio segln cdlculo actuarial (i) 1,952 2,499
{Ganarcia) pérdida actuariates (i) {1,165 570

Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (i) 45 {3,839
Al 31 de diciembre 7,216 6,411

Resahucio

Al 1 de eneve 4,125 5727

Provisiones del afio segin célculo actuarial (i) 1,026 1,604

Ganangcias achuarigles (i) {1,605 {1,268;
Beneficios pagados ~- {1,938)
Al 31 de diclembre 4,150 4,125

{1y Importe reconocido en cuentas de resultado.

{ily Importe reconocido en cuentas de otros resultados integrales,

CAPITAL SOCIAL

A la fecha de emision de este informe INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA mantiene un capital de
US$800 que comprenden 800 acciones ordinarias con valor nominal de US$1 completamente
desemboisadas, emitidas v en drculacion.

Su principal accionista es TERRARIUM S.A., con un 99% del paquete accionario v el restante al
accionista Sra. Olga Isabel Vintmilla Sigiienza, ambos de nacionalidad ecuatoriana.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafila debe apropiar por lo menos el 10% de fa
utilidad neta del afo a una reserva legal hasta que &l saldo de dicha reserva alcance ef 50% del
capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucidn de dividendos, pero pusde
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas,

Reserva facultativa

Corresponde a apropiaciones de resultados que estan a disposicion de los accionistas,
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INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Composicion:

Asasoria

Promocitn comercial

Arviendos

Comisiones por corretaje
Servicios inmobiliarios gestiones

GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

Composicion:

Sueldos, salarios v demds remuneradiones
Aportes g la sequridad social

Beneficios sotiales v otros beneficios
Honorarios v servicios profesionales
Jublilacién patronal y desahucio
Comisiones

Gastos de gestidn

Mantenimiento y reparacion

Agua, energla, iz v telecomunicadiones
Impuestos, contribuciones y otros
Depreciadiones

Participacion a los trabajadores

Ctros gastos

EVENTOS SBUBSECUENTES

2019 2018

260,000 158,000
44,462 205,204

- 18,038

900 21,438
93,547 24,943
398,909 427,623

2019 2018

141,156 138,478
29,270 27,731
27,731 30,243
61,954 51,270
2,978 4,103
63,392 130,486
14,428 4,915
5,445 6,958
5,651 5,834
13,006 11,906
4,453 4,453
10,106 5,033
19,580 6,481
399,240 427,891

Entre ef 31 de diciembre de 2019 v la fecha de emisidn de estos estados financieros rio se
produjeron eventos gue, en opinidn de la Administracién dela Compafila; pudieran tener un efecto
significative sobre dichos estados finandieros gue no se hayan revelado en los mismos, excepto
por el brote del virus COVID-19a finales del afio 2019 y su rapida expansion alrededor del mundo.
El Ecuador tambien se ha visto afectado por esta situacion,
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