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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del
Directorio vy Accionistas de

INMOBILIARIA XIMA 5.A. XIMASA
Guayaquil, 5 de abrit de 2016.

Hemes auditado los estados finandieros que se acompatian de INMOBRLIARIA XIMA S.A. XIMASA,
gue comprenden el estado de situacion financiera al 31 de didembre de 2015 y los
correspondientes astados de resullado integral, de cambios en ¢ pelrimonio y de flujos de
efectivo por e ano terminado en esa fecha, asi como un resumen de ias politicas contables
significativas y olras noas explicativas.

Responsabiiidad de ta Administracion de Ia Compaiita por los estados financieros

la Administracion de INMOBEIARIA XIMA S.A. XIMASA es responsable de f2 preparacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF), y de control interne necesario para permitiv la preparacion de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabifidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditora. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos eticos, planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable sobre si los estados financieros estan
libres de exposiciones emdngas ¢ inexactas de @racter significative.

Una auditoria implica 1a realizacion de procedimientos destinados a la obtencidn de Ia evidencia
de auditorfa sobre los importes y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen 1a evaluacion de riesgo
de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta
evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracidn los controles internos de la Compaiifa,
relevante pars fa preparacion y presentacidn razonable de sus estados financiergs, a fin de
disefiar procedimientos de auditorfa adecuados a fas circunstandgias, pero no con el propasito de
expresar una opinidn sobre fa efectividad de control intermno de fa entidad. Una auditoria
tambidn comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de
gue fas estimaciones contables hechas por la administracion son razonables, v la presentacidn
de los estados financieros tomados en su conjunte.
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Directorio y Accionistas de

INMOBILIARIA XIMA S.4. XIMASA
Guayaquil, 5 de abril de 2016
{Continuacion)

Consideramos que [a evidencia de auditoria que hemos cbtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinidn, Jos estados finanderos mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, fa situacion financiera de INMOBILIARIA
XIMA S.A. WIMASA al 31 de diciembre de 2015, el desempefio de sus Gperaciones, ios cambios en
su patrimonio y sus flujos por e afio terminado en asa fecha de conformidad con ia Norma
Intemnacional de Informacion Financiera {NIIF).

Qtros asuntos:
Sin calificar nuestra opinidn, informamos que los estados financieros de TNMOBILIARIA XIMA S.A.
¥IMASA por el afe ferminado e 31 de diciembre de 2014 fueron auditados por obra firma de

auditores, cuyo dictamen de auditoria, fechado el 3 de marzo de 2015, expresd una opinidn sin
salvedades sobre los mismos.

SMS Auditores del Ecuador Cia. Ltda.

de Compahias: 615 Registro # 0.17679
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INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Por el afio terminado €l 31 de diciembre de 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

Notas 2015 2014
Ingresos de actividades ordinarias 18 829,704 820,897
Gastos de venta y administracitn 19 (738,301) (752,582)
{tros ingresos y egresos (384) 6,008
Ganancia operativa 91,019 74,323
Gastos bancarios v financieros (400) (204)
Resultado antes de impuesto a la renta 90,619 74,119
Gasto por impuesto a la renta 141 {21,839) (17,848}
Utilidad neta y resultado intregral del afio 68,780 56,271

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

Notas 2015 2014
Flujos de efectivo de tas actividades de operacin:
Recibido de clientes 1,573,160 1,000,436
Pagado a proveedores y empleados (1,298,190 (782,865)
Otros cobros 9,770 6,008
Efective neto provisto por actividades de operacién 284,740 223579
Flujos de efectivo en actividades de inversion;
Aquisicion de propiedad, mobiliario y equipo, neto § - {51,502)
Efectivo neto {utilizado en) actividaces de inversion .- {51,502}
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Aumento neto de efectivo y egquivalentes de efectivo 284,740 172,077
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 234,245 62,168
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afie b 518,985 234,245

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA XIMA S.A. XIMASA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD
COMNCILIACION DEL RESULTADCO INTEGRAL

CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
{Expresados en dolares estadounidenses)

Notas 2015 2014
Utilidad neta y resultado intregral del afio 68,780 55,271
Ajustes par:
Mas cargos a resultados gue no representan
movimiento de efectivo;
Depreciaciones 5150 1,830
Provision par jubilacion patronal 15 4,718 1,004
Provision por desahucio 15 3,081 93
Cambios en activas y pasivos:
Cuentas por cobrar 753,873 (133,720}
Impuastos y retenciones por cobrar 828 {15,079)
{Otras cuentas por cobrar {11,245 {12,633)
Cuentas y documentos por pagar (243,848} 258,769
Pasivos acumulados 31,993 6,644
Impuestos y retenciones por pagar (8,109 17,538
Otros pasivos corrientes (320,481) -
Otros activos no corrientes - 3,498
QOtros pasivos no corrientes - 29,258
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 284740 223,579
Las notas explicativas anexas son pane integrante de los estados financieros.
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