PANTHEATOP S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2016
(Con cifras correspondientes del 2015)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacién sobre porcentajes,

plazos y tasas de interés)

Informacidn de la Compaiiia

PANTHEATOP S.A., en adelante “la Compafia” fue constituida bajo las leyes de la Republica del
Ecuador en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, mediante escritura publica del 15 de julio del
2009, constitucién aprobada por la Superintendencia de Compafiias el 22 de julio del 2009 e inscrita en
el Registro Mercantil el 5 de agosto de ese afio.

Las actividades de la Compafiia consisten en la compraventa de bienes inmuebles y administracion de
los mismos. Las actividades operativas, administrativas y financieras son desarrolladas en las oficinas e
instalaciones de la Compaiiia, ubicadas en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas, Urdesa
central, Avenida las Lomas # 309.

Base de Preparacion

a)

b)

d)

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de PANTHEATOP S.A., al 31 de diciembre del 2016, han sido preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para Pymes) emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB por
sus siglas en inglés), las cuales han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2016 han sido autorizados por la gerencia
general el 31 de marzo del 2017 y seran presentados a la Junta General de Socios para su
aprobacion en los plazos establecidos por Ley. En opinién de la Gerencia, estos estados financieros
seran aprobados sin modificaciones.

Base de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico. El costo histérico se
basa generalmente en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio de bienes y
servicios.

Moneda Funcional y de Presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de PANTHEATOP S.A., se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional
de la Compaiiia es el dolar de los Estados Unidos de América (US$) que constituye ademas, la
moneda de presentacion de los estados financieros. La Republica del Ecuador no emite papel
moneda propio y en su lugar se utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda de
curso legal.

Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), requiere que la
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2.

Base de Preparacion (continuacion)

gerencia de la Compaiiia efectle ciertas estimaciones, juicios y supuestos que pueden afectar la
aplicacion de las politicas contables y los importes registrados de los activos y pasivos, la exposicion
de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y a las cifras de los ingresos
y gastos registrados y correspondientes a los periodos informados. Entre los principales juicios y
estimaciones aplicadas por la Compafiia son:

(i) Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, la administracion ha realizado los
siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las estimaciones:

= El juicio profesional es aplicado por la Administracion para distinguir las propiedades de
inversién de las propiedades ocupadas por el duefio y las variables consideradas en la
medicion del valor razonable.

= Cuéndo la entidad puede medir con fiabilidad el grado de realizacidn de la transaccion, los
costos ya incurridos en la prestacidn asi como los que quedan por incurrir hasta completarla
(este juicio, junto con otros factores, determina en qué casos se reconoce un ingreso
procedente de la prestacion de servicios).

= La Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las NIIF para PYMES,
utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad de los efectos en la aplicacion del
costo amortizado en la medicién posterior de los activos y pasivos financieros.

(i) Estimaciones y suposiciones.- Las suposiciones y otras fuentes clave de la incertidumbre de
estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un riesgo significativo de causar un
ajuste significativo en los valores libro de activos y pasivos dentro del préximo ejercicio financiero
son:

= La estimacion de los valores recuperables de la cartera de crédito.
= Larecuperabilidad de los activos por impuestos diferidos, en caso de ser aplicables.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas en los préximos periodos, lo cual se realizaria de forma
prospectiva.

e) Modificaciones de las NIIF para Pymes

El 21 de mayo del 2016 el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitié unas
modificaciones limitadas a la NIIF (Normas Internacionales de Informacion Financiera) para las PYMES
(Pequerias y Medianas Entidades).

El IASB realiz6 56 cambios en la NIIF para las PYMES durante la revision integral inicial. Estas
modificaciones incluyen tres cambios significativos que son: (i) incorporacion de una opcion para usar
el modelo de revaluacién para propiedades, planta y equipos, (i) alineacién de los requerimientos
principales de reconocimiento y medicion para impuestos diferidos con la NIC 12); y (iii) alineacién de
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2. Base de Preparacion (continuacion)

los requerimientos principales de reconocimiento y medicion de activos de exploracién. Otros tipos de
cambios que se dieron corresponden a: (a) Doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la
base de NIIF nuevas y revisadas; (b) Siete exenciones nuevas de los requerimientos de la NIIF para
las PYMES que se permiten solo en casos especiales; (c) Otros seis cambios en los requerimientos de
reconocimiento y medicion; (d) Seis cambios mas en los requerimientos de presentacion y medicién; y
(e) Aclaraciones menores o guias de aclaracion que no se espera que cambien la practica actual.

Se requiere que las entidades que informen utilizando la NIIF para las PYMES apliquen las
modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2017. Se permite su
aplicacion anticipada.

La administracion de la Compaifiia no planea adoptar anticipadamente estas normas, considerando
los elementos actuales de los estados financieros estima que la aplicacién de las modificaciones a
las NIIF para Pymes de aplicacion futura, no tendra un efecto material o de relevancia en la situacion
financiera o en los resultados de operacion de la Compafia al 31 de diciembre del 2016.

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

a)

b)

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

La Compaifiia clasifica los saldos de sus activos corrientes y no corrientes y de sus pasivos
corrientes y no corrientes, como categoria separadas en su estado de situacion financiera, en
funcién de su vencimiento. Un activo y un pasivo es considerado corriente cuando el vencimiento
de su realizacion o liquidacion esta dentro de los doce meses siguientes después del periodo
sobre el que se informa, y dentro del ciclo norma de la operacién de la Compafiia. Todos los
demas activos y pasivos que no cumplan estas condiciones, se clasifican como no corrientes.

Instrumentos financieros basicos

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simultdneamente, a un activo financiero
en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en ofra. Los activos y pasivos
financieros son registrados al precio de la transaccion incluyendo los costos de transaccion.
Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros que se clasifican como activos
corrientes y pasivos corrientes se valorizan al importe no descontado del efectivo u otra
contraprestaciéon que se espera pagar o recibir a menos que el acuerdo constituya, una
transaccion de financiacion.

Los activos y pasivos financieros de la Compafiia corresponden a instrumentos financieros
basicos, tales como:

= Efectivo y equivalente de efectivo

= Prestamos y otras cuentas por cobrar

= Pasivos financieros
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos del efectivo en caja y depdsitos a la
vista en bancos, que son utilizados por la Compafia en la gestion de sus compromisos a corto
plazo. Los sobregiros bancarios se presentan en el pasivo corriente del estado de situacién
financiera, en caso de haberlos. Para propdésito de presentacion del estado de flujo de efectivo, los
sobregiros bancarios son componentes del efectivo y equivalentes al efectivo.

Préstamos y otras cuentas por cobrar

Los préstamos y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimientos mayores a doce meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera, los cuales se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y las
cuentas por cobrar comprenden los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar y tienen una
politica de cobro hasta 90 dias.

El reconocimiento inicial de los préstamos y otras cuentas por cobrar es al precio de la transaccion
que es el precio de la factura. Al final del periodo sobre el que se informa, estos activos
financieros si constituyen una transaccion de financiacion, son llevados al costo amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacién por deterioro. El costo
amortizado se calcula considerando cualquier descuento o prima incurrida en la adquisicion y
comisiones y costos, que constituyen una parte integral de la tasa de interés efectiva.

Los préstamos y ofras cuentas por cobrar de la Compafiia se muestran al valor nominal, debido a
que su vencimiento son a corto plazo; ademas, no tienen un interés contractual o montos
significativos que se aparten de las condiciones de crédito habituales y el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no es significativo.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros no derivados, se reconocen inicialmente a su valor razonable, mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Los pasivos financieros de la Compafiia
representan acreedores comerciales, cuentas por pagar a Socios y a otras cuentas por pagar, se
basan en condiciones de crédito normales, son a corto plazo y no tienen intereses. Los pasivos
financieros se miden al importe no descontado del efectivo o de ofra contraprestacion que se
espera pagar, a menos que el acuerdo constituya, en efecto, una transaccion de financiacién. Si el
acuerdo constituye una transaccion de financiacion, la entidad medira el instrumento de deuda al
valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un
instrumento de deuda similar.

Las obligaciones bancarias que devengan intereses, se registran por el importe recibido, neto de
los costos directos de emision. Los gastos financieros, se contabilizan segun el criterio del
devengo en la cuenta de resultados utilizando el método del interés efectivo. La Administracion
considera que la diferencia entre el valor nominal y el costo amortizado en su medicién final no es
significativa, por consiguiente la compafiia utiliza el valor nominal como medicién final.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

c)

d)

Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos de recibir flujos
de efectivo del activo han terminado; o (ii) La Compaiiia ha transferido sus derechos a recibir flujos
de efectivo del activo o ha asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo
recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y (iii) también la
Compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido
su control.

Adicionalmente, la Compafiia en concordancia con los organismos de control, considera para dar
de baja los préstamos y cuentas por cobrar, una de las siguientes condiciones: (a) Haber
constado, durante dos (2) afios 0 mas en la contabilidad; (b) Haber transcurrido mas de tres (3)
afios desde la fecha de vencimiento original del crédito; (c) Haber prescrito la accion para el cobro
del crédito; (d) Haberse declarado la quiebra o insolvencia del deudor; y, (e) Si el deudor es una
sociedad que haya sido cancelada.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se
termina, se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del
mismo prestatario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas
en forma importante, dicho reemplazo o modificacién se trata como una baja del pasivo original, se
reconoce de un nuevo pasivo y la diferencia entre ambos en los resultados del ejercicio.

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econdémicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable.

Las propiedades y equipos se presentan a su costo de adquisicién, el cual no excede al valor
recuperable. El costo de un elemento de propiedades y equipos comprende su precio de compra
incluyendo aranceles o impuestos de compras no reembolsables y cualquier costo necesario para
poner el activo en condiciones de operacién.

El mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos segun se incurren.
Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se reconocen como activo, cuando es
probable que la Compafiia obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados de los mismos y
su costo pueda ser valorizado con fiabilidad.

Al vender propiedades y equipos, la Compaiiia elimina el costo y la depreciacion acumulada
correspondiente. Cualquier pérdida o ganancia que resultase de su disposicién se incluye en el
estado de resultados.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

e) Impuesto a las ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto cuando sean consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran directamente
en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se registra en el
patrimonio neto.

(i

Impuesto Corriente.-

Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad gravable
(tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles y otras
deducciones de ley. Elimpuesto a la renta por el periodo 2016 y 2015 fue calculado sobre el
22% de la utilidad gravable del periodo, puesto que esta fue mayor al anticipo minimo.

Impuesto Diferido.-

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compafiia espera pagar o recuperar en el
futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos para
propdsitos de reporte financiero y la correspondiente base tributaria de estos activos y
pasivos, utilizada en la determinacion de las utilidades tributables sujetas a impuesto. Los
activos y pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por todas las
diferencias temporarias y son calculados a la tasa de impuesto que se espera aplicar al
momento de la reversion de la diferencia temporaria de acuerdo a la ley de Impuesto a la
renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado.

f) Beneficios a Empleados

(i

Beneficios Post-Empleo: Planes de Beneficios Definidos.-

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacién por parte de los
empleadores de conceder jubilaciéon patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compaiiia. Dicho beneficio
califica como un plan de beneficios definidos sin asignacién de fondos separados.

Adicionalmente, de acuerdo a las leyes laborales ecuatorianas, establece que en aquellos
casos en que la relacién laboral termine por desahucio o por acuerdo entre el empleador y el
trabajador, el empleador debera reconocer al empleado una bonificacién por desahucio
equivalente al 25% de su Ultimo salario multiplicado por el nimero de afios de servicio
prestados a la misma empresa o empleador.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

9)

h)

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio es registrado
mediante la constitucién de una provision que es llevada al gasto del ejercicio, en base al
calculo actuarial efectuado por un especialista independiente. Los pagos efectuados por
estos beneficios se deducen de las provisiones constituidas.

(i)  Beneficios a Corto Plazo.-

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una
base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado
se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacién legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
obligacion puede ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracién, fondos de reserva, vacaciones y
participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia, los mismos que
son contabilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el
empleado de conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo de la Republica del
Ecuador. El gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades se calcula de la
utilidad contable y es reportado en el estado de resultados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias

Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento.
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se reconocen como pasivo en el estado de
situacion financiera Unicamente cuando: (i) es una obligacion presente (legal o implicita) como
resultado de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar
la obligacion, y (iii) el importe puede ser estimado de forma fiable.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya existencia quedara
confirmada solo si llegan a ocurrir uno 0 mas sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el
control de la Compaiiia. Si el desembolso es menos que probable, se revela en las notas al
Estados Financieros los detalles cualitativos de la situacion que originaria el pasivo contingente.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracién, a la fecha de
cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Compensaciones de Saldos
Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados Financieros por su

importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente
o por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

i) Patrimonio

() Capital Social.-

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital social de la Compafiia esta constituido por 800
acciones ordinarias nominativas, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$1,00
cada una.

(i) Reserva Legal.-

La Ley de Companias de la Repulblica del Ecuador, establece que salvo disposicién
estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio econémico,
se tomara un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal,
hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser
reintegrado el fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido por
cualquier causa.

j) Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos por dividendos deben reconocerse cuando se establezca el derecho a recibirlos por
parte del accionista.

k) Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen en la medida
en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo més cercano en el que se conocen. Los costos relacionados con la actividad
futura de la transaccion o el contrato, tales como materiales o0 pagos anticipados, son reconocidos
como un activo si es probable que los costos se recuperen.

Efectivo y equivalentes del efectivo

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo del efectivo y equivalentes del efectivo es como sigue:

2016 2015

Bancos:
Pichincha 505,886 4,468
505,886 4,468

Prestamos y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de otras cuentas por cobrar es como sigue:
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5.

Prestamos y otras cuentas por cobrar (continuacion)

2016 2015
Otras cuentas por cobrar:
Prestamos a terceros 740,000 -
Total 740,000 -

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de préstamos a terceros incluye US$740,000 de préstamos
concedidos a terceros, los cuales se firmo pagaré, estos tienen fecha de vencimiento de un afio y
devengan un interes del 5% anual.

A la Fecha de emisién de los estados financieros la Compafiia no ha encontrado dificultades inusuales
en el cobro de las cuentas comerciales y la Administracién no tiene razones para creer que cualquier
cuenta importante no sera recuperada. Sin embargo, la extensién de los efectos de la actual condicion
de la economia ecuatoriana es incierta; por consiguiente, a la fecha de este informe no es posible
evaluar si cuentas incobrables se originaran en el futuro.

Propiedades y equipos

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de propiedades y equipos s como sigue:

2016 2015

Costo 176,388 176,388
(-) Depreciacién acumulada i

176,388 176,388

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, propiedades y equipos representa terrenos destinados a la
produccion ubicado en el canton Pimocha con codigo predial 3201860-0.

Al 31 de diciembre del 2016, propiedades y equipos no han sido entregados en garantias, ni
pignorados.

Inversidn en acciones

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de inversidn en acciones s como sigue:

2016 2015
Part. %
Banco del Pichincha S..A 0% - 0.22% 1,324,425
Diners Club del Ecuador S.A. 0.036% 57,320 0.27% 432,690
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos SA 0.19% 251,203 0.12% 160,544
Inversancarlos S.A. 0.19% 103,882 0.12% 103,882
Otras 2,370 2,370

414,775 2,023,911
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1.

10.

Inversién en acciones (continuacion)

Durante el 2016, un movimiento de inversiones en acciones es como sigue:

Saldoal Reconoci Venta Saldo al

31-dic-15  miento 31-dic-15
Banco del Pichincha S..A 1,324,425 582,879 (1,907,304) -
Diners Club del Ecuador S.A. 432,690 178,670 (554,040) 57,320
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos SA 160,544 90,659 - 251,203
Inversancarlos S.A. 103,882 - - 103,882
Otras 2,370 - - 2,370

2,023,911 852,208 (2,461,344) 414,775

Reconocimiento de acciones corresponde a inversiones cedidas por los accionistas, sin embargo fueron
reconocidas y registradas con cargo a cuentas por pagar accionista durante el 2016. (Ver nota 9)

Venta de acciones corresponde a inversiones cedidas del Banco del Pichincha S..A y Diners Club del
Ecuador S.A. (con valor nominal US$1 y US$0,40, respectivamente), las cuales fueron negociadas a un
valor nominal de US$0.4 y US$60, respectivamente. (Ver Nota 12).

Otras cuentas por pagar y cuentas por pagar accionista

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar es
como sigue:
2016 2015
Otras cuentas por pagar:
Accionistas 25,000 25,000
25,000 25,000

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cuentas por pagar a accionista corresponden principalmente a
préstamos concedidos por la accionista, los cuales no tienen una fecha especifica de vencimieto, ni
devengan interes.

Cuentas por pagar accionista

Corresponde principalmente a valores adeudados a la accionista por reconocimiento de inversiones en
acciones las cuales fueron cedidas por la accionista, estos no tienen fecha especifica de vencimiento, ni
devengan interes (ver Nota 7).

Impuesto a la renta

a) Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los saldos de activos y pasivos de impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2016 y
2015 es como sigue:
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10.  Impuesto a la renta (continuacion)

2016 2015
Activos por impuestos corrientes:
- Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 325 325
325 325

El saldo de retenciones en la fuente del impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
corresponden a crédito tributario obtenido por retenciones las cuales fueron efectuadas por clientes
en periodos anteriores

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de pasivos por impuestos es como sigue:

Pasivos por impuestos corrientes: 2016 2015
— Impuesto a la renta por pagar 7,679 4,527
7,679 4,527

Anticipo minimo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio
anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% sobre los
ingresos grabables y total de activos. Ademas, dichas disposiciones establecieron que en caso de
que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, éste ultimo se
convertird en Impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con las normas que rigen la
devolucion de este anticipo.

Los dividendos y utilidades pagadas y distribuidas por compafiias nacionales a personas naturales
son considerados como ingresos gravados para la determinacion de la base de célculo del impuesto
a la renta. Ademas, cuando una sociedad otorgue a sus socios, Socios, participes o beneficiarios,
préstamos de dinero, se considerara dividendos o beneficios anticipados por la sociedad y, por
consiguiente, ésta debera efectuar la retencidn en la fuente que corresponda sobre su monto.

En el 2016 y 2015, se registré como impuesto causado el valor determinado sobre la base del 22%
sobre las utilidades gravables, puesto que este valor fue mayor al del anticipo minimo.

Precios de transferencia

De acuerdo a disposiciones tributarias, mediante Resolucion No. NACDGERCGC15-00000455,
publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2016, se
establece: "Que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no estando exentos de la
aplicacion del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno,
dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un
monto acumulado superior a USD 3'000.000,00 deberan presentar el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los USD 15'000.000,00, dichos sujetos pasivos
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10.

Impuesto a la renta (continuacion)

deberan presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe
Integral de Precios de Transferencia”. Consecuentemente la Compaiiia no esta obligada a presentar
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, ni el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas.

d) Impuesto a la renta diferido

El reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal

expedido mediante el Registro Oficial No. 407 del 31 de diciembre del 2014 reconoce la aplicacion

de activos y pasivos por impuesto diferido unicamente en los siguientes casos:

= Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para alcanzar el valor neto
realizacion del inventario; las pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por
la probabilidad de que los costos totales del contrato excedan los ingresos totales del mismo.

= La depreciacién correspondiente al valor activado por desmantelamiento; el valor del deterioro
de propiedades, muebles y equipo que sean utilizados en el proceso productivo del
contribuyente

= Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahucio y
pensiones jubilares patronales; los valores por concepto de gastos estimados para la venta de
activos no corrientes mantenidos para la venta

= Los ingresos y costos derivados de la aplicacion de la normativa contable correspondiente al
reconocimiento y medicion de activos bioldgicos; las pérdidas declaradas luego de la
conciliacién tributaria, de ejercicios anteriores; los créditos tributarios no utilizados, de periodos
anteriores.

e) Impuesto reconocido en el resultado del periodo

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el Impuesto a la renta cargado en su totalidad al resultado del
periodo es el siguiente:

2016 2015
Impuesto a la renta - corriente 7,679 4,527
Impuesto a la renta - diferido - -
7,679 4,527

Conciliacion del gasto de Impuesto a la renta

Las partidas que afectaron la pérdida contable con el resultado fiscal de la Compafiia, para
propdsitos de determinacién del gasto por Impuesto a la renta por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2016, fueron las siguientes:

2016
Pérdida antes de impuesto a la renta (791,941)
Mas gastos no deducibles -
Menos otras rentas exentas (157,130)
Més participacion de los trabajadores atribuible a los ingresos exentos 23,569

Pérdida del ejercicio (925,502)
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10.

1.

12.

13.

Impuesto a la renta (continuacion)

Impuesto a la renta causado (22%)
Anticipo minimo 7,679
Impuesto a la renta del periodo 7,679

) Situacion fiscal

A la fecha de emision de este reporte, las declaraciones de Impuesto a la renta correspondiente a
los afos anteriores del 2014 al 2016, no han sido revisadas por el Servicio de Rentas Internas
(SRI).

Patrimonio de los Socios

Capital social

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital social de la Compafiia esta constituido por 800 acciones
ordinarias nominativas, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$1,00 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias de la Republica del Ecuador, establece que salvo disposicidn estatutaria en
contrario, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio econdémico, se tomara un porcentaje
no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo menos el
50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva legal si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa. Al 31 de diciembre del 2016, no se ha
constituido un fondo de reserva legal.

Otros ingresos (gastos)

Al 31 de diciembre del 2016, la compafiia negocié en el mercado bursatil y extrabursatil 13.851
acciones mantenidas en Diners Club del Ecuador a un precio de venta de US$60 por accién (valor
nominal US$40 por accion) resultando una ganancia por enajenacion de acciones por US$277,020 y
1.907.304 acciones mantenidas en el Banco del Pichincha S..A a un precio de venta de US$0.4 por
accion (valor nominal US$1 por accion) resultando una pérdida por enajenacion de acciones por
US$1,144,382.

Costos y gastos por naturaleza

Un detalle de los costos y gastos por naturaleza al 31 de diciembre del 2016 y 2015, es el siguiente:

2016
Otros costos 62,416
Comisiones 8,315
Honorarios profesionales 10,978

81,709
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14.

15.

16.

Conciliacion de la pérdida neta al efectivo neto provisto por las actividades de operacion

La Conciliacion de la ganancia neta al efectivo neto provisto por las actividades de operacién por los
afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015, es como sigue:

Notas 2016 2015

Conciliacion de la pérdida neta con el flujo neto de efectivo
utilizado de actividades de operacion:
Pérdida neta (799,620) (24,696)
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el flujo neto de
efectivo proveniente de actividades de operacion:

Gasto por impuesto a la renta - 4,527
Ganancia en venta de acciones 12 (277,020) -
Pérdida en venta de acciones 12 (1,144,382)
Cambios en el capital de trabajo:
(Aumento) disminucién en cuentas por cobrar - (104,044)
(Disminucién)Aumento en cuentas por pagar - 99,517
(Disminucién)Aumento en pasivos por
impuestos corrientes 3,151 -
Total ajustes 3,151 (4,527)
Flujo neto de efectivo proveniente (utilizado) de actividades de
operacion 70,893 (24,696)

Contingencias

A la fecha de emision de este reporte, las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente a los
afios 2014 al 2016, no han sido revisadas por el Servicio de Rentas Internas (SRI). Consecuentemente,
la Compafiia mantiene la contingencia por cualquier impuesto adicional que pueda resultar por
deducciones no aceptadas para fines fiscales. Sin embargo, la Administracién considera que de existir
revisiones posteriores las posibles observaciones que surjan no seran significativas.

Negocio en marcha

Los estados financieros han sido preparados asumiento que la Compafiia continuara como negocio
en marcha apoyando su gestion por los accionistas. Ciertos hechos o condiciones financieras
generan una duda significativa sobrela capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en
marcha tales como:

- Perdidas recurrentes (US$799,620 en el 2016 y US$24,966 en el 2015)

- Patrimonio negativo (US$589,239 en el 2016).

- Venta de acciones a cual constituian la mayor generacién de ingresos anuales.

Los planes de la gerencia que le permitan a corto plazo generar los ingresos necesarios para cubrir
sus costos operativos y fortalecer su patrimonio son las siguientes:

- Nuevas inversiones en acciones y adquisicion de propiedades.

- Reduccion de costos.

— Financiamiento y aporte de capital de los accionistas.

A la fecha de este informe la Administracion no tiene razones para creer que los accionistas no
continuaran soportando financieramente a la Compafiia.
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17.  Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2016 y hasta la fecha de emision de este informe no se produjeron
eventos, que pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.




