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Dictamen del auditor independiente, 

Alles miembros del Dircotono y accionistas de PESUTIC $ A 

Estados Financieros Auditados 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de Pesutic 5 A. que comprenden el Estado 
de Si vación Fimanciera al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 el Estado de Resultados el de Cambios en 
el Parrrmonio y el Estado de Fiyjos de Efectivo por el ario termnado en esa fecha as corno un resumen 
de Politicas Contables importantes y otras Notas exphcativas 

Responsabilidad de la administracion porjos estados hnancicros 

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion ae estos estados financieros de 
acuerdo con nomas de contabilidad establecidas poe la Superintendencia de Compañsas del Ecuador 
Esta “esponsabildad incluye el dseño la implementacion y el mantenimiento del control mterno 
re evarte a la preparacion y presentación razonable de las estados financieros para que esten tibres de 
ercres sigifcatwos ya sea debido a fraude o a error la seleccion y aplicacion de politicas contables 
aorap adas y la aplicacion de estimaciones contables que sean razonabies a las circunstancias 

Responsabilidad del auditor 

Nuesta esponsabildad es expresar una opinion scbre estos estados Anancieros con base en nuestra 
auoloia Eectuamos nuestra audrona de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditor a Estas 
normas requierer que cumplamos cor requisitos éticos planeacion y desempeño de la auditoria para 
cblener seguedad razonable que los estados anancieros estan libres de errores significativos 

Una auditoria ¡meluye efectuar prouedimentos para obtener evidencia de auditona sobre los montos y 
revercones en las estados “mancieros Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro rurcio 
incluyendo la evaluacion de los fiesgos de errores materiales en los estados financieros, ya sea cebido a 
fraude o erro" Al hacer estas evaluaciones del nesgo consideramos el control ,ntemo relevante a la 
preparacion y presentación razonable de tos estados financieros por la entidad para diseñar ios 
procedimientos de auditoria que sean apropiaaos cn las crcunstancias pero no con el proposito de 
expresar una opinicn sobre la efectividad de! control interno de la entidad Una audrtonia tambien incluye 
la evaluacion de las politicas contables utlizadas y la razonabilidad de las estimaciones hechas por la 
administración asi como la evaluacion de la presentacion general de los estados financieros 

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y aproptada para proporcionar 
une base para nuestra opinión



  

EC_EREDDY COBEÑA MALDONAD: 
e Coles y Loquo 
e Hifi Torre Ar, Oficio 258 
se Guayaquil Ecuador Tele (021 

2 fosverarotena com 

Dictamen del auditor independiente 

Opinión 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, respecto de todo Jo 
importante, la situación financiera de PESUTIC S.A al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los Resultados 
de sus operaciones, la evolución del Patrimonio y sus flujos de efectivo por el año que terminó en esa 
fecha, de conformidad con las normas de contabilidad establecidas por la Superintendencia de 
Compañías del Ecuador. 

    

    

ECON. FREDI 
AUDITOR Ss 

SC-RNAE-2 No! 434 

 



  

   

PESUTIC S.A. 
Estado de Situación Financiera 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012 
([Expresado en U.S. Dólares) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Notas 2013 2012 

aispomble de Efectivo = 369 393 
es 201 Impuestos Cornentes E 1922 2173 

Total Activo Corriente 2.290 2.567 

Derechos A 3528 132 4,568 361 
Total Activo No Corriente 3.628.192 4.568.361 

Total Activo. 3.630.422 4.670.928 

Pasivo 

Obligaciones Bancarias 567.702 488.638 
Cuentas y Documentos por Pagar - 159.588 43.691 
Toral Pasivo Corriente 727 290 532 269 

Obligaciones Bancarias Largo Plazo 1520990 2 099.033 
Otras Obligaciones No Cornentes 2 1241 658 904,558 
Total Pasivo No Corriente 2.762.648 2.959.591 

Total Pasivo 3.489.938 3.491.860 

Patrimonio 
Caprta, Social 200 800 
Reserve Legal 229 77 
Res.teces Acumulados 137 810 1176668 
Res...tacc Neto del Ejercicio. 11645 1524 

Total Patrimonio 140.484 1.179.068 

Totai Pasivo y Patrimonio 3.630.422 4.670.928 
  

y UL 
Alírédo Portalupp: 
Representante Legal 

  

Las notas acjuntos son porte integrante 
de os Estados Financieras,



  

PESUTIC S.A. 
Estado de Resultados 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012 
(Expresado en U.S. Dólares) 

  

  

  

  

  

  

  

Ventas y Costos Motas 2013 2012 

Ventas netas Yo 2.000 - 
Total Ventas Netas 9.000 - 

£) Gastos de Operación 

Gastos de Administración a (12.104) (10.727) 

Total Gastos de Operación (12.164) (10.727) 

Otros Ingresos m 23.907 38105 
Gastos Financleros 1 (18.678) (25 365) 

Utilidad del Ejercicio antes de impuestos 2.124 2.014 

15% Participación Trabajadores . - - 
Impuesto a la Renta causado (479) (491) 

Resultado Neto del Ejercicio 1.645 1,524 

dE 
Alí Earl 

Las notas adjuntas son parto integrante 
delos Estados Financieros.



  

PESUTIC S.A. 
Estado de Cambios en el Patrmonio 

Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012 
(Expresado en U $ Dólares) 

  

  

  

  

Notas 2013 2012 

Capital Social 
Saldo Imora 800, 800. 
Saldo fina! 800 800 

Reserva Legal 
mas 7 5 
as 57 scbre resultados 2010 182 72 

Saldo final 229 77 

Reserva por Valuacion 
29 sobre Derechos Fiduciaros. * 040729 

  

“a"sferencia a Resultados Acumulados 
Saldo final 

Resultados Acumulados 

11 040 229 

  

  

  

  

  

Saldo IPcral $89 42 
ResLtados netos 2012 2011 1524 719 
(1 Constitucion Reserva Legal (152) 72) 

Subtotal 2060 589 
Adoocon de NIIF por primera vez 135750 135750 
Reserva por Valuacion 1040 228 
Saldo fina! 137810 1176688 

Resultados Neto del Ejercicio 
UrIdad Perdida del Ljeracia 1) 2124 2014 
. ) Partopacion Trabajadores 
( ¿Impuesto a la Rer"a (479) 1491) 
Resultados netos del Ejercicio 1645 1524 

Patrimonio Neto de los Accionistas 1404841119068 

LLL ( ed 
Áliraido Portalupos mA Vera 
Representante Legal “Gontador General 

Las notas adjuntas son parte Integrante 
de los Estados Financieros 
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PESUTIC S.A. 
Estado de Flujos de Efectivo 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012 

(Expresado en U. $. Dólares] 

  

2043 2012 

Flujos de efectivo de actividades de operación 
Cobros procedente de las ventas de blenes y prestación de Servicios 3.400 - 
Otros Cobros por actividades de Operación 22.967 87762 
Anticipo de Clientes - 6160 
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (12.302) aa) 
Otros pagos por actividades de Operación (63) a 
Intereses pagados (18.555) (25.358) 
Impuesto a las ganancias pagados (479) (491) 
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo 25,575 
  

Efectivo neto procedentes (utilizado) por actividades de opera (4.022) 92930 

  

Flujos de efectivo de actividades de Inversión 
importes procedentes por la entrada de Propiedad, Planta y Equipo - - 
Adquisiciones Propiedad, Planta y Equipo - 
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo - 
Efectivo neto procedentes (utibizado) por actividades de Inversión - - 

  

Flujos de efectivo de actividades de Financiamiento 
Pago por préstamos a largo plazo (454979) (92.605) 
Financiación por préstamos a largo plazo 458. 976 - 
Efectivo neto procedentes (utilizado) por actividades de Financiamiento 3,997 — (92.605) 

Incremento (Disminución) neta en efectivo y equivalentes de efectivo (25) 325 

  

Efectivo y equivalentes de 

  

  

Sao a' inicio del año. 393 69 

Saldo al final del año 369 393 

ble ” 
Altredo Portaluppt mia Vera 

Representante Legal ontador General 

Las notas adjuntas son parte Integrante 
de los Estados Fmancieros.



  

PESUTIC S.A. 

Políticas de Contabilidad Significativas 

  

  

Descripción 
del Negocio 

Et Entorno 
del Año 2013 

Base de 
Presentación 

PESUTIC S.A. se constituyo el 31 de julio del 2009, en la cudad de Guayaquil 
Ecuador Su principal actwidad es el alquiler admirustracion y compra venta de bienes 
inmuebles 
En el año 2010 Pesutis recibro 1a titularidad de los Derechos Fiducianios de los 
Fideicomisos de "GARANTIA PESUTIC” y de BODEGAS EXPOCARGA”, asumiendo al 
mismo tiempo la htulandad de los Pasios con los Bancos acreedores y beneficianos 

de tales fideicomisos 

Los ingresos de PESUTIC están constituidos por los remanentes del flujo del 
FIDEICOMISO DE BODEGAS EXPOCARGA, El "fideicomiso" alquila las bodegas y 

cancela los créditos con los bancos y otros gastos 

Las políticas Contables son los principios, bases, convenciones, reglas y prácticas 
específicas adoptadas por la Administración de una empresa en la preparación y 
presentación de los estados inancieros 

  

Las estados financieros imdividuaies son preparados de acuerdo con las Normas 

Internacionales de infomación Financiera (NIF) segun lo dispuesto por la 
Superintendencia de Compañias del Ecuados (Resolucion No 08 G 15€ 010 publicada 

en el Registro Oficial No,498 del 31 de ciciembre del 2008) 

  

La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF exige el uso de ciertas 
estimaciones y criterios contables. También exige a la Admusstracion cue ejerza su 
Juicio en el proceso de aplicar las politicas contables de la compañ 

  

Todas las cifras presentadas en las notas están expresadas en dólares de los Estados 
Unidos de América (USA) 

a) Negocio en Marcha 

Las cifras de los Estados Financieros adjuntos, suponen ta continuidad de las 
operaciones de la empresa o principio de negocio en marcha, 2 menos que se indique 
lo contrano Como resultado de nuestea Auditoría no tenemos evidencia alguna que 
pueda afectar la continuidad del negocio en el corto plazo 

b) Periodo de Estados Financieros 

Los Estados Financieros aduntos, presentan la situación financiera de la ampresa y 
sus resultados, por el ejercicio iniciado el 1 de enero y concluido el 31 de Diciembre de 
2013 para cumplir con disposiciones de la Legislación Tributama Estos Estados 
Financieros son sometidos a Auditoria Extema según requisitos legales.



  

PESUTIC S.A. 

Políticas de Contabilidad Significativas 

c) Equivajentes de Efectyo 

Corresponde a saldos manter:dos en cuentas bancarias a la vista que inmediatamente 
se converten en cfeciwo Los saldos son concllados mensualmente por la 
Administracion. 

d) Pasivos 

Un paswo es una obiigación prosente de la entidad, surgida a raiz de sucesos pasados, 
al vencimiento de la cual y para cancetarla la cntdad espera desprenderse de recursos 
que incorporan beneficios económicos. Los pnncipales pasivos de fa empresa son con 
los bancos beneficiarios de los fidcicommsos, cuyos derechos recibió PESUTIC en el año 
2010 

e) Reconocimiento de Costos y Gastos. 

Los costos y gastos se reconocen cuando el servicio o los bienes han sido recibidos 
indepencientemente de su fecha de pago. Los principales gastos del negocio son 
registrados y pagados por el Hidemormso que adrmnsitra los bienes PESUTIC sojo 
recibe los remanentes y registra sus gastos adminsstrativos 

1) Impuesto_a la renta e impuestos diferidos 
La Ley de Regimen Tributano Interno (LRTI) establece que la Compañia debe pagar el 
22% de Impuesto a ta Renta sobre la Base Imponible del 2013 (Ingresos Gravados 
menos Gastos Deducibles) El "fidercomiso" registra la carga tibutaria sobre los 
ingresos y gastos de los mmuebles que administra. PESUTIG tnbuta sobre los 
remanentes recibidos



  

A. Efectivo y 
disponible de 
Efectivo 

B. Actwvos por 
impuestos 
Comentes 

C. Derechos 

PESUTIC S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

El resumen de esta cuenta es el siguiente 
  

  

  

Diciembre 31, 2013 2012 

Banco Promércia 369 393 
Total 369 393 
  

Corresponde a creditos tributanos por el Impuesto al valor agregado 
  

  

  

Diciembre 31, 2013 2012 

Credrto Tributario del IVA 1922 2173 
Total 1.922, 2173 

  

  

El resumen de esta cuenta se detalla a continuación 

  

  

  

Diciembre 34, 2013 2012 

Fideicomiso de Flujos y Garantias Pesutic (1) 778132 — 778132 
Fidexcomiso Bodegas Expocarga 2 2.850 000__ 3.890.229 
Total... 3.620.132 4.568.361 
  

(1) Valor de los DERECHOS FIDUCIARIOS recibidos por PESUTIC (18-Ag-2010) del 
*Fidercomiso de Garantias Expocarga” sobre el inmuebis ubicado en la esquina 
de Los Rios y Quisquis (Guayaquil) En contrapartida, PESUTIC se subrogó 
como codeudor de las obligaciones de EXPOCARGA S.A (US$778 Mi) con el 
BANCO INTERNACIONAL (beneficiario del Fideicomiso de Garantia PESUTIC) 

(2) PESUTIC sdquino los DERECHOS FIDUCIARIOS del "Fidercomiso de Bodegas 
Expocarga” (19-Ab-2010) por un total de US$2'850.000 En contrapartida, se 
subrogó en las Obligaciones credincias con el BANCO PROAMERICA 
(US$2825.000) quien mantiene la titulandad de ACREEDOR-BENEFICIARIO del 
referido Fidercomiso 

En el año 2013 se reversó el ajuste por sevaldo de los Derechos Fiduciarios que 
Tuera registrado en el 2010 ($1 040.229) 
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D. Obligaciones 
Bancarias 

E Cuentas y 
Documentos 
por Pagar 

F.. Obligaciones 
Bancarias 
Largo Plazo 

PESUTIC S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en U 5. Dólares) 

Perción a corie plazo oe la obtigacion subrogada a favor del Banco Internacional 
por los derechos recibidos del "Fideicomiso de Garantías Pesutic* [Wer Nota €) 
y Otras Obligaciones Bancarias 
  

  

  

  

  

  

  

Diciembre 31, 2013 2012 

Préstamos Bancarios 
Banco Intemacional 112567 102099 
Banco Promérica 455135 386538 

Total... 567.702 488.638 

Las cuentas por pagar a acreedores en el corto plazo son tas siguientes 

Diciembre 31, 2093 2012 

Proveedores 1162 1197 
Préstamos de Acciomstas m - 35 337 
Relacionadas a 157 213 - 
Con la Administracion Tributana 154 43 
impuesto a la Renta por pagar 479 294 
Otros 560 6160 

Total. 159.588 43.631 
  

(1) Corresponde a préstamos de accionistas utilizados para pagar obligaciones 
bancañas como intereses 150% y 65% de intereses pagados el 2012 y 2013 
fueron debitados de este pasivo) 

42) Corresponde a préstamos recibidos de "Somecet S.A", prinapalmente para 
cubris las cuotas del Banco Internaciona! 

Corresponde a obligaciones bancarias posteriores a un año 
  

  

  

Diciembre 31, 2013 2012 

Banco internacional 383.562 496129 
Banco Proamerica 0) 1 137.427 1558904 
Total 1520990 2,055 033 
  

(1%) año 2013: —Coresponde a vencimientos del 2015 en detanto, delas 
obligaciones subrogadas de EXPOCARGA S.A. en el "Fidexcomiso de Bodegas 
Expocarga" cuyos derechos se adquirieron en el 2010 

1“



  

6. 

H 

Je 

Otras 
Obligaciones 
No Corrientes 

Capital 
Social 

Reservas 

Resultados 
Acumulados 

PESUTIC S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
(Expresadas en U.S. Dólares) 

Corresponde a lo siguiente 

  

  

Diciembre 31, 2013 2012 

Accionistas 6) 1241658___904 558 
Total. 1.241.658 904.558 
  

(1) Contraparuda de valores pagados a los vancos acreedores, por parte de los 
FIDEICOMISOS ("Garantia Pesutic" y "Bodegas Expocarga") con fondos 
generados en el alquiler de los inmuebles fidewconmtidos. 

Con fecha 15 de Julio del 2013, fueron mscntas en la Superintendencia de 
compañias la transferencia de acciones del señor Fermando Zambrano y 
Katherme Von Buchwald a favor de los siguientes accionistas 
  

  

  

Valorpor — No.De 
% Accionista acción Acciones Total 

50% — Alfredo Portaluppi Reyes US$1.00 400 409 
50% Andres Podtaluppi Reyes US$2,00 400 400 

Total... 800 
  

Reserva Legaf: La Loy de Compañias del Ecuador requiere, que por lo menos 
el 10% de la utilidad líquida anual sea apropiada como Reserva Legal hasta 
que osta alcance como minimo el 50% de Capital suserto y pagado Esta 
reserva no puede ser distibuida a los accionistas, exceplo en caso de 
iquidacion de la Compañía pero puede ser utilizada para absorber pérdidas 
futuras o para aumentar el capital 

Reserva por Valuación: Corresponde a la Reserva por Valuación de los 
Derechos Fiduciaros adquiridos y que se ajustan al valor de mercado de los 
inmucbles fidercoritidos en el "Fidercomiso de Bodegas Expocarga” 

  

Adopción de NIF: De acuerdo a las resoluciones emitidas por la 
Supenntendencia de Compañaas, en el 2012, Pesutic realizó los ajustes 
correspondientes a la conciliación del Patrimonio Neto segun las normas NIFS 
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PESUTIC S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en U.S Dólares) 
  

k. Ventas 
Netas 

L. Gastos 
Admwmustrativos 

M. Otros ingresos 

N Gastos 
Financieros 

Incluye lo siguiente: 

  

  

  

  

  

  

  

Diciembre 31, 2013 2012 

Arriendos 9.000 
Total $000 

Incluye los siguientes gastos administrativos 

Diciembre 31, 2013 2012 

Teléfono 122 120 
Electncidad 4.356 7138 
Agua 223 118 
Honoranos Profesionales 6755 - 
Únles de Oficina 89 

Castos Legales 2 211% 
Multas e Intereses - 48 
Gastos No Deducrbles 52 72 
IVA que se carga al gasto 1 1031 

vanos 417, - 
Total... 12164 10.727 
  

Corresponde a los fyos netos de Efectivo, remiidos por la Fiduciana que 
adminsstra el “Fideicomiso de Bodegas Expocarga" (Ingresos por arriendos menos 
gastos y pago de olbigaciones hancanas) 
  

  

  

  

  

  

  

Diciembre 31, 2013 2012 

Remanente de Operaciones del Fiuyo 23967 38 105 

Totah.. 23.967 38.105 

Incluye los siguientes gastos financieros 

Diciembre 34 2013 2012 

Comisiones Bancarias 123 7 

Intereses Locales (mM 18 555 25.358 

Total. 18.678 25.365 
  

(1) Incluye el 40% de intereses pagados por la obligación con Banco 
Internacional. 
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Partes 
Relacionadas 

Eventos 
Subsecuents 

PESUTIC S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

Las partes relacionadas se encuentran de acuerdo al siguiente detal 
  

  

  

Diciembre 31, 2013 2012 

Accionistas 1241653 93289) 
Soriecet 157 213 - 
Total 1398871 939895 
  

A la fecha de etaboración de este informe se ha producido le siguiente 

1    Reforma al fiderconuso de administracs 
G-312 y entraga de Comodaro a Pesus 

2. Cancelación de las obligacioras corra 
Promérica. 

de Ejenes Zodeges Er === 

    

  És con Banco ieteras ora! y 
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