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Dictamen del auditor independiente

A los miembros del Dircctong vy accionistas de PESUTIC 5.A.

Estados Financieros Auditados

Hemos auditado los astados financieros que se acompanan, de Pesutic 3 A, que comprenden gl Estado
da Siuacion Financiera al 31 de Dwiembre del 2013 y 2012, el Estado de Resultados, el de Cambios en
el Pairimanio v el Eetado de Fiyjos de Efective por 2l &fic fermingdo en gsa fecha, asi ooms un resumesn
dg Politicas Contables importamss y ofras Notas exphcativas.

Responsahilidad de Iz administracion por los astados financicros

La sdminislracidn es responsable de |la preparacion y presentacion de estos estades financieros de
acuerdo con normas de contabilidad establecidas por la Superintendencia de Companias del Ecuador,
Ezto responzabildad incluye: el disefio, |la mmplementacion v el mantenimienta dzal contral interno
re.evanie 3 la preparacion y presentacidn razonable de Ing esladas financierns para gue estén libres de
a-rores sigrifizativas, ya sea debido a fraude o a errar; la seleccion v aplicacian de politicas contadles
aorcpiadas, vy la aplicacien de estimaciones cantables que sean razonabies a las circunstancras.

Responsabifidad def guditor

Mugslra cesponsabihdad es sxpresar una opinicn schre estos estados financierns con base en nuestra
ausitoria. Efectuameos nuostra audiiona de acuerde con Meormas Intermacionales de Auditoria. Estas
A2IMas requieren que cumplamos cor requisitos élices. planeacidn y dessmpenc de la auditeria oara
chtener segusidad razonable que los estados tinanciercs estan tibres de errores significativos.

Una auditoria incluye efectuar procodimientos para oblener evidencia de auditeria scbre los mentos y
reveizcones en los estades financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro wicio,
incluyendo 1a evaluacién de 10s riesgos de errores matenales en los estados financieres, ya sea debido 2
fravde o error. Al hacer estas evaluaciones del riesgn, consideramaos ef contral intermo relevante 3 la
preparacicn y presentacidn razonable de los estados financiercs por la entidad. para disefiar ios
precedimientos de auditorla Que sean apropiados en las circunstancias. pero no con el propdsite de
eXpresar una opinicn sobre |2 efectividad del contral interno de |a enbidad. Una auditoria también Incloye
la evaluacan de las poiiticas contablos utiizadas v 1a razonabilidad de las estimacionas hechas por la
administraciin. asi come |2 evaluacion de [a presentacian general de los estados financieros.

Creomos gue la svidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar
una base para nuastra apinidn
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Dictamen del auditor independienta

Qpinibn

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, respecto de todo o
importante, la situacidn financiera de PESUTIC S.A. al 31 de diciembre del 2013 y 2012, ios Resultados
de sus aperaciones, la evolucitn del Patrimonio y sus fluos de efectivo por el afic que termind en esa
fecha, de conformided con las normas de contabilidad establecidas por |2 Superintendencia de
Compaiias del Ecuador.

ECON. FREDD
AUDITOR M.
SC-RNAE-2"Nol. 431




PESUTIC S.A.

Estado de Situacion Financiera

Por el perieda terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012
{ Expresado en U.S. Dolares)

Notas 2013 2012

Activo
Z¢zzuvs ; disponible de Efectivo & 369 393
Azcoe zor Impuestos Corrientes = 1.622 2.173
Total Activo Corriente 2.290 2.567
—eezhos 2 A628132 4.668.361
Total Activo No Corriente 3.628.132 4.668.361
Total Activo 3630422 4. 670928
Pasivo
Obligaciones Bancarias ko 557702 488 638
Cuantas y Documentos por Pagar 155 588 43,631
Total Pasivo Comiente 727.290 532269
Oblinaciones Bancarias Large Plazo 1.520.980 2,055,033
Otras Obligaciones No Corrientes o3 1241 858 904,558
Total Pasive Mo Corriente 2.762.648 2,959,591
Total Pasivo 3.489.938 3.491.860
Patrimenio
Capita: Social E00 BaO
Ressva Legal 229 T
Sesuitaccs Acumulados 137 810 1,176 668
Res.acc Nete del Ejercicio 1645 1.524
Tetal Patrimonio 140.484 1.1749.068
Total Pasivo y Palrimonic 3.630.422 4.670.928

.‘/&r.- s e A “r.{{,- L .'_‘u-:’_ :

Alfrédo Portaluppi x,ﬁt}f:-ma Vera

Representante Legal ‘Contader General

Las nofas odionios son parle infegrants
ek fos Estacioy inurcierus,



PESUTIC S.A.

Estado de Resultados
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012

{Expresado en L).S. Délares)

Ventas y Costos Hotes 2013 2012
Ventas netas . () 9.000 -
Total Ventas Netas 9.000 -
-} Gas clén
Gastos de Administracion L} {12.164) {10.727)
Total Gastos de Operacién (12.164) (10.727)
Otros ingresos ) 23.967 38105
Gastos Financleros (N (18.678) (25.268)
Utilidad del Ejercicio antes de Impuestos 2.124 2.014
15% Participacién Trabajadores ; - -
Impuesto a la Renta causado {479) (491)
Resultado Neto del Ejercicio 1.645 1.524

/1;//

Pm‘imuppi

Laz nofas adfurias son parts ntegraa
de lox Estados Financieros.



PESUTIC S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por ¢l pericdo terminado al 31 de diciembre del 2043 y 2012
{Expresado en U.S. Ddolares)

Motas 2013 pi2
Capital Social
Selda Inicia: 200 B30
Saldo final BOO 800
Reserva Legal
Bz oo inizia; 7T 5
Actiz &Tisn scbre resultados 2010 152 e
Zalda final 225 77
Feserva por Valuacion
Y oLeran sotre Dergchos Fiduciansos - 1040 225
- Yre-sterencia a Aesullados Acumulados (1.040.229)
Satdo final - :
Resultados Acumulados
Saldo frial 689 4z
Resuitedos netos 2012, 2011 1524 714
i-1 Conshtucicn Reserva Legal (152 (21
Subtotal 2.080 639
Adopciin de NIIF por prmera vez 135 750 133750
Raserva per Valuacion - 1.0£0 225
Saldo final 137.310 1.176.668
Resultados Neto del Ejercicio
Lit-l:dad / Pérdida del Ejercicic (-] 2124 2014
{-) Padicizacion Trabaadores = -
-4 Impuesic o lo Renta (472 (45173
Resultados netos del Ejercicic 1.645 1.524
Pafrimonio Neto de fos Accionistas 140.484 1.179.068

Kifratie Portalupoi Sonia Vera

Représe ntants Legai

_~Lontador General

Las iiias adiurtias son parte intecrante
de los Estados Financiars.,
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PESUTIC S.A.
Estado de Flujos de Efectivo
Por el periedo terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012
{Expresado en U. §. Délares)

13 2012
Flujos de efectivo de actividades de operacién
Cobros procedente de las ventas de bienes y prestacion de Servicios 3400 -
Otros Cobros por actividades de Operacidn 23.967 BY 762
Anticipo de Clientes - £.160
Pagos a provesdores por €l suministro de bienes v servicios {12.302) (718
Otros pagos por actividades de Operacién {53) -
Intereses pagados {18.555) {25 358}
Impuesto a ias ganancias pagados {479) {491}
Ofras Enfradas {Salidas) de Efectivo - 25.575
Efective neto procedentes (utilizado) por actividades de operacidn {4.022) 52 230
Flujos de efectivo de actividades de Inversién
Impontes procedentes por 1a entrada de Propiedad, Planta v Equipo - -
Adguisicionss Propiedad, Planta y Equipo - -
Otras Entradas [Salidas) de Efective - -
Efectivo neto procedentes (utilizado) por actividades de Inversidn 5 5
Fiujos de efectivo de actividades de Financiamiento
Pago por préstamos a largo plazo (454 979) {92.605)
Financiacién por présiamos a largo plazo 458 976 =
Efectiva neto procedentes {utilizado) por actividades de Financiamiento 3997 (32.6D5)
Incremento (Disminucién) neta en efectivo y equivalentes de efectivo (25) 325
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Sa'a0 al inicio del afio 383 =37
Saldc al final del ano . ) 269 393

-_/&' _{K&’ /‘/é Z/")ﬁr
Alfredo Portaluppt nia Vera
Representante Legal onmtador General

Las nolas adjurnitas son parte Integrante
de los Estados Financisros



PESUTIC S.A.
Politicas de Contabilidad El_\gnlﬂcativas

Descripcion
del Negocio

Ef Entorno
def Ang 2013

Base de
Fresentacion

PESUTNIC S A se constituyo el 31 de julio del 2008, en [a ciudad de Guayaguil-
Ecuador. Su principal actividad es e! alquiter, admirustracion y compra venta de bienes
inmueblas

En & afio 2010 Pesutic recibro 12 titularidad de los Derechos Fiduciarios de los
Fideicomisos de "GARANTIA PESUTIC y de "BODEGAS EXPOCARGA”, asumienda al
mizmo tiempo |a titularidad de los Pasivos con los Bancos acreedores y beneficiarios
de taies fideicomisos

Los ingreses de PESUTIC estan constiluidos por los remanentes del fluje del
FIDEICOMISO DE BODEGAS EXPOCARGA. El Tideicomiso" alquila las bodegas y
cancela los créditos con los bancos v otros gastos,

Las polibcas Contables son los principios, bases, convenciones, reglas y practicas
especificas adopladas por la Admiarstracion de una empresa en ia preparacion y
presertacion de los estados hinancieros.

Las estados financieros individugies son préparados de acuerdo con las Normas
Internacioriales de Informacion Financiera (NIF)  seqin lo dispueste por iz
Superintendencia de Companias del Ccuador (Resofucion No.08.G DSC.010 publicadza
eh el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembra del 2008),

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF exge el uso de cierias
estimaciones y criterios contables. También exige a la Adminisiracion cue ejerza su
juicio en ef procesc de aplicar las poiiicas contables de la compania.

Toxdas kas cifras presentadas &n 1as notas estan expresadas en dalares de los Estades
Unidos de América (USA).

d) Negocio en Marcha

Las cifras de los Estados Fimancieros adguntos, suponen iz continuidad de ias
operacionas de iz empresa o pancipo de negocio en marcha, 2 menos gue se Indigque
Io contrario. Como resullado de nuestra Auditoria No tenemos evidencia aiguna que
pueda afectar la contmuidad del negocio en <l corto plazo

h) Pericdo de Estados Financieros

Los Estados Firancieros adiuntos, presentan la situacion financiera de la empresa v
sus resultados, por el ejercicio iniciado el 1 de enero y concluido el 31 de Diciembre de
2013 para cumplic con disposiciones de la Legislacién Tributaria. Estos Estados
Financienss son sometidos a Auditoria Exerna segun requisios legales.



PESUTIC S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

c} Equivaientes de Efectivo

Corresponds a saldos manterdos en cuentas bancarias a la visia que inmediatameante
se cowierlen en ofeclvo. Los saldos son conciliados mensualments por la
Admiristracicn

d} Pasivos

LIn pasivo es una obiigacion prosente de |a entidad, surgida a raiz de sucesos pasados,
al vencimiento de la cuai y para cancelarla, ia entidad espera desprenderse de recursas
gue incorporan benehcios economacos. Los pincipsies pasivos de la empresa son con
los bancos beneficiaros de los fideicomisos, cuyos derechos recio PESUTIC en el ano
2010

e} Reconecimiento de Costos v Gastos.

1)

Los costos y gastos se reconocen cuando €l servicio o los bienes han sido recibdos.
independwentemaente de su fecha de pago. Los principales gastos del negocio son
reqistrados v pagados por el Fideicomiso que adminsira los bienes PESUTIC soio
recibe os remancntes v registra sus gastos admimstrativos,

Impueste_a la renta e impuestos diferidos

La Ley de Régimen Tributario Interna (LRTI) establece que 1z Compania debs pagar &
22% de Impuestc a 'a Renta sobre la Base Imponible del 2013 {Ingresos Gravados
menos Gastos Deducibles) El “hdetcomiso” registra la carga tributana sobre los
ingresos y gastos de los wmmuebles que administra. PESUTIC tnibuta sobre los
remanertes recibicdos.




PESUTIC S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

A Efectivoy
disponible de
Efectivo

B. Activos por
impuestos
Comentes

C. Derechos

El resumen de aesta cuenta es el siguiente:

Diciembre 31, 2013 2012
Banco Promércia J65 393
Total... 169 393
Corresponde a créditos tributarios por et Impuesto al vator agregado;

Diciembre 31, 2013 2012
Cradro Tributario del WA 1.922 2173
Total... 1,922 2173
El rasumen de esta cuenta e defalla a continuacion:

Diciembre 31, 2013 2012
Fideicomiso de Flupos y Garantizs Pesutic i1} TTE.132 778132
Fideicomiso Bodegas Expocarga 2) 2850000 3850229
Total... 3625.132 4.66B.361

(1} Valor de los DERECHOS FiDUCIARIOS recibidos por PESUTIC (18-Ag-2010) del
"Fideizomiso de Garantias Expocarga” sobre ¢l inmuebie ubicado en la esquina
de Los Rios y Quisquis (Guayaquil). En contrapartida, PESUTIC se subrogd
como codeudor de |as obligaciones de EXPOCARGA S.A [USETVE nMil con &l
BANCO INTERNACIOMAL {beneficiana del Fideicomise de Garantia PESUTIC),

{2) PESUTIC adguirio los DERECHOS FIDUCIARIOS del "Fideicomiso de Bodegas
Expocarga” {19-Ab-2010) por un total de US32'850.000. En contrapartida, se
subtogd en las Oblgaciones crediticias ¢on el BANCO PROAMERICA
{LUS$2'825.000) quien mantiene |a titularidad de ACREEDOR-BENEFICIARIO del

referida Fidewcomiso,

En & anao 2013 se reversd el ajuste por revallo de los Derechos Fiduciarios que

fuera registrado en el 2010 {$1.040.229)
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PESUTIC S.A.

Motas a los Estados Financieros
[Expresadas en U.S. Délares)

0. Obligaciones
Bancarias

E. Cuentasy
Documentos

por Pagar

F. Obligaciones
Bancanas
Largo Plazo

Pereidn a corc plazo oe |8 obigacion subragada a favor del Banco Internacional
por los derechos recibidos del "Fideicomiso de Gaantias Pesutic” (Ver Nota €)
y Otras Oblgacicnes Bancarias

Diciembre 31, 2013 2012

Préstamos Bancarios

Banzo Intemagional 112,967 102 0459
Bunco Promérica 455 135 386 538
Total... 567.702 488.638

Las cuentas por pagar a acreedores en e corto plazo son las siguientes

Gictemnbire 31, 2043 2012
Proveedores 1.182 1.197
Préstamos de Accionistas (1) - As 337
Relacionadas i2) 157.213 -

Con la Administracion Tributana 154 43
bmpuesto a la Remta por pagar 479 894
Otros 560 6,160
Total... 159.588 43631

(1) Correspunde a préstamos de accionistas utilizados para pagar obligaciones
bancanas, come intereses (BO% y 65% de Intereses pagados el 2012 y 2013
fLeron debitados de este pasive),

{2) Corresponde a préstamos recibidos de "Somecet S A", principalmente para
cubrir las cuotas del Banco Internacionat

Corresponde a obligaciones bancarias posteriores a un afo:

Diciembre 31, 2013 2012
Banco internacianal 383562 456,129
Banco Proamenca {1}y 1137427 1.558 904
Total... 1.520.990 2.055.033

(M) Ano 2613: Coresponde a vencimientos del 7015 en dstante  de las
obligacones subropadas de EXPOCARGA S5.A en el "Fideicomiso de Bodegas
Expocarga” cuyos derechas se adqguneron en el 2010

1"



PESUTIC S.A.

Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en U.S. Dolares)

5. Otras
Obligaciones
Mo Cotrientes

H. Capital
Social

l. Reservas

J. Resultados
Acumulados

Comresponde a lo siguiente:

Diciembre 31, 2013 2012
Accionistas 1) 1.241 BER Y4558
Total... 1.241.658 204.558

(1) Contrapartida de valores pagados a los bancos acreedores, por parte de los
FIDEICOMISOS ["Garantia Pesutic” y "Bodegas Expocarga) con fondos
generados en el alquiler de Ins inmuebles fidetcomitidos.

Con fecha 15 de Juiio del 2013, fueron mscritas en la Superintendencia de
campafiias |g transferencia de acciones del sefor Fernando Zambrango vy
Katherine Von Buchwald a favor de |05 siguientas gocionistas:

Walor por No. De
% Accionista accion Acciones Total
S0R  Alfredo Portaluppi Reyes USE1.00 400 400
50%  Andres Portaluppl Reyves UEE51 00 400 400
Total... 800

Reserva Leqgal: La Ley de Compafias del Ecuador reguiere, que par o menos
el 10% de la utilidad liquida anual, sea apropiada como Reserva Legal. hasta
gue csta alcance comoe minime el 50% de Capital suscrto v pagado: Esta
reserva no puede ser distribuida 3 los accionistas, exceplo en caso de
liquidacion de 1a Compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aurnentar el capital,

Reserva por Valupacion: Coresponde a la Reserva por Valuacion de los
Derechos Fiducianios adquiridos y que se ajusian al vakwr de mercadc de los
inmuchbles fidewcomitidos en el "Fidewomiso de Bodegas Expocarga”

Adopcion de NIE: e scuerdo a las resocluciones emdtidas por |a
Superintendencia de Compafias, en e 2012, Pesutic realizd ios ajustes
corraspondientas a la conciliacidn del Patrimanio Neto segun las normas NITFs.
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PESUTIC S.A.
Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en U.S. Dolares)

K. Ventas
MNetas
L. Gastos

Admimistrativoes

M. Otres ingresos

M. Gastos
Financieros

Incluye lo siguisnte:

Diciembre 31, 2013 2012
Arritndng S 000 -

Total... 9.000 -

Incluye ios siguientes gastos administrativos,

Dictembre 31, 2012 2012
TelEfono 132 12C
Elsclricidad 4 856 7138
Agua 223 118
Hanorarios Profesionales 6.7355 -

Utiles de Oficina 89
Gastos Legales 27 211t
Mullas & Interesas - 48
(Gastos No Dedusibles 82 7z
VA que se carga al gasto 1 1.031
Varios 117 5

Total... 12.164 10,727

Corresponde a los flujos netos de Etectivo, remitidos por la Fiduciaria cue
administra el “Fideicomiso de Bodegas Expocarga” (Ingresos por ammendos menos

gastos y pago de olbigaciones bancanas).

Diciembre 31, 2013 2012
Remanente de Dperaciones del Fiujo 23967 38.105
Total... 23 967 38105
Incluye tos siguigntes gastos financieros:

Ciciembre 31, 2013 2012
Comisiones Bancarias 123 Fi
Intereses Locales {1 18 555 25.358
Total... 1B.678 25.365

(1) Incluys el 40% de intereses pagados por la obligaciin con Banco

Internacional,

i3



PESUTIC S.A.

Motas a los Estados Financieroes
{Expresadas en U.S. Dolares)

0. Partes
Relacionadas

P. Ewventos
Subsecucnats

Las partes relacionadas se encueniran de acuerdo al siguenie defafie:

Diciembre 31, 2013 2012
Actionistas 1,244 £58 932 395
Samecet 1LY 213 -
Total. .. 1.398. 871 939,895

A la fecha de elaboracion de este informe se ha producido le siguiente:

V. Reforma al fideicomiso de administracicn: de E.enes Zodeges Exmazzga TF
G-312 y cotraga de Comodama a Pesutic 3 A

2. Cancelacion de las obligaciorss corwra cas con Banco intenacz-aly
Promerica.
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