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INFORME DE LOS AUDITCRES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
CONSTRUCTORA INMOEBILIARIA PENINSULAR COINPE 5.A.

Informe sohre |os estados financieros

Cpinion

He auditado los estados financieros de CONSTRUCTORA INMOEBILIARIA PENINSULAR COINPE
5.A., gue incluyen Ios estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, v los
correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas v
de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros han sido preparados por
la Administracién de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) para
Pyrnes, establecidas v autorizadas por la Superintendencia de Compafiias Valores v Seguros del
Ecuador.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacién financiera de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PENINSULAR
COINPE 5.A. al 31 de diciembre del 2017, los resultados de sus operaciones, los cambios en su
patrimonio y |os flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacicnales de Informacién Financiera (NIIF) para Pymes, v disposiciones establecidas vy
autorizadas por Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador.

Fundamentes de la Opinian

Wi auditoria fue efectuada de acuerdo con Mormas Internacionales de Auditoria (NIA). Mis
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en |3 seccion
"Responsabifidad del auditor independiente en relocién con fo guditorfo de los estodos
fingncieros” de mi informe. Soy independiente de la compania CONSTRUCTORA
INMORBILIARIA PENINSULAR CDINPE S.A., de acuerdo con el Cadigo de Etica del Contador
Ecuatoriano, emitida por el Instituto de Investigaciones Contables del Ecuador (IICE} v, he
cumplide con las responsabilidades éticas de conformidad con estos reguerimientos.
Considero gue la evidencia de auditoria gue he obtenido proporciona una base razonable para
mi opinidn.

Responsahilidad de la Administracidn de la Compadia por los estados financieros

La Administracion de la Companiiz es responsable por la preparacion y presentacién razonable de
los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacian Financiera (NIIF)
para Pymes, establecidas y autorizadas por |a Superintendencia de Compafias Valores y Seguros.
Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacidn v el mantenimiento de controles
internos relevantes para la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros que
no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error,
mediante la seleccién y aplicacidn de politicas contables apropiadas v la elaboracion de
estimaciones conmtables razonables de acuerdo con las circunstancias.



Responsabilidades del Auditor Independiente en relacion con lz auditoriza de los estados
financieros:

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de gue los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥ emitir un informe
de auditoria que contenga mi opinidn. La seguridad razonable es un alto grado de
aseguramiento, pero no garantiza que una auditeria llevada a cabo de conformidad con las
Marmas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando exista. Los
errores pueden ariginarse por fraude o error v se consideran materiales si, de forma
individual o en conjunto puede preveerse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Come parte de una auditoria de conformidad con las MNIA, aplique juicio profesional y
mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda |a auditoria, y también:

= |dentifiqué y evalue los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefié y realicé los procedimientos de auditoria para responder a esos
riesgos y, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada con el fin de
gstablecer las bases para fundamentar mi opinién. El riesgo de no detectar un error
material gue resulte de un fraude es mayor de aquel que se deriva de un error material,
va gue el fraude puede implicar colusién, falsificacidn, omisiones intencionales,
distorsiones, o hacer caso omiso del control interno.

» Obtuve un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria gue sean apropiados en funcion de las
circunstancias, aungue no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad
del control interno de la Companiia.

s Evzlué lo apropiado de las politicas contables aplicadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones realizadas por [a Administracion,

= Conclui respecto a la conveniencia del uso por parte de la Administracion del principio
contable del negocio en marcha y, en base a la evidencia de auditoria obtenida,
determiné gue no existe una incertidumbre significativa relacionada con eventos o
condiciones que puedan suscitar dudas importantes sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como negocio en marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de mi inferme de auditoria, 5in embargo, los eventos
o condiciones futuros pueden causar que la Compania pueda o no continuar como un
negocio en marcha.

e« Evalug la presentacion, estructura y contenide general de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si |los estados financieros representan eventos vy
transacciones subyacentes de manera que se logre una presentaciaon razonable.

Me comunigué con los encargados del Gobierna Corporative con relacién a, entre otras
cuestiones, el alcance, el momento de realizacion de la auditoria v los resultados
significativos.



Informe sobre reguisitos lezales ¥ normativas

De acuerdo con disposiciones tributarias, el Informe sobre Cumplimiento de Obligaciones
Tributarias del afio fiscal 2017, sera presentado por separado, conjuntamente con los
anexos exigidos por el SRI; pudiendo resultar diferencias a reportar por |as conciliaciones a

realizar por las diversas declaraciones tributarias del afio 2017.

D, A T FFTE 7
[ 4 o - )

£

T

A, A )
CPA ROBERTO XAVIER CORDOVA POZO
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PENINSULAR COINPE 5.4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVD

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y sus equivalentes
Cuentas por cobrar
Inventario

TOTAL ACTIVC CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, planta y equipos

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
TOTAL PASIVD

PATRIMONID DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social

Reserva legal

Resultados acumulados

Utilidad del ejercicio actual, neta
TOTAL PATRIMIONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

3 138.825
4 186.551
3 45401

370.777

& 128.330
499,107

7 492 .623
£492.623

3 800
294

2.649

2.741

5.484

_499.107




CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PENINSULAR COINPE 5.A.
ESTADO DE RESULTADD INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

[US dolares]
NOTAS 2017

TOTAL INGRESOS 709,815
{-] COSTOS ¥ GASTOS OPERACIONALES [ 700.671)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO Y PARTICIPACION TRABAJADORES 8944
(-} 15% Participacién trabajadores [ 1:342)
(-} Impuesto a la renta { 4.861)
UTILIDAD DEL EJERCICIO NETA 2.741

Ver notas & los estados financieros
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CONSTRUCTORA INMOEILIARIA PENINSULAR COINPE 5.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

FLUJQ DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

{US délares)
NOTAS 2017

Efectivo recibido de clientes vy otros
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros

Efectivo neto proveniente de las actividades de operacién

FLUJQ DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de muebles, maguinarias y vehicule

Efectivo neto usado en las actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Disminucion de Aportes

Efectivo neto usado en las actividades de financiamiento

Incremento neto de efectivo y sus equivalentes
Efectivoy sus equivalentes al inicio del pericdo

Efective y sus equivalentes al final del periodo

Ver notas a los estados financieros

1.114.220
(1.110.674)

— 4146

Lk

4,146
134.679

138,825




CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PENINSULAR COINPE S.A,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO — CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIC CON EL
EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION POR EL ANO TERMINADO EL 31
DE DICIEMBRE DEL 2017

2017
(US délares)

UTILIDAD DEL EIERCICIO ANTES DE IMPUESTO Y PARTICIPACION
TRABAJADORES 8.944
{4) AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO (UTILIZADO] POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Depreciaciones 20.398
Provisiones Q
Subtotal 29.342
CAMBIODS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
{Incremento) en Cuentas por cobrar deudores comerciales [ 87.983)
{Incremento) en otras cuentas por cobrar 493,187
(Incremento) en inventario 601.353
{Incremento) en Impuestos corrientes 439
(Incremento) en otros activos 3.060
Incremento en cuentas por pagar - acreedores comercizles 26.067
{Disminucion) en otras cuentas por pagar ( 2.852)
{Disminucidn) en anticipos de cligntes (1.058.517)

{ 25.196)
EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 4.145

Ver notas a los estados financieros
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PENINSULAR COINPE S.A.
NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARNO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA INMOBIL'ARIA PENINSULAR COINPE 5.4.- (La Compafiia) fue constituida el 11
de mayo del 2009 en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, Republica del Ecuador,
regulada por la Ley de Compafias, e inscrita en el registro Mercantil del Canton Guayaquil el
04 de junio del 2009, bajo la raztn social de Texas Food Restaurant 5.4, TEXFORESA.

Con escritura piblica celebrada en la Ciudad de Guayaquil 1 13 de abril del 2012, se realizd el
cambio de denominacion a la de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PEMINSULAR COINPE 5.4, &
inscrita en el registro Mercantil del Canton Guayagquil el 18 de junio del 2012,

Su actividad principal es la construccion de obras civiles en general. El domicilio principal de la
compania donde se desarrollan sus. actividades es Awv. Carlos Julio Arocsemena, Cdla.
Miraflores.

Z. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Bases de presentacién.- Los estados financieros han sido preparadas de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Empresas {MIIF para las
PYMES) emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad {IASB) en julic del
2009, adoptadas v aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma segmentada a partir del afio
2010, de conformidad con las Resoluciones de Superintendencia de Compahias Mos.
08.6.05C.010 v SCOJICLCPA.IFRS.11.01 de noviembre 20 del 2008 y enero 12 del 2011,
respectivamente, los cuales han sido aprobados por Iz Gerencia, quien manifiesta que los estados
financieros adjuntos seran Jprobados por laJunta General de Accionista sin modificacianes,

Las notas a los estados financieros contienen informacién adicional a la presentada en el Estado
de Situacion Financiera, Estados de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonia
neto vy en el Estado de Flujo de efectivo. En ellas se suministran descripciones narrativas o
desagregaciones de tales estados en forma clara, relevante, fiable v comparable.

Enmiendas v mejoras emitidas internacionalmente

Ala fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a
las normas existentes, de las cuales La Compafiia no las ba adoptado con anticipacion, Entre
las reformas méds importantes v de aplicacion obligatoria, describimos a continuacion las

siguientes:;
Marma Tipo de cambio
Seccidn 10 Aplicacicn por cambio de politica contable, sobre revalin, se hard de forma prospectiva.
Seccion 17 Qpcign para utilizar el modslo de revaluacion; costo de piezas de sus.titutiﬁr'.: entre otros,
Saccién 18 Vicla il de intangibles, se bass en criterios de la Gerencia, pero gue no supere los 10 afos,

Seccion 2% S alinea con redaccion actualizada de la WIC 12,

Seccion 35 52 permite uear la 3eccion 35 por mas de una vez: incorpora una opcidn para pormitic gue
las entidades usen ¢l valor razonable, sobre un evento come costo atribuido; v, otros.

La Administracién de |z Compafiia basada en |la naturaleza de sus operaciones, se encuentra
en proceso de evaluacién, para determinar si habra o no impactos con respecto de la
adopcion por las enmiendas y mejoras a las normas vigentes.
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CONSTRUCTORA INMIOBILIARIA PENINSULAR COINPE 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANDQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017

2.

PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Moneda funcicnal v de presentacidén.- Las partidas en los estados financieros de La
Compaiiia se expresan en |a moneda del ambiente econdmico primario donde opera la
entidad [(moneda funcional). los estados financieros se expresan en ddlares
gstadounidenses, que ¢35 la moneda funcional y la moneda de presentacidn de la
Compafiia.

Efectivo v equivalente de efectivo. - E| efectivo y equivalente de efectivo, comprende el

dinero en caja, los depdsitos a la vista en instituciones financieras, inversiones de bajo
riesgo convertibles hasta 90 dias, los cuales son de libre disponibilidad.

Fluio de efectivao. - Los flujos de efectiveos incluyen todas aguellas transacciones de
efectivo relacionadas con el giro del negocio clasificadas por las actividades operativas
de inversidon y de financiamiento.

Actives y pasivos financierps. - La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: cuentas por cobrar deudores comerciales y otras cuentas por cobrar. Los
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Cuentas por pagar
acreedores, cuentas por pagar partes relacionadas y otros pasivos financieros, La
clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron
los pasivos financieros. La Administracion determinard la clasificacion de sus activos y
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Baja de activos v pasives financieros.- Un activo financiero se elimina cuando expiran los
derechos a recibir los fiujss de efectivo del activo o si La Compahiia transfiere el activo a un
tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del active. Un pasivo es
eliminade cuando las obligaciones de la Compafia especificadas en el contrato se han
liquidado.

Cuentas por Cobrar.- Representan cuentas por cobrar comerclales y otras cuentas por
cabrar. San activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se
cotizan en un mercado activo. Surgen cuando la compafia provee bienes o servicios y
dinero directamente a un deudor sin intencion de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial a wvalor razonable, se mide al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Las
cuentas por cobrar se registran 2 su valor nominal que es el equivalente a su costo
amortizado.

Impuestos por recuperar.- Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la
renta que seran recuperadas en un periode menor a 12 meases y crédito tributario del
impuesto al valor agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administracién estima que
dichos saldos no podran .er recuperados se cargan a los resultados del afio.
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PENINSULAR COINPE S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTAEBLES {Continuacion)

Inventarios.- Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el gue
resulte menor. Estin wvaluados en base al método promedio ponderado. Las
importaciones en trdnsito estan registradas a su costo de adquisicidn. El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos estimados de
terminacién y los gastos necesarios para la venta. El costo de adquisicion comprende el
precio de compra mas todos los costos y gastos relacionados con la importacion de los
inventarios.

La compafiia realiza una valuacidn del valor neto realizable de los inventarios al final del
periodo, constituyendo la oportuna provision cuando los mismos se encuentren
sobrevalorades. Cuando las circunstancias, que previamente causaron l2 rebaja, hayan
dejado de existir, 0 cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto
realizable debido a un cambio debido en las circunstancias econémicas, se precede a
revertir el valor de la misma.

Gastos pagados por anticipado. - Los gastos pagados por anticipados estan representados
principalmente por los seguros pagados por anticipados, se encuentran registrados al

tosto de adquisicion y son amortizable de acuerdo al plazo del contrato del seguro y se
reconocen en los resultados del periodo en que se incurren.

Deteriora del valor de los actives: al final de cada periodo sobre el que se informa, la
Compaiia evalia si existe evidencia objetiva de gque un activo financiero se encuentra
deteriorado en su valor. Un active financiero se considera deteriorado en su valor, solamente
5| existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas acentecimientos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y ese evento que haya
causado la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del active
financiero, que se puede estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podria incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificuitades financieras
significativas, el incumplimiento © morz en los pagos de capital o intereses, la probabilidad de
que entre en gquiebra u otra forma de reorganizacion financiera, y cuando datos observables
indican que exista una disminucién medible en los flujos de efectivo futuros estimados, como
cambios adversos en el estado de los pagos o en las condiciones econdmicas que se
correlacionan con los incumplimlentos.

Propiedades, planta v equipes.- El rubro se muestra al costo histdrico, o valor ajustado segin el
estudio de valuacion realizado por un profesional independiente, segin corresponda, menos la
depreciacion acumulada y la provision por deterioro, si las hubiere; el monto neto de las
propiedades, planta y equipos no excede su valor de utilizacién economica.
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PENINSULAR COINPE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

2.

PRINCIPALES POLIT! BLES {Continuacion)

El valor de las propiedades, planta y equipos v la depreciacion acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o
el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa Los gastos por
mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio, mientras que las
mejoras gue prodongan su vida util se capitalizan.

La depreciacion de las propiedades, planta v equipos se registran con cargo a las operaciones del
ano, utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos
depreciables durante su vida Gtil estimada, siguiendo el método de linea recta.

Las vidas Gtiles usadas en el cdlculo de la depreciacidn de los Activos son las siguientes:

Concepto Vida atil | %
Muebles y Enseres 10 anos 10
Maguinarias y Equipos _ 10 afos 10 |
Equipo de Computacion 3 afios 33,33
Vehiculos 5 anos 20

Dtros pasivos financieres. - Representan cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar y cuentas por pagar a parte relacionada, son medidos iniciaimente a su valor razonable,
netos de los costos de transaccidn. Posteriormente son medidos al costo amortizado utilizando el
método de la taza de interés efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre una base
de reconocimiento efectivo.

ntas por pagar Comercial ras Cuentas por pagar. — |las cuentas por pagar comerciales
y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
gue no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se
mide al costo amortizado utilizando el método de |2 tasa de interés efectiva, Las cuentas por
pagar se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

Cuentas por Pagar Compafiias relacionadas. - Las cuentas por pagar a compaiiia relacionada
son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinahles, que no cotizan en un
mercado active, Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo
amortizado utilizando el método de |z tasa de interds efectiva, Las cuentas por pagar se
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,

Participacion 2 trabajadores.- De acuerde con disposicidn del Codigo de Trabajo la compafiia
provisiona el 15% de los resultados del ejercicio antes de impuesto.
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PENINSULAR COINPE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacion)

"Impuesto a las Ganancias” Impuesto a la renta corriente y diferido: el gasto por impuesto a2
la renta del zfio corresponde al impuesto a la renta corriente y diferido. El impuesto se
reconoce en el estado de resultados integral, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonic. En este caso el impuesto también se reconoce en
otros resultados integrales o directamente en el patrimonie,

El impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen [a tarifa general de
impuesto a la renta para sociedades es de 22%, sin embargo en el caso de que exista
participacidn directa o indirecta de socios, accionistas, participes, beneficiarios o similares,
gue sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, la tarifa de
impuesto a la renta sobre su proporcion serd de 25%, v en el caso de que la participacidn sea
igual o mayor al 50%, |3 tarifa serad del 25% sobre todos los ingresos de la sociedad. Si la tarifa
es compuesta, es decir hay utilidades gravadas con el 22% vy otras utilidades con el 25%, el
impuesto causado es la sumatoria de ambas, v en el caso de reduccidn de tarifa por
reinversidn de utilidades, se debe primero calcular la tarifa efectiva y ahi aplicar la reduccidn
de 10 puntos porcentuales para determinar |a tarifa de reinversion,

A partir del ejercicio fiscal 2010, estd vigente la norma tributaria gue establece el pago del
"anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinado en funcion de las cifras
reportadas el afio anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto 2 la renta causado
es menor gue el valor del anticipo minimo, este (ltimo se convertird en impuesto a la renta

definitivo, 2 menos que el contribuyente solicite su devolucién al Servicio de Rentas Internas,

Beneficios a los empleados: la Compafiia provee a los empleados con beneficios a corto plazo
y post — empleo. Los beneficios legales a corto plazo incluyen: las vacaciones anuales, décimo
tercer sueldo, décimo cuarto sueldo y el fondo de reserva; éstos se registran como pasivos
corrientes y son medidos al valor sin descontar que la Compaiia espera pagar por estos
conceptos.

La Compafila provee beneficios post- empleo de acuerdo con la legislacion labaoral; la
Jubilacién patronal a cargo del patrono, el desahucio v la bonificacidn por separacion
voluntaria constituyen planes de beneficios definidos. La Compafila asume la obligacién de
entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la
normativa al finalizar la relacidn laboral. No existen otros planes de beneficios obligatorios
contractuales o voluntarios, sean de contribuciones definidas o de beneficios definidos.
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2.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacién)

El Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion de parte de los
empleadores de conceder la jubilacion patronal a todos agquellos empleados que hayan
cumplido 25 afios de servicio en una misma institucion, v en aguellos casos en los cuales al
empleado haya prestado sus servicios entre 20 v 25 afios, el beneficio se reconocera en forma
proporcional; la Compafia asume el riesgo de asegurar la cancelacion del beneficio con la
rentabilidad de sus recursos propios v no mantiene ningln fondo separado para financiar el
plan.

Indemnizacién por despido intempestive / Otros beneficios por terminacién. - Son los
beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral de una
entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro. Estos
beneficios por terminacién no proporcionan beneficios econdmicos futuros, se reconoceran
en resultados como gasto en el periodo en que ocurren,

Reconocimiento de ingresos: |os ingresos ordinarios se valoran por el valor razenable de la
contraprestacion recibida o por recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes
vendidos, netos de descuentos, devoluciones v de impuestos. Los Ingresos ordinarios se
reconocen cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad y es probable que la Compafiia
vaya a recibir un beneficlo econdmico futuro.

Los ingresos por la construccién de obras civiles se reconocen cuando la Compafila ha
traspasado de manera significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y el
control de los bienes; y el importe de los ingresos de la operacién y los costos puedan
valorarse con fizbilidad.

Reconocimiento de costos y gastos: El costo de venta se registra cuando se entregan las obras
de construccion, de manera simulténea al reconocimiento de los ingresos por la
correspondiente venta, Los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el
método del devengado, es decir cuando s8 produce la corriente real de bienes y servicios gue
los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetariz derivada de ellos.

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda nacional. - El poder adquisitive de la moneda

ecuatoriana segin lo mide el [ndice general de precios al Consumidor del Zrea urbana,
calculzdo por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

Afios Inflacién (%)
2012 4,16
2013 2,70
2014 3.67
2015 3,28
2016 1,12

2017 0,20
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3.

6.

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre del 2017, constituyen recursos disponibles sin ningin tipo de
pignoracion por USS 138.825

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017, estdn representadas como sigue:

2017
[US déolares)
Proveedores no relacionadas Locales 137.983
Proveedores relacicnadas Locales 24,230
Crédito tributario IVA 22,223
Crédito tributario IR 2.115
Total 186.551

INV Q

Al 31 de diciembre del 2017, representan ghras/inmuebles terminados para la venta,

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2017, representan:

Saldo
e COBTD mmmee Dic 31,2017
hMagquinarias y egquipos 153,243
Vehiculo 25.366
Otras propiedades, planta y equipos 714
Subtotal costo 178.323
{-) Depreciacién acumulada {50.993}

Totales 128,330
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r

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017, estan constituidas como sigue:

2017
{US dolares)
Proveedores Locales, no relacionados 26.048
Anticipos de clientes 462.969
15% Participacion trabajadores 1.342
1ESS B39
Beneficios a empleados 998
Otras obligaciones 427
Total 492.623

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017, el capital social de la Compafiia estd constituido por 800
acciones ordinarias y nominativas, pagadas y en circulacidon con un valor nominal de
USS 1,00 cada una. Un detalle de la conformacion del capital social es el siguiente.

Nimerode Porcentaje

Acriones %) {US délares)

Delgado Rivera Guillermo Orlando 640 80% 540,00

Delgado Giler Alejandro Arturo 80 10% 80,00

Delgado Giler Guillermo QOctavio __80 10% __ 80,00

Totales _800 100% 800,00
REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS

En cumplimiento 2 lo dispuesto en Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011 de
septiembre 21 del 2016, efectuamos las siguientes revelaciones:

Valores significativos por cobrar y/o pagar por préstamos otorgados a sus accionistas o
socios, directores, administradores, personal, compafilas relacionadas y empresas con
socios y accionistas mayoritarios comunes. Inversiones en compafiias relacionadas y otras
cuentas relacionadas con transacciones u operaciones que afecten significativamente a
los estados financieros. - Reportado en la nota 4.
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9.

10.

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS {Continuacion)

Activo y pasivos contingentes. - No existen activos y pasivos contingentes que [a
Administracién los conozca y merezcan ser registrados o revelados en los estados
financieros al 31 de diciembre del 2017.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estan reflejadas en las

notas correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compafia, por
tal razon no estan reveladas.

HECHOS CCURRIDOS DESPUES DEL PERIQDO SOBRE EL QUE SE INFCEMA

Entre diciembre 31 del 2017 (fecha de cierre de los estados financieros) y abril 27 del
2018 (fecha de culminacién de la auditoria), no han existido eventos importantes que en
opinion de la Administracidn requieran ser revelados y que pudieran alterar 0 modificar
los estados financieros adjuntos.

11, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos, de Iz compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
PENINSULAR COINPE S.A. por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia y serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién y publicacién. En opinién de la Gerencia de |la Compafiia,
los estados financieros seran aprobados sin modificacianes.




