"TRBAN APROYECTOS INMOBILIARIOS 5. A. UPISA”
NOTAS ALOS ESTADOS FIN ANCIEROS
CORRESPFONDIEN TE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018

(En dolare s Americanos)

1 INFORMACION GENERAL

TRBAN APROYECTOS INMOBILIARTOS 5.4, UPISA.- Ezuna Empre= lepalm ente constitnida
en el Ecuador, sepin escritura de 17 de junio de 2009, insaita en el Repisro Merontl, Hotario
MNoveno del mnton Guayaguil, Ab. Carlos Cresp o Gu=man,

OBJETOS0CIAL: La compafiia Hene por objeto socal es dedicarse a servicios de azesoria intepral
por cuenta propia ajena oasocada por terceros, en los mampos: juridico, econdmi co, inmohiliaria,
finan d ero, empre=arial ¥ para proyectos eto,

PLAZO DE DURACION: S50 afios contados a partr de la fecha de insoripoion del contrato
constitntive en el Repisto Mermntil del 17 de junio de 2009,

DOMICILIO PREIN CIFAL DE LA EMPRESA: Cdla, Ia Saiba M=, Cvilla 30, Guayaguil- Emuador

DOMICILIO FISCAL: Enla cindad de Guayaguil conRUC: 099268 2802001

2. BASESDE PRESEN TACION DE LAS CUEN TAS ANTALES

A continvacion se describen las prindpales bases contables adoptadas en la preparacidn de estos
esmadosfinan derasPYMES,

2.1 Basex de Presentaciin

Loz Estados Financieros de la empremms == han preparade de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para pequeflas ¥ medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafiias, Los Esados Financieros se han
elaborade deacuerdo con el enfogue del costo histarico,

1a preparacidn de estos Estados Financieros conforme con las NIOF, exipen el uso de ceras
estimmaci ones contables, También exipea la Gerenda que sjerza =u juicio en el proceso de aplicar
polibcas contables,

Los presentes estados finan cieros han =ide preparados a partr de los registros de contabilidad
mantenidos porla empre= v formulados:

* Porla Gerencia para conocimiento v aprobacidn de los seflores Socios en Junta General
* FPor primera vez deacuerdo conlo establedde porlas Hormas Internacionales de mformacian

Financiera [NIIF para PYMEZS]., adoptadas por la Sup erintend encia de Compafias, de manera
oblipatoria para las entidad es bajo =1 control,



22

2.3

24,

* Fn la Hota N° 4 Principios, polibcas contables ¥ criterios de valoracidn, se resumen prindpios
contablesy criterios devaloracidn de los acHwvosmas spnificativosaplicados en la preparacidn de
loz Estad oz Financieros del ejerccdoe 2018,

* De forma que muestre la immapen fiel del patritmonio ¥ de la smacidn financdera al 21 de
diciembre del 2012 v delosremltados de sus op eradones, de los mambios en el patrimonio neto ¥
delosflujos de efechwvo, que se han producido en la empre= en el ejercco terminade en e=m fecha,

Adopcion de las Nornms Intermaciomles de Infornmacion Fimanciera "NITF"

Fronmciamienins contahbles y regnlatmrios en Ecoador

LosEsadosFinanderos correspondientes al gjercicio terminado €131 de diciembre del 2012 han
sidolos primeroselaborados deamerdo a lasHormas ¢ interpreta dones, emitidas por elIASE las
cuales incluyen las Nomnas Imternacionales de Informacion Financera [WIIF)], las Normas
Intemmacionales de Contabilidad [WIC]. Ias "Wormas Intermacionales de nformacidn Financiera
HIF” adoptadas en el Ernador sepin Resoluddn Mo, 06.0JCT.004 del 21 de agosto del 2006,
publicada en Repistro Ofidal Mo, 342 de 4 de septembre del mizmo afio, Resolucdon o,
02.GD3C.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Repistro Oficdial Mo, 492 del 21 de
diciembre del 20023, en la cual =e establece el @ronoprama de aplicacidn oblipatoria de lasNormas
Intermacionales d e Informacion Financiera NIIF ¥ 1a Resolucidn Mo, SCICI.CPATFRS.G,11.010 del 11
de octbre del 2011, publicada en el Repistro Oficial o, 5 &6, en el mual se esmblece el Replamenta
para la aplicacidn de las Horma sIntetrnacionales de Informa cidn Financi era NIIF para FYMMES,

13 empre= clifica coma PYME, de amerdo alreplam enta;
a. DMonto deactwvos inferiore=za 4 millones

b, Ventasbrutazdehasta Smillones

2, Tenpan menosde 200 tabajadores

Seccion 35 "Adoporion por primera ves de las NIOIF": los primeros estados financeros que 1a
empre = presente conforme a esta HIOF, sonlos primeros esmadosfinan cierosannales enlos cuales
la empre=m hace una declara cidn explicita ¥ sin re=erma s contenida en esos estados financeros, del
cumplimiento conla NIIF.

I1a Gerencia de la emipre=a considera que la ad opddn deaguellazsn omnas e interpreta cione s que le
pudieran seraplicables enperiodosfuturos, no tendra un efecto material en los estadosfinanderos
dela empre= en el momento de suaplicacidn inidal,

* Jasznotazalos Estados Fnancierosy elinforme de actvidadesp orparte de la administracidan,
Moneda

a. Moneda foncional ¥ de presentacion
Laz partidazincluidas en las cuentas anuales se prezsentan en dolares americanos, por ser la
moneda del entorno econdmico prindpal en que la empre=a opera.

Eesponsabilidad de la mformacion

13 informa cidn contenida en estos Estados Financieros esrespon=bilidad del Gerente, ratificadas
posteriormente porla Junta de Sodos,



En la preparacién de los Estados Financieros se han utliza do determinadas estmaciones para
cuanttficarlos actwos, padivos inpresos pastosy compromiszos que fipuran repistados en ellas,

2.5 Periodo Contahble

E=sado de Situacién Financiera al 21 de diciembre del 20128 v el Estado de Resultados Estado de
Cambios en el Patritnonio ¥ losFlujos d e Efectwvo, por el perodo comprendido desde 1 01 de enera
al 21 de diciembre,

PREIN CIPTIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORA CTON

Enla elabormcidn de las cuentas annal es de I3 empre= correspondientes al ejercicio 20158, se han

aplicadalossipuientesprincipiosy poliicas contables y ariterios d e valora cidn,

3.1. Efectivo v Equivalentes al Efectivo

3.2

3.3

3.4,

El ef ectivo v equivalentes al efectiva in cluyen el efective en cmfa,los depdsitozsa lavista en entidades
del sistemma financ era, ot sinversiones de pran liquid e= con un vencimi ento original de tresmeses
o menas, las sobrepgiros banarios, en el balance se presentan en el pasive corriente, para la
preszentacidn del Estado de Flujo de efectiva los sabrepiros bancarios se incluyen en el ef ectivo »
equivalentes del efectvo,

Reconocimientin de ingresos

Losinpresos ordinarios se reconocen cuando seproducela entrada bruta debeneficios econdmicos
oripinadosen el ourso de hzactividades ordinarias dela empre= durante el ejercicio, sempre gue
dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que 1o estérela conada
con lasap artacion es de lospropietarios d e esepatrimonio ¥ estosheneficdospuedan servalorados
con fiabilidad. Losinpresosordinaricsse valoran por el valorrazonable dela contrapartida recibida
o por recihir, derivada de los mi=mos El inpreso se expone neto, de impuesta, descuentos o
devaluciones,

Beconocimientn de costos ¥ gasins

Los costos ¥ gastos son repistados ba=Andose en el principio del devenpado, es dedr todas los
pastos son reconocdos el momento en que se conoce el uso o recepddndeunbien o servicia,

Estado de Flojos de efectivo

En el estada de flujos de efectvo, preparado sepun el método directo, se utlizan las =ipnientes
eXpresiones!

+ Actividades Operativas; actividadestipicasdela empre=, sepin el objeto sacial a= como otras
actvidades gue nopueden ser @lificada s como de inversion o de finan cacian,

+ Actividades de inversion: las de adgquisicion, enajenacidn o dimpodcdn por otros medios de
actwosa larpo plazo, especdalmente propiedad, planta ¥ equipo en el @m=o gue aplique.

+ Actividades de imanciacion: actividades gue producen cambios en el tamafio ¥ composicion
del patrimoni o neto ¥ de laspasivos que no forman parte delazactividades de apera don,



Fhojos de efectivo: enttadaszy mlidasde dinero en efectivo v de sus equivalentes: entendiendo
p or estos; Caja, Bancosy las invers ones a corto plazo de pran liguid ez v =in riespo sipnificative
dealteracones en = valor,

ElE=stada de Flujos de Efectiveo en la fecha de transicidn no sufre modifica cidn alpuna debidoa gue
elajuste efecmado parala aplimdidn de la NIC/HIF, no afecta al ef ectivo, solo esunajuste con efecto
retrog ectvo al Fatrim onio [Resultado s acumulad os provenientesporla adop cion d e HIIF].

3.5

Sitnacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empre= no ha =ido sujeta de revisidn por parte de las

autoridadesfiscales,]a Gerenda consdera que no hay continpenda stributarias quep odHanafectar

la sitnacidn finan ciera de la empre=,

4, GESTION DE RIESGO FINAN CIERO

La empre= estd expuesta a determinados riespos que pestiona mediante la aplicacidn de =istemas de

identfica cidn, medicidn, limita ddn de concentya cidn v sup ermisEdn,

Entre los principios de buena administracion d estamnlos s5puientes:

Cumplirestrictam ente contodaslasnormasaprobadasy divulg dasp orel Preddente v Gerente
Sedefinen poliicas de conomimientotéonico v capacidades mficientes para asepuraruna pesHon
efimz a favor del ciente, minimizando el riespa de control intemo, finanderos v ante las
entida des de contrul,

Se demrrollan v aplimn control de mlidad necemmrio para azepurar que las operaciones =e
realizan sepuinlaspoliica s normasy procedimientos establedidos,

Losprincipalesriespos de la empre= se derivan del demmmrollo de supropia actvidad ¥ dentro de ésta,

losprincpales aspectos a destamr son:

Politica de calidad Fara parantizar la mlidad de nuesros servicios la empre=a menta con un
gistema de control interno, mediante el comité de mlidad, cumpliendo conlos estAndares de

étira, normas de peneralacep a cidn,

Politica Joridica: En relacidn con los conflictos que pudieran surpir enrelacidn con la actividad
de la empre=, con los diversos apentes del mermada, laboral, ibutario, es practica habitual
manteneruna linea de solucidn a los conflictos pormedio de la mediacion, o ob smante, ¥ para
prevenir Hespos por esos motvos la empre= cuenta com aszesores juridices propios gue

mantienen una actitund preventiva,

Politica de segpnros: a2 empre= mantene una poliica de sepuros de respon=bilidad dwvil »
todo riespo, al mizme Hempo se encunentran asepwradas las oficinas, lineas de producddn,

inventarios v wehimulas,

Politica de BRHH: I3 emprem cumple con el cadipolaboral ¥ disposiciones del Ministerio del
Trabajo, motvando permanentean ente al valioso elam ento de Remursos Humanos, ha puesto a
dizposicion delos empleados el replam ento de tabajo ¥ de sepuridad industial,



APROBACION DE CUENTASANTALES

Estos estados finan deros han =sido aprobados porla Gerenda General ¥ posterior aprobacidn porla
Tunta General de Socios Dichas mientas anuales estan extendidas en & hojas, [incluide=z Estado de

Sitnacidn Financera, Estade de Resultad oz Inteprales, Estade de Cambios en el Patyim onio, Esado de
Flujo de Efectvo » Hotasa losEsmadosFinanderos, firmadas por el Gerente ¥ Contad or

A TANYA PALACIOS SOL (R ZAN O
GEREN TE GENERAL
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