2293929292392 3333332233323%3232232232392322393%939339332232332322322%99

CORPANDER S.A.

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019




23222929292 2332923923233333333332323323323292329339333233223333322¥2

CORPANDER S.A.
ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Contenido Pigina
Informe del auditor independiente 1-4
Estado de situacion financiera | 5-6
Estado de resultados integral 7
Estado de cambios en el Patrimonio 8
Estado de flujos de efectivo 9-10
Notas 2 los estados financieros 11-29
Abreviaturas:

NIC Notmas Internacionales de Conrabitidad

NIIF paralas Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Pymes Entidades

CINIIF Interpretaciones del Comité de Normas Internacionales de Informacién Financiera
US$ U.S. dolares

SRI Servicio de Rentas Intetnas

IVA Impuesto al valor agregado




2322922322232 3232332322333322333292332292293333392332322323%3

CPA. Edgar Nicolas Garcia Sanchez
Auditor Externo Independiente

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas
CORPANDER S.A.

Opinion

He auditado los estados financieros adjuntos de CORPANDER 8. A. (“La Compania™), que
incluyen el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019, y los correspondientes estados
de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicién financiera de CORPANDER S. A, al 31 de diciembre del 2019, el resultado
de sus operaciones y los flujos de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, de conformidad con la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades — NIIF para
las Pymes emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).

Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en este informe en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditorfa de los estados financieros”. Soy
independiente de la Compaiifa de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
siglas en inglés) y he cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho
Codigo. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para mi opinién.
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Responsabilidad de la Administracién y los Encargados de Gobierno de la Compaiiia por
los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas y
Medianas Empresas — NIIF para las Pymes emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracién como necesatio para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiifa para continuar como negocio en matcha, revelando, segun corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a
menos que la Administracién tenga la intencion de liquidar la Compariia o cesar sus operaciones, o
bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién y los Encargados de Gobierno, son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compania.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Etrores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, apliqué juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Tambien:

1. Identifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefié y ejecuté procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtengo evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el

caso de una incorreccion material debido a etror, ya que el fraude puede implicar colusion,




Iv.

falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o

vulneracion del control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compania.

Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Conclui sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como negocio
en marcha. Si concluyo que existe una incertidumbre material, se requiere que llame la
atencion en mi informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros
o, st dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada. Mis
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de
auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiia
deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evalué la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y

eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comuniqué a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros asuntos,

el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi

como cualquier deficiencia significativa de control interno que indentifique en el transcurso de la

auditoria.

Guayaquil, junio 15 de 2020

CPA. Edgar Nicolés-

arcia Sanchez

Auditor Externo
Reg. No. SC-RNAE-776
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CORPANDER S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Activos

Activos corrientes:

Efectrvo y bancos

Cuentas por cobrar comerciales
Anticipo a proveedores

Activos por impuestos corsientes

Total activos corrientes
Activos no corrientes:
Propiedades de inversion:
Costo

Revaluo

Depreciacton acumulada

Total activos no corrientes

Total Activos

Sr. Alfredo Tomads Valencia Moreira
Gerente General

(Nota 4)
(Nota 5)

(Nota 7)

(Nota 06)

31/12/2019

31/12/2018

(en U.S. ddlares)

53,342 109,144
: 24,500

358 -
9,143 940
55,843 134,584
883,565 718,565
268,688 231,196
(182,916) (158,225)
969,337 791,536
1,025,180 926,120

= 2

1
/Ifng. Victdr Mefén tampi:mzano
Contador General

Ver politicas de contabilidad aplicada y notas explicativas sobre estos estados financieros
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CORPANDER S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Pasivos

Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar comerciales
Anticipo de cliente

Pasivos por impuestos corrientes (Nota 7)
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Cuentas por pagar accionista (Nota 8)
Total pasivo no corriente

Total Pasivos

Patrimonio:

Capital social (Nota 10.1)
Reserva legal (Nota 10.2)
Superavit por revalonizacion de propiedades (Nota 10.3)
Ganancias acumuladas (Nota 10.4)
Resultado del ejercicio (Nota 10.5)

Total Patrimonio

Total Pasivos y Patrimonio

Sr. Alfredo Tomads Valencia Moreira

Gerente General

31/12/2019  31/12/2018
(en U.S. ddlares)

1,516 9,456
15,000 ]
10,661 7,764
27,177 17,220

536,070 536,070
536,070 536,070
563,247 553,290
800 800
2,939 2,939
268,688 231,196
137,895 86,754
51,611 51,141
461,933 372,830
1,025,180 926,120

i

VA

Z

Ing. Victor Morin Cam
; tador General

zano

Ver politicas de contabilidad aplicada y notas explicativas sobre estos estados financieros
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CORPANDER S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Afio terminado

31/12/2019  31/12/2018
(en U.S. dolares)

Ingresos por arrendamiento de inmuebles
Otros ingresos

Gastos de operacion

Utilidad antes de impuestos

Gastos de impuesto a la renta

Resultado del ejercicio

Otro resultado integral:

Ganancia por revaluacion de propiedades

Resultado integral del afio

Sr. Alfredo Tomas Valencia Moreira
Gerente General

(Nota 11) 117,648 116,282
500 s

(Nota 12) (51,980) (50,615)
66,168 65,667

(Nota 7.1) (14,557) (14,526)
51,611 51,141

268,688 231,196

320,299 282,337

T7e
S e
Ing. Victorf Morian Campuzano
ontador General

Ver politicas de contabilidad aplicada y notas explicativas sobre estos estados financieros
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CORPANDER S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores

Efectivo pagado por impuesto a la renta

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Adiciones de propiedades de inversion

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Pago de préstamos a accionistas

Efectivo neto proveniente por actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neta en efectivo y bancos
Saldo al inicio del ano

Saldo al final del afio

31/12/2019  31/12/2018
(en U.S. délares)

142,648 116,282

(28,155) (20,078)
(5,295) g
109,198 96,204

(165,000)

(165,000) .
(55,802) 96,204
109,144 12,940

53,342 109,144

Sr. Alfredo Tomais Valencia Moreira

- Ing. Victor
Gerente General : ontador General

. 7
oran Campuzano

Ver politicas de contabilidad aplicada y notas explicativas sobre estos estados financieros
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CORPANDER S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO INDIRECTO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL PERIODO CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Resultado del ejercicio

Ajuste por partidas que no representan salidas de efectivo
Depreciaciones

Provision para cuentas incobrables

Resultado de las operaciones antes de cambios en el capital
de trabajo

Cambios en el capital de trabajo:

Aumento (disminucion) en cuentas por cobrar

Aumento (disminucion) en activo por impuestos corrientes
Aumento (disminucion) en anticipo a proveedores

Aumento (disminucion) en cuentas por pagar

Aumento (disminucion) en anticipo de clientes

Aumento (disminucion) en pasivos por impuestos corrientes

Efectivo neto proveniente (utilizado) por actividades de
operacion

31/12/2019  31/12/2018
(en U.S. ddlares)

51,611 51,141
24,691 35,928
» 250
76,302 87,319
24,500 .
(358) 6,703
(1,203) =
(7,940) 8,498
15,000 .
2,897 (6,316)
109,198 96,204
Al ar 7>
o e

Sr. Alfredo Tomas Valencia Moreira : Ing. Vi

Gerente General

Contador General

r Moran Cam}{uzano

Ver politicas de contabilidad aplicada y notas explicativas sobre estos estados financieros

10
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CORPANDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

INFORMACION GENERAL

CORPANDER $.A., es una sociedad anonima legalmente consitutida en la Republica del
Ecuador, mediante escritura publica celebrada el 10 de julio del 2009 ante el Notario
Trigésimo Octavo del canton Guayaquil, Doctor Humberto Moya Flores e inscrito en el
Registro Mercantil del canton Guayaquil el 24 de julio del 2009, Ia misma se dedica a la
compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compania.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

22

2.3

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros adjuntos de la Comparia
han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes), emitidas por e/
Consejo de Normas Internacionaies de Contabilidad (L415B).

Moneda funcional - 1a moneda funcional de la Compania es el Dolar de los
Estados Unidos de América (U. S. ddlar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

Bases de preparacion - 1.os estados financieros adjuntos han sido preparados sobre
las bases del costo histérico. El costo historico esta basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valot razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de umportancia
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion:

11
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CORPANDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2.4

2.5

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos © pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nigel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el acuvo o pasivo, ya sea directa o mdirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. ddlares,
excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depositos, que se
pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancartos. Los sobregiros bancarios son ptesentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Propiedades de inversion

2.5,1 Medicion en el momento del reconocimiento - Son aquellas mantenidas
para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo,

mncluyendo los costos de la transaccion. Las propiedades de la Compaﬁia'

mantenidas bajo contratos de arrendamiento operativo para ganar renta o
plusvalia se contabilizan como propiedades de inversion.

25.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
detetiore de valot, en caso de existir.

2.5.3 Meétodo de depreciacion y vidas iutiles - El costo de la propiedad de
inversion se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida atit
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de
cada aflo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presentan la principal clase de propiedad de inversion que

mantiene la compaiiia y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:
12
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CORPANDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Vida util
Clases de activos (en afios)
Edificios 20

2.5.4 Retiro o venta de propiedades - Una propiedad de inversion se da de baja
al momento de su disposicion o cuando la propiedad de inversion es retirada
permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos
futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la
propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y
el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el
cuzl se dio de baja la propiedad.

2.6 Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, o en la

fecha que se considere necesario, la Compania evalua los valores en libros de sus
activos tangibles, a fin de determinar si existe un indicativo que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por detetioto (si hubiere

alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas
y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal
del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado
los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es
menor que su importe en libros, ¢l importe en libros del activo (o unidad generadora
de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro de valor
se reconocen inmediatamente en ¢l resultado del periodo, salvo si el activo se registra
a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro de
valot como una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida postertormente, el importe en
libros del acuvo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que ¢l umporte en libros
incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado si no se hubiera
reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho activo (o unidad generadora
de efectivo) en afos anteriores. El reverso de una pérdida por detenoro de valor es

13
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CORPANDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2.7

2.8

2.9

2.10

2,11

reconocido automaticamente en el resultado del periodo, salvo si el activo
correspondiente se registra al monto revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida

por deterioro de valor se maneja como un aumento en la revaluacion.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Administracion de la Compaiifa, no identficé
mdicios de deterioro de sus activos tangibles.

Impuesto a la renta corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afno. La udlidad gravable difiere de la utlidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables
o deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto cotriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el SRI, al final de cada petiodo.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacién
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento

o bonificaciéon que la Companiia pueda otorgar.

Los ingresos son reconocidos cuando se realiza la prestacion de los servicios, el
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la
transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compainia reciba

los beneficios econdmicos asociados con la transaceidn.

Gastos - Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo en el que se conocen, bajo el método de contabilizacién del devengado.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando
la Compania pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos
de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos
y pasivos financieros se agregan o deducen del valor razonable de los activos o
pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento micial.

Activos financieros — Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorfas: efectivo y bancos y cuentas por cobrar. La clasificacién depende de la
naturaleza y proposito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. La
determinacidon de la tasa de interés efectiva y el reconocimiento de ingresos por
interés se realizara para aquellas cuentas por cobrar con vencimiento mayot a 365
dias, siempre que su efecto sea material. El periodo de crédito promedio sobre la

prestacion de servicios es de 30 dias.

Mérodo de Ia tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés efectiva es
un método de cilculo del costo amortizado de un mnstrumento financiero y de
imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés
efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo pot
cobrar o por pagar estimados (incluyendo comisidon, puntos basicos de intereses
pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén
incluidos en el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el

importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Deterioro de valor de activos financieros - Un activo financiero estara deteriorado
cuando exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocumiento inicial del activo y los flujos
de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podra estar
deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compania con respecto al
cobro de los pagos, un incremento en el nimero de pagos atrasados en la cartera que
superen el periodo de dias de vencimiento promedio, asi como cambios observables
en las condiciones econdémicas locales y nacionales que se relacionen con el

incumplimiento en los pagos.

Las cuentas por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacién. Esta provision se constituye en funcion de un analisis de 12 probabilidad
de recuperacion de las cuentas por cobrar, para lo cual, la Gerencia Financiera evalia

las condiciones financieras reales de cada cliente.

Baja de un activo financiero - La Compania da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivos
del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compania no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y

continia reteniendo el control del activo transferido, la Compaiia reconoce su
15
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participacidn en el activo v la obligacion asociada por los valores que tendria que
pagar.

2.13. Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificades como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

La tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La
tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo todos los honotarios y puntos pagados o
recibidos que forman parte de la tasa de interés efecuva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero {0, cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el importe neto en

libros en el momento de reconocimiento nictal,

Baja de un pasivo financiero - La Compania da de baja un pasivo financiero si, y
solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones. La diferencia entre el importe
en libros del pavo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se
reconoce en el resultado del perfodo.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVES PARA
ESTIMACIONES INCIERTAS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para las
Pymes requiere que la Administracion de la Compania realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
proposito de determinar la valuacion y presentacion en algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacioén de la informacion disponible al momento, los

cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los

cambios surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revisidon y periodos
futuros si el efecto del cambio afecta al periodo actual como a periodos subsecuentes.
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EFECTIVO Y BANCOS

31/12/19 31/12/18
Efectivo 572 4,604
Bancos 52,770 104,540
Total 53,342 109,144

Bancos — Representa el saldo disponible en una cuenta corriente mantenida en una
institucion financiera local a libre disposicion de la Compaiiia, los cuales no generan

intereses.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un detalle de las instituciones financieras con las que la

Compafiia mantiene operaciones bancarias, es como sigue:

Institucién Financiera Tipo 31/12/19 31/12/18
Banco del Pacifico Corriente 52,770 104,540
Total 52,770 104,540

CUENTAS POR COBRAR

31/12/19 31/12/18

Clientes - 25,000
(-) Provision de cuentas incobrables - (500
Total - 24,500

Los saldos pendientes de cobro que mantiene la Compania se originan por el servicio de

arrendamiento otorgado a sus chientes.
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PROPIEDADES DE INVERSION

31/12/19 31/12/18

Costo 883 565 718,565
Revalio 268,688 231,196
Depreciacion acumulada (182,916) (158,225)
Total 969,337 791,536
Clastficacin:

Tettenos 310,902 -
Edificios 658,435 791,536
Total 969,337 791,536

Los bienes inmuebles que posee la comparia, son alquilados en su totalidad, producto de
este alquiler se genera una renta promedio mensual de US$9,804 a favor de la Compaiiia.

Adicionalmente las propiedades de inversion se encuentran libres de gravamenes ni tampoco

se encuentran garantizados para cubrir obligaciones financieras.

Un movimiento de propiedades inversién es como sigue:

Costo:
Edificios Terrenos Total

Enero 1 del 2018 718,565 - 718,565
Ajustes por revalorizacién 231,196 - 231,196
Diciembre 31 del 2018 949,761 - 949,761
Reclasificaciones de costo (224,747) 224747 -
Reclasificaciones de revalorizacion (231,1906) 231,196 -
Adiciones - 165,000 165,000
Ajustes por revalorizacion - 37,492 37,492
Diciembre 31 del 2019 493,818 658,435 1,152,253

18



CORPANDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

23239223 322322792232333339393333333333333939933933973399%933333>

Depreciacion acumulada:

Edificios Total
Enero 1 del 2018 {122,297) {122,297)
Depreciaciones (35,928) (35,928)
Diciembte 31 del 2018 (158,225) (158,225)
Depreciaciones (24,691) (24,691)
Diciembre 31 del 2019 (182,916) (182,916)

Valor razonable de propiedades de inversion - Las propiedades de invetsién son
medidas bajo el modelo de costo, en cumplimiento de la notma vigente se realiza un andlisis
del valor razonahle para lo cual la Compaiia utiliza datos de mercados observables siempre
que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores razonables se clasifican en niveles
distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en

las técnicas de valorizacion, como sigue:

+ Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos

idénticos.

+ Nivel 2: Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente

(derivados de los precios).

» Nivel 3: Datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado

observables,

Al 31 de diciembre del 2019 el valor razonable de las propiedades de inversion asciende a
aproximadamente US$1.2 millones, valor determinado bajo los lineamientos del nivel 2.
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IMPUESTOS CORRIENTES

31/12/19 31/12/18

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario de impuesto a la renta - -

Crédito tributario de impuesto al valor agregado 2,143 940

Total 2,143 940

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar 5,326 5,295

IVA por pagar 4,673 2,245

Retenciones en la fuente por pagar 662 224
Total 10,601 7,764

7.1 Conciliacion tributaria-contable de impucsto a fa remta corrente - Una
reconciliacidon entre la utilidad segin estados financieros y gasto por impuesto a la renta

corriente, €s como sigue:

31/12/19 31/12/18

gntiiind:;c:rzrsltes de impuesto a la renta segin estados 66,168 65,667
(astos no deducibles - 362
Utilidad gravable 66,168 66,029
Impuesto a la renta causado (1) 14,557 14,526

(1) De conformidad con las disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determinar con la tarifa del 22%, esto debido a que la Companias es clasificada
como una pequena empresa la cual tendra una rebaja de tres (3} puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta. En el articulo 106 del
“Reglamento a la estructura e institucionalidad de desarrollo productivo de la
inversion y de los mecanismos e instrumentos de fomento productivo,
establecidos en el codigo organico de la produccion, comercio e inversiones”, se

establece las categorias siguientes:
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Micro empresa: Es aquella unidad productiva que tiene entre 1 a 9
trabajadores y un valor de ventas o ingresos brutos anuales iguales o menores
de trescientos mil (UIS§300,000) ddlares de los Estados Unidos de América;

Peqguefia empresa: Es aquella unidad de produccion que tiene de 10 a 49
trabajadores y un valor de ventas o ingresos brutos anuales entre cien mil
uno trescientos mil uno (US$300,001) y un millon (US$ 1,000,000) de ddlares
de los Estados Unidos de Amétrica; v,

Mediana empresa: Es aquella unidad de produccién que tiene de 50 2 199
trabajadores y un valor de ventas o ingresos brutos anuales entre un millon
uno (US$1,000,001) v cinco millones (US$5,000,000) de dolares de los
Estados Unidos de América.

La Compariia se encuentra categotizada dentro de la categoria de micro empresa
debido a que sus ingresos al 31 de diciembzre del 2019 ascendieron a US$ 118,148;
por lo cual se acoge a la rebaja en la rarifa impositiva de tres (3) puntos sobre el

impuesto a la renta.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias
desde la constitucién de la Compaiiia y son susceptibles de revision las declaraciones
de los afios 2017 al 2019, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en

cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos deducibles y otros.
7.2 Movimiento del impuesto a Ia renta por pagar

31/12/19 31/12/18

Saldos al comienzo del afio (5,295) -
Provision de impuesto a la renta (14,557) (14,526)
Compensacmn con retenciones en la fuente de 9,231 9231
impuesto a la renta

Pago en efectivo de impuesto a la renta 5,295 -
Saldos al final del afio (5,326) (5,295)
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7.3 Aspectos tributarios

“Ley Otginica de Simplificacion y Progresividad Tributaria”: El 31 de diciembre
del 2019 se public6 la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 111,
donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas a la Ley de Régimen

Tributario Interno:

o Estin exentos para la determinacion de impuesto a la renta, los dividendos y
utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuadot, a favor de
otras socledades nacionales. La capitalizacién de utilidades no sera considerada
como distribucién de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha

capitalizacion se genere por efectos de la reinversion de utilidades.

e También estan exentos del impuesto a la renta las utilidades, rendimientos o
beneficios de las sociedades, fondos v fideicomisos de titularizacion en el Ecuador,
o cualquier otro vehiculo similar, cuya actividad econémica exclusivamente sea la
mnversién y administracién de activos inmuebles, con el cumplimiento de ciertos

requisitos.

¢ Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, siempre que, para estas Gltimas, se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez aflos de trabajo

en la misma empresa; y,

b) Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas
especializadas en administracién de fondos autorizadas por la Ley de Mercado
de Valores."

e Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien mil dolares de los
Estados Unidos de América (USID$100.000,00), solo podran deducir sus gastos
personales de salud por enfermedades catastroficas, raras o huérfanas debidamente

certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria nacional competente.

e Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a (US$1.000.000) en el ejercicio fiscal 2018, pagaran
una contribucién unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022,
calculada de acuerdo a los ingresos declarados en el 2018, con tarifas que van entre
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el 0,10% hasta 0,20%, en ningin caso esta contribucion serd superior al veinte y
cinco por ciento (25%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal 2018.

Esta contribucién no puede ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto
deducible.

Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de
forma voluntaria, y sera equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del
ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho

ejerciclo fiscal.

Se incluye un nuevo tratamiento tributario pata la distribucién de dividendos. Se
considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran
exonerados los dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuadot.

En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en
el Ecuador, el ingreso gravado formara parte de su renta global. Las sociedades que
distribuyan dividendos actuardn como agentes de retencién del impuesto aplicando
una tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado,
conforme la resolucion que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicion societaria, se procedera a la retencion del impuesto
a la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la
maxima tarifa de impuesto 2 la renta aplicable a personas naturales.

Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor
agregado y a los consumos especiales, para microempresas, incluidos
emprendedores que cumplan con la condicion de microempresas, y de acuerdo a
las disposiciones contenidas en la ley.

Los contribuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicando lz tarifa del dos
por clento (2°%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal
exclusivamente respecto de aquellos ingresos provementes de la actividad
empresarial. Los ingresos percibidos por las microempresas por fuentes distintas a
la actividad empresarial se sujetaran al régimen general del impuesto a la renta y
serd de aplicacion obligatoria para las microempresas. Ciertas actividades
econémicas como la inmobiliaria y la de servicios profesionales, no pueden
acogetse a este régimen.
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e Se tendra derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones
locales o impottaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo; o
de los bienes, de las matertas primas o insumos y de los servicios, siempre que tales
bienes y servicios se destinen unicamente a la produccidén y comercializacion de
otros bienes y setvicios gravados con este impuesto, que podra ser usado hasta en
cinco (5) afios contados desde la fecha de exigibilidad de la declaracion.

“Ley Otganica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del
2018 se publico la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual
se incluye las siguientes consideraciones principales:

¢ Remision del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales
v aduaneras, que incorpord cuya administracion y/0 trecaudacion le corresponde
unicamente al Servicio de Rentas Internas, segin los términos y condiciones

establecidos por dicho organismo

¢  Remusion de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obhgaciones
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos,
cuya administracion y/o recaudacién le corresponde unicamente al Servicio
Nacional de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018,

¢ Reduccién de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en oblhigaciones
de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen
las obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o
convenios de putga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la

reduccion de estos conceptos.

o Exoneracion del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en

sectores priorizados:

a) Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio ¢ Inversiones - en los sectores priorizados) tendran
derecho a la exoneracion del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 afios
(que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de

Quito y Guayaquil.

b) Las inversiones realizadas en estos sectores en las dreas urbanas de Quito y
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Guayaquil podran acogerse a la misma exoneracion por 8 afios.

¢) Las nuevas inversiones productivas que se e¢jecuten en los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera,

gozaran de la exoneracion prevista en este articulo por 15 afios.

Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran
derecho a la exoneracion del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagos
realizados al exterior por la importaciones de bienes de capital y materias primas
necesarias para el desarrollo del proyvecto (montos y plazos establecidos en el
contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el

Ecuador o en el exterior.

Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las utilidades,
en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del ISD, por pagos al exterior
por concepto de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en

el Ecuadot.

Remusion del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucion coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administracién y recaudacidon le corresponde unica y directamente a la
Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como industrias
basicas (definicion del Coédigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones), tendran derecho a la exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo
por 15 afios. Los plazos de exoneracion se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de

que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

La Administracion de la Compaiia considera que las mencionadas medidas no han

tenido un impacto significativo en sus operaciones.
7.4 Precios de transferencia
De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al

impuesto 2 la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de
un mismo petiodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estin
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obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El importe
acumulado de las operaciones de la Compaiia con partes relacionadas durante el afio
2019, no supera el importe acumulado mencionado.

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTA

Al 31 de diciembre del 2019 corresponde a préstamos otorgados a la Compariia por parte

de su accionista Zelideth Moreira, el mismo que no registra intetés sobre el capital a pagar
ademas no existe una tabla de amortizacién por el saldo cuyo valor asciende a US$536,070.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Gestion de riesgos financieros —En el curso normal de sus negocios v actividades de
financiamiento, la Compania esta expuesta a distintos tiesgos de naturaleza financiera
que pueden afectar de manera mds o menos significativa al valor econdmico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compania dispone de una orgamzacion y de sistemas de informacion,
administrados por los funcionarios de la Comparifa, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer al Presidente medidas de mitigacién,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacton y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de
mitigacion actualmente en uso por parte de la Compaiiia, st es el caso.

9.11 Riesgo de mercado - Las actividades de la Compania la exponen
principalmente a riesgos financieros de cambios en las tasas de cambio. Pot otra
parte, si bien se efectian compras de materiales para la produccion en euros, la
Administracion de la Compariia considera que el riesgo de tipo de cambio no
tiene ningun impacto en las operaciones, pues las transacciones en otras monedas
no son significativas.

9.1.2 Riesgo de liquidez — 1.a Direccion Financiera de la Compafiia es la que tiene la
responsabilidad final por la gestién de liquidez, la cual ha establecido un marco de
trabajo apropiado, de manera que pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano v largo plazo. La Compariia maneja el riesgo de
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liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,

monitoreando continuamente los flujos de efectivo proyectados y reales.

9.1.3 Riesgo de capital — La Compania gestiona su capital para asegurarse que se
encontrara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que se
maximiza el rendimiento en sus acclonistas a través de la optimizacion de los
saldos de pasivos y patnimonto.

La Compafifla no esta sujeta 2 ningin requerimiento de capital impuesto

externamerite.
9.1.4 Categorias de instrumentos financieros

31/12/19 31/12/18

Activos financieros:

Efectivos y bancos (nota 4) 53,342 109,144
Cuentas por cobrar comerciales {nota 5) - 24,500
Anticipo a proveedores 358 -

Total 53,700 133,644

Pasivos financieros:

Cuentas por pagar comerciales 1,516 9,456
Anticipo de clientes 15,000 -

Cuentas por pagar acclonistas 536,070 536,070
Total 552,586 545,526

10. PATRIMONIO

10.1 Capital social - Al 31 de diciembre del 2019, el capital autorizado consiste de 800
acciones de valor nominal unitario de US$1 todas ordinarias y nominativas, las

cuales otorgan un voto por accién vy un derecho a los dividendos.

10.2  Reserva legal - 1a Ley de Companias tequiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de

dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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10.3  Superdvit por revaluacion de propiedades - Representa el efecto neto de los
ajustes efectuados resultantes de la valuacién a valores de mercado de las de
propiedades de inversion. El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse
como dividendo en efectivo, pero puede ser capitalizado total o parcialmente o
utilizarse para compensar pérdidas.

10.4 Ganancias acumulados

31/12/19 31/12/18

Utilidades retenidas — distribuibles: 86,754 49 952
Traspaso de utilidad del ejercicio 2017 - 36,802
Traspaso de utilidad del ejercicio 2018 51,141 -

Total 137,895 86,754

10.5 Resultado del efercicio
La utilidad del ejercicio econémico del adio 2019 asciende a US$51,611 (en el ejercicio
fiscal 2018 representé US§51,141. Dicha utilidad es resultado de sumar los ingresos,
disminuir los costos y gastos y posterlormente deducir el efecto del 22% del
impuesto a la renta.
11. INGRESOS POR ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

31/12/19 31/12/18

Ingresos por servicios de arrendamiento (1) 117,648 116,282

Total 117,648 116,282

(1) Corresponde al ingreso por arrendamiento de la edificacion donde funciona una

institucién educativa y un bar, los mismos que figuran como arrendataria la Compafiia
CORPANDER S.A. y como arrendador la accionista Zelideth Moreira. Segun contrato
de arrtendo celebrado entre ambas patrtes en marzo del 2019.

12. GASTOS DE OPERACION

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un detalle de los gastos de operacion por su naturaleza es
como sigue:
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31/12/19 31/12/18

Depreciaciones 24,691 35,928
Servicios prestados 17,857 8,499
Honorarios profesionales 5,049 3,496
Impuestos, tasas y contribuciones 4,301 2,073
Intereses y multas 73 362
(Gastos bancarios 9 7
Cuentas incobrables - 250
Total 51,980 50,615

13. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién del informe de auditotia (unio 15
de 2020) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un

efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
14. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados
por la Administraciéon de la Comparifa el 7 de febrero de 2020 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Administracién de la Compafiia, los

estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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