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CPA. Edgar Nicolas Garcia Sanchez
Auditor Externo Independiente

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
CORPANDER S.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinion

He auditado los estados financieros adjuntos de CORPANDER S. A. (“La Compaiiia®),
que incluyen el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018 - 2017, y los
correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.
.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de CORPANDER S. A., al 31 de diciembre de
2018 - 2017, el resultado de sus operaciones y los flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para
pequenas y medianas empresas — NIIF para PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinion

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en este informe en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.
Soy independiente de la Compaiia de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por
sus siglas en inglés) y he cumplido las demads responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Cédigo. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para mi opinion.
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Enfasis por la no segregacion de Activos, de acuerdo a la NIC 40

La compaiiia registra contablemente sus propiedades de inversién al costo de adquisicion.
Como producto del registro contable de estos activos la compafiia no ha registrado por
separado el costo de los terrenos y el costo de edificios, de acuerdo a lo estupulado en la
Norma Internacional de Contabilidad — NIC 40. Estos bienes inmuebles que son de propiedad
de la compania son alquilados en su totalidad; los mismos que generan una renta de forma

mensual.

Responsabilidad de la Administracion y los Encargados de Gobierno de la Compaiiia
por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequenas y Medianas Empresas — NIIF para PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la
Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compariia
O cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados de Gobierno, son responsables de la supervision del
proceso de informacién financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estin libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una audiroria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las

decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, apliqué juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional

durante toda la auditoria. También:
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1.  Identifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, diseAamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,

manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

un.  Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compania.

w.  Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y st las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

tv.  Conclui sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos ©
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compariia
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incerudumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de audjtoria 4 las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser
una empresa en funcionamiento.

v.  Ewvalué la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comuniqué a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.
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CORPANDER S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

ACTIV

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos
Cuentas por cobrar comerciales

Impuestos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades de Inversion

Costo Edificios

Revalorizacion Edificios

Depreciacion Acumulada

Total activos no corrientes — Neto

TOTAL ACTIVOS

Sr. Alfredo Tomas Valencia Moreira
Gerente General

Notas

5.1
5.1

1/12/1

31/12/17

(en U.S. délares)

109,144 12,940
24,500 24,750

940 7,643

134,584 45,333
718,565 718,565
231,196 & 3
949,761 718,565
(158,225) (122,297)

791,536 596,268

926,120 641,601

)f>~m4/

ofan CamT Uzano ——

ontador

Ver notas a los estados financieros
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CORPANDER S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
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PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar proveedores
Impuestos

Total Pasivos Corrientes

PASIVO NO CORRIENTE:
Cuentas por pagar acclonista

Total Pasivo no Corriente

Total Pasivos

PATRIMONIO:
Capital social

Reservas
Ori — Revalorizaciéon Inmuebles
Resultados acumulados
Resultados del ejercicio
Total patrimonio
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

] ::___\(f!ﬁ;_f

' aw,essialeor)

N

Sr. Alfredo Tomas Valencia Moreira
Gerente General

" Contador

Ver notas a los estados financieros

Notas 31/12/18 31/12/17

(en U.S. doblares)
9,456 058
6 _1,764 14,080
17,220 15,038
7 536,070 536,070
536,070 536,070
553,290 551,108
8.1 800 800
8.2 2939 2,939
231,196 -
8.3 86,754 49,952
51,141 36,802
372,830 90,493
926,120 641,601

g T
/~ }
?}:./‘—)'? ’/}72/
— /-—--—"-‘"_"-:{ —— .
_—Tng. Vigfor Moran Gampuzano
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CORPANDER S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
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INGRESOS
Arriendos 9 116,282
Total Ingresos 116,282
(-) GASTOS DE OPERACION
Honorarios (3,496)
Servicios prestados (8,499)
Intereses y multas (362)
Impuestos municipales y contribuciones (2073)
Depreciaciones 5 (35,928)
Cuentas incobrables (250)
Gastos financieros (1)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA 65,667
15% P.U.T. -
Utilidad antes de Impuesto a la Renta de la
Cia. 65,667
22% Gasto por Impuesto a la Renta 6.2 (14.526)
Utilidad antes de la Reserva Legal 51,141
10% Reserva Legal =
UTILIDAD DEL ANO 51,141
Otros resultados integrales
Partidas que no se reclasificaran posteriormente
a resultados:
Ganancia por revaluacion de propiedades 231,196
(Pérdidas) ganancias actuariales =
Resultado integral del afio, neto de impuestos o - 283337
d
(\.. /)(':’/7}; v

Sr. Alfredo Tomas Valencia Moreira
Gerente General

Afio terminado

Notas 1/12/1

31/12/17

(en U.S. doélares)

26,400
86,400

(3,039)

(35,928)
250)
(1)

47,182

“47,182

(10,380)
36,802

36,802

36,802

Ing. Victor Moran Campuzano

Contador

Ver notas a los estados financieros
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CORPANDER S.A.

(Cifras expresadas en US$. Dolare

Estados de Flujos de Efectivo - Método directo
Ano Termiando el 31 de diciembre de 2018

sde E.UA)

Actividades de Operacion

Efectivo recibido de clientes

Efectivo Pagado a Proveedores

Efectivo Pagado por Impuesto a la Renta (2018 - 2017)

Efectivo neto proveniente (usado en) de actividades de Operacion

Actividades de Inversion
Propiedades y equipos
Otros Activos

Efectivo neto proveniente de actividades de Inversion

Actividades de Financiamiento
Obligaciones pagadas — Accionistas

Efectivo neto utilizado en actividades de financiacion

Variacion neta del Efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del ano

31/12/2018  31/12/2017

116,281.89 61,400
(17,340.41) (6,104)
(2,737.54) 0)
96,204 55,296
(1 2‘”,001_:;
- (120,000)

96,204 (64,704)
12,940 77,644

109,144 12,940

Gerente General

Sr. Alfredo Tomas Valencia Moteira __/"""fnf’g.’vi?:/t/;{r Moran Campuzano
/ /" Contador

Ver notas de los estados financieros
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CORPANDER S.A.
Estado de Flujos de Efectivo = Método Indirecto
Afio Terminado el 31 de diciembre de 2018

(Cifras expresadas en USS$. Délares de E.U.A.)

FLUJO DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado Integral del afio 51,141 36,802

Ajuste para conciliar el resutado del ejercicio con el

Efectivo neto de actividades de Operacion

Depreciacion acumulada 35928 35,928
Provision para cuentas incobrables 250 250
Subtotal 87,319 72,980
Variaciones en activos y pasivos operacionales

(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar comerciales - (25,000)
(Incremento) disminucién en crédito tributario por Impto. Rea. (2,527) (3‘,401)
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales 8,497 958
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar Impto. Rta. De la Cia 4,146 7,662
[ncremento (disminucién) en cuentas por pagar [IVA (2,162) 2,773
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar [VA retenido por Pagar 849 56
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar Retenciones en la fuente |82 60
Incremento (disminucién) en utilidades acumuladas (792)
Efectivo Neto provisto por actividades de Operacién——————__ 96,204 55,296 '

;/ 4‘)7/7?77%/ =

St. Alfredo Tomas Valencia Moreira Wexmpmann

Gerente General i Contador

Ver notas de los estados financieros
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CORPANDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

CORPANDER S.A. (“La Compaiiia”), es una sociedad anénima legalmente consitutida
en la Republica del Ecuador, mediante escritura publica celebrada el 10 de julio del 2009
ante el Notario Trigésimo Octavo del cantén Guayaquil, Doctor Humberto Moya Flores e
inscrito en el Registro Mercantil del canton Guayaquil el 24 de julio del 2009., la misma se
dedica a la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la

Administracion de la Compaiiia.

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIIF para
pymes), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compania es el délar de los
Estados Unidos de América (U. S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el

Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas
abajo. El costo histérico esti basado generalmente en el valor razonable de la

contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia

de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se

describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o

pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

11
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CORPANDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2.. POLITICAS CONTABLES (CONTINUACION)

2.4

Nivel 3: Variables que no se basen en datos observables de mercado para el activo o

pasivo, esto es, insumos o variables no observables.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. délares
excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adopradas en la
preparacion de estos estados financieros:

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depositos, que
se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
correntes en el estado de situacion financiera.

Propiedades de inversion

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Son aquellas mantenidas
para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccién. Las propiedades de la Compaiiia
mantenidas bajo contratos de arrendamiento operativo para ganar renta o
plusvalia se contabilizan como propiedades de inversion.

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de

deterioro de valor,

2.5.3 Meétodo de depreciacion y vidas itiles - El costo de la propiedad de
inversién se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado

sobre una base prospectiva.




CORPANDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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2.5.3. Méodo de depreciacion y vidas ttiles (continuacién)

A continuacion, se presentan las principales clases de propiedades que
mantiene la compania y las vidas dGtles usadas en el cilculo de la

depreciacion:
¢ g Vida util
Item Porcentaje -
(en afos)
Edificios 5% 20

2.5.4 Retiro o venta de propiedades - 1.a utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades se calcula mediante la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o
cuando la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no
se espera recibir beneficios econémicos futuros de esa baja. Cualquier
ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del
activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la

propiedad.

2.6 Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, o en la

fecha que se considere necesario, la Compaiia evalia los valores en libros de sus
activos tangibles, a fin de determinar si existe un indicativo que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (si hubiere

alguna).

Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compania calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la

que pertenece el referido activo.

Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucion, los activos
comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales,
o distribuidas al grupo mis pequefio de unidades generadoras de efectivo para los
cuales se puede identificar una base de distribucién razonable y consistente.

13
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CORPANDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Impuesto a la renta corriente - Se basa en la utlidad gravable (tributaria)
registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido
a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el SR, al final de cada

periodo.

Crédito tributario de IVA - Se reconoce como activo y se define como la
diferencia entre el IVA cobrado en ventas menos el IVA pagado en compras, se
considera como crédito tributario cuando el IVA en compras ha sido mayor al IVA
en ventas. Se tendra derecho a crédito tributario por el IVA pagado en la utilizacion
de bienes y servicios gravados con este impuesto, siempre que tales bienes v
servicios se destinen para la produccién y comercializacién de otros bienes y
servicios gravados. Las retenciones en la fuente del IVA que le sean practicadas a la
Compaiia en los porcentajes establecidas por el SRI serin consideradas como
crédito tributario, en caso que estas no sean compensadas con el IVA par pagar

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento o bonificacién que la Compaiiia pueda otorgar.

Son reconocidos cuando se realiza la prestacion de los servicios, el importe de los
ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compania reciba los

beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

Gastos - Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo en el que se conocen. Bajo el método de contabilizacién del devengado

Instrumentos financieros - 1.os activos y pasivos financieros se reconocen cuando
la Compaiiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de
activos y pasivos financieros se agregan o deducen del valor razonable de los activos

o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimicnto inicial.
14




CORPANDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2.12 Activos financieros — Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorias: efectivo y bancos, inversiones mantenidas hasta su vencimiento y cuentas
por cobrar. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las
compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a

la fecha de la transaccion,

2.12.1. Cuentas por cobrar- Son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que clasifican como activos no

corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La determinaciéon de la tasa de interés efectiva y el
reconocimiento de ingresos por interés se realizard para aquellas cuentas
por cobrar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su efecto sea
material. El perfodo de crédito promedio sobre la prestacion de servicios es
de 30 dias.

2.12.1. Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de cilculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos bisicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccién y otras primas o descuentos que estén incluidos en el
cilculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.
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Deterioro de valor de activos financieros - Un activo financiero estard
deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como

Consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados

del actvo financiero se han visto afectados.

Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria
estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compaiia con
respecto al cobro de los pagos, un incremento en el nimero de pagos
atrasados en la cartera que superen el periodo de dias de vencimiento
promedio, asi como cambios observables en las condiciones econémicas

locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Las cuentas por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Esta provisién se constituye en funcién de‘un analisis
de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar, para lo cual, la
Gerencia Financiera evalia las condiciones financieras reales de cada

cliente.

Baja de un activo financiero - l.a Compania da de baja un acuvo
financiero dnicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continia reteniendo el control del
activo transferido, la Compaiiia reconoce su participacién en el activo y la
Obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

2.13. Pasivos financieros - 1.os instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la

Compaiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.
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2.13.

2.13.1 Cuentas por pagar - Son pasivos financieros no detivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del
reconoctmiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La determinacion de la
tasa de interés efectiva y el reconocimiento del gasto de interés se realizara
para aquellas cuentas por pagar que excedan los términos normales de
negociacion, siempre que su efecto sea material. El periodo de crédito

promedio de proveedores es de 60 dias.

La tasa de interés efectiva es un método de cilculo del costo amortzado de
un pasivo financiero y de imputacién del gasto financiero a lo largo del
periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo
todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parte de la
tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras prmas o
descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero
(0, cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el i.mp:nrte neto en

libros en el momento de reconocimiento inicial.

2.13.2 Baja de un pasivo financiero - La Compania da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones. La
diferencia entre el importe en libros del pavo financiero dado de baja y la
contraprestacién pagada y por pagatr se reconoce en el resultado del

periodo.

Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en
conformidad con NIIF requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la Compania,
con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros separados. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a

diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos

subsecuentes.
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3 EFECTIVO Y BANCOS

31/12/18 31/12/17
Efectivo 4,604 8,787
Bancos 104,540 4,153
Total 109,144 12,940

El saldo de efectivo corresponde a valores disponibles con los que cuenta la Comparia en
su caja general y en la Institucién Financiera con que mantiene transacciones.

4 CUENTAS POR COBRAR

31/12/18 31/12/17
Cuentas por Cobrar 25,000 25,00
Provision de cuentas incobrables (500) (250)
Total 24,500 24,750_

. : o F . :
Los saldos pendientes de cobro que mantiene la Compania corresponden a servicio de

arriendo a clientes.

5 PROPIEDADES DE INVERSION

Concepto 1/12/18 1/12/17
Costo Historico 949,761 718,565
Depreciacion acumulada (158,225) (122,297)
Total 191,536 596,268
Clasificacion:

Fdificios (incluye valor de Terrenos) 791,536 596,268
Total neto en Libros 791,536 596,268

La Compiiia, no ha registrado por separado, en los libros contables, el costo de los
Terrenos y el costo de los Edificios, de acuerdo a lo determinado en la Norma
Internacional de Contabilidad — NIC # 40 Propiedades de inversion, Por lo tanto,
este importe neto de US$791,536 se encuentra registrado adjunto, el importe del
costo histérico de los Terrenos mis el costo de los edificios, en los libros contables

de la Compania.
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5. PROPIEDADES DE INVERSION (Continuacion)

Los bienes inmuebles que posee la compania, son alquilados en su totalidad,
producto de este alquiler genera una renta promedio mensual de US$7,200 a favor de
la Compania, que a su vez al final del ejercicio fiscal correspondiente, este INgreso
genera un impuesto del 22% de Impuesto a la Renta mismo que es cancelado en los
plazos determinados por la Administracién Tributaria.

5.1 Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

Costo Historico: Edificios

Enero 1, 2017 718,565
Adquisiciones

Diciembre 31, 2017 718,565

Revaluacién 2018 231,196

Diciembre 31, 2018 949,761 .

Depreciacion acumulada:

Enero 1, 2017 (86,369)
Depreciacion (35,928)
Diciembre 31, 2017 (122,297)
Depreciacion 5928
Diciembre 31, 2018 (158,225)
Valor neto libros 31/12/2018 791,536

Valor razonable de propiedades de inversion - Las propiedades de inversion son
medidas bajo el modelo de costo, en cumplimiento de la norma vigente se realiza un
andlisis del valor razonable para lo cual la Compaiifa utiliza datos de mercados observables
siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores razonables se clasifican en
niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables
usadas en las técnicas de valorizacion, como sigue:
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* Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos 1dénticos.

* Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

* Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Al 31 de diciembre del 2018 el valor razonable de las propiedades de inversion asciende a
aproximadamente US$371,909, valor determinado bajo los lineamientos del nivel 2.

El importe por concepto de Depreciacién acumulada, correspondiente al ejercicio
economico 2018, asciende a un total de US$35,928 el mismo que esta contabilizado con
cargo a resultados en el periodo fiscal 2018. La Compania ha registrado un exceso en la
contabilizacion de esta depreciacién de bienes inmuebles, cifra que no se ha podido
cuantificar, debido a que los inmuebles de la compafiia no estin registrados por separados
el costo del terreno y el costo del edificio, el valor que esta considerado y contabilizado en
exceso es la parte que corresponde a Terrenos. L.a compania ha depreciado los Terrenos
cosa que por norma contable estos activos se revalorizan, por que ganan dinero en el

tiempo, mientras que las edificaciones pierden valor porque se deprecian.

IMPUESTOS
6.1.  Activos y pasivos del afdio corriente

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario de impuesto a la renta 7,643
Impuesto al valor agregado —IVA y retenciones de [VA 940 p——
Total 940 1,643
Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta 5,295 10,380
IVA por pagar 2,246 3,558
Retenciones en la fuente por pagar 223 142
Total 7,764 14,080
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6. IMPUESTOS (CONTINUACION)

6.2 Conciliacion tributaria de impuesto a la renta - Una reconciliacion entre la
utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es

como sigue:
31/12/18 31/12/17
Utilidad antes de impuesto a la renta, 65,667 47,182
segun estados financieros
Gastos no deducibles 362 P
Utlidad gravable 66,029 47,182
Impuesto a la renta causado al 22% (1) 14.526 10,380

(1) De conformidad con las disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determinar con la tarifa del 22%, esto debido a que la Compaiiias €% clasificada
como una pequena empresa la cual tendra una rebaja de tres (3) puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta. En el articulo 106 del
“Reglamento a la estructura e institucionalidad de desarrollo productivo de la
inversién y de los mecanismos e instrumentos de fomento productvo,
establecidos en el codigo organico de la produccién, comercio e inversiones”, se

establece las categorias siguientes:

Micro empresa: Es aquella unidad productiva que tiene entre 1 a 9
trabajadores y un valor de ventas o ingresos brutos anuales iguales o

menores de trescientos mil (US§300,000) dolares de los Estados Unidos
de América;

Pequefia empresa: Es aquella unidad de produccién que ticne de 10 a
49 trabajadores y un valor de ventas o ingresos brutos anuales entre cien
mil uno trescientos mil uno (US$300,001) y un millén (US§ 1,000,000)
de délares de los Estados Unidos de Ameérica; y,

Mediana empresa: Es aquella unidad de produccién que tiene de 50 a
199 trabajadores y un valor de ventas o ingresos brutos anuales entre un
millén uno (US$1,000,001) y cinco millones (US$5,000,000) de dolares
de los Estados Unidos de América.
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6. IMPUESTOS (CONTINUACION)

La Compania se encuentra categorizada dentro de la categoria de micro empresa
debido a que sus ingresos al 31 de diciembre del 2018 ascendieron a USS 116,282;
por lo cual se acoge a la rebaja en la tarifa impositiva de tres (3) puntos sobre el
impuesto a la renta.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias
desde la constitucion de la Compaiiia y son susceptibles de revision las declaraciones
de los anos 2016 al 2018, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en

cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos deducibles y otros.

6.3 Movimiento de crédito tributario de impuesto a la renta

31/12/18 31/12/17

Saldos al comienzo del afio 7,64: 4,241
Provision por retenciones en la fuente 9,231 6,913
Pagos:

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta (9,231

Impuesto a la renta (7,643 (3.511)
Saldos al final del afio = 7,643

7. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTA

Al 31 de diciembre del 2018 corresponde a préstamos otorgados a la Compania el mismo
que no registra interés sobre el capital a pagar, ademads no existe una tabla de amortizacion

por el saldo cuyo valor asciende a US$536,070.

8. PATRIMONIO

8.1  Capital social - Al 31 de diciembre del 2018, el capital autorizado consiste de 800
acciones de valor nominal unitario de US$1 todas ordinarias y nominativas, las
cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

(R
I



CORPANDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

8.. PATRIMONIO
8.2 Reservas

31/12/18 31/12/17
Reserva Legal 2,939 2,939
Reserva por valuacion de propiedades 231,196
Total 234,135 2,939
8.2.1 Reserva legal - 1.a Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 10%

de la utlidad liquida sea apropiado como reserva legal hasta que ésta
como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser

capitalizada en su totalidad.

8.2.2 Reserva por revaluacion de propiedades - Representa el efecto neto
de los ajustes efectuados resultantes de la valuacién a valores de
mercado de ciertos rubros de propiedades de inversion. El saldo
acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como dividendo en
efectivo, pero puede ser capitalizado total o parcialmente 0 utilizarse

para compensar pérdidas.

8.3 Resultados acumulados

31/12/18 31/12/17
Utlidades retenidas — distribuibles 49 952 41,105
Transferencias a resultados acumulados 36,802 9.639
Utilidades retenidas - otros (792)
Total 86,754 49,952

9. INGRESOS
Afo terminado

31/12/18 31/12/17

Ingresos por actividades ordinarias: (1) 116,282 86,400

(1) Corresponde al ingreso por arrendamiento del inmueble que comprenden la
edificacién y el bar en donde funciona una institucin educativa, los mismos que
figura como arrendataria la Compaifiia CORPANDER S.A.: como arrendador la
accionista. Segin contrato de arriendo celebrado entre ambas partes en marzo

del 2018.
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10. UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS

11.

CORPANDER S.A.
I:JOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

La base para el cilculo del Impuesto a la Renta del ejercicio podtia verse afectada como
un saldo en contra debido a que la Compaiiia esta depreciando los terrenos.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros abril
26 de 2019 no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran

tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2(1]8 han sido
aprobados por la Administracion de la Compania el 26 de febrero de 2019 y seran
presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Administracion de la
Compania, los estados financieros serin aprobados por los Accionistas sin

modificaciones.




