VALCONSTRUCT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE 2018

-I'_H'l'—-n-

l. INFORMACION GENERAL
VALCONSTRUCT S.A., es wna compahia
andnima constituida el 15 de julio de 2009 con
numero de expediente # 134881, con domicilio
actual en la ciudad de Guayaquil-Ecuador,
ubicada en la cdla. KENNEDY NORTE SL.1
MZ.104. Su actividad principal es COMPRA -
VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE
BIENES INMUEBLES.

La compaiia se organiza de la siguiente
manera:

Junia General de Accionistas: conformada por
los accionistas de la compaiia. Esta juma se
reune | vez al afio para aprobar los Estados
Financieros de la empresa y aprobar cualguier
reforma a los estatwtos de la empresa.
Adicionalmente esta junta se puede convocar
extravrdinariamente para conocer y resolver
temas puntuales de la organizacion de
conformidad con lo seialado por la Ley de
Compaiias.

La jumia lo preside el Econ. Cesar Naranjo
Fischer representante legal de ANGIOSA S.A..
en calidad de accionista y lo conforman los
accionistas que tienen el capital suscrito y
pagado.

Representante Legal: La Ing. Gianella Cedefio
Cordero  ejerce la representacion legal,
Judicial y extrajudicialmente de la compaiiia en
conjunto con el presidente ejecurivo de
conformidad con los estatutos vigenies,

2. BASES DE PRESENTACION

Los estados financieros del afio 2018
VALCONSTRUCT S.A., fueron elaborados de
acuerdo con la Norma Internacional de
Informacidn Financiera (NIIF para PYMES) la
que ha sido adoptada en Ecwador por la
Superintendencia de Compaiias, desde el aiio
2011, segun lo dispuesto en varias
resoluciones, para que sean de aplicacion
obligatoria por parte de las entidades sufetas a
su control y vigilancia, para el registro,
preparacion |y presentacion de los estados
Sfinancieros.

-:.;-i-r::- L

Los premme:-. ‘estados financieros 2018 han
sido prepnmdb.! a partir de los regisiros de
contabilidad ’:nmnremafm por fa empresa v
Jormulados por la administracion de la
compania VALCONSTRUCT S.A.. y aprobados
por la Junia General de Accionistas segin
sesion celebrada el 04 de junio de 2019,
b -

21.  Adopcién  de  las  Normas
Internacionalés de Informacién Financiera
“NIF" y pronunciamientos contables y
regulatorios en Ecuador.-

La  Superintehdencia de Companias  del
Ecuador segun disposicion emitida en la
resolucidn Noj 06.Q.1CL004 del 21 de agosio
del 2006, pubfricm en Registro Oficial No. 348
de 4 de septiembre del mismo aiio. establecio
que las Normgas Internacionales de Informacion
Financiera séan de aplicacion obligatoria por
parte de las entidades sujetas a control y
vigilancia del organismeo de control, para el
registro. prefiaracion y presentacion de los
estados fi ﬂanq:i'ierﬂ.s

Segun rem.*umpn ADM.8199 del 03 de julio de
2008, publicada en suplemento del registro
oficial No. 378 _del 10 de julio del 2008, el
Superimtendente de Compaitias  ratifice  la
adopcion defas Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF "

El Superi.ggrc:m“eme de Compaiiias mediante
resolucion No. 08.G.DSC.0I0 del 20 de
noviembre del’ 2008 publicada en el regisiro
oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008,
resolvio  establecer el  cronograma e
aplicacion obligatoria de las NIF por parte de
las campaﬂm.\ Sujetas al control y vigilancia de
la Sup:mﬂmd'rmm de Compaitias.

Con rcml'uﬂafr No. SCACICPA.IFRS.G.11.010
del 11 dé octubre de 2011, publicada en
registro oficial No. 566 del 28 de los mismos
mes y afo, .'rzé‘ dispuso qué lipo de empresas
pueden ap!mar la Norma Internacional de
Infammwm F marmm (NIF para las
PYMES). - .,
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VALCONSTRUCT S.A. fue constituida bajo la
Norma  Imernacional  de  Informacion
Financiera (NIIF para las PYMES),

NUEVAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF) ¥
ENMIENDAS VIGENTES

Las politicas comtables adopiadas  son
consistentes con aguellas wilizadas el afo
anterior. A partiv del I de enero de 2018
enfraron  en  vigencia  las  siguientes
modificaciones a las normas internacionales de
informacion financiera:

- NIIF 9 = Instrumentos financieros: Sustituye
la NIC 39 - Instrumentos Financieros,
Reconocimiento y Medicidn. La norma reune
los ires aspectos fundamentales de la
contabilidad de los instrumentos financieros:
clasificacion v  medicion;  deterioro! y
contabilidad general de coberturas.

a) Clasificacion y medicion. Se requiere que
todos los ectivos financieros gue estan dentro
del alcance de la NIF 9, se wmidan
posteriormente a su costo amoritizado o al valor
razonable considerando como base el modelo
de negocio aplicado por la compania para la
gestion de los activos financieros.

b} Deterioro de los activos financieros. En
relacion con el deterioro de los activos
Jinancieras, la NIIF 9 requiere un modelo de
pérdida de erédito esperada (PCE) en lugar de
un modelo de pérdida de crédito incurrida
aplicado bajo NIC 39. El modele de pérdida
esperada e crédito requiere que la compaiiia
rome en cuenta las pérdidas de crédite
esperadas v los cambios en esas pérdidas de
crédito esperadas al cierre del ejercicio para
reflejar los cambios en el riesgo de crédito
desde el reconocimiento inicial de los activos
Sfinancieros. En owras polabras, va no es
necesario que un evento de pérdida haya
ocurride para que las pérdidas crediticias sean
reconocidas.

- NHF IS5 - Ingresos de Actividades
Ordinarias Procedentes de Contratos con
clientes: Esta NIF reemplaza la NIC 11 -

Contratos de Lfomnrrum'én. NIC 18 — Ingresos
¢ Interpretaciones relacionadas y se aplica. con
excepcmnes limitadas, a todos los ingresos que
surjan de mmrarm con clientes. La NIF [5
establece un' *modelo de cinco pasos para
contabilizar los ingresos que surgen de los
contratos mrr clientes y requiere que los
ingresos se reconozcan a un monto que refleje
la contrag es.-:_agmdn a la que una entidad espera
tener derecho a cambio de la transferencia de
bienes o servicios a un cliente.

.
Una entidad- reconoce los ingresos de
actividades ordinarias procedentes de un
contrato con'cliente solo cuando se cumplan
focos los criferios siguientes:

I. Identificar.el contrato (o coniratos) con el
cliente, %

2. Identificar ‘las obligaciones de desempeito

en ¢l contriaro.

. Determinar.el precio de la transaccion.

4. Asignar el,precio de la transaccion entre las
nbﬁgaeim:_:ﬂy de desempeito del contrato.

5. Reconocer gl ingreso cuando (o a medida
que) la entidad satisface una obligacion de
desemperio.

s

- Muodificaciones  NIF 1 Adopciin  por
primera ver ‘de las NIIF: Eliminacion de
exenciones a corto plazo para las entidades que
adopian por primera vez las NIIF.

- Hudﬂ?t:a‘;i:jiulﬁex NHF 2 Pagos basados en
acciones: Las modificaciones  proporcionan
requerimientos para la contabilizacion de los
efectos  de . las  condiciones para la
irrevocabilidad y las condiciones distinias a las
de las de trre:yacub:hdud de la concesion sobre
fa medicicn dmun pago basado en acciones que
se liquide en;efectivo, las transacciones con
pagos  basados en acciones con  una
caracteristica“de liguidacion por el neto por
causa de abhgfmmm fiscales de retener, y una
modificacion de fos términos y condiciones de
ufl pago basado en acciones que cambia la
clasificacion de la transaccion de liquidarse en

efective con instrumentos de patrimonio.
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- Madificaciones a la NIC 28 — Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos: Aclaracion
de que la valoracion de las asociadas al valor
razonable con cambios en resultados ex una
eleccion de forma separada para cada
fnversion.

Debido a la estructura de la Companiia y la
naturaleza de sus operaciones, la adopcion de
dichas normas no le fueron aplicables o no iuvo
efecto significativo en su posicion financiera y
resuliados de operacion; por lo tanie, no ha
sido  necesario  modificar  los  Estados
Financieras comparatives de fa Compaiiia

2.2. Moneda
a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales
se presentan en dilares americanos, por ser
la moneda del entorno econdmico principal
en que la empresa opera.

2.3. Responsabilidad de la informacion

La informacicn contenida en esios Estados
Financieros es responsabilidad de la
administracion de la compariia. que manifiesia
expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios incluidos en
la  Nerma Imiernacional de  Informacion
Financiera (NIIF para las PYMES), y
ratificadas posteriormente por la Junta General
de Accionisias.

En la preparacion de los Estados Financieros
se han wilizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran regisirados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones se
refieren a.

I, Estimacion de las vidas utiles para los
nuevas activos comprados duramte el afio
2018.

2.4. Perindo Contable

Esiacdo de Situacion Financiera, el Estado de
Resultados Integrales, el Estado de Cambios en
el Parrimonio y los Flufos de Efectivo, se

preparan atendiendo el periodo comprendido
desde el (1] deenero al 31 de diciembre.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES

¥ CRITERIOS DE VALORACION
La compaiia-VALCONSTRUCT S.A. para la
elaboracion' ée estos estados financieras, ha
tomado como:'base, los criterios acordes a la
NIF  para L}"I"MES, fos cuales se havan
reflejados en'las siguientes politicas contables
significativas

3.1. Efectivo ¥ Equivalentes al Efectivo

El efectivo y équivalentes al efectivo incluyen ¢l
efectivo en caja, loy depasitos a la vista en
entidades ;:«}:é? sistema  financiero,  otray
inversiones “de granm liquidez com un
vencimiento original de tres meses o menos, los
sobregiros bBancarios, en el balance se
presentan ‘en” el pasivo corriente, para la
pre'semacfdh'a;éf Estado de Flujo de efectivo los
sobregiros bancarios se incluyven en el efectivo
y equivalentes del efectivo.

3.2 Activos Financieros
3.2.1. Clasificacidn
La empresa clasifica sus activos financieros en
las siguienres categorias: a) Activos financieros
a valor razonable con cambio en resultados. b)
Activos ﬁn&nt{ierm disponibles para la venta,
) Manm:ff?é;r hasta el wvencimiento,  d)
Documentos y cuentas por cobrar de clientes
relacionados, &) Otras cuenias par cobrar
re!at'fmmda_!ﬁ.:;;f}' Otras cuentas por cobrar, g
Provisidn cuentas incobrables. La clasificacion
depende 'e:afé.ff‘: proposite  con el que e
adguirieron ":':fn.;l* actives  financieros.  La
Gerencia determina la clasificacion de sus
activos financieros en el momenio de
reconocimi 5&%’. _

N
Documentos v Cuentas  por  Cobrar
comerciales
Cuentas comérciales a cobrar son importes
debido por los - clientes por ventas de bienes
realizadas en; el curso normal de la operacion.
Si se espera cobrar la deuda en un afio o menas
(o en el ciclo normal de la operacion, si este
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Juera mds largo) se clasifica como activos
corrientes. En caso contrario se presemtan
coma activos no corrienies,

Las cuentas comerciales se  reconocen
inicialmente por su valor razonable y
posteriormente por Su costo amaortizade de
acuerdo con el método del tipo de interds
gfective, menos la provision por perdidas por
deteriora del valor. Se asume gue no existe un
componente de financiacion cuando fas ventas
s¢ hacen con un periodo medio de cabro de 60
dias, lo que esta en linea con la praciica de
niercado.

Provision por cuenias incobrables

Cuando existe evidencia de deteriore de las
cuenias por cobrar, el importe de esta cuenia se
reducird mediante una provision, para efectos
de su presemtacion en los estados financieros,
se regisirara la provision por la diferencia
entre el valor en libros de las cuentas por
cobrar menos el importe recuperable de las
mismas.

La gerencia considera que las cuemtas por
cobrar que maniiene la compaiiia, son
folalmente recuperables de acuerdo al giro del
negocio, por ende no consideran necesario
registrar provision para incobrables.-

1.3. Propiedud Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta
¥ equipo, de uso propio, Se encuenfran
registrados a su costo de adguisicion menos
depreciacion acumulada v menos cualquier
deterioro en el valor del bien,

Los costos de ampliacion, moedernizacion o
mejoras gue representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un
alargamiento de la vida il de los bienes, se
capitalizan como  mayor costo de los
correspondientes bienes. Las reparaciones gue
no representan una ampliacion de la vida vl y
los gastos de mantenimiento se cargan a la
cuenta de resultados del ejercicio en que se
fHCuFFEn.

La deprecmcmn se calcula aplicanda el método
lineal sobre aei costo de adguisicion de los
aclives menos m valor residual; entendiéndose
que el Jerrem_‘.-, tiene una vida indefinida y que,
por tanto, no $an objelo de depreciacion.

3.4. Cuentas comerciales a pagar
Las cuemas - comerciales a pagar son
obligaciones de pago por bienes o servicios que
se han adqrurnda de los proveedores en el curso
ordinario del*negocio, Las cuentas a pagar se
clasifican cc':ih:'a pasivo corriente si los pagos
fienen vencimienio @ un gl 0 menos (o vencen
en el ciclo narmm’ del negocio, si este fuera
superior), E.'n casa comirario, se presentan
COmo pasivos ‘o corrientes,

i
Las cuenias comerciales a pagar Se reconocen
fnicialmente a valor razonable y posteriormente
se valoran pqr su costa amortizado wsando el
mélodo de .*.-,rm de interés efectivo, cuando el
pluzo es mayor a 90 dias. Se asume gue no
exisien componentes de financiacion cuando las
compras a proveedores se hacen con um
periodo medip de pago de 60 dias, lo que esid
en linea con la preictica de mercado.

G
3.5.  Obligaciones con Instituciones
Financieras |
Las deuda.-}: Jinancieras  se  reconocen
inicialmente por su valor razonable menos los
costos de la transaccion en los gue se haya
incurrido.  *Posteriormente,  las  deudas
Sinancieray se valoran por su costo amortizado,
cualquier diferencia enire los fondos obtenidos
(netos del costo necesario para su oblencién) y
el valor de reembolso se reconoce en la cuenta
de resullados durante la vida de la deuda de
acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo. * ¥

Las c:::m;‘,-:im;g.r;s abonadas por la obtencién de
lineas de crédito se reconocen como costos de
la transaccion de la deuda siempre que sea
probable que se vaya a disponer de una parte o
de la mmﬁzf.;'x_?’ de la linea. En este caso, las
comisiones. se idifieren hasta que se produce la
dispesicion. ‘En_ la medida en gue no sea
probable qué se vaya a disponer de todo o
Wi
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parte de la linea de crédite, la comisidn se
capitalizara como un pago anticipado  por
servicios de liguidez y se amortiza en el periodo
al que se refiere la disponibilidad del erédiro.

3.6, Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesio a las ganancias del afio
comprende la suma del impuesto corriente por
pagar v del impuesto diferido.

El impuesto corrignte por pagar esta basadp
en la ganancia fiscal del aflo sobre una tasa del
22% de impuesto o la renta.

El impuesto diferide se reconoce a partir de
lus diferenciay entre los importes en libros de
oy aciivos y pasivos en los Esiados Financieros
¥ sus bases fiscales correspondiemtes
fconocidas como diferencias temporarias). Los
pasivas por impuesios diferidos se recomocen
para todas las  diferencias  temporarias
impanibles gque s¢ esperan que incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Los actives por
impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias deducibles gque se
espera que reduzcan la ganancia fiscal en el
Suturo, y cualguier pérdida o crédito fiscal no
ulilizado. Los actives por impuestos diferidos,
se miden al importe mdximo gue, sobre la base
de la ganancia fiscal actual o estimada futura,
es probable que se recuperen.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas
impositivas gue se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los
que s¢ espera realizar el active por impuestos
diferidos o cancelar el pasivo por impuesta
difericlo, sobre la base de las tasas impositivas
quie hayan sido aprobadas por el SRI.

3.7. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando
se produce lo entrada bruta de beneficios
economicos originados en el curso de las
actividades ordinarias de la empresa duranie ef
gjercicio, siempre gque dicha entrada de
beneficios provoque wun incremento en el
patrimonio neto gue no esté relacionado con
las aportaciones de los propietarios de ese

patrimanio . y. estas  beneficios puedan  ser
valorados conzfiabilidad. El ingreso se expone
neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

"u
1.8, Reconocimienio de costos y gastos
Los costos v pastos son registrados basdndose
en el princip"r'o del devengado, es decir, 10dos
los gastos mh“'_ reconocidos el momenio en gue
se conoce el ‘wso o recepcion de un bien o
servicio,

3.9. Participacion a trabujadores

La empresa "reconoce con cargo o los
resultados dég’:'qjerciciu en que se devenga, el
15% de participacion de los trabajadores en las
utilidades de conformidad con lo establecido en
el Codigo di Trabajo de la Republica del
Ecuador.  ©

3.10. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros  se preparan
normalmente .ffubrr la base de que la empresa
estd  en fuﬁ%t’anamr’enm, V¥ confinuard Sus
actividades de operacian demiro del futuro
previsible, por lo tamto la empresa no tiene
intencion mi necesidad de liquidar o de cortar
de forma .-'mpi_a-ﬂmﬂe sus operaciones.

EN IR E.Hddn}'.—"fe:ﬁhgus de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado
segun el ‘método  directo, se utilizan las
siguienfes expresiones:

Actividades Operativas: actividades tipicas de
la empresa, segin ef objeto social, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas
como de fnve::;j_ridn o de financiacidn.

Actividades de inversion: las de adquisicion,
enajenacion odisposicion por otros medios de
aclivos a largo plazo. especialmente propiedad,
plania y eq m',go en el caso que aplique.

Actividades de financiaciin: actividades que
producen cm;r'_tbf'q:-; en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivas que no
Sorman parte;de lus actividades de operacion.

4

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de
transicion tinicamente sufre modificacion con
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la disminucion del saldo de la cuenta caja . ! de enero
general. El resto de iransacciones o eventos se Negacios., .. de 2019
: ; : 3 NIIF 1 —-Acuerdos Confuntos ! de enero
ven reflefados en los afustes al patrimonio en la ~ de 2019
cuenta de los resultados acumulacdos. NIC 12 - Impuestos a las | de enero
Ganancidgs = ; de 2019
3.12. NORMAS INTERNACIONALES DE CONE o ramdniey B paTEe
d‘ FINANCIERA moneda 10 extranjerd v e 201
INFORMACI _'N comrapresiagiones anficipadas
EMITIDAS AUN NO VIGENTES CINHF 23 incertidumbre sobre [ de enero
A comtinuacion, se enumeran las  normas los tratamiéntox de los impuestos  de 2019
internacionales de informacion financiera y L’lﬁ‘f‘ tHgresas ; T jig
) T Ejﬂfﬂf ﬂﬂh‘_ﬂ' £y J axy f =+ & ehero
eRlenda mmi“: das N i T Cicla 20132007 (emitidas  en de 2019
enconfraban en vigencia a la fecha de emision diciembre de:2017)
de los estados financieros de la compaiia. NIF 17 - C'r;.r;!ra.'m ek 1
Normas Fecha de : de 2021
entrada en ;
vigencia 3.13. Situacion Fiscal
NIIF 16 “Arrendamientos™ | de enero Al cierre de los Estados Financieros la empresa

Implementucidn  de  wna  nuevy de 2019
narmativa.

Modificaciones a la NIHF 9 = [ deenero
Caracteristicas de puagay de 7049
anticipados  con  Compensacion

negativa

Modificaciones a la NIC 28 - | deenero
fmversfones a farge plazo en de 2019
asociadas ¥ negocios confrimios

Modificaciones a la NIC 19 — | de enero
Modificacidn, reducclon o de 2019
tiguidacidn del plan

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

NIIE 3 - Combinaciones de

3.14.  Hechis Posteriores
A la fed;a-l,;;fe emision de estos  estados
financieros, no exisien hechos posieriores que
afecten significativamente a los mismos.

EH

no ha sida sujeta de revision por parte de las
autoridudes fiscales, la Gerencia considera que
no hay contingencias iributarias que podrian
afectar lo situlteion financiera de la empresa.

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General-y posterior aprobacion por la Junia
General de Accionistas, Dichas cuentas anuales estan presentadas en el ‘Estado de Situacion Financiera,
Estado de Resultados Integrales, Estaclo de Cambios en el Patrimonio, Estadlo de Flujo de Efectiva y Noias a
los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Coniador General.




