VALCONSTRUCT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE 2016

1. INFORMACION GENERAL
VALCONSTRUCT SA., es wuna compaiiia
ananima constituida el 15 de julio de 2009 con
numero de expediente # 134881, con domicilio
actual en la civdad de Guayvaquil-Ecwador,
ubicada en la cdla. KENNEDY NORTE SL.1
MZ 104, Su actividad principal es COMPRA —
VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE
BIENES INMUEBLES.

La compaiiia se organiza de la siguiente
manera;

Junta General de Accionistas: conformada por
los accionistas de la compaiia. Esta junta se
retine | vez al ano para aprobar los Estados
Financieros de la empresa y aprobar cualquier
reforma a los estatwios de la empresa.
Adicionalmente esta junta se puede convocar
extroordinariamente para conocer y resolver
temas pumtuales de la  organizacion de
conformidad con lo sefalade por la Ley de
Compafiias.

La junta lo preside el Econ. Cesar Naranjo
Fischer representante legal de ANGIOSA §S.A..
en calidad de wccionisia y lo conforman los
accionistas que ftienen el capital suscrito y
pugado,

Representante Legal: La Ing. Gianelin Cedefio
Cordero ejerce la representacion legal, judicial
y extrajudicialmente de la compadia en conjunto
con el presidente gjecutivo de conformidad con
los esratutos vigentes,

2. BASES DE PRESENTACION

Los estados financieros del afo 2016
VALCONSTRUCT S.A.. fueron elaborados de
acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera (NIIF para PYMES) la
gue ha sido odoptada en FEcuador por lu
Superintendencia de Companias, desde el afio
2011, segiin lo dispuesto en varias resoluciones,
para que sean de aplicacion obligatoria por
parte de las entidades sujetas a su control y
vigilancia, para el registro, preparacion y
presentacion de los estados financieros.

Los presentes estados financieros 2016 han sido
preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa v
Jormulados  por la  administracion de  la
compania VALCONSTRUCT 5.A4., y aprobados
por la Junta General de Accionistas segun sesion
celebrada el 06 de noviembre de 2018,

2.1,  Adopcidn e las Normas
Internacionales de Informacién  Financiera
“NITF” y  promunciamientos contables y
regulatorios en Ecuador.-

La Superintendencia de Compaiiias del Ecuador
segun disposicion emitida en la resolucién No.
06.0.1CLO04 del 21 de agosio del 2006,
publicada en Regisira Oficial No. 348 de 4 de
septiembre del mismo ano. establecid que las
Normas  Internacionales de  Informacion
Financiera sean de aplicacion obligatoria por
parte de las entidades sujeras a control y
vigilancia del organismo de control, para el
regisiro, preparacion y presemfacidn de los
estados financieros.

Segiin resolucion ADM.8199 del 03 de julio de
2008, publicada en suplemento del regisiro
oficial No. 378 del 10 de julio del 2008, el
Superintendente de Compahias ratifico  la
adopeion de las Normas [mernacionales de
Informacion Financiera "NIIF".

El Superintendente de Compaiias mediante
resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008 publicada en el registro
oficial No. 498 del 3! de diciembre del 2008,
resalvid establecer el cronograma de aplicacian
obligatoria de las NIF por parte de las
compafiias sujetas al control y vigilancia de la
Superimtendencia de Compaiiias.

Con resolucidn No. SCICICPAIFRS.G.11.010
del 11 de octubre de 2011, publicada en registro
oficial No, 366 del 28 de los mismos mes y affo,
se dispuso qué lipo de empresas pueden aplicar
la  Norma Internacional de Informacidn
Financiera (NIIF para las PYMES).
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VALCONSTRUCT S.A. fue constituida bajo la
Norma Internacional de Informacidn Financiera
(NHF para las PYMES).

NUEVAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF) ¥
ENMIENDAS VIGENTES

Las  politicas  comtables  adoptadas  son
consisientes con aquellas wtilizadas el aio
anterior. A partir del | de enero de 2016
entraron  en  vigencia las  siguientes
modificaciones a las normas internacionales de
informacion financiera:

« NIIF 5 = Activos no Corrientes Mantenidos
para la Venta y Operaciones Discontinuadas
Las modificaciones aclaran que un cambio en
la clasificacién de un activo no corriente o
grupe de activos para su disposicion, se
considera una continuacion del plan de
disposicion original, y consecuemiemente, no
cambia la fecha de clasificacicn como
“disponible para la venta"'.

-NIF 7 - Instrumentos Financieros:
Informacion a Revelar
Las  modificaciones  aclaran  bajo  qué
circunsiancias wna entidad tendrd
“implicacién/ involucracion/ continuada” en
un activo financiero transferido a efectos de un
confrafo de servicios de oadminisiracion.
Ademds, aclaran la aplicacidn de anteriores
cambios a la NIIF 7 emiticla en diciembre 201
en relacion con la compensacion de activos y
pasivos financieros interinos preparados de
acuerdo con NIC 34.

- NIIF 10 - Estados Financieros Consolidados
Las modificaciones a las NIIF 10, NIIF 12 y
NIC 28, aclaran los requerimientos de
consolidacion para las entidades de inversion,
v también  “suavizan”  circunsiancias
particulares, lo que reducird el cosio de
aplicar la norma. Las modificaciones abordan
el conflicio entre los requerimientos de NITF 10
¥ NIC 28 (2011), af comabilizar fa vemia o
aporiacion de activos enire inversor y
asociada.

- NITF 11 - Acuerdos Conjuntos
Las modificaciones incorporan nuevas guias
sobre la forma de contabilizar la adguisicidn
de wuna participacion en wna operacion
comjunia gue conslituye un negocio.

- NIIF 12 - Informacién a Revelar sobre
Participaciones en Otras Entidades
Las modificaciones a las NIIF 10, NIIF 12 y
NIC 28, aclaran los requerimientos de
consolidacion para las entidades de inversion,
v también “suavizan®  circunstancias
particulares, lo que reducird el cosio de
aplicar la norma.

~-NIF 14 - Cuentas de Diferimientos de
Actividades Reguladas
La NIIF 14 permite a una entidad que adopta
por primera vez las NIF continuar
reconociendo y midiendo sus saldos de las
cuentas de diferimientos de actividades
reguladas en  sus  primeros ¥ posteriores
estados financieros segun las NIIF de acuerdo
con sus PCGA anteriores. Sin embargo, para
efectos de comparabilidad con entidades que
aplican NIIF y que no reconocen esos valores,
la norma requicre que el efecto de la
regulacion de las tarifas se presemte por
separado. Una entidad que ya presenid estados
financieros bajo NIIF no es elegible para
aplicar esta norma.

- NIC I — Presentacion de Estados Financieros
Madificaciones disefiadas para incentivar que
las entidades apliguen juicio profesional para
determinar qué informacion deben revelar en
los estados financieros. Por ejemplo, las
modificaciones aclaran que la materialidaod
aplica a los estados financieros en su conjunio
¥ que la inclusién de informacion inmaterial
puede mermar la utilidad de las revelaciones
financieras. Igualmente, las modificaciones
aclaran gue las emtidades deben aplicar el
Juicio profesional para determinar dénde y en
qué orden debe presentarse la informacion
Sinanciera.

- NIC 16 - Propiedad, Planta y Equipo

Las modificaciones a las NIC 16 y NIC 38
establecen que el principie base para la
depreciacion y amortizacien es el “paitron
esperado  de consumo de los  beneficios
economicos futuros incorporados al activo”,
uclarando gque no es apropiado un método gue
se base en los ingresos de actividades
ordinarias que se generan por una actividod
que incluye el uso de wun activo, pues
generalmente, reflejan factores distintos del
consumo de los beneficios econdmicos de dicho
active. Las modificaciones a las NIC 16 y NIC
41 definen ‘“plantas producioras” y las
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incluyen en el alcance de la NIC 16, en lugar
de la NIC 41, permitiendo que dichos activos
se midan de acuerdo con la NIC 16 después de
su reconocimiento inicial,

- NIC 19 - Beneficios de los empleados
Se aclaran los requerimientos para determinar
la rasa de descuento en un mercado regional
gue comparte la misma moneda (por ejemplo,
la Eurozona).

- WIC 27 - Estados Financieros Separados
Las modificaciones permiten que las entidades
wilicen el métodn de la participacion en
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadus
en sus estados financieros separados.

-NIC 28 - [Inversiones en Asociadas y
Negocios Confunios
Las modificaciones a las NIIF 10, NIIF {2 y
NIC 28, aclaran los requerimientos de
consalidacion para las entidades de inversion,
¥ lambién sugvizan”  clrcunstancias
particulares, lo que reducira el costo de
aplicar la norma. Ademas abordan el conflicto
entre los requerimientos de NIIF 10 y NIC 28
(2011). al contabilizar la venta o aportaciin de
aclivos entre inversor y asociada.

- NIC 34 - Informacién Financiera Intermedia
Aclaracién de informacion a revelar “en

alguna otra parte de los estados financieros
intermedios ",

Debido a la estructura de la Compafia y la
naturaleza de sus operaciones, la adopeidn de
dichas nornas no le fueron aplicables o no tuvo
efecio significativo en su posicion financiera y
resultados de aperacion; por lo tante, ne ha sido
necesario maodificar los Estados Financieros
comparativos de la Compaitia

2.2, Moneda
a. Moneda funcional y de presentacidgn
Las partidas incluidas en las cuentas anuales
se presentan en dolares americanos, por ser la
moneda del entorno econdmico principal en
que la empresa opera.

2.3, Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos Estados
Financieros  es  responsabilidad  de  la
administracion de la compania, que manifiesta

expresamente  gque se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios incluidos en la
Norma Internacional de Informacidn Financiera
(NIIF  para las PYMES), y ratificadas
posteriormente  por la  Juma General de
Accionisias.

En la preparacion de los Estados Financieros se
han wilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gasios
y compromisos que figuran registrados en elfas.
Bdsicamente, estas estimaciones se refieren a;

1. Estimacian de las vidas wtiles para los nuevos
activos comprados durante el ano 2016,

2.4. Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera, el Estado de
Resultados Integrales, el Estado de Cambios en
el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, se
preparan atendiendo el periode comprendido
desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y

CRITERIOS DE VALORACION
La compaiiia VALCONSTRUCT S.A. para la
eluboracion de estos estados financieros, ha
tomado como base, los criterios acordes a lo
NIF para PYMES, los cuales se hayan
reflejados en las siguientes politicas contables
significativas:

3.1. Efective y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen ef
efectivo en caja, los deposiios a la visia en
entidades  del  sistema nanciers,  olras
inversiones de gran liguidez con un vencimiento
original de ires meses o menos, los sobregiros
bancarios, en el balance se presentan en el
pasive corriente, para la presentacion del
Estado de Flujo de efective los sobregiros
bancarios se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efectivo.

3.2, Activos Financieros

3.2.1. Clasificacidn

La empresa clasifica sus activos financieros en
las siguientes categorias; a) Activos financieras
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a vaior razonable con cambio en resultados, b)
Activos financieros disponibles para la venta, ¢)
Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documentos
¥ cuentas por cobrar de clientes relacionados, )
Otras cuentas por cobrar relacionadas, f) Owras
cuenlas por cobrar, g} Provision cuenias
incobrables. La clasificacion depende del
propasito con el gque se adguirieron los activos
financieros. La Gerencia determina la
clasificacion de sus aoctivos financieros en el
momento de reconocimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes
debido por los clientes por ventas de bienes
realizadas en el curso normal de la aperacion. Si
se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o
en el ciclo normal de la operacion, si este fuera
mads largo) se clasifica como activos corrientes.
En case contrario se presenian como actives no
corrienles.

Las cuwemias comerciales se reconocen
inicialmente  por su valor razonable y
posteriormente por su costo amoriizado de
acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo, menas la provision por perdidas por
deterioro del valor. Se asume que no existe un
componente de financiacion cuando las venlas se
hacen con un periode medio de cobro de 60 dias,
lo gue estd en linea con la prdctica de mercado.

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las
cuenias por cobrar, ef importe de esta cuenta se
reducird mediante una provision, para efectos de
su presentacion en los esiados financieros, se
regisirara la provision por la diferencia enire el
valor en libros de las cuentas por cobrar menos
el importe recuperable de las mismas.

La gerencia considera que las cuentas por
cobrar que mantiene la compaiia, son
totalmente recuperables de acuerdo al giro del
negocio, por ende no consideran necesario
regisirar provision para incobrables. -

3.3. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, plania y
equipo, de uso propio, se encuentran registradaos
a su costo de adguisicion menos depreciacion
acumulada y menos cualguier deterioro en el
valor del bien.

Los costos de ampliacion, modernizacion o
me¢joras gque represemtan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un
alargamiento de la vida util de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los
correspondientes bienes. Las reparaciones gue
no representan una ampliacion de la vida atil y
los gastos de mantenimiento se cargan a la
cuenla de resultados del ejercicio en que se
incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el metodo
lineal sobre el costo de adguisicion de los
activas menos su valor residual; emtendiéndose
que ¢l terreno tiene una vida indefinida y que.
por tanto, no son objeto de depreciacion

3.4. Cuentas comerciales a pagar

Las  cuenmtas comerciales a pagar son
obligaciones de pago por bienes o servicios que
se han adgquirido de los proveedores en el curso
ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasive corriente si los pagos
tienen vencimienio a un aiio o menos (o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera
superior). En caso contrario, se presentan como
pasivos no corrienies,

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen
inicialmente a valor razonable y posteriormenie
se valoran por su costo amortizado usando el
método de tipo de inierés efective, cuando el
plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no
existen componenies de financiacion cuande las
compras a proveedores se hacen con un periodo
medio de pago de 60 dias. lo gue estd en linea
con la practica de mercado.
3.5.  Obligacioney con Instituciones
Financieras

Las deudas financieras se  recomocen
inicialmente por su valor razonable menos los

costos de la iransaccion en los que se haya
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incurrido. Posreriormente, las  deudas
Sfinancieras se valoran por su costo amortizado;
cualquier diferencia enire los fondos obrenidos
(netos del costo necesario para su oblencidn) y
el valor de reembolso se reconoce en la cuenra
de resuliados duranie la vida de la deuda de
acuerdo con el método del lipo de interés
efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencion de
lingas de crédito se reconocen como costos de la
transaccion de la dewda siempre que sea
probable que se vaya a disponer de una parte o
de la rotalidad de la linea. En este caso, las
comisiones se difieren hasta que se produce la
dispesicion. En la medida en que no sea
probable que se vava a disponer de iodo o parte
de la linea de crédito, la comisidn se capitalizard
como unm pago anticipade por servicios de
liquidez y se amoriiza en el periodo al que se
refiere la disponibilidad del crédito.

3.6. Impuesto a las Ganancias
El gasto por impuesto a las ganancias del aito
comprende la suma del impuesto corriente por

pagar v del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en
la ganancia fiscal del afip sobre una tasa del
22% de impuesto a la renia.-

E!l impuesto diferido se reconoce a partir de las
diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los Estados Financieros y
sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias imponibles que se
esperan que incrementen la ganancia fiscal en el
Sfuturo. Los activos por impuestos diferidos se
reconocen  para  todas  las  diferencias
temporarias  deducibles que se espera que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y
cualguier pérdida o crédito fiscal no wiilizado.
Los activos por impuestos diferidos, se miden al
importe mdximo que, sobre la base de la
ganancia fiscal actwal o estimada fulura, es
probable que se recuperen.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas
impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se
espera realizar el activo por impuesios diferidos
o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre
la base de las lasas impositivas que hayan sido
aprobadas por ¢l SR,

1.7. Reconocimiento de ingresas

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se
produce la emtrada bruta de beneficios
econdmicos originados en el curso de las
aclividades ordinarias de la empresa durante el
¢fercicio, siempre gue dicha entrada de
beneficios provoque wun incremento en el
patrimonio neto que no esté relacionado con las
aportaciones de los propietarios de ese
patrimonio  y estos  beneficios  puedan  ser
valorados con fiabilidad. El ingreso se expone
neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

31.8. Reconocimienio de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basdandose en
el principio del devengado, es decir, todos los
gastos son reconocidos el momento en gue se
conoce el uso o recepcion de un bien o servicio.

3.9. Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resuliados
del efercicio en que se devenga, el 15% de
participacion de los irabajadores en las
utilidades de conformidad con lo establecido en
el Codigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador.

3.10. Principio de Negocie en Marcha

Los estados financieros se  preparan
normalmente sobre la base de que la empresa
estd en funcionamiento, y continuard sus
aclividades de operacidn  dentro del futuro
previsible, por lo tamo la empresa no tiene
intencion ni necesidad de liguidar o de cortar de
forma importante sus operaciones.

.11, Estadoe de Flujos de efectivo
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En el estado de flujos de efectivo, preparado
segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

Actividades Operativas: actividades tipicas de la
empresa, segun el objeto social, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como
de inversion o de financiacian.

Actividades de inversion: las de adguisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo, especialmente propiedad,
planta y equipo en el caso que aplique.

Actividades de financiacidn: actividades que
producen cambios en el tamaiia y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no
Sforman parte de las actividades de aperacion.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de
fransicion unicamente sufre modificacion con la
disminucion del saldo de la cuenta caja general,
El resto de transgeciones o evenfos se ven
reflejados en los ajustes al patrimonio en la
cuenta de los resultados acumulados.

3.12. NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA
EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacion, se emumeran las normas
internacionales de informacion financiera y
enmiencas emitidas pero que o se encontraban
en vigencia a la fecha de emision de los esiados

financieros de la compaiia:
Narmas Fecha de
enfrada en
vigencia

NIIF 12 " Informacion a Revelar | de enero
sobre Participaciones en Owas  de 2017

Entidades”:  Aclaracion  del

alcance de los requerimientos de

dividgacion,

NIC 7 “Estade de Flujos de | de enero

Efectivo”: Nuevas enmiendas con  de 2017
el  propisite de mejorar la

informacion proporcionada a fos

wsuarios de los  estados

financieros

NIC 12 “Impuesto a las [|deenero
Ganancias”: Cambios en el de 2017
reconocimiento de pérdidas no

utilizadas derivadas de

instrumentos de deuda medidos a

su valor razonable y al cosio.

NIIF 9 “Instrumentos | de enero
Sfinancieros ™ — Nueva versidn que de 2018
reemplaza la version previa de

NIF 8 v va a reemplazar la NIC

39 “Instrumentos  Financieros:
Reconocimiento y Medicion™

NIHF 15 “Ingreses de | de enero

Actividades Ordinarias e 2018
Procedentes de Coniraros con
Clientes”:  Nueva normativa

sobre reconocimiento de ingresos

¢ informacion a revelar sobre

ingresos  de  comiralos  con

clientes.

NIC 28  “inversiones en | de enero
Asociadas ¥ Negocios  de 2018
Conjuntos "' Medicion  de

asociadas al valor razonable con

cambios en resultados sobre una

base de inversion por inversion

NIC 40 “Propiedades de | de enero
inversidn ": Aclaraciones sobre lo de 2018
transferencia de propiedades de

inversicn,

NIHF 16 “Arrendamientos": | de enero
Implementacion de wna nueva  de 2019
narmaiiva,

3.13. Situacion Fiscal

Al cigrre de los Estados Financieros la empresa
no ha sido sujeta de revision por parte de las
awtoridades fiscales, la Gerencia considera que
no hay contingencias tribularias que podrian
afectar la situacidn financiera de la empresa.
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APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por la Junta
General de Accionistas. Dichas cuemtas anuales esidn presentadas en el Estado de Sitwacion Financiera,
Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a
los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador General.
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