VALCONSTRUCT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL

VALCONSTRUCT SA., es una compaitis andnima conslifuada of 15 de Julio ded 2009 con numero
de axpechanie ¥ 134881, con domicilio eclusl en la cudad de Guayagui-Ecuador, wbicads en o
Cdia. Kennedy Nore Si 1 Mz 104 Su activided principal es ACTIVIDADES DE COMPRA,
VENTA ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

Lo compafia 3o organira de la siguienie maners.

¢ Junle General de Accionistas’ confermada por los sccion:slas de la compalia. Esta
junta se retne 1 vel & 6o pare aprober fos Eslados Financeros de la empvess y
aprobar cupiquier reforma a 103 estalulos de fa empresa, Adiconaimente esta gnia
58 pugde convocar exiraordinanamante para conocer ¥ resolvar leamas puniuales
da la organizacidn dé conformidad con lo sefalado por fa Ley dé Campanias,

# Un direclono. Presidido por Sr. Josd Marla Apancio Estupifan y conformado por
Ios accionisias que lienan & capial suscrifo y pegado

+ Represenlanta legal la Sr. Victor Manuel Jurado Salazar del Rosanio quien gjerce
ia reprasentacidn legal, judicisl y exirgjudicialmente de la compafle en conumio
con & pragrdenia apculivo de conformidad con los esfalulos vigemnes.

2.1. Bases do Presontacidn

Los estados fnancarcs dal afo 2014 VALCONSTRUCT S5.A., fueron confeccionados de
acuerdo con la Norma internaciong! de Informacidn Financeera (NIIF para Ias PYMES) e que
ha sido adopteds en Ecuador por Is Superinlandencia de Compsefias, desce & afo 2011
segun lo dispuesic en varias resoluciones, pare que Sean de aphcacion obigalons por parte
de las enlidades sujeles @ su contred y vigiancia, para ol regisiro, preparacidn y presentacion
e los e5iacos nancerns.

Los presenies esiados fnancieras 074 han sido preparsdos & parts de lod rogisiios oe
contabiided manfencios por 8 empress  y fomulados por i agministracidn de le compadlia
VALCONSTRUCT 5A y sprobados por le Junda General de Accionisiss segin sesion
colebrada of 27 de Marzo ded 2015 -




2.2

Adopcién de las Normas intermaclonaies de Informaclén Financlera “NHF" y
pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador.-

La Supenniendencia de Compafiias del Ecuador seglin disposicidn emitids an fa resolucidn
No. 06.0.1C1L.00¢ del 21 de sgosio del 2006, publcada an Registro Oficial No, 348 da 4 de
sapliambre dal mismo afto, asfablacdd gque los Normas Inlernacionales de Informacidn
Financiera s28n de aplicecidn obligatonia por perfe de las entidedes sujefes @ conirol y
vigiancid del organismo de conlrol, para ¢ regisiro, preparacin y preseniacion de ios
gsfadas inancigros

Segin resofucidn ADM.BT58 del 03 de julic de 2008, publicada en suplemento del regisino
oficip! No, 378 de! 10 de julio del 2008 o Superintendente de Compadias ralificd la pdopciin
ge s Normas Infermacionales do Informacidn Financiera "WIFFT

Ei Suparintendents de Compafiias mediante resolucidn No. 08.G.DSC.OT0 del 20 de
moveembve del 2008 publicoda en ol regisieo oficisl Mo, 498 del 31 de diciombve del 2008
resolvid esleblecer 8l cronogrema de aplicacidn obigalons de les NIF por parfe de las
compafiias sujetas al control ¥ vigéancia de la Superintendencia de Compaiias.

Con resolucidn Mo, SCICICPAIFRS.G 11.010 del 11 de ociubre de 2011, publicads en
registro oficigl No. 568 del 28 oe los mizmos mes y afto, 38 dispuso gue fipo de empresss
puedan aplicar fa Norma intamacional de Informacidn Financiara para Pequaias y Medanas
Empresas (NNF para las PYMES)

VALCONSTRUCT S5.A. adopld Norma Internacional de Infermacidn Financiers (NIIF para las
PYMES), slemda su panoda de ransicidn ef aio 2011, y los primeros Estadas Fingncleras con
Normas NIF son los lerminagos & 37 de doiembre gel 2012

2.3. Moneda

a. Moneda funclonal y de praseniacidn
Las parfidas incliidas an lag cuentas anusles 5o prasenlen on ddlares amerncancss, por
ser la moneds del enlormoe econdmico principal en gue 1s emprass opera

2.4, Responsabilidad de 1a informacidn

La informacidn conlenicle en estos Eslados Financrvos @5 responsabiidad de s
adminisiracidn de la compsila, gue manifesfs exprasamenls gue S8 han aplicado en su
Iolafidad los principics v crlerps inchwedos en la Normas Indemacional gg Infoomacion
Financiera (NIIF para las PYMES), y ralificadas poslerormenis por la Junla General de
Accionislas.

En In preparacidn de los Eslados Financreros se han uliizado deferminadas aslimacionas
poara cuantificar 08 aclivos, pasivos, ingresos, gasios y compronisos qua figuran registrados
en ailas, Bascamanta, esins esfimaciones se refieren g




1. Estimacidn de las widas Gides para las nuewvas sclivas comavados duranfe sf gfo 2014,
2.5 Periodo Contable

Estndo de Stuacin Financiera, o Eslado de Resulindos Inlegralas, & Extado de Cambios én
el Palrimanio y los Fiyos de Efective, se preparan sfendiendo ef perodo comprendido desde
el 01 de enero & 31 de giciembre,

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

La compafila VALCONSTRUCT 5.A. para g slaboraciin de esios eslados financiercs, ha
formado como base, los cnfenos acovdes o la NIGF paro las PYMES, los cumies se hayan
reflejados en las sigumanies politicas conlables sgnificalivas:

3.1, Efective y Equivalentes al Efeclivo

El efactivo y equivalenies al efectivo incluyen ef efeciivo en ceje, Jos depdsios a la visia en
enlidades del sislema financern, olras myersionas oe gran liguidez can un vencimenio
ongingl de ires meses o menos, kos sobregiros bancanos, an &l balance se presesian en gl
pasivo cormente, para ia presentacidn del Esteds de Flujo de afeclivo los sobregiras bancanas
sa dncluyen en el afective y equivelenies def efeclive

3.2 Activos Financleros

321 Clasiffcacion

La empress clasifice sus aclivos financieros en las sguienias calagorias: 8) Activos
fingncigros o valor razongble con cambio an resullpdos, b) Activos finonciaros disponibies
para I8 venla), ¢] Menlenidos hests e vencimienfo. o) Documenios y cuentas gor cobrar de
chienias relacioados, ) Ciras cuentas pov cobrar relacionadas, &) (iras cuenias por cobrar,
N Provigidn cuenlas incobrables. La clasificacidn depande ol propdsilo con o gue 5o
sdquineran o5 aclivos fmancioros. La Gerencia delerming la clasificacidn de sus aclvos
financieros en el momenio da reconogcimento,

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuenlas comergigles & cobrer 500 impores debuda por los chenles por venlfas de bienegs
realizadas an &l curso normad oe [a operecidn. 5 58 espars cobrar la dewda en un afo o
rranas o an al eclo normal oo /e oparacidn, & este fuera mis largo) se desifica como aclivos
comentes. En caso confrario 52 presentan como aclivos no carmentes.

Las cuenlas comarcidfes 58 recongcen miciaimanis por su valor razonelie y posienormente
por su cosio amortizedo de acuerda con f mélodo del lipo de interés efectivo, mancs fa
provisidn por perdidas por delenoro del valgr. 58 asume que np exisle un componanls de
financiacidn cuando fas vanias 56 hacan con un porodo medio do cobro de B0 dips, lo que
#5ld eri lfnes con fg précica oe mercedo,



FProvizidn por cuentas incobrables

Cuando axisle evidencla de defenorg de 155 cuantas por cobrar, el importe de asla curents 5o
reducird medisnie uns provisidn, pere efeclos de su preseniacidn en fos estados Mnanciercs,
5@ regisirard fa provisién por la diferencia enire f valor gn libros de i8s cuenies por cobrar
menos el imgorde recuperable de las mismas.

La gerencia considera gue las cuenlas por cobrar gue mantiene i3 compania, son lolaimende
recuparables de acuerdo & giro del negocio, por ande no coOnsKiEran NeCcHsErno regisirar
provisidn para incobrables. -

3.3, Inventarios

d.4.

3.5

Los invenlanos gua son los blenes para ser vendidos en ef curse normal de un negocio, se
waloran & su cosio 0 su valor neto reslizable, el menor de los dos. Ef coslo se delerming por el
mbteds dé prﬁmaﬂidﬁaﬂd!ﬂuda parn Tig diferaniey Ehlegorias de invanlana. Ei imventario de
suminisiros @ insumos (bienes fungibles) liene una alfa mlecidn en ef efo, por fo cusl fe
administracidn da la compaitia estima que af efeclo por detanonn an of valor de los activos 85
muy b o nulo, Ef vislor nelo reakirable s &l preco de venla ashimado an & curso normal olal
nagocio, menas kos cosfos vanables de venla.

Propledad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propredad, plants y eguipo, ds usd propio, 58 encueniren
regisirados a su coslo de adquisicidn manos depreciacidn acumulada vy menos cualguler
delerfaro an el vaior del bien,

Los coslos da amplacidn, modemizacidn o mejoras gus representan un sumento ds o
producividad, copacidad ¢ eficiencia, o un plargamiento de la vida Gl de los bienas, se
capralirgn coma mayar 0osio de los comespondenies bienes

La dapraciacidn é calcwla aplicando al mdlado Tnesl sobre &l cosio de aoquisicidn de los
aclivas menos su valor residual; enfenditndose gue af lerreno lieng una vida indelfinida v que,
por tento, no son objelo da deprecigoid.

Cuwentas comerciales a pagar

Las cuenias comarciahes a pegear san ahiigecionas 08 page por enss o senvitios gue se han
adguings da los provesdorss en &l curso ondinemo oel negocin. Les cuenlas 8 pager e
clasifican como pasive cormianta sijos pogos lienen vencimienio 8 un alio o menos (o vencen
an f ciclo normal del negocio, s esle fuera suparior), En caso confrano, 52 presenian como
DRSVOS RO COMiEnies.

Les cuenlas comerciaies & pagar 58 reconocen inicigimente & velor razonsble ¥
postenormente se valoren por su cosfo amorizedo usando o mdlodo de lipo de intends

efechveo, cuando of plazo es mayor a4 30 dias. S asume quit o axdisien companonies de
4




J.6.

b

J2.8.

financiacitn cuando las compras 8 proveedoras se hacen con un perfoda madio de pago de
60 dias, fo que esld en linea con fa prctica de mercado,

Cbligaciones con Instituclones Financleras

Laz dewdas financieras so reconocan iniciaimente por su velor razonable menas los cosios de
lg lransaccitn an los gue 3o haye incurfido, Postenarmente, [as dewdas financieras so valoran
por 54 costo amortizado; coslquier diferencia enfre jos fondos oblendos (nelos del coslo
AECesanc para su oblencidn) y &l valor da reambolso 28 réconoce en la cueriia geé resullados
durante la wda de la deuda do acuverdo con el miloda def lpa de inlerds efecive.

Impuesto o las Ganancias

El gasto por mpuesio a jias ganancias del afo comprande la sums del impuesio comenia por
pagar y del impuesio difendo.

El impuesto corrfante por pagar esldé basado en [a ganancia fiscal del afo sobre une fasa
ded 22% de impuesio a la renta, -

El impuasto diferido so reconoce 8 pavlir do las dierencias enlre lpg smparies én bbvos de
los aclivos ¥ pasivos en fos Eslados Financieros y sus beses fisceles comespondianies
(eonocidas coma giferencias femporanas) Los pasivos por impuasios dvandos s8 reconocen
pera fodas las diferencias lemporanias imponibies qua 58 aspeven gque ncramenien s
ganancia fiscal en of fuluro, Los aclives por impueslos difendos se reconocen pars lodss las
diferencias lemporanas deducibles gue se espera gque redurcan fa ganancia fiscal en af
fulwra, y cusiquier pérdids o crddifo fiscal no uifizado. Los aclivas par impuesios difendos, se
miden &l importe mdzimo que, sobre |3 base de la ganancia fiscal aclual 0 eshmada fulura, es
probabla gue 58 facuperean,

El impuesto diferdo se calculs segin fas lasas impositivas que se espera apficer a la
ganancia (pérdida) hiscal da los penodos en los que 58 espera realizar &l activo por impuesios
diferidos o cancelar ¢l pasve por impuesio dfendo, sobre la base de las tasas imposilivas que
hayan sido aprobades por &l SR

Reconocimiento de Ingresos
Log ingresos ordingnios $& reconocen cuando s& produce la entrade bruta de benelicios
Bcondmicos onginados en & curso da las aclividades ondinanias de la empress duranie el
gfercicio, siempre que dicha enlrads de benelicios provogue un incremenio an &l palrimonig
nelo gue no estéd relacionado con las aparfaciongs de o5 propieladios de ese palamans y
gsios banehcios puedan ser vaiprados con Nebiidad, £T vigreso 58 expong nalo, de impuasio,
descuentos o devoluciones



3.9. Reconocimiento de costos y gastos
Los coslos y gasios son regisirados basandosa en of principio del devengado, es decir, lodos
iog gaslos 200 reconccrlos &l momania an gue se conoce of s 0 recdpoidn de un bien o
SBNVICIO. i

3.10. Participacidn a trabajadoras

La empress reconoca con cargo & los resullados del sjercicio en que se devengs. ef 15% de
participacion de los rabajadores en ing ulifidndes de canformadad con lo astablacido en al
Cadigo de Trabejfo de fa Repiblica del Ecuador

3.11. Principlo de Negocio en Marcha
Los eslados financieros 58 preparan normalmente sobre I base de que le empresa esid an
funcionamienio, y conlinuard sus aclividades de aperacidn denltro del luluro previsible, por io
fanto la ampresa no lene infencidn ni necasidad de liguidar o de corar de forma impartante
SUS OPESACIONES,

3.12. Estado de Flujos de efectivo

En el estodo de flujos de efectivo, preparads segun & méloda directo, so uliizan las siguisnies

eXpresiones:

« Acthvidades Operalives; actividades Hpicas de la emorese, segin ef objefo social as!
coumo Glras alvidades que no pueden ser calificadas como de inversidn o oa financiacidn,

« Actividades de inversidn; las do adquisicidn, anaenacidn o dispasicidn por olros medios
de aclivas a lavgo plazo, especiaimente propieded, planle y equipo en ef caso gue apligue.

« Actividades de financiacidn: aclividadss que producen camixas &n & lamano y
composicidn del palrimonio nelo y do los pasivos que no forman parte da las aclividades
o8 oparacidn.

El Extado de Flipos de Efsctivo an la fecha de rransicidn dnicaments sulre modiiicacidn con [a
disminucidn ded zaldo de la cuante caja generad, EI reslo de lransecciones o evenlas se ven
refietados ep los ajusies al palnmong en ia cuenla de los resutfedos acumwlados,

3.13. Sitwacién Fiscal
Al cinrre de los Esfados Financieros s ampress no ha sido sujels de revisidn por pane de las
aulordades Kscales, la Gerencls consdera gue no hay conlingencias inbulanas gue podrian
afeciar g sifuacidn fingncisra da la BmMpress,

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Ezlos ealados financlaros, han sido aprobados por la Gerancia Ganeral ¥ postanor aprobacidn por
fa Jurla General de Accionisies. Dichas cuvenlas anvales estdn presenlfades en e Esltado de
Sitpacidn Financiera, Eslado de Resuitados integrales. Eslado de Cambios sa ef Palrimonio,
Estade da Fiufo da Efsciiva v Nolas a los Eslados Financignos, Brmadas por gl Gerenla v Confadar
General,
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