VALCONSTRUCT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

VALCONSTRUCT 5.A,, es una compeitia andnima conslifuids el 15 de Julip del 200% con numero
de expedienia 8 134887, con domicio aclual en s ciudad de Guaysguil-Ecuador, vbicads en |8
Coie. Kerinedy Morte 31 1 Mz 104, Suv schvigded principal es ACTIVIDADES DE COMPRA,
VENTA ALOUWILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES iNMUEBLES,

La compatia se organiza de la siguienie manera;

¢ Junta General de Accionislas conlormada por Ias accionisias de s compatia. Esle
junta se reune 1 vez sf 8o pera agrober los Esiados Financieros de fo empresa y
aprobar cualgumer raforma a los astalulos de la empresa. Adiconaimente esta junla
&8 puede comvocar axirpordinanmanie parg conocer v resolver lemss puniusles
da 1 organizecidn de corfarmidad con o sefalado por ia Ley de Compadias.

«  Un direciono: Presidide por Sr. Josd Marfa Aparicio Esfupifian y conformado por
los accionistas que tienen af capial suscrlo y pagado

« Raprasenfante legal” fa Sr. Victor Manuel Jurago Ssiazar del Rosario quien epvos
la represenisciin legel, jirdicial v exirejdiciaimente de la compaila en conpmio
con of presidente sfeculivo de conformidad can los esfalifos wgenfes

2.1. Bases de Presentacidn

Los esiedos financieros dof afo 2073 VALCONSTRUCT 5.A., fueron confeccionados de
acuerdo con la Norma internacional de informacion Financiera (NIF pare las PYMES) la que
he o adoplads en Ecuador por la Superinfleéndancra de Compaflas, desde e pla 2011
segun lp dispuesio en vBOGS resollicionas, para que sean de aplicacidn obiigefoda por porte
de las entidadas sujelas 8 su control y viglanca, para el registno, prepsracidn y presenfaciin
oe log esfados linancearos

Log presentes eslados financieros 2013 han sido preparados a panir de fos regisiros de
contabiidad manenidos por & empresa y formulagos por fa administracion de ia compafifa
VALCONSTRUCT 5.4, v aprobados por s Junla General da Accipnisias segon sasidn
celpbrada of 26 de Marzo del 2074
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Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIF" y
pronunciamientos contables y regulstorios en Ecuador.-

La Superiniendencis de Compatias del Ecusdor sogin dismoscion emilids an iz resolucsdn
No. 06.Q.ICIL004 del 21 de sgosio def 2006, publicads en Regisiro Oficial No. 348 da 4 de
sapliembre del mismo oo, establecid gue las Normas Inlernacionales o Informacion
Financiera senn de aphcacidn obfigatoria por pore da las anlidedes sigeles e conlrol ¥

vigilancia del organsmo de confrod, pars & regisiro, preparscidn y preseniacidn de los
eslados fingncieros,

Segin resolucidn ADM 8198 def 03 de julo de 2008, publicada en suplemento del registo
aficial Mo 378 del 10 de julio gel 2008, & Superintendente de Compadilas ratificd s sdopcidn
de [ng Normas Infernpcicnalas de Informacidn Emanciera "NIE"

E! Supenniendents de Compailes medianie resolucidn Mo, 0B.G.DSCO10 del 20 de
nowiembre del 2008 publicade en el registro oficial No. 498 del 37 de dicembra del 2008,
rasaivic eslablecer 8l cronograma oo epiicacidn obligalona de las NIIF por pare de las
compafiias sujeles ef controd y vigiancia de la Superniendencia de Compadilas,

Con rasalucién No. SC.ICIL.CPAIFRS.G 11.010 del 11 de oclubre de 2011, publicads en
ragisiro oficial No, 566 del 28 de los mismos mes y 810, 58 dispuso qua lpo de empresas
pueden aplicar la Norma Infernacional de informacadn Fingnciera para Pequefas ¥ Medianas
Emprasas (NIF para las PYMES),

VALCONSTRUCT 5.A, sdopld Norma Inlernacional g Informacidn Fingndiera (NIIF para las
PYMES], siendo su parioda og lransicdn of afa 2011, y los primaros Estados Financigros con
Mormas NIF son los lerminados al 37 de diciembre del 2012

Mamoeda

a. Moneda funclonal y de presentacion
Las paridas mchedas an las cuenlas anuslas 38 prasantan en dilares amencandas, por
sar ln moneda del ghlomo econdmico prncipsl an gue s omMoress 0pera.

Rasponsabilidad de la Informacidn

La nformacidn conlendda an esios Esfados Financieros 85 responsebdioed de fa
adminisfracidn de la compadia, que manifigsfs exprasamenia que se han aplicado &n su
iolefided los principios y cnlercs mclwidos en [a Norma Indemacionsl de Informacidn
Fimanciera (NHF para ias PYMES), y reificedas postenormente por la Junfe General de
Accrorugias,

En ls preparacidn de los Estados Fmencieros se han uliizede defermmacas estimaciones
para cuantificer los activos, pasivos, ingresos, gasios y compvomisos que figuran regisirados
an ellas Bdsicamante, aslas esiimaciones se refieren &
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1. Estimacidn de las vidas Ulies para los nuevos aclivos comprados duranle el ado 2013,
2.5, Perfodo Contable

Eslado de Siuacikin Financiera, ef Eslado de Resullados Integraias, o Estado de Cambios én
ol Palrimonio y los Fivjos de Eleclvo, 5o prepaian alandiends ol parade comprandids desde
el 01 de enero al 37 de diciembre.

3. PRINCIPIOQS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

Le compatle VALCONSTRUCT 5.A, para la elaborscidn de eslos eslados financieros, ha
lomado como base, los critanos acordes a fa NIF para fas PYMES. los cusles se hayan
raflejados an fas siguienies politicas conlables significalives,

3.1, Efective y Equivalentes al Efeclive

El efectivo y aquivalantes al efeclive incluyen & efeclive an caga, los depdsitos & fa visla en
enidodes del sisfema fmanciann, oifgs Myersones oo gran qudes con on vencimeno
ongmal de lres meses o menos, ks sobreginos bancenos, en & balance se presentan en af
pasivo cormante, para la prasentacidn del Estado de Flujo de afective los sobregiros bancanos
go incluyen en of afectivo v eguivalenies dal efectivo,

4.2 Activos Flmancleros

3.2.1. Clasificacidn

La empress cClBSicA sus eclivas finencieros en [8s siguientes calegorias: a) Actvos
financieras & vakyr razonable con cambio én resullados, b) Actives fmancieros disponibies
para la vanfe), ¢] Manternidos hasta e vencirmanta, o) Docurnenlos vy cuanlas por cobrar de
chienfes relacionedos, o) Ofres crenlss por cobrar refacionadas, &) Oiras cuanlas por cobrar,
0 Prowvigidn cusnlas incobrables La clasificacidn depende del propbsito con & que se
adguirieron g aciives financioros. La Gerancla determing la clasificacidn da sus aélivos
financieros en & momenlo de recongcimianio,

Dacumentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuenlas comerpiales 8 cobrer son importes debido por log chenfes por venlas de biengs
realizadas an &l clrso normal da Is operacidn. 5 se espera cobrar la dewda an un afo o
rmanas (o an el oclo novnal de Ie operacion, 3 esle fuera mids vgo)l 58 claslics comg aclvos
comenies. En caso conlranio 58 presenfan come aclivos no correnies,

Las cuenias comarciales se reconocan iniclalmanta por Su valor razonable y postaronmants
por su costo amoviizado de scuerdo con &f médlods dal po da mterds afacive, menos b
provisidn por perdidas por deierioro del velor. Se asume gue mo existe un componanie de
financiacidn cuando s vanfas se hacen ¢on un panody madio de cobm de 60 dlas, o que
@54 en linea con la prdclica de mercada,
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Las rensaccongs con paras ralacionsdos se presoniaran por senarada,

Frovisidn por cuentas incobrables

Cuandg existe evidencie da delenorg da los cuantas por cobrar, of imports de esta cuenis 5o
raducird medianie una provisidn, pars efeclos de su preseniacidn en fos estedos financiems,
58 regisirard lg provision por la diferencia enire ef velor en libros de las cuentas por cobrar
menos el importe recuperable de las mismas,

L gerencia consioera gue las cusnlas por colvar gue maniene ie compaltia, son fofalmanta
recoparablas de acuerdo al giro del negocio, por eénds no consideran NECESANo regisirar
provisidn para ingobrables.-

Inveniarias

Los inventenos que son fos lenes para sor vendidos en ef curso normal de un negocio, se
valoran & su cosio o su9 velor nelo reslirable, &f menor de los dos. El cosio 2o delarmmna pov &l
métoda de ‘promedic ponderado” para Ing diferentes cotegorfas de inveriano. E inventanio de
Summisiros @ insumos (bienes fungibles) tene una affta rofacdn en ef afo, por lo cual la
admenisfracidn de la compaflia eslima que &l efeclo por defeniaro en ef valor de los aclivas es
muy bajo o nulo. Ef valor nelo realizable es el procio de venla estimado en al cursa normal del
nagocio, menos ios coslos vardabies de venia.

Propiedad Planta y Equipo

Los benes comprendidos en propiedad, plants v equipo, de uso propio, se encuentren
regisirados 8 su coslo de adgquisicldn menos deprecachin acumulads y meanos cunlgurar
determom en &l valor del bign.

Los costos de ampliaciin, modernizacidn ¢ meajoras gue reprasenlan un aumanio de |8
producinidsd, capacidad o eficiencis, o un elargamiento de Ia vida (¥ de fos bignes. se
capilalizan como mayor cosio de los corraspondienias Hignas,

La depreciscidn se calcula pplicando el mélodo linesl sobre el coslo de pdquisicidn de los
aclivas menos su valor residual; enlendidndose que el ferreno liane wna wida idefinida y que,
por taro, ne son obfélo de gdepreciacion,

Cuentas comerclales a pagar

Las cuenias comercigles a pagar son abligacionas de pago por bienes o senvicios que 58 han
adouiico o los proveadores an & cursd ondmano del negocio. Les cusnlas a8 pogoar se
clasficen como pasivo comente s los pagos fenen vencimignio 8 Ua 8o 0 mencs (D vencen
en & ciclo normal ded negocio, sl aste fuera supenor). En caso conlrana, 58 presanian como
PASVOES MO COrmernies

Laz cuentss comercigles & pegar s& reconocen imicislmente a wslor razonsbie
postgnormanta 8 valoran por Sy coslo amorizadeo vsando ef mélode de lipo de inferds

afoclive, cuando e plare es mayor a 90 dles. Se asume gue No exisien compongnias de
d
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financiacidn cuando las compras & proveedores sa hacen con un penodo medio de pago de
&0 dias, lo gue estd an inea con la priclica de mercado.

Obligaciones con Instituclones Financleras

Las dewdas financiéras se reconocen inicisimanle por su velor razonable manas los coslos de
ia transacciin &n los gue sa haye incumigo, Poslengrmente, (85 dewdas fingncieras se valoran
por su costo amortizado, cualguiar diferancis enire los fondos obtendas (netos del costo
necasan para su oblencon) y ol valor ge roemboisg o reconoce en iz cuenta de resuliodos
durante I3 vida de Is delds de sciendo con &f meiodo oel lipo de inlerés sfeciivo.

impuesro & las Ganancias

El gasio por impussio a las ganancias del eAo comprende (8 suma del impueslo cowrianie por
poger y de!l impuasto diferido.

El impuesto corrfente por pagar esfd basado en la ganancia Fscal del aflo sobre una lags
del 22% de impuesto a la ranta. -

El impuesto diferido s reconoce 8 paric de las diferencias enlre fos impories en kibros de
los poivos y pasivos en los Eslados Financreros y sus bases fiscelas correspondientas
(conocidas como difgroncias femporanias). Los pasivos pov impuasios difeyides 58 reconocen
pera {odas las diferencias lemporanas imponibles gue 58 esparan qQue incremanien la
ganancia fiscal en ol futwo. Los acifvos por impuestos difericdos se reconocen para lodas las
diferencias lempororinsg deduciblas gque s¢ espars gque reguzcan lo gensncis fiscal sn gl
fuluro, ¥ cuslquwier pérdida o cradifo fiscal no uliizedo. Lo aclivos por impuesios difendos, 58
miden al impone maximo gue, sobve ia base de la ganancia fiscal actual o astimada fufure, &5
probable que Se recupenen,

El impussio diferdo 58 calcula segin les leses imposdivas que S8 espera aplicar & la
gananci (pérdfida) fiscal da los periodos en los que S8 aspers realizar of aclivo por impuesios
diferidos o cancelar el pasivo por impudsio diferido, sobre la base de iBs (3583 iMposEvas gue
hayan sido sprobadas por el SR

3.8 Reconocimiento da ingresos

Loz ingrasos ondinanios 58 reconocen cuando se produce (8 enlreda brla de benelicios
econdmicos onginados an of Cwso de /as oclividades omdinanas de la emprasa duania el
gjercicio, siempre qgue dicha enfrada de beneficios provogua un iNcremanto an & palimonic
Aglg gua no asld relacionady Con 1as aporaciones de 105 proplglanos de 858 palnmaoms ¥
eslos beneficios puedan ser valorados con fiabidided, E1 ingreso se expana nefo, de impuesio,
descuentos ¢ Oevolucionss.




3.9, Reconocimiento de c0sfos y gastos
Los costos y gasios san regisirados basdndoze an of principio del devengado, as decir, lodos
log gasios son recondcidos el momenlo en que s8¢ conoce ¢ uso o recepcidn de un bien o

3.10. Participecidn a trabajadoras

Lo empress reconoce con cergo 8 los resullados del sjercicio an qua se devenge, of 15% de
periicipacion de iog rabajsdores en las viiidades oo conlormidad con o eslablecido en gl
Cddigo de Trabajo de fa Repibiice def Ecuador,

3.11. Principic de Negocio en Marcha
Los esiadas financiers 58 preparan normalmante sobre 18 base de gue /s empresa esid en
funcichasmients, y comlinuard sus aclividades de aperacitn dentro del futuro provisible, por lo
tanto la empresa no liene intencidn ni necesidad de figuidar o de corfar de forma importanie
SUS ODETECINES.

3.12. Estado de Flujos de efectivo

En ol estado de fujos de efeciive, preparado segin el mélodo direclo, se uliizan las siguienias

By prEsiongs;

* Aciividades Operativas: sclividades lipices de la emprasa, segun el objelo soclal, asi
coma otros aclividodes que no puaedan ser calificedas como de imvirsidn o de financiacidn

«  Actividades de Inversién: laz de sdguisicidn, enafenacidn o disposicidn por olros medios
o# aclivos a largo plaro, especidimants propiedad, planla y equipo en el caso que aphgue.

*  Aclividades oo Ffnanciacldn: aclividades que producen cambics en e lamaflo y
campasicdn del patiimanio nelo y de log pasivos gue no forman perfe de las aclividedes
de oparagidn,

El Eslado de Flujos de Efeclivo en ia fecha de trensicidn mcamente sufre modificacidn con la
disminucidn del saldo de la cuenis caja general. EF reslo ' de [ransacciohes o avanios e ven
reflajados an los ajustes al palimonio an fa cuenfa de los resullados acumulados,

1.13. Situpcién Fiscal
Al cierre de fos Estedos Fmanciaros la amprasa na ha sido sujsla de revision por parte de jas
pulondades fiscales, la Gerencid considéra Gue no hoy conlingancias inbulares que podrian
alectar ls siluacion financiere de fa empresa.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Eslos eslados financieros, han side aprobadas por la Gerencia General y posterior aprobecidn por
fs Jurda General de Accionistes. Dichas cuemles anualas esidn preseniadas en o Esiado de
Sivacidn Financiera, Esfade da Resultados Imegrales, Eslado de Cambios en & Palrimonio,
Eslado de Flyjo de Efeciive y Nolas a los Eslados Fingncieros, lrmadas por ¢l Geranle y Conlador
General
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