VALCONSTRUCT S.A.

RESUMEN DE FRINCIPALES IMPACTOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF PARA LAS PYMES Y SUS
POLITICAS CONTABLES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2012 Y AL FINAL PERIODO DE TRANSICION ANO 2011

1. INFORMACION GENERAL

VALCONSTRUCT 5.A., &3 una compaiila andivma constitieda of 15 de Julio del 2008 con murmearo
de expedienie # 134881, con domiciio aclual en o cwdad de Guayaguil-Ecuador, sbicsda en la
Cdie, Kennedy Norle SI 1 Mz 104. Sv aclhivided principal es ACTIVIDADES DE COMPRA,
VENTA, ALOUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

L compatia 38 Organiza on 1o Siguientd maners,

« Junia General da Accionistas’ conformads pov los sccionistas de le compatia, Esls
Jurnila za redne 1 va? af alo pers aprobar los Esledos Financierps de la empresa y
aprobar cualguier reforma 8 log esteluios de la emprese, Adicionefmente esla unie
58 pueds comvocar exlraordingnamenie para conocer i resoiver lemas punluales
de (o arganizeckdn de conforrmidad con o sefalaco por e Ley de Compaiiias.

«  Un dirscloro; Prasidido por Sr. José Marla Apancio Esfupifian v conformado por
las accionistas gue lenen el capllal suscnlo y pagedo

«  Reprasentante legal. fa Sr. Viclor Manuve! Jurado Salazar def Rosano quien eferce
la reprosaniacion legel, judicisl y exirgjudicraimente de e compadia en conjunio
con gl presidente ejfecutivo de canformidad con los aslaluios vigenies.

2.1. Bazes de Presentacicn

Los eslados financieros del aflo 2012 VALCONSTRUCT S.A., fueron confeccionados de
acverdo con fa Norma Infernacional da Informacidn Financiera (NIF para les PYMES] Ia que
ha sifo adoplade en Ecuador por la Supennfendencia de Compadias, segin lo dispuesho en
varas rasolucionas, pare que sean de aplicaciin obirgaioria por parte de las enlidades sujslos
& su confrel y vigdancis, para el regisiro, préparacidn y presentacidn de los eslados
financieros. Por lo lanlo lps esfados financisros anvales del penodo 2012 constituyen los
primaros astados fnancieros de VALCONSTRUCT 5.A., conforma a @sta NI,

Lina enlidad lambidn puede preseniar Informacidn comparalive oon respectio 8 mas da un
perode anteror camparabla, slendo la lecha de lranscidn, of comignze del primer petodo
para el que la enfdad presenia rformacidn comparaliva completa, Por eiio ¢ afio de
transicidin 8 fa NIIF pere las PYMES pars VALCONSTRUCT 5.A.. es ef periodo 2011 y su
informacidn comparaliva se 15 presanta en & Balance de Aperura 2012 con arregio & la NIiF
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para fas PYMES. Las concilisgcionas al patrimonio el y on genaral o procesd & convers:on
de NEC a NIIF lueron aprobedas por la Junle General de Accionisias con fecha 371 de marzo
del 2012

Cabe indicar que los estados financeeros anusles de VALCONSTRUCT 5.A, del aflo 2011
fuerpn preperados conforme log PCGA anteniores por io tanlo sus saldos finales no coinciden
con los saldos infcisles de los primeros astados linancieros bajo NIF.

Los pressnles eslados financienos han sido preparsdios & padtir de jos registros de
corfabiidad manienidos por ln empress ¥y formulados por ia sdminisiracidn da la compalils
VALCONSTRUCT S.A, y aprobados por iz Junla General do Acciomsias segun sesidn
cefebrada ef 23 de Marzo 2013 -

22  Adopclhdn de las Normas Intermaclonales de Informacién Financiera "NIF" y
pronunciamientos contables y regularorios en Ecuador.-

Le Supenniendencie de Compafias dal Ecusdor sagin disposicidn emilids en la resalucidn
No, 06 Q./C1 004 del 21 de agosio del 2006, publcada en Registro Oficial No, 348 de 4 de
sepliembra del mismo ado, aslableck) que Narma Indarnacionsl de informacién Financiera
{NIF para las PYMES) sean de aplicacidn ocbligalonia por parfe de las enlidades sujelas &
contred y vigdancis del organismo de conltrol, para el regisiro, prepargciin y preseniacidn de
los aslados fnancreros.

Seqin resolueidn ADM B199 del 03 de julio de 2008, publiceds en suplamenio del registro
oficip! No, 378 del 10 de julic del 2008, &l Superniendenle de Compaltlas ralificd la sdopeidn
de fas Normas infermsciongles da informacidn Financigra "NITF"

El Superinlendante de Compaflas mediarle resolucidn No. 08.G.0SC.OM0 oel 20 ds
nowviembrg del 2008 publicada en el registro oficial No. 458 del 31 de diclermbre de! 2008
resoivid esiablecer @ cronograma de aplicacidn obligaloria de las NIF por parle de las
compafifas suelas af condral y vigiancia de lg Superinlendencia de Compafilas.

Con resclucidn No, SCICILCPAIFRS.G.11.010 dal 11 de oclubre de 2011, publicada en
regisiro olicial Mo, 586 dal 28 de los mismas mes ¥ ato, se dispuso que Ipo de empresas
pueden aplicer la Norma Infernacionsl da Informacidn Fingnciern pera Pequefiss y Medisnes
Empresas (NIF para las PYMES).

En la secchn 35 phvrafo 12 de [n WIF pore Ies PYMES, 0 edablece que wma eriiod
axplcard cdmo ha afectado Ip frengicidn desde of marco de informacidn financiera anlenor
hacia esta NIIF en sy sduscidn lnanciera, en su réndimmnto financiero y en fos luos de
efechivo preseniadas con arlarordad

Para cumplir con esie enunciado, los primeros esledos fnancieros confomme a ls NITF para las
PYMES de una entidad incluirdn:
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1. Concilisciones de su pairmonio, segin los PCGA anledores, con el que resulte de
aphcar ias NIIF para cada de las siguientes fechas;

8. Ls fecha de fransicidn & las NiTF: v,
b. E final del Gitimo periodo mclurdo en los esiados financieros anugles mas
recienlas gue la entidod haya presemodo aphicando los PCGA anlanores,

2 Una conciiacidn de sy eslado de resulfade integral folal segdn las NIF para el dfimo
panoda en o eslados inancreros arugles mis recienies oe i enticlag,

VALCONSTRUCT 5.A. sdopld Norma Internacional de Infarmacidn Financiera (NIF para las
PYMES), siando su periodo de transicidn ef aflo 2011, y los pnmeros Esfados Financieros con
Normas NITF son los lerminedos af 37 de diclembre del 20712

2.3. Moneda

a4, Momeda funcional y do presentacién
Lag parfidas incluidas an las cuenlas anuales & prasanian en dilares amaricsnos, por
sar lo mongda del gnlgrno econdmicd principal &n gue 1 armpress opars

2.4. Responsabliliicdad de la informacian

La informacidn conternida en esios Esiefos Finencieros e5 responsabididad de e
administracidn de a8 compafia, que manifiasia expresamenta que se han aplicado &n su
folehdad los prngipios y crilenos incluidos en la Norma Intemacional de informacidn
Financiera [NIF para las PYMES), v relificades posterormente por 18 Junla General de
ACcrruslas,

En fa preparpcidn de los Eslados Frenciercs se han wiiizedo delermingdas estimaciones
para cuantificar log aclivos, pasives, ingresos, gastos y COMONONYS0s que figuran regisirados
en eflas Bazicamenis, cslas eslimaciones 36 reflaren o

1. Para el reconocimvenio inicial de activos se ha oplado por manfener ol crilerio dal
cosia,

2.5 Perfods Confable
Esledo de Silvacidn Financiars, el Eslado de Resullsdos inlegrales, el Eslado de Cambios en
& Falrimonio v los Flujos de Efectivo, se preparan slendiendo el periodo comprendido desde
ef 01 da enaro al 31 dé diembre

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO ¥ CIERRE DEL EJERCICIO 2011.-

VALCONSTRUCT S.A. an su penade da franscidn que ve desde el Tro de enero of 31 de
diciembra del 2011, en cumplimiante de o sefalads en la seccidn 357 de la NIIF para las




PYMES, ha greparado su balance de aparura NIIF af 01 de enero del 2012 como punfo de
panida para su conlabilidad segun las NIF, para fo cusd ha efeciuads to sguents:

4 Reconocido lodos fos aclives ¥ pasivos cuyo reconocimianto. 588 requendo por 185
NilF;

< Nog s hen reconocido parfidas como aciivos o pasivos 5 iag NITF no o parmilen;

% Reclazificado parfdas reconocas segin fos PCGA anlenons como un o og solivo,
pasive 0 componente del palnmonio, perc que conforme & fas NIF son un Nipo
diferante de aclive, pasivo o componente de palamonda, y.

+ Aplicedo laz NIIF gl medy ias 8chivos ¥ pasivos reconoCidios.

De iguad manera ze han preparedo las respeclivas concliacionas da sy palrimonio, delermmado
de acuerdo con su marco de informacidn financhkera anienor versus su palnmonic deferminado
de scusdo con fas ANIF, para cada wng de las siguenles feches

« A 01ge gnerp del 2071 {fecha de lransicidn); ¥,
v Al 3 da dictembre del 2017 {final de 18 franscidn)

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

La compaftin VALCONSTRUCT 5. 4. para /n elaboracian de asios sslados Mmancenos, ha
lomado como basa, ios crifenos acordes a g NIlF pera las PYMES, los cusles se hayan
reflejades en las sigiigntes polilices conlables significalivas:

4.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efactivo y equivalentes al efectivo incluyen el efeclivo en cajs, los depdsitos a la visia en
enfidades de! sislems fingnciero, olras inversiones de gran guider con un vencimsnio
origingl de lres mases o manos, los scbiegiros banceros, e of balance se presentan en el
pasivo cormenie, para o presentacidn del Estado da Fluio de efechive los sobregims bancanos
sa nciuyen en el efeciive ¥ eguiveianies del efeciivo

4.2, Activos Financieros

4.2.1. Clasificacién

La emprasa clasilica sus aclivos fnancigros en las siguienies calegorips a) Activos
finencieros a valor razonable con cembie en resullados, b) Activas financeros disponibies
pare 8 venis), cf Manlenidos hasts & vencimenta. d) Docomenitos y cuentas por cobrar de
clientes relacionados, d) Qiras cuanlas por cobrar relecionadas, &) Qiras cuanlas por cobvar,
fi Prowisidn cusnlas incobrables La clasificacion depende def propdsilo con of que se
gdquirievon kos aclivas fnancigros. La Gerencia delerming le clesificecion ge sus activos
fingncieros en el momenio de reconocimisnio.
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Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cudnias comarciales & cobrar 00 impordes debido pn.n'* los cianies por vanlas de hisnes
reghiradas en el curso normal de la operacidn, 56 3¢ espera cobrar la dewda &t wn afio o
menas (o en el ciclo normal de la operacién, si este fuera'més largo) se casifica comeo actives
comenies. En caso conirano 58 prasenian coma aclivos no comenias.

Las cusnias cOMErciaias S8 reconocen Miciaimants por su valor razohalile y postenarnante
por su cosio amoviizedo de ecuerdo con af mélodo del lpo de inleréds efectivo, menos fa
provisidn por perdidas por delerioro del valor. Se asume que no axisle un componenie do
fingneipcidn cuendo fas venies s8 hecen con un pernodo medic de cobro de 60 dias o que
as1a an lines con ja practica dé mercado,

Las ransacoanes con pares refacionadss se preserdaran por separado,

Provigidn por cuanfas incobrabloes

Cuando existe ewidencia de detergmno de 85 cuentas por cobrar, ef impore de esta cuenia se
reducing medianie pna prowisidn, pora efectos de su preseniacidn en los asiedos fnanciens,
58 regisiracd la provisidn por la diferencia anire ef vilor &n libros de 185 cuanias por cobrar
menas ef imparle recuperable de las mismas,

La garancia considara que [ag cuentas por cobrar gue mantians |a compaiia, son lolaimesnie
recuperabies de acuerdo al gire del negocio, por andd no consideran Necesano regisirar
provigitn para imcobrables. -

Invenfarios

Los svenianos que SO0 Jos enes para s vanddos en of curso normal de un Negocio, se
valoran & 5u coslo o su vaior nalo reslizeble, of menar de los 0os. El coslo 58 delarming pov &l
método de “promedio ponderado” pars iag difarenles calegorias de mventario. El inventano de
suminisiros e insumos [blenes fungibles] llene una alla rolacidn an el afo, por lo cusl ia
adminsiracion de i compaitia estrma gue el efeclo por delevionn en & vilor de las sciivos @3
muy bajo o nwlo, El valor nelo reabzabio es el precio de venla astimeado en el curso normal def
Regocio, menas ios coslos venabies de venis.

Propledad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propledad, plania y equipo, de usd propio, 58 éncueniran
registradas & su coslo de adquisicidn menos deprociacidn acumulads y menos cudiquiar
deteriom an &f valor def bren,

Los coslos de amplacin, modgrmizacion o maras gue rapresentan un aumenlo de o
progucividad, capecidad o eficiencia, 0 un alargarmento de fg vida i de jos bienes, so
capitalizan como mayor coslo de log comespondienias bienes
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La depreciscwin se calcwla aphcando e mdlodo neal sobre ef coslo de adguisicidn de fos
Bciivos manos sy valor residual; entendigndose qua & lerrena lieng Lna vids indefinida y qua,
por lamo, no son obelo da depraciacidn.

Cuentas comerciales a pagar

Las cienins comerciales 8 pagar son abigacrones de pago por bienas 0 SANICHOS que 58 han
adguindo d¢ los provesdores en el curse ordinano del negocio. Las cuenias a pagar se
clasficen como pasive carmente 5 10§ pagos tienen vencimiento a8 un afio 0 menos (o vencen
en &l cicio norrmad del negocio, & esie fuers Superiv). En caso Conrang, S8 prasenian oomo
pAENVDE Na cormenias.

Las cuenlas comercieles & peger S reconocen nicigimente 8 vakr razonabie y
postencimanta & valoran por su casto omortirado wsando 8l méilodo de lipo o8 nlords
efeclivo, cuando el plaro es mayor a 90 dias. Se ssume gue no axislen componailes de
financiacidn cuando las compras a proveedores se hacen can un perods medio de pago de
&0 dias. lo gue estd en linea con I préclice de mearcado.

Obligaciones con Instituciones Financleras

Las dewdas lingnciaras se recanccen miciaimente por su velar razonabie menos s coslos de
fa trangaccidn en los gue 58 hays incurido. Poslenormante, las deudas financleras se valoran
por su costo amortizado: cualgumer dderencia enlre fos fondas oblenidos (netos del coslo
reCesany para su obfencian) v of vavor de reambolso S8 reconood én (o cuenta de esullados
duranie ia vida de la dewds de scuerds con gl mélodo dal lipe de itferés efectivo.

Impuestio a las Ganancias

E! gasto por impuasto 8 35 ganancias ded afto comprends (3 suma del impuasio camanta por
pagar y del impuesto diferdo.

El impuesto corriante por pegsr asté basaco en la ganancie fiscal oel 8o sobre una lasa
del 23% de impuesio & /s ranla, -

El Impuesto diferido s2 reconoce 8 panir de ias diferencias enlre fos impores en fbros de
los aclvos y pasivos en los Estedos Financieros y sus bases fiscales cormaspondienies
(conacidas como diferencias lemparanias), Los pasivos por impeestos difaridos sa reconocen
para lodes las diferencias lemporanias wmponibles que 59 esperan que incrementen fa
ganancia fiscal en ol fulivo. Log solivos por impuasias difendos se reconocan para lodas las
diferencias lemporanas deducibles gue $e espera que redvicon [o ganancia fiscal en el
futuro, v cuslquier pérdrda o crédito fiscal no uilizedo, Los aclvos por impuestos difendos, se
miden al impore maxmo gue, sobre la bese de la ganancia fscal actual o eshmads fufura, a3
probable que se recuperarn,

El impuesito diferido se calcula segin las lasas imposiivas que se esptrd apicar o la
ganance (pdroiicia) liscal da fos porlodos an los gue 50 ospera roalizer of acing pov impuestos
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diferidos o cancelar el pastvo por impuesio diferida, sobrs la base de las lases imposilivas que
hayan sido sprobadas por af SR,

Roconocimiento da ingresos
Los gresas owdingnos 5@ econgcen cuando s@ produce 3 enirada bruta de benelicos
acondmicos onginagos en of cwrso de las aclividsdes ardinarias de ls empresa duranie el
giecicio, slampre que deha enlrada da benelicios provogue un incremento &n & palrimonio
nefo gue no esié refacionado con [Bs aporfacones de los proprelenos oe oo palnimons y
astos beneficios puedan ser valorados con flabdidad. El ingreso se exponeg nelo, de impuesio,
descuanios o devolucionss

Reconocimiento de costos y gasfos
Los coslos y gaslos son regisirados basandoss en @ prnecipnn del devengado, es decy, lodos
i0s Qasi0s Son reconocidos ef momenio en que 58 conoce &l US0 O recapc da un bign o
SEVICIO.

4.10. Participacidn a frabajadores

LA empresa reconoce Con camo 8 los resullados del eercicio en que se devengs, al 15% de
paricipacidn de los rabsjedoras an las ulilidedes de conformided con lo esfablecrdo gn el
Codigo de Trabajo de fa Repiblica del Ecuador.

4.11. Principio de Negoclo en Marcha

Los eslados financierss 8 preparan normalmanie sobre Ia base de gue la empress o514 en
funcionamiento, y continuard sus aciividades de oparacidn dentro def fufuro previsible, por fo
tanio la emprasa fo ene mfencidn il necesided de hquider o da corar de forma impordanie
SUE SPErRCiongs.

4.12. Estado do Flufos de efoctivo

En ol estadh de Nuos de efeclivo, preparpdo segun & mélodo dinecio, se wlifzen [as Sepnenias

BEIESIDNes,

« Actividades Operativas: achadades tipicas de 18 empress, segun e objelo social, asl
como olras actividades gua no puedan sar calficades como de inversidn o da financiacidn.

= Actividades de inversién: las de sdguisicidn, engjenscidn o disposicidn por ofros medios
de aclivos a largo plazo, especiaimente propedad, planta y equipo an &l caso gue apligue.

« Actividades de fnanclacldn: aciividades que producen cambios en o lamafo y
compasicdn dal pairmono nelfo y de los pasivos gua no forman parfe de las acividades
o8 oparacidn.

El Estado oo Fluos oe Efechive an la fecha de ransicidn tncamanie sulre modificacidn con 18
disminucidn del saldo de I8 cuenle cajs genersd, Bl roglo de irensaccionss o eventos e wean
reflejadas en los sjusies gl palrimonio en le cuenta de los resullados scumilados.



4.1). Shtuacién Fiscal
Al cierre de fos Estados Financieros (& empress no he 5o sujels de revisidn por pare de (as
auloridadas fiscalas, fa Garencia considera gque No hay confingancias nbulanas qua podaan
afeciar la silvackin financwra de la empresa

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Eslos estados financieros, han sigo aprobadps por la Gerancia General y posterior aprobacion por
la Junta Genergd de Accionistes. Diches cuentas anvales estdn presentadas en & Estado de
Siluacidn Financiern, Estado oe Resuliedos Infegrales, Estedo de Cambios en & Palimonio,
Eslado de Fiujo de Efectivo y Notes & los Estagos Financieros, firmadas por of Gerente y Contador
Genaral,

=

Ing. Hugo .

CONTADOR GENERAL
RALUC 0805080130001




