NOTARIA
VIGESIMA TERCERA

MODERMAR 8. A.

Guayaquil, Noviembre 13 2012
CNG-1459-2012

Sefiores )
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Yo, LUIS FERNANDO GOMEZ ROSALES, por los derechos que represento en mi
calidad de PRESIDENTE de la compaiiia MODERMAR 8. A., ante usted atentamente

comparezco y digo:

Que autorizo al sefior OCTAVIO LUCERO BERRONES, portador de la cédula de
ciudadania # 0908264526, para que a nombre de m{ representada, realice la gestién de
actualizacién de datos y solicitud de clave de la compaififa, quedando plenamente
facultado el antedicho sefior para cumplir cabalmente la delegacion a el conferida en
este instrumento.

Agradeciendo la atencién prestada a la presente, saludo a usted.

Atentamente,
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En sjercicio de la atribucion que me confiere ef
Art. 18, numeral 3 de la Ley Notarial DOY FE
que la firma estampada en el documento que

antecede corresponde
a:LULS FERNANDO GOMEZ ROSALES 7
Conforme gonsta en:
C.C. # 090351399-2

Guayaquil: 29 nw 2012
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MODERMAR S.A.

NOTARIA
VIGESIMA TERCERA

Guayagquil, 29 de junio de 2009

Sefior
LUIS FERNANDO GOMEZ ROSALES
Ciudad.-

De mis consideraciones;

Ctimpleme poner en su conocimiento que la Junta General Extraordinaria de

Accionistas de la Compafiia MODERMAR S.A., en sesitn celebrada el dia de hoy,

K%olvié elegir a usted PRESIDENTE de la Compafifa, por un perfodo de CINCO
OS.

En el ejercicio de sus funciones ejercerd usted de manera individual la
representacién legal, judicial y extrajudicial de la compaiifa, en todos los asuntos
relacionados con su giro o tréfico, con todos los deberes, atribuciones y limitaciones
que le sean inherentes a su cargo, de acuerdo con lo dispuesto en el Estatuto Social
de la compaiifa, que consta en la Escritura Piblica de Constitucién, awtorizada por el
Notario Trigésimo Octavo del Cantén Guayaquil, Dr. Humberto Moya Flores, el 12
de junio de 20009, inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 25 de junio
de 20009, de fojas 61.912 a 61.929, nlimero 11.855 del Registro Mercantil y anotada
bajo el nlimero 28.213 del Repertorio.

Muy atentamente,

g%
OCDEILAJUNTA

RAZON: Declaro que acepto el nombramiento de PRESIDENTE de la compafiia
S.A. que antecede, ¥y que me he posesionado en esta fecha.

REGISTRC DE "e
SOCIEDADES %%,

29 Nov 7012
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Nombram1e11to de Premdente, de la “Compafifa MODERMAR S.A., a
favor de LUIS FERNANDO GOMEZ ROSALES, a foja 64. 940
Registro Mercantil nimero 12.499.

ORDEN: 29601
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE MARIA PERORES
LEDESMA RODRIGUEZ Y MODERMAR S.A.  //;

CONTRATO DE ARRENDAMIENTQO

Conste -por el presente documento un Contrato de ARRENDA (
convienen en celebrar -como en efecto celebran- por una parte la sefiora VSRS
DOLORES LEDESMA RODRIGUEZ, por sus propios derechos, a quien en
adelante y para efectos de este contrato se denominard como "la ARRENDADORA™;
y. por ofra parte la Compafifa MODERMAR S.A., representada en este acto, de
manera conjunta, por los sefiores Carlos Fernando Pérez Hidalgo y Antonio Gabriel
Gdmez Santos, en sus calidades de Vicepresidente y Gerente, respectivamente, y
como tales gjerciendo la representacion legal de la compafiia, a quien en adelante y
para efectos de este contrato se denominard como "la ARRENDATARIA™, al tenor de
las cldusulas y declaraciones siguientes:

PRIMERA: LOCAL.- La ARRENDADORA declara ser tinica y legitima propietaria
del bien inmueble ybicado en la Ciudadela Las Riveras, calle 11va., villa 15, de la via

) a Samborondén (kilémetro 1.5), consistente en una oficina pequefia.

SEGUNDA: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.- La ARRENDADORA da en
ARRENDAMIENTO el bien inmueble antes indicado, que la ARRENDATARIA
declara recibir en buen estado de uso, obligindose a conservar la mtcgnda.d del
mismo, asf como la de todas sus instalaciones, siendo de su cuenta las reparaciones
locativas y en general de todo aquello que suftiere dafio, siempre que sean atribuibles
a la falta de cuidado por parte de la ARRENDATARIA o sus empleados.

LA ARRENDATARIA no serd responsable por el desgaste o deterioro que se
produzca en el inmueble materia del presente contrato o en sus instalaciones a causa
de su uso natural o casos fortuito y de fuerza mayor.

TERCERA: DESTINO.- La ARRENDATARIA destinara el bien inmueble que le ha
sido arrendado para dedicarlo a actividades comerciales licitas relacionadas, directa o
indirectamente, con la actividad de control, gestién y administracién de un grupo
empresarial de compafifas de la cuwal es tendera de acciones (holding).
Consecuentemente, estd completamente prohibido a la ARRENDATARIA dar destino
distinto 0 a permitir que las personas que se contraten lo hagan, dejando constancia
expresa que el bien arrendado no podré ser destinado a ninguna otra actividad, sin el
consentimiento expreso de LA ARRENDADORA, quien ademéds ha exigido al
ARRENDATARIA, y ¢sta lo ha aceptado, que se deberd advertir a todos los
, Tepresentantes, empleados y dependientes de la ARRENDATARIA sobre la

prohibicién de que el inmueble arrendado sea destinado a actividades prohibidas,
ilegales o refiidas con la moral o buenas costumbres.

'CUARTA: PLAZO.- El plazo de duracién del presente contrato es de UN ANO (1)
contado a partir de la fecha de suscripcion de este SpBisgs a dar por terminado
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LEDESMA RODRIGUEZ Y MODERMAR S.A.
QUINTA: PRECIO.- Ei canon de arrendamiento mensual que la A s
pagard a la ARRENDADORA serd la suma de TRESCIENTOS 5
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA \ i
pagaderos mensualmente por adelantado hasta el dia cinco de cada mé

primer afio y en caso de renovacién posterior se aplicard un incremen\3 q;lual que

podré ser revisado o modificado de conformidad con lo que las partes convehei i los 587

indices de inflacién determinados por ei INEC al canon de arrendam1ento qeRa
inmediato anterior. Para el caso de renovaciones sucesivas, el canon de arrendamiento
mensual deberd ser cancelado en la misma forma estipulada anteriormente, esto es, en
forma mensual por adelantado. Se aclara que dicho monto no incluye gastos de
energia eiéctrica, servicio telefénico, agua, etc. Los cuales deberdn ser cubiertos
directamente por la ARRENDATARIA,

SEXTA: MEJORAS.- La ARRENDATARIA podra hacer las adecuaciones que crea
convenientes en el inmueble arrendado CON_LA APROBACION DE 1A
ARRENDADORA, siempre que éstas sean hechas por su cuenta y riesgo y a su costo,
debiendo quedar dichas adecuaciones a beneficio de la ARRENDADORA, salvo que
las mismas puedan separarse sin detrimento del inmueble arrendado.

SEPTIMA: OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA.- Seran de cargo de Ja
ARRENDATARIA los gastos que puedan demandar el cumplimiento de 6rdenes o
disposicicnes que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad competente, ya sea
referente a las condiciones sanitarias, higiénicas, medio ambientales o reglamentarias
de la propiedad, con relacién al uso y destino que de la ARRENDATARIA al
inmueble arrendado. Asi como también le corresponde el pago de los servicios de fuz,
agua, teléfono, guardiania, seguro o expensas comunes si las hubiere. '

OCTAVA: RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDADORA.- No serén de cuenta
y cargo del ARRENDATARJA el pago de ninguno de los tributos fiscales ni
municipales o de cualquier indole que graven ¢l inmueble materia del presente
contrato de ARRENDAMIENTO.

Por otro lado, la ARRENDADORA se obliga a permitir el uso y goce pacifico y
tranquilo del inmueble arrendado; a no hacer obras innecesarias, que obsten su uso,
goce y disfrute; asi como garantizar los derechos que la Ley y este contrato le
1'3 . concedan a la ARRENDATARIA. Consecuentemente, la ARRENDADORA declara
" %. y garantiza que el inmueble en arriendo, que es de su propiedad, no se encuentra
suspjefo a embargo prohibicién de enajenar o de gravar, accién judicial o
" “administrativa, ni soporta gravamen alguno que limite su libre uso, goce o
disposicion.

NOVENA: DECLARACIONES.- La ARRENDATARIA se obliga a no arrendar o
'subarrendar, ni prestar, ni dar cavida o espacio alguno dentro de sus instalaciones a
cualquier tercera persona, natural o juridica.

DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos y derechos que genere la celebracién y
perfeccionamiento del presente contrato de ARRENDAMIES Fan
cuenta de ia ARRENDATARIA.

&) 0
2 e 0
/> e

/5 Voo

s
Ay
)
2

79 Nov 101l

A

XX erlos Exes /.:‘




’@(

k,

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE MARIA DOI.ORES
LEDESMA RODRIGUEZ Y MODERMAR S.A. -
UNDECIMA: DEPOSITO EN GARANTIA - Para efectos de garantiza 7 T
del inmueble y la firma de este contrato, la ARRENDATARIA entrega ¢
el valor de SETECIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADO /

cancelados hasta la fecha de entrega.

De existir dafios comprobables o imputables a la ARRENDATARIA, Ia
ARRENDADORA podr4 deducir del valor de la garantia antes sefialada, el valor de
las reparaciones y de los gastos no cancelados que fiieron mencionados anteriormente,
conforme al presupuestc de reparacion que la ARRENDADORA presente 2 la
ARRENDATARIA para ¢l efecto.

DUODECIMA: LEGISLACION.- En todo aguello que no estuviere expresamente
estipulado, las partes convienen en sujetarse a las disposiciones de la Ley de
Inquilinato vigente, Codigo Civil y demés normas aplicables.

TRIGECIMA: DECLARACIONES DE LA ARRENDATARIA: La
ARRENDATARIA declara conocer y aceptar que una de las principales razones
para que se celebre ¢! presente contrato, es la declaracién hecha a la
ARRENDADORA de que la ARRENDATARIA jamés ha sido sometido a ningin
tipo de investigacidn procesal por delitos relacionados con la Ley sobre Sustancias
Estupefacwntes y Psicotropicas, ni ha tenido en el pasado o tiene en el presente
ningin juicio en el que la ARRENDATARIA estuviere involucrada de cualquier
manera, por ningunc de los asuntos a los que esta ley se refiere. La
ARRENDATARIA declara, ademds, el uso de las instalaciones arrendadas a la
ARRENDADORA en virtud de la celebracion del presente contrato los dedicara a

) actividades licitas; y, particularmente, manifiesta bajo su abscluta responsabilidad,

NDADORA de cualquier npo de responsablhdad, sea de naturaleza civil o de
aleza penal y atin de aquellas infracciones aludidas en la Ley sobre Sustancias
facientes y Psicotrépicas, respecto del origen de los fondos que sirven y

- Servirdn para pagar los valores de arrendamiento de la ARRENDATARIA bajo este

contrato.

CUATRIGECIMO: CONTROVERSIAS, MEDIACION Y CONVENIO
ARBITRAL.- Las partes renuncian fuero y domicilio y declaran que, en caso de
surgir alguna controversia relacionada con este contrato y su aplicacién, se someterdn
exclusivamente a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacién; para lo cual se
obligan a buscar un acuerdo voluntario con la asistencia de un mediador designado
por la Cémara de Comercio de Guayaquil. En caso de imposibilidad de acuerdo
dictaminada por el mediador, cualquiera de las partes podra someter la controversia al
Arbitraje Administrado y en equidad de la Cdmara de Comercio de Guayaquil, de
conformidad con los reglamentos de esta; el Tribunal Arbitral estaré integ: ado por tres
arbitros y estard facultado para que, en la ejecucion de medidas g S (SR

auxilio de los funcionarios pablicos, judiciales, policiales y g#G%

| swwms !
19 NOV 2022

Caﬂﬂs Jack]

q\*

“Gayaets




[

A&\A TVINCENZINI Notario

LEDESMA RODRIGUEZ Y MODERMAR S.A.
sea necesario recurrir a juez ordinario alguno, Tanto el acuerdo expregd Y
de Mediacion como el Lando Arbitral tienen el efecto de sentencia ejgh
juzgada, y no admiten recurso alguno. Todos los costos, gastos, hongjegri

etcétera que se produzcan como consecuencia del proceso art @l, g
honorarios profesionales de los abogados defensores ser‘fgdet
razonablemente segiin las costumbres del medio, y correrdn por cuentiy®
sentenciado el acta de mediaci6n o lauda arbitral segin sea el caso. -

Para constancia de lo cual, en sefial de aceptacién y ratificacion de todas y cada una de
las cldusulas de este contrato, las partes lo firman en original y tres copias de igual
tenor y valor legal, en la ciudad de Guayaquil al primer dia del mes de diciembre del
afio dos mil diez.
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Marfa Dolores Ledesina Rodriguez
c.c.#0701649212
ARRENDADORA
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ARRENDATARIA
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Carlo§ Fernando Pérez Hid3
Vicepresidente
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2 ‘ SQG!EQAQES : pais!
y BLiE- : NOTARIA
'NUMERD gu;. | 0902628545001 G RCERA
RAZON SOCIAL: MODERMNAR §.A.
HUMBRE COMERGIAL: MODERMAR
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REFRESENTM LEGAL: - GOMEZ SAMTDS ANTONID GABRRIEL
L‘GHTKDDR‘: - CEYALLDS GRANJA PADLA CRISTINA
" FEC. INICID ACTIVIDADES: 250062908 FEC.GONSTITUGION:  26/06t009
FEC. INSCRPLION: NGOG FECHA DE ACTUALIZACION: 230812011

ACTIVIDAD ECONOMISA PRINCIPAL:
AGTIVIDADES DE INVERSIONES EN VALORES MOBILIARIDS, ACGIONES OBLIGACIINES,

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provifgiy GUAYAS Cantin SAMBORONDON Parroquda: TARIFA Shidadels: LAS RIVERAS Caller 11 AVA Numero BOLAR
15 Kiiathetry: 1.5 Relerenvia ublcatisn FRENTE AL RIDCENTRO ENTRE RIOS Gridlan D34 352330

DOMICILIO ESPEGIAL:

QBLISACIONES TRIBUTARIAS:

gEriSTR0 TE
A GlcuADES

29 Y0V 0L

| T ANEXO DE COMPRAS ¥ RETENGHONES EN LA FUENTE POR OTROS CONGEPTOS
* RMEXO RELACION DEPENDENCIA ‘
* DEGLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SQCiEDADES
' DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARAGION MENSUAL DE IvaA

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:  del 0012 001 TUABERTOS S B
JURIBCCION: | \REGIONAL LITORAL SURLGUAYAS . CERRADDS: o

An- GUAVAQUIT 1AV, FRANCISCS Fechl y g
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| SOC!EDADES
RORUC:. - 882628545001
- v NOTARIA
RAZON SOCIAL: . MODERMAR $.A. VIGESIMA TERCERA
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
He. ESTP;BLEH“IENT’D: o d] - ESTADD ARIERTD MATRIZ FEﬂ. iMICIHD AGQT. 25052008
NUMBRE w’mekcm- . FEG. CIERRE:
' FEG. REINITIO:
. __“m.mnmss E{:ﬂﬂﬁmﬂhs ‘ ]

ACTIVIDADES DE INVERSIONES EN \?ALDRES MOBILIARIOS, ACCIONES DBLIGACIONES, EFECTDS, LOTES DE VALORES
. MQB!LI#R%DS DELAS SDD!EDADES DE INVERSION

DIRECCION ESTARLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAE Castan: SAMBORONDON Parroquie: TARIFA Ciudadela; LAS RIVERAS Galle: 11 AVA, Nimera: SOLAR 15
 Raterencia: FRENTE AL RIDCENTRO ENTRE RIOS Kifemstra: 1.5 Celuler; 084352330
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