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INMOBILIARIA RODZAM S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTE AL PERIODO
TERMINADO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.- INFORMACION GENERAL.

INMOBILIARIA RODZAM S.A., es una sociedad andnima, la misma que fue inscrita en el
Registro Mercantil el veintisiete de julio del 2007, dando cumplimiento a lo ordenado en
la Resolucion N° 07.G.1J.0002753, de la Superintendencia de Compaifiias de Guayaquil.
Ademas sus estatutos fueron reformados el veintinueve de noviembre del 2012 dando
cumplimiento a lo ordenado en la Resolucién N° SC.1J.DJC.G.12.0007495.

La actividad principal de la compafiia INMOBILIARIA RODZAM S.A. es asesoramiento
técnico y administrativo y el alquiler de sus Propiedades de Inversion, esta ubicada en
Ecuador, provincia del Guayas, cantén Guayaquil, Parroquia Tarqui en la Cdla. Simén
Bolivar Mz. 4 Solar 56.

2. - BASES DE ELABORACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos Estados Financieros se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional
de Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estan presentados en
las unidades monetarias (ddlar) de los Estados Unidos de Norte América, que es la
moneda de presentacion y la moneda funcional de la compaiia INMOBILIARIA RODZAM
S.A.

3.- POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables de INMOBILIARIA RODZAM S.A., en la elaboracién de
las Cuentas anuales, de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Unidn Europea, son las siguientes:

3.1 CLASIFICACION DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS ENTRE CORRIENTES Y NO
CORRIENTES
En el Balance de situacién, los activos y pasivos se clasifican en funcién de sus
vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses, y
no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doce meses.
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3.2 MONEDA FUNCIONAL Y TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA

Las partidas incluidas en las presentes Cuentas anuales de la sociedad se valoran
utilizando su moneda funcional, es decir, la moneda del entorno econédmico principal en
que la entidad opera. Las Cuentas se presentan en dolar, que es la moneda funcional.

Valuacién y registro

De acuerdo con la NIC 21 las transacciones se deben registrar al tipo de cambio de la fecha
en que se realizan las mismas. Las ganancias o pérdidas por diferencia en cambio deben
registrarse en cuentas de resultados.

Revelacion

Se debe mostrar en una nota a los Estados Financieros, cada rubro del activo y pasivo en
moneda extranjera el monto de la misma, distinguiendo entre monedas extranjeras, si
fuera mas de una, indicando el tipo de cambio utilizado a la fecha de los estados
financieros corriente y precedente. La diferencia de cambio neta debe revelarse en el
estado de resultados.

ACTIVOS

3.3 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al efectivo son aquellos activos financieros liquidos, como por
ejemplo el dinero liquido en caja o bancos, depdsitos o inversiones financieras liquidas,
que se pueden transformar en una cantidad conocida de efectivo en un plazo inferior a 3
meses y cuyo riesgo de cambios en su valor es poco significativo.

e BANCOS

Esta es una cuenta de activos donde se registra los movimientos de dinero en los Bancos

Nacionales, esta cuenta se acredita con depdsitos bancarios, transferencias o ingreso de

dinero en la cuenta por préstamos y se debita por retiros, giros de cheques o

transferencias bancarias.
.

De forma anual se debe revelar informacion referida a la calificacién de riesgo que tienen

los bancos

3.4 CUENTAS POR COBRAR
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Las cuentas por cobrar se deben clasificar en una de las cuatro categorias de instrumentos
financieros, segun lo expuesto por la NIC 39. Ademas, se debe reconocer un menor valor
de las mismas si el importe en libros es mayor que su valor recuperable estimado.

Revelacion

Se debe revelar informacién referida al vencimiento de las cuentas por cobrar, intereses
relacionados y sobre garantias recibidas.

Valuacion

Las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado bajo el método del interés efectivo.
La evaluacion de la deuda debe ser individual o por deudor, segln existan pocos clientes,
de acuerdo con ella se genera la provision, la que disminuye la cuenta por cobrar
correspondiente. En el caso de empresas que por razones de sus actividades mantengan
una gran cantidad de clientes, la evaluacion de la deuda se debe efectuar de acuerdo con
su antigliedad.

3.5 PROVISION PARA CUENTAS DE COBRANZA DUDOSA

La empresa debe evaluar en cada fecha de reporte, si existe evidencia de que el activo ha
perdido valor. Por lo tanto, de ser el caso, se debe presentar la cuenta de cobranza dudosa
correspondiente y el movimiento de la misma durante el afio.

Las cuentas incobrables se castigan cuando se identifican como tales. Los criterios basicos
para castigar los activos financieros contra la cuenta de provisién de cuentas incobrables,
son los siguientes:

e Agotamiento de la gestion de cobranza, incluyendo ejecucién de garantias; y
¢ Dificultades financieras del deudor que evidencia la imposibilidad de hacer efectiva
la cobranza de la cuenta por cobrar.

La empresa establece como politica ajustar el 1% como Provisién de cuenta Incobrable
al final del afio calendario.

3.6 EXISTENCIAS

Las existencias se registran al costo de fabricacién o adquisiciéon o a su valor neto de
realizacion el que resulte menor.

{
El costo con el que la empresa valora los inventarios es el método promedio ponderado. /
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El costo neto de los productos terminados y de los productos en proceso comprende la
materia prima, mano de obra directa, otros costos directos y gastos generales de
fabricacion.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal de las
operaciones del negocio menos los correspondientes gastos de venta y en el caso de
productos en proceso menos los costos a incurrirse para terminar su produccién.

Las existencias por recibir se registran al costo, usando el método de identificacién
especifica.

La estimacion para desvalorizacién de existencias se determina de manera especifica, de
acuerdo a su nivel de rotacion y a criterio de la Gerencia.

Dicha estimacién se carga a los resultados del ejercicio en que se determina

3.7 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

La Propiedad, Planta y Equipo es aquel bien tangible o intangible susceptible de ser
controlado e inventariado, capaz de generar beneficios econémicos futuros, con una vida
atil de al menos 1 afio y mas que nada que intervenga y esté involucrado dentro del
proceso productivo de la empresa. La empresa reconoce diferentes tipos de activos fijos,
los cuales son:

Inmuebles

Maquinarias

Muebles y Enseres

Terrenos

Vehiculos

Equipos de Oficina

Equipos de Computo

Equipos de Comunicacion
e OBIJETIVO

Determinar el tipo de bien necesario para el uso en la operacién normal del negocio,
caracteristicas especificas que deben cumplir para ser considerados como Activos Fijos, %’
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clasificarlos en grupos especificos, asi como establecer los parametros de manejo
contable.

e ALCANCE

Involucra todos los bienes tangibles e intangibles que sean comprados para la gestion
productiva de la empresa exceptuando aquellos que estén involucrados en la produccién
de bienes y/o servicios destinados al cliente.

e DISPOSICIONES GENERALES

Los bienes considerados como Propiedad Planta y Equipo se regiran bajo las siguientes
politicas contables indicadas para cada grupo. Los activos que no cumplan con los
requisitos descritos, serdn registrados como gastos en el respectivo afio del ejercicio:

Inmuebles: serdn considerados como activos cuando su monto de adquisicion supere los
USD  $5,000 dolares

Magquinarias: seran considerados como activos cuando su monto de adquisicién supere
los USD $2000 délares

Muebles y Enseres: serdn considerado como activos cuando su monto de adquisicion
supere los USD $500 délares

Terrenos: seran considerados como activos cuando su monto de adquisicion supere los
USD 55,000 ddlares

Vehiculos: serédn considerados como activos cuando su monto de adquisicién supere los
USD $ 5000 délares

Equipos de Oficina: seran considerado como activos cuando su monto de adquisicion
supere los USD $200 délares

Equipos de Coémputo: seran considerado como activos cuando su monto de adquisicion //
supere los USD $300 délares

¢ INVENTARIOS PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.
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Como politicas de la compafiia es realizar inventarios periédicos, por lo menos 1 al afio,
para determinar pérdidas, deterioros o cualquier novedad que se pueda presentar y de
ser necesario proceder a la baja dentro del periodo que sucedié para lo cual se debe
contar con permiso exclusivo de la Gerencia.

Aquellos materiales que no cumplan con los requisitos de la politica anteriormente
descrita deberén ser controlados por los Directores de cada area o por la persona que sea
asignada para el efecto. Estos deberan ser etiquetados de acuerdo al grupo al que
pertenecen y le sera asignado un cdodigo que servird para su control.

¢ REAVALUO DE INMUEBLES, MAQUINARIAY EQUIPO.

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran a su costo revaluado determinado sobre
la base de valorizaciones realizadas por tasadores independientes, menos su depreciacion
acumulada. El mayor valor en libros que surge de la revaluacion de inmuebles, maquinaria
y equipo se acredita a la cuenta excedente de revaluacién en el patrimonio neto.

Los desembolsos posteriores sélo se reconocen como costo adicional de ese activo
unicamente cuando mejoran las condiciones del bien por encima de la evaluacién normal
del rendimiento hecho originalmente para el mismo. Los gastos de mantenimiento y
reparacién son cargados a los resultados cuando se incurren

Cuando el valor en libros de un activo es mayor que su valor recuperable estimado se
registra la provision correspondiente.

El costo y la depreciacion acumulada de los activos vendidos o retirados son eliminados de
sus respectivas cuentas y la utilidad o pérdida se afecta a los resultados del ejercicio.

3.8 DEPRECIACION

La depreciacién de estos bienes se calcula por el método de linea recta a tasas que se
consideran suficientes para absorber el costo de los activos o su valor revaluado al
término de su vida util.

Vida dtil estimada de las Propiedades, Planta y Equipo:

Edificios y otras construcciones 40 afios
Magquinaria y equipo 20 afios
Vehiculos 10 afios
Muebles y enseres 10 afios
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Equipos diversos y de computo 5 afios
Equipos de comunicacién 10 afios

Las tasas estimadas y vida util del método de depreciacién son revisadas en forma
periddica por la Gerencia sobre la base de los beneficios econémicos previstos para los
componentes de inmuebles, maquinaria y equipo

3.9 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS TANGIBLES E INTANGIBLES

Para revisar si sus activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la compafiia
compara el valor en libros de los mismos con su valor recuperable en la fecha de cierre del
balance, o mas frecuentemente, si existieran indicios de que algin activo pudiera haberla
sufrido.

En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos, la empresa calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de
ventay el valor de uso.

Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo netos estimados se descuentan a
su valor actual utilizando un tipo de descuento que refleja los riesgos de mercado con
respecto al valor temporal del dinero y los especificos del negocio al que el activo
pertenece.

Si el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es inferior a
su importe en libros, el importe en libros del mismo (o de la unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable, reconociendo una pérdida por deterioro de
valor como gasto en la linea “Otros gastos” de la Cuenta de resultados.

La base de amortizacidn sera el importe neto de los activos, entendiendo como tal su
costo bruto menos cualquier pérdida de valor acumulada. .

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa hasta la estimacion revisada de
su importe recuperable, de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el
importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida
por deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios
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anteriores. Esta reversion se registra en la linea “Otros ingresos” de la Cuenta de
resultados.

3.10 PROPIEDADES DE INVERSION

La empresa reconoce como propiedades de inversion los valores netos de los terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de
alquiler, o bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los
incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado. Estos
activos no estan afectos a las actividades de la empresa y no estan destinados para uso
propio.

Las propiedades de inversidn se registran inicialmente por su costo de adquisicién, que
incluye el precio de adquisicion o costo de produccion mas los gastos incurridos
directamente atribuibles. Posteriormente se valoran por su costo de adquisicion menos la
amortizacién acumulada y la provisién por deterioro de valor acumulada.

Los terrenos que se adquieran o estén incluidos dentro de la empresa se consideran
activos de vida util indefinida y, como tales, no son amortizados si bien se someten
anualmente a un test de pérdida de valor.

3.11 ACTIVOS INTANGIBLES

Son activos de caracter no monetario, identificable y sin apariencia fisica. El criterio
de identificacion es cuando sea separable, que se pueda vender transferir o alquilar tales
como:

* El conocimiento cientifico o tecnolégico

¢ Eldisefio o implementacién de nuevos procesos o nuevos sistemas
e Llas licencias o concesiones >
e La propiedad intelectual

e Los conocimientos comerciales o marcas adquiridas

* Los programas informaticos, las patentes los derechos de autor entre otros. #
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Los activos intangibles se registran al costo de adquisicion y estan presentados netos de
amortizacion y de pérdida por deterioro acumulada. La amortizacion se determina
siguiendo el método de linea recta en base a la vida util estimada de los activos, en
periodos que varian entre 2 y 10 afios.

La amortizacion anual se reconoce como gasto. La plusvalia mercantil, que representa la
diferencia entre el costo de adquisicion de diversas entidades y el valor razonable de sus
activos netos a la fecha de adquisicién, no se amortiza, en cambio, se somete a una
prueba de deterioro de valor una vez al afio.

PASIVOS

3.12 PASIVOS FINANCIEROS

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable, neto de los costes de
transaccidn incurridos los pasivos financieros son valorados a coste amortizado. Cualquier
diferencia entre el importe recibido como financiacion (neto de costes de transaccion) y el valor de
reembolso, es reconocida en la Cuenta de resultados a lo largo de la vida del instrumento
financiero de deuda, utilizando el método de |a tasa de interés efectiva.

Los pasivos financieros son clasificados como pasivos financieros no corrientes en los casos en que
La Empresa tenga un derecho contractual incondicional para la cancelacion del pasivo mas alla de
los doce meses a partir de la fecha del balance. En otro caso, se clasifican como corrientes.

3.13 PROVISIONES
La Empresa distingue entre:

s Provisiones: obligaciones presentes, legales o asumidas por la empresa, surgidas como
consecuencia de un suceso pasado para cuya cancelacidon se espera una salida de recursos
(beneficios econémicos) cuyo importe y momento pueden ser inciertos; y

= Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados cuya confirmacion esta
sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera del control de la empresa, u obligaciones presentes
surgidas de un suceso pasado cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable o para cuya
liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de recursos.

Las Cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones significativas con respecto a las
cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo
contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros, sino que se
informa sobre los mismos, conforme a los requerimientos de la NIC37 .
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Provisian para pensiones y obligaciones similares

Planes de prestacion definida

De acuerdo con la NIC 19 “Beneficios a los empleados”, la contabilizacidn, por parte de la entidad,

de los planes de prestacion definida, supone: (

i)
i)

i)
iv)

v)

vi)

utilizar técnicas actuariales para hacer una estimacion fiable del importe de los
beneficios que los empleados han acumulado, en razén de los servicios que han
prestado en el periodo corriente y en los anteriores;

(ii) descontar los anteriores beneficios, a fin de determinar el valor presente de la
obligacién que suponen los beneficios definidos y el costo de los beneficios a
suministrar;

(iii) determinar el valor razonable de cualesquiera activos del plan;

(iv) determinar el importe totzal de las ganancias o pérdidas actuariales, asi como el
importe de aquellas ganancias o pérdidas que deban ser reconocidas;

(v) determinar el coste por servicios anteriores, en el caso de que el plan haya sido
introducido de nuevo o cambiado las condiciones y, por ultimo,

(vi) determinar la ganancia o pérdida correspondiente, en caso de que haya habido
reducciones en el plan o liguidacién del mismo.

El importe reconocido como un pasivo por beneficios definidos, debe ser la suma neta total de:

(i)
(ii)
(iii)

(iv)

el valor presente de las obligaciones,

(ii) mas (menos) cualquier ganancia (pérdida) actuarial no reconocida,

(iii) menos cualquier importe procedente del coste de servicio pasado ain no
reconocido,

(iv) menos el valor razonable de los eventuales activos del plan con los cuales se
liguidan directamente las obligaciones.

Las retribuciones post-empleo se reconocen en la Cuenta de resultados de acuerde con lo
establecido en la NIC 19 maodificada, de la forma siguiente:

. El coste de los servicios del periodo corriente (entendiendo como tal el ihcremento en el valor
actual de las obligaciones que se origina como consecuencia de los servicios prestados en el

ejercicio por los empleados), en el capitulo “Gastos de personal”.

i. El coste por intereses, entendiendo como tal el incremento producido en el ejercicio en el valor

actual de las obligaciones como consecuencia del paso del tiempo.
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ii. El rendimiento de los activos asignados a la cobertura de los compromisos y los cambios en su
valor, menos cualquier coste originado por su administracién y los impuestos que les afecten.

De acuerdo con la NIC 19, la compafiia debe reconocer los beneficios por terminacién como un
gasto cuando se encuentre comprometida de forma demostrable a: (i) rescindir el vinculo que le
une con un empleado o grupo de empleados antes de |a fecha normal de retiro, o bien a (ii) pagar
beneficios por terminacién como resultado de una oferta realizada para incentivar la rescision
voluntaria por parte de los empleados.

La politica de la compafiia es provisionar estas prestaciones a medida que se van devengando los
derechos. Estos importes estan registrados dentro del epigrafe “Provisiones para riesgos y gastos”
de los balances de situacion consolidados adjuntos. Los activos de estos planes estan separados de
los activos de la Empresa y son gestionados por terceros.

Inversiones en asociadas

Las inversiones en asociadas se contabilizan al costo menos cualquier pérdida por
deterioro de valor acumulada.

Los ingresos por dividendos de inversiones en asociadas se reconocen cuando se establece
el derecho a recibirlos por parte del Grupo. Se incluyen en otros ingresos.

Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias

El ingreso de actividades ordinarias procedente de la venta de bienes se reconoce cuando
se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. El ingreso de actividades ordinarias
por regalias procedente de la concesion de licencias de patentes para hacer velas para su
uso por otros se reconoce de forma lineal a lo largo del periodo de la licencia.

Costos por préstamos
Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se
incurren.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro.
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El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que la gerencia espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas
impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidn esté practicamente
terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida util estimada, aplicando el método lineal.

4.- ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Los saldos al 31 de diciembre del 2018 del Estado de Situacién Financiera, de la compaiiia
INMOBILIARIA RODZAM S.A., son los siguientes:

Al 31 de Al 31 de

diclembre del  diciembre del
Activos Notas 2018 2017
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 451 2.381
Cuentas y Documentos por cobrar
Clientes No Relacionados 6 16.775 4,635
Relacionadas
Impuestos por recuperar 73 27.718 23.447
Otros activos corrientes 8 113.703 80.862
Total activos corrientes 158.646 91.325
Activos no corrientes
Activos Fijos g 71.580 74.344
Propiedades de Inversion 10 1.147.726 1.184.697
Inversiones a Largo Plazo, Fideicomiso 1" 20.000 20.000
Total activos no corrlentes 1.239.307 1.279.041

A

Total activos 1.397.953 1.370.366 %
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Notas
Pasivo y Patrimonio
Pasivos Corrientes
Obligaciones Bancarias Corto Plazo 12
Cuentas y Documentos por pagar
Proweedores
Relacionadas por Pagar 13.1
Impuestos 7.2
Pasiwos acumulados 14
Impuesto a la Renta 15
Anticipo de Clientes
Total pasivos corrientes
Pasivos no corrientes
Obligaciones Bancarias Largo Plazo 12
Relacionadas Largo Plazo 13.2
Jubilacion Patronal y Desahucio
Otras cuentas por Pagar Largo Plazo
Total pasives no cormrientes
Total pasivos
Patrimonio 16

Total pasivos y patrimonio

4.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO.
Composicién:

Banco de la Produccion .S.A.
Banco Pichincha C.A.

13

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
79.711 49.738
9.508 17.530
64.300 28.350

823 1.681
3.290 2.933
2.040 3.898

500 8.818

160.170 112.948
104.783 152.708
402.904 388.184

446 544
23,800 20.400
531.733 561.835
691.903 674.783
706.050 695.583
1.397.953 1.370.366

Al 31de » Al 31 de
diciembre del diciembre del
2018 2017
us$ uss

451 207

- 2174

451 (1) 2.381
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4.2 CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADA
(1

Comresponden a saldo por concepto de facturas de arrendamiento operativo con cliente en el

afo 2018.
Al 31 de Al 31 de
diciembre del  diciembre del
2018 2017
us$ uss
Clientes (1) 16.775 4635
16,775 4.635

(2)

Corresponde a saldo por concepto de facturas de arrendamiento operativo con clientes:

IDILICA S.A. US$ 6,695 (2017: US$ 4635), y Molina Proafio Oscar US$ 10,080 (2017; US$

0.00).

El detalle de la antigtiedad de cartera de clientes, es como sigue:

Al 31 de Al 31 de
diclembre del  diciembre del
2018 2017
uss uss
Por vencer - =
Mas de 30 dias - -
Mas de 680 dias 6.695 4635
Méas de 180 dias 10.080 -
18,775 4635
4.3 CREDITOS TRIBUTARIO (RETENCIONES EN LA FUENTE).
Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2018 2017
uss uss
Crédito Tributario (IVA) (1) 2 2.049
Crédito Tributario Retenciones IVA 3.841 5.875
Crédito Tnbutario Retenciones Fuente 12.252 11.671
Crédito Tributario Impuesto a la Renta 11.625 3.853
27718 23.447 e
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(1) Cormresponden a valores que se utilizaran como crédito en el mes de enero del periodo fiscal

siguiente de acuerdo con el noveno digito del Registro Unico de Contribuyentes.

4.4 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS.

Composicién:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2017 del 2016
Terrenos 12.441 12.441
Inmuebles 57.566 57.566
Muebles y Enseres 14.716 5.251
84723 75.258
(menos) Depreciacion Acummulada (10.379) (7.6886)
74.344 67.572
Movimiento del afio:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2017 del 2018
Saldo neto al inicio del afio 67.572 69.484
(+) Adiciones (1) 9.465 -
(-) Depreciacion del afio (2.693) (1.912)
Saldo neto al fin del afio T4.344 67.572

(1) Corresponde a compras de muebles de oficina por un total de $ 9,465 ddlares americanos

4.5 OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Composicion.
Al 31 de Al 31 de
diciembre del  diciembre del
2018 2017
uss uss
Anticipo a Proveedor Exterior (1) 80.906 54 625
Anticipo a Proveedor Locales (2) 32.797 6.085
Otros menores - 152
113.703 60.862
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(1) Corresponde a anticipos entregados a Trechtingshausengroup GmbH i.Gr para adquisicién de

inmueble en el pais de Alemania.

(2) Corresponde principalmente a anticipos entregados al proyecto Marenostro, para adquisicién de

un inmueble por medio de Fideicomiso Inmobiliario Marenostro

4.6 PROPIEDADES DE INVERSION
Composicion:

Termrenos
Inmuebles
Muebles y Enseres

(menos) Depreciacién Acumulada

Movimiento del afio:

Saldo neto al Inicio del afio
(+) Adiciones

(~) Depreciacién del afio
Saldo neto al fin del afio

PROPIEDADES DE INVERSION

Temenos
Inmuebles (1)

(menos) Depreciacion Acumulada

Movimiento del afio:

Saldo neto al inicio del afio
(+) Adiciones

(-) Ventas

{-) Depreciacion del aio
Saldo neto al fin del afio
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Al 31 de Al 31 de
diciembre_ diciembre
del 2018 del 2017

12.441 12.441
57.566 57.566
14.716 14.716
84.723 84.723
(13.143) (10.378)
71.580 74.344
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
de 8 del 2017
74.344 67,572
. 9.465
(2.764) (2.693)
71.580 74,344
Al 31de Al3lde
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
246.750 246.750
993,461 993.461
1.240.211 1.240.211
(92.485) (55.514)
1.147.726 1.184.697
M 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
1.184.697 623.067
- 644,150
- (65.112)
(36.971) (17.408)
1.147.726

1.184.697 y
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(1) Corresponden a los siguientes inmuebles:

Al3tde Al3ide
diciembre del diciembre del
2018 2017
uss uss
Edificio Fideicomiso Plaza Lagos Town 30613 30613
Edificio Duran Coop. 12 de noviembre 264.002 264.002
Galpén Solar 8 de la Mz. P 44,812 44812
Condominio The Point Ofic. 608 piso 6 168.668 168.668
Departamento S-D 201 Fideicomiso Spazio 279.900 279.900
Bodega PB — 004 Fideicomiso Spazio 2450 2.450
Edificio Galpon Duran Coop, 12 Nov. 203.016 203.016
983.461 993.461
4.7 INVERSIONES A LARGO PLAZO FIDEICOMISO
Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre del  diciembre del
2018 2017
uss uss
Fideicomiso Ciudad del Rio (1) 20.000 20,000
20.000 20.000

(1) Corresponde al ‘Fideicomiso Garantia Hotel Ciudad del Rio”, donde INMOBILIARIA
RODZAM, en caracter de Constituyente Adherente, tiene obligaciones de pagar
determinadas sumas de dinero al Fideicomiso por la adquisicion de Valores de Titularizacion
de Participacion, la suma total de $ 20.000 El contrato fue suscrito en Guayaquil, 10 de Junio
del 2010.

.

Tiene como objeto de la participacion: Los “VTP — HOTEL CIUDAD DEL RIQO" son Valores de
Titularizacion de Participacion en virtud en los cuales los Inversionistas adquieren una
alicuota en el “Fideicomiso Hotel Ciudad del Rio”, en adelante el Fideicomiso a prorratear su
inversién, con la cual participaran de los resultados que amoje la Titularizacién. Dada la
naturaleza de esa Titularizacién y de los “VTP — HOTEL CIUDAD DEL RIO?, la inversion en
esta Titularizacién es de renta variable de resultados de la misma de basaran en la
proyeccion de Flujos Futuros provenientes de la operacion y administracion del Hotel por y
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parte del Operador, todo conforme a los términos y condiciones estipulados del Fideicomiso
y de la Ley de Mercado de Valores en |a referencia a procesos de titularizacion.

(Véase pagina siguiente)

Al efecto, el constituyente adherente se compromete expresamente a respetar y cumplir
todos los términos y condiciones del Fideicomiso Garantia:

« No se halla incurso en ninguna de las prohibiciones determinadas en la Ley de
Mercado de Valores y demas normas aplicables.

* Que los bienes que transfiere o transferira al Fideicomiso son de su exclusiva
propiedad, sobre los cuales tiene absoluta disposicion.
Que los bienes que transfiere o transferira tienen origen licito.
Que conoce y acepta los términos y condiciones del Fideicomiso Garantia y el
Fideicomiso de Titularizacién, asi como del Reglamento de Gestion y Prospecto,
sometiéndose expresamente a los mismos.

 Que conoce y acepta todos los derechos y obligaciones que le corresponden en su
calidad de Constituyente Adnherente del Fideicomiso.

4.8 OBLIGACIONES BANCARIAS

4.8.1. OBLIGACIONES BANCARIAS A CORTO PLAZO

Composicion:
Al 31de Al 31de
diciemb diciembre del
del 2018 2017
uss uss
Préstamo Bancario Banco Pichincha C.A (Porcién Corriente) (1) 47.915 43.815
Sobregiro Banco Pichincha C.A (2) 26.063 -
Visa Produbanco 5733 5.923
79.711 49.738

"

(1) Corresponde a préstamo realizado el 29 de noviembre del 2017 a Banco Pichincha C.A. por un
monto de US$ 200.000, con una tasa del 9.40% de interés con plazo de 1440 dias.

(2) Corresponde a sobregiro contable debido a cheques girados.
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4.8.2. OBLIGACIONES BANCARIAS A LARGO PLAZO

Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre del
del 2018 2017
uss uss
Préstamo Bancario Banco Pichincha (Porcion Largo Plazo) 104.783 152.708
104.783 152.708

4.9 SALDOS CON COMPARNIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de |os saldos de las transacciones realizadas durante el 2018 y 2017 con
companiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de partes relacionadas a las
Compaiiias con accionistas comunes, con participacién accionarias significativa en la empresa y
accionistas de la misma:

Al 31 de Al 31 de
diciembre del  diciembre del
2018 2017
13.1 Cuentas por Pagar Corio Plazo
Cuentas por Pagar - Accionista Corto Plazo
Zambrano Tapia Enexa Alexandra (1) 37.800 28.350
37.800 28.350
Cuentas por Pagar - Anticipo cliente relacionadas 26.500 -
Importadora José Rodas 26.500 -
64.300 28,350
13.2 Cuentas por Pagar Largo Plazo
Cuentas por Pagar - Accionista Largo plazo
Préstamo Accionistas (2) 402.904 388,184
402.904 388.184

(1)  Facturas de honorarios pendientes de pago.

(2) Corresponden a los préstamos otorgados por los accionistas para capital de trabajo. A la
fecha de este informe, la administracidn adn se encuentra analizando las condiciones gue se
le otorgaran a dicho crédito en cuanto a plazo y a la tasa de interés.
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4.10 PASIVOS ACUMULADOS

Composicion:
Al 31de Al 31 de
diciembre diciembre del
del 2018 2017
Sueldos 188 30
Por beneficios a la Ley a Empleados (1) 896 695
Participacion a Trabajadores 2207 2207
3.290 2.933

(1) Corresponde a Vacaciones por Pagar por US$ 809.13 (2017: US$ 609,09), Aporte Patronal
por US$ 48.60 (2017: US$ 48,60), y Aporte Personal por US$ 37.80 (201X: US$ 37,80)

4.11 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social de la compafiia esta conformado por 800
participaciones iguales e indivisibles de US$ 1,00 cada una.

Accionistas % Acciones
Rodas Timbe Jose Luis 50% 400
Zambrano Tapia Enexa Alexandra 50% 400
100% 800
5.- ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
5.1 INGRESOS
Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del

2018 2017

uss uss
Alquiler de bienes inmuebles 162.149 148.029
162.149 148.029
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5.2 GASTOS DE ADMINISTRACION

Composicién:

Al3ide Al31de

del 2018 del 2017
Gastos Administrativos 7.449 7.626
Servicios Basicos 1.412 698
Honorarios 48.360 44,888
Mantenimiento y Reparaciones 15.813 53.833
Impuestos, Contribuciones y ofros 11.450 28.940
Gasto Depreciacion 39.735 20.101
Otros Gastos 5662 30.287
Gastos no deducibles 313 515
Gatos de Gestion 1.013 2.572
Gastos de Reembolsos 2519 -
Provision Jubilacion y Desahucio - 544
Participacion Trabajadores 2.207 2.207

135.934 192.211

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros (15 de abril
del 2019) no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracién de la Compaiiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros gue no se hayan revelado en los
mismos.

6.- ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
El movimiento patrimonial que se presenta al 31 de diciembre del 2018 en el Estado de
Cambio de Patrimonio al cierre del ejercicio econdémico.
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Saldo al 31 de Diciembre del 2016

Resultado Integral de! afo

Reserva Superavit por Valoracion. Fecha de
Acta Junta General 21/01/2017

Saldo al 31 de Diciembre del 2017

Resultado ntegral del afio
Saldo al 31 de Diciembre del 2018

Resultados

Capital Resarva Superavitpor Resultados  Resultados

Social Facultativa Revaluacion NIF acumulados Total
800 138.061 323916 (200) 47848 510.425
= = 8,606 8,606
- 2 176.551 - - 176.551
800 138.061 500467 (200) 56.454 695.582
= = - 10.468 10.468
800 138.061 500.467 (200) 66922 706,050

7.- ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El saldo al 31 de diciembre del 2018 del Estado de Flujo de Efectivo y Equivalente de

Efectivo es la siguiente:

Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Cobro en efectivo recibido de clientes
Pago a provesdores y ampleados

Otros menores

Otros Ingresos (gastos) netos

Efectivo neto (utilizado en) por las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversidn:
Adguisiciones de activos fijos

Adquisiciones y ventas de propledades de inversion
Efectivo neto (utilizado en ) las actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamliento:

Aumento en préstamos con Instituciones bancarias
Aumento en préstamos de relacionadas y accionistas
Efectivo provisto por las actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

PASAN...
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Al 31 de Al 31 de

Referencias  diciembre diclembre
a Notas del 2017 del 2016

150.009 145.668

(145.278) (172.830)

(42.222) (76.471)

2.843 58.986

{34.648) (44.647)

- (9.465)

- (402. 486

- (411.851)

(17.952) 197.963

50.670 259.764

32718 457. 727

(1.930) 1.129

2.381 1.252

451 2.381
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Al 31 de Al 31de
3'%'5'— diclembrs dicismbre
=—— del 2018 del 2017
Conciliacién entre la utilidad del periodo y los flujos de efective
neto proveniente de actividades de operacién
Resultado integral del afio 10.468 8,606
Ajuste por partidas distintas al efectivo:
Depreciacién 810 39.735 20101
Resena para jubilacion patronal y desahucio - 544
Participacion a Trabajadores 14 2207 2.207
Impuesto a la Renta 15 2.040 3.808
Cambios en activos y pasivos corrientes:
Cuentas por cobrar clientes (12.140) (2.361)
Otras cuentas por cobrar (30.983) 12.074
Otros activos (26.130) (54.777)
Pasivos Acumulados (1.850) (3.417)
Cuentas por pagar (13.238) (14.488)
Cuentas por Pagar otros menores (4.756) (17.034)
Total ajustes (45.116) {53.253)
Efectivo neto (utilizado) en proveniente de actiidades de operacion (34.548) (44.647)

8.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, que corresponden a los
estados financieros bajo NIIF de la Compafiia, han sido emitidos con la autorizacion de fecha 25 de
marzo del 2019 del Gerente General de la Compariia y posteriormente seran puestos a consideracion
de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

ATENTAMENTE
Ing. Alexandra Zambrano Juan Cortez Rodyfgliez
Gerente General Contador General
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