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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores miembros del Directorio
y accionistas de

INMOBILIARIA RODZAM S.A.

Guayaquil, 16 de marzo del 2018

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA RODZAM S.A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de

resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA RODZAM S.A, al 31 de diciembre
del 2017, asi como de sus resultados y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de fos estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafia INMOBILIARIA RODZAM S.A de conformidad
con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que fa evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Responsabilidad de la Administracién de la Compafiia en relacién con los estados
financieros

La Administracién de INMOBILIARIA RODZAM SA es responsable de la preparaciéon y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para PYMES y del control interno necesario para
permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido
a fraude o error.

Dir.: Dr. Emilio Romero y Av. Benjamin Carrion Edificio City Office ler Piso Oficina 112
www.crsoluciones.net
Telfs.: 042959544 - 042959370 * Casilla: 09-03-30171
Guayaquil - Ecuador

GONZALEZ SALINAS

Y ASOCIADOS GS S.AS



A los Sefiores Accionistas
INMOBILIARIA RODZAM S.A.
Guayaquil, 16 de marzo del 2018

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la
auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por
distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos para obtener
evidencia de auditoria sobre los montos y la informacién revelada en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de
distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, el auditor toma en consideracién el control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria que
sean apropiados en funcién de las circunstancias y, no con la finalidad de expresar una opinién sobre
la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacion de que
las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la
Administracion son razonables, asi como una evaluacién de la presentacidon general de los estados
financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base
suficiente y apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con el articulo No 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario intemo v el articulo No
279 de su Reglamento de aplicacién y con base a la Resolucién Numero NAC-DGERCGC15-
00003218 (Normas elaboracién de Informe de cumplimiento tributario y anexos ) emitida el 7 de julio
del 2016 por el Servicio de Rentas Internas SRI,. el auditor externo debe emitir un Informe sobre el
cumplimiento por parte de INMOBILIARIA RODZAM S.A., de ciertas obligaciones tributarias por el
afo a terminar el 31 de diciembre del 2017 y sobre la informacién suplementaria que requieren las
autoridades tributarias y que debe ser preparado por la Compariia con el formato que para dicho
propésito informa el Servicio de Rentas Internas y que debe ser adjuntado al referido informe sobre
cumplimiento de obligaciones tributarias, conjuntamente con el formulario denominado Sistema de
Diferencias de Informes de Cumplimiento Tributario, el cual surge de la compilacion de ciertos datos
preparados por la Compaiiia. La fecha de presentacion de dicho informe es hasta el 31 de julio del
siguiente ejercicio fiscal al que corresponda la informacion. Dicho informe de cumplimiento de
obligaciones Tributarias sera emitido por separado.
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INMOBILIARIA RODZAM S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activos Notas
Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 6
Cuentas y Documentos por cobrar

Clientes No Relacionados 7
Relacionadas

impuestos por recuperar 8.1
Anticipo a Proveedores

Otros activos comientes 8

Total activos cotrientes

Activos no corrientes

Activos Fijos 10
Propiedades de Inversién k|
Inversiones a Largo Plazo, Fideicomiso 12

Total activos no corrientes

Total activos

Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
017 201

2.381 1.252
4.635 2275
23.447 11.593
6.085 18.159

54777 -
81.325 33.279
74.344 67.572
1.184.697 623.067
20.000 20.000
1.279.041 710.639
1.370.366 743,917

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

/,]Jm.v\ %

Ing. Alexandra{gambrano-
Gerente General

Juan Cortez
Contador

dtguez

eneral
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INMOBILIARIA RODZAM S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

Notas
Pasive y Patrim onio
Pasivos Corrientes
Obligaciones Bancarias Corto Plazo 13
Cuentas y Documentos por pagar
Proveedores
Relacionadas por Pagar 14.1
Impuestos 8.2
Pasivos acumulados 15
impuesto a la Renta 16
Anticipo de Clientes
Total pasivos corrientes
Pasivos no corrientes
Obligaciones Bancarias Largo Plazo 13
Relacionadas Largo Plazo 14.2
Jubilacion Patronal y Desahucio
Otras cuentas por Pagar Largo Plazo
Total pasivos no corrientes
Total pasivos
Patrim onio 17

Total pasivos y patrimonio

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciem bre
del 2017 del 2016
49738 4483
17.530 9.718
28.350 5.300
1.681 998
2.933 4.143
3.898 5.863
8.818 30.556
112.948 61.062
152.708 -
388.184 151.470
544 -
20.400 20.960
561.835 172.430
674.783 233,492
695.583 510.425
1.370.366 743917

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

j b ﬁ)

(uan Cortéz Rodfiguez

j‘ng. @exan%@%nb@#;q
Gerente General

Contador

eneral
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INMOBILIARIA RODZAM S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
Notas 2017 2016

Ventas Netas 18 148.029 118.209

Utilidad Bruta 148.029 118.209
Gastos:

Administracidn y Ventas 19 { 192.211) { 102.885)

Financieros { 2.301) { 134)

Utilidad Operacional (46.482) 15.190

Otros Ingresos (Egresos) netos 58.986 2.748

Utilidad antes del Impuesto a la renta 12.504 17.938

Impuesto ala renta (3.898) (5.863)

Utilidad neta del Afio 8.606 12.075

b — L ————

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

) Gerente Genéral
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INMOBILIARIA RODZAM S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Cobro en efectivo recibido de clientes

Pago a proveedores y empleados

Otros menores

Otros ingresos (gastos) netos

Efectivo neto (utilizado en) por las actividades de operacion

Flujos de efectiva de las actividades de inversion:
Adaquisiciones de activos fijos

Adaquisiciones y ventas de propiedades de inversién
Efectivo neto (utilizado) en las actividades de inversién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aumento en préstamos con instituciones bancarias
Aumento en préstamos de relacionadas y accionistas
Efectivo utilizado en las actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivaientes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del ano

PASAN...

Al 31 de Al 31 de
Reterencias diciembre diciembre
a Notas del 2017 del 2016
145.668 118.501
(172.830) (78.729)
(76.471) .
58.986 1.377
(44.647) 41.149
10 (9.465)
11 {402.486)
(411.951)
197.963 -
259764 (41.670)
457.727 (41.670)
1.129 (521)
1.252 1.773
2.381 1.252
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INMOBILIARIA RODZAM S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

VIENEN...

Referenciaa . N’.—"”—"'31 de . Al._31 de
—W diciembre del diciembre del
e 2017 2016

Conciliacién entre la (pérdida) del periodo y los fiujos de efectiva
neto proveniente de actividades de operacién
Resultado integral del afo 8.606 12.075
Ajuste por partidas distintas al efectivo:
Depreciacion 10-11 20.101 14.614
Reserva para jubilacion patronal y desahucio 544 -
Participacién a Trabajadores 2.207 3.166
Impuesto a la Renta 3.898 5.863
Cambios en activos y pasivos corrientes:
Cuentas por cobrar clientes (2.361) (17.454)
Otras cuentas por cobrar 12.074 12.706
Otros activos (54.777) (7.828)
Pasivos Acumulados (3.417) -
Cuentas por pagar (14.488) -
Cuentas por Pagar otros menores (17.034) 18.007
Total ajustes (53.253) 29.074
Efectivo neto (utilizado) en proveniente de actividades de operacién (44.647) 41.149

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

Gerente General
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ENERGYCONTROL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

La Compafila INMOBILIARIA RODZAM S.A. fue constituida en Marzo 14, 2007 en la ciudad de
Guayaquil, provincia del Guayas, Republica del Ecuador con el nombre de INMOBILIARIA RODZAM
S.A. mediante autorizacidn Resolucién N° 07.G.M. 002753, entre sus actividades se encuentra
compraventa, corretaje, administracion, permuta , agendamiento, explotacion, arrendamiento y anticresis
de bienes inmuebles.

INMOBILIARIA RODZAM S.A. desarrolla sus operaciones en el Ecuador y mantiene sus oficinas en:
Provincia Guayas, cantén Guayaquil, Cdla Simon Bolivar Mz. 4, solar 56

De acuerdo con el Registro Unico de Contribuyentes, nimero 0992629797001 actualizado el 20 de Abril
del 2014, su actividad principal es actividades de alquiler de bienes inmugebles.

BASES DE LA PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), estas politicas han sido disefiadas en funcion a la
NIIF vigente al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a las normas
existentes, de las cuales la Compariia no las ha adoptado con anticipacién. Entre las reformas mas
importantes y de aplicacion obligatoria, describimos a continuacion las siguientes:

Norma

Seccién 10 Aplicacion por cambio de poiitica contable, sobre revalio, se hara de forma prospectiva.

Seccion 17 Opcién para utilizar el modelo de revaluacion; costo de piezas de sustitucion; entre otros.

Seccién 18 Vida itil de intangibles, se basa en criterios de la Gerencia, pero que no supere los 10 afios.

Seccidn 29 Se alinea con redaccion actualizada de la NIC 12.

Seccién 35 Se permite usar la Seccién 35 por mas de una vez; incorpora una opcién para permitir que las entidades

usen e valor razonable, sobre un evento como costo atribuido; y, otros.

La Administracion de la Compafiia basada en la naturaleza de sus operaciones, se encuentra en
proceso de evaluacion, sobre los impactos de la adopcién por las enmiendas y mejoras a las normas
vigentes desde el 1 de enero del 2017.

(Véase pagina siguiente).
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INMOBILIARIA RODZAM S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

a) Bases de Medicién

Los estados financieros de la Compania han sido preparados sobre la base del costo historico. El costo
histérico se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los activos
recibidos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si ese precio
es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compafia tiene en cuenta las caracteristicas
de! activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o
pasivo a la fecha de medicion.

b) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la compafiia se expresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la compafiia (moneda funcional). A menos que se indigue lo
contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en délares
estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacién de Ia compaiiia.

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores del exterior, se
traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones.

Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resuiten del pago de tales transacciones, se
reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el patrimonio en transacciones
que califican como coberturas de flujos de efectivo.

c) Negocio en marcha
Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente contable.

d) Juicios y estimaciones contables

La preparacion de los estados financieros requiere que la Compaiiia realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la
experiencia histérica, cambios en el mercado e informacidn suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones, bajo ciertas
condiciones.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

(Véase pagina siguiente)
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INMOBILIARIA RODZAM S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

- Provisién por deterioro de cuentas por cobrar

La Compafiia evalta la posibilidad de recuperacion de los saldos mantenidos en préstamos y
cuentas por cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra
0 reorganizacion financiera, y la falta de pago que se considera un indicador de que la cuenta
por cobrar se ha deteriorado. Una vez que se ha identificado evidencias de deterioro se estima
el valor a recuperar proyectando los flujos estimados y descontandolos.

- Vida atil de activos fijos

Como se indica en la Nota 3.4, la Compatia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida util y valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la
Compafia también revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacion de estos
activos.

- Obligaciones por beneficios por retiros del personal

El valor presente de las obligaciones por planes de pension depende de un numero de factores
que se determinan sobre las bases actuariales usando un nimero de supuestos.

Los supuestos usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en estos supuestos tendra impacto en el valor en libros de la
obligacién por planes de pension.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos

estados financieros separados. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los
afos que se presentan estos estados financieros.

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

Constituyen el efectivo disponible en la empresa y saldos de efectivo en bancos del pafs depositados en
cuentas corrientes altamente liquidas, las cuales son de libre disponibilidad. También inciuyen las notas
de credito desmaterializadas, ias mismas que son cotizadas en el mercado local,

3.2 Activos y Pasivos financieros

3.2.1 Clasificacion

La Compariia clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguientes categorias: i) valor razonable
con cambios en resultados; ii) Préstamos y cuentas por cobrar: e, iif) inversiones mantenidos hasta su
vencimiento. La clasificacion depende del propodsito para el cual se adquirieron los activas o

contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina |a clasificacion de sus activos y
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

(Véase pagina siguiente)
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INMOBILIARIA RODZAM S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia mantuvo Activos financieros en las categorias: i)
inversiones mantenidas hasta su vencimiento, y ii) Préstamos y cuentas por cobrar. Ademas, se
mantuvo Gnicamente pasivos financieros en las categorias de “otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

(a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Representan las Inversiones en instituciones financieras, los cuales son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo que la Administracién tiene la
intencion y capacidad de mantener hasta su vencimiento.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como parte de los activos
corrientes, debido a que cuenta con un vencimiento inferior a 12 meses a partir de la fecha del
estado de situacion financiera.

(b) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados por las Cuentas por cobrar a Clientes, los cuales son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(c) Otros pasivos financieros

Representan las cuentas por pagar a Proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacién
financiera.

3.2.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

a) Reconocimiento

La Compaiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

b)  Maedicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, si el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable a
través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compafia valoriza los mismos como se describe a continuacion.

c) Medicion posterior
i) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento:

Corresponden a Certificados de Depbsito, que en io posterior a su reconocimiento inicial, se
miden al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo; los intereses se reconocen
en el estado de resultados integrales en la cuenta intereses ganados del rubro “Otros egresos, e
ingresos, neto” cuando se ha establecido el derecho de la Compaiiia a percibir su cobro.
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INMOBILIARIA RODZAM S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

iii) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, Ia Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categorifa:

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por

sus clientes por ia venta de bienes y servicios en el curso normal de los negocios. Si se esperan
cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes. Se reconocen a su costo amortizado, menos la provisién por

deterioro correspondiente.

ili) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, ia Compafila presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios, medidos a su costo amortizado.

3.2.3 Baja de activos y pasivos financieros.

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivos
expiran o se transfieren a un tercero y la Compania ha transferido sustancialmente todo los riesgos y
beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiiia se han liquidado.

3.2.4 Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el estado
de situacion financiera, cuando existe un derecho, exigirle legalmente, de compensar los importes
reconocidos, y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por el neto, o de realizar el activo y cancelar
el pasivo simultdneamente.

3.3 Deterioro de activos financieros

Activos valuados a costo amortizado

La Compariia evalia al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de activos
financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un
‘evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto sobre los flujos de
efectivo estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que puede ser estimado
confiablemente.

(Veéase pagina siguiente)
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El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor
presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a Ia tasa de interés efectiva original
del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el
estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro
disminuye y dicha disminucidn se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de
que se reconoci6 dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversién de la
perdida por deterioro previamente reconocida.

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido eventos
que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su valor en libros e
identificé que no existe evidencia de deterioro significativa.

34 Activos Fijos
a)  Reconocimiento y medicién

Los activos fijos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. Los Mobiliarios Y equipos se reconocen como activos si es probable
que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros Yy su costo puede ser determinado de una
manera confiable; el costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisiciéon del
activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisiciéon sélo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compariia y los
costos pueden ser medidos razonablemente.

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su capacidad
productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de ellos beneficios econémicos
futuros para la compaiiia y si su costo puede ser confiablemente estimado. Por ofra parte los costos
por reparaciones y mantenimientos de rutina en Activos fijos son reconocidos en resultados cuando
ocurren.

b) Depreciacién

La depreciacién de activos fijos, es calculada lineaimente basada en la vida util estimada de los bienes
0 de componentes significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y no considera

valores residuales, debido a que la Administracién de la Compariia estima que el valor de realizacion
de sus propiedades y equipos al término de su vida util sera irrelevante. Las estimaciones de vidas
Utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha
de cierre de los estados financieros.

(Véase pagina siguiente)
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Las vidas utiles estimadas de activos fijos para los periodos actuales y comparativos, de acuerdo al
avaluo efectuado o la politica corporativa de la Compariia, son las siguientes:

Tiempo Porcentaje
Equipos de Andamios mantenidos bajo

arrendamiento operativo 10 afios 10%
Muebles, enseres y equipos de oficina 10 afios 10%
Maquinaria y equipos 10 aftos 10%
Equipos de computacién 3 anos 33%
Vehiculos 5 afnos 20%

¢)  Retiro o venta de Activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo fijo es calculada como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

3.2 Propiedades de inversion.

Las propiedades de inversidn son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por
arrendamiento o para conseguir apreciacion de capital en la inversién o ambas cosas a la vez, pero no
para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccién o abastecimiento de bienes o
servicios, o para propdsitos administrativos. Las propiedades de inversién se valorizan al costo al
reconocimiento inicial y posteriormente al costo histérico y perdidas por deterioro si las hubiere.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion de la propiedad de inversion.
El costo de activos construidos por Ia propia Entidad incluye el costo de los materiales ¥ la mano de
obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto
para trabajar para su uso previsto y los costos por préstamos capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversion (calculada como la diferencia
entre la utilidad neta obtenida de Ia disposicion y el valor en libros del elemento) se reconoce en
resuitados.

Cuando se vende una propiedad de inversion gue se clasificd anteriormente como propiedad, planta y
equipo, cualquier monto relacionado incluido en la reserva de revaluacién se transfiere a las
ganancias acumuladas.

Cuando el uso de un inmueble cambia, se reciasifica como propiedad, planta y equipo, su valor
razonable a la fecha de reclasificacién se convierte en su costo para su posterior contabilizacion.

(Véase pégina siguiente)
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3.3 Deterioro de activos
Deterioro de activos no corrientes

La Compariia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no corrientes. Si
existen indicadores, la Compafiia estima el monto recuperable del activo deteriorado. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El
valor recuperabie de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta
0 su valor en uso.

La Administracién ha realizado los andlisis pertinentes y considera que no se han producido eventos que
indiquen que sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

3.4 Deterioro de activos financieros

Activos valuados a costo amortizado

La Compafiia evalua al final de cada pericdo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de activos
financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o0 mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un
“evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto sobre los flujos de

efectivo estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que puede ser estimado
confiablemente.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor
presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el
estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro
disminuye y dicha disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de
que se reconocio dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales ia reversion de la
pérdida por deterioro previamente reconocida.

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido eventos
que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

3.5 Impuesto ala renta

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que
se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(Véase pagina siguiente)
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Impuesto a la renta corriente

La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible.

Impuesto a la renta diferido

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién
financiera y que se espera ser4n aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el
impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las ganancias a
recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

i) las diferencias temporarias deducibles:

ii) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no hayan sido
objeto de deduccion fiscal;

iiii) la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos anteriores,
siempre y cuando no se solicite su devolucion ante el Servicio de Rentas Internas y sea
probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su utilizacién.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando
los impuestos a la renta diferidos activos Yy pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia no ha determinado la existencia de diferencias temporarias
entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NIIF para Pequefias y Medianas Entidades.

3.6 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera
y corresponden principalmente a:

i) Participacion de los empleados en las utilidades: El 15% de la utilidad anual que la Compaiiia
debe reconocer a sus trabajadores de acuerdo con la legislacion laboral es registrado con cargo a
los resuitados del ejercicio en que se devenga.

i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

(Véase pagina siguiente)
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ii)  Fondos de Reserva: Se registra de acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.
iv)  Décimo tercer y décimo cuarto: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el
Ecuador.

3.7 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Los ingresos provenientes de la facturacién de servicios en el curso de las actividades ordinarias son
reconocidos al valor razonable del grado de terminacion de la transaccién al final del periodo en que se
informa. Los ingresos se presentan netos de im puestos.

3.8 ReservaLegal

La Ley de Compaiiias del Ecuador exige que las compafias anénimas transfieran a Reserva Legal un
porcentaje no menor del 10% de la utilidad neta anual, hasta que represente o aicance por lo menos el
50% del capital suscrito y pagado. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion, excepto en caso de
liquidacion de la Compania, pero puede ser utilizada para aumento de capital o para cubrir pérdidas
en las operaciones.

3.9 Resultados acumulados

De acuerdo a las disposiciones societarias vigentes, Resultados acumulados incluyen los saidos de
las Utilidades acumuladas y los Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez
de las NIIF para Pequefias y Medianas Entidades.

Resultados Acumulados provenientes de la adopcion_por primera vez de las Normas Internacionales

de Informacién Financiera “NIIF”; La Superintendencia de Compafifas determiné que los ajustes de la
adopcién por primera vez de las NIIF, se deben registrar en el Patrimonio en una subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF, separada del resto
de los resultados acumulados, y su saldo acreedor, se utilizara para absorber pérdidas acumuladas y
las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere, o devuelto a sus accionistas en el caso de
liguidacion de la Compaiiia.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Durante el curso normal de sus operaciones la Compariia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

Riesgo de crédito
Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado
Riesgo operacional

a)  Ambiente de administracién de riesgos

La Administracion es responsable por establecer y monitorear el ambiente de administracién de
riesgos, asi como también, es responsable del desarrollo y monitoreo de las politicas de
administracion de riesgo de la Compariia.

(Vease pagina siguiente)
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Las politicas de administracion de riesgo de la Compafiia son establecidas con la finalidad de
identificar y analizar aquellos riesgos que pudiera enfrentar ia Compania, determinar limites de
afectacion tolerables y definir los controles de riesgo adecuado; asi como para monitorear los riesgos
y el cumplimiento de dichos limites.

La Administracion es responsable también de revisar peridicamente las politicas y los sistemas de
administracion de riesgo de la Compafia a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
procedimientos de administracién, pretende desarroliar un ambiente de control disciplinado y
constructivo en el que todos los empleados entienden sus funciones y obligaciones.

La Administracion monitorea el cumplimiento de la politica y los procedimientos de administracién de
riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo apropiado respecto de los riesgos a los que se
les enfrenta la Compaiiia.

b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes, y depdsitos en
bancos e instituciones financieras, asi como por la exposicién al crédito con Clientes. Respecto de
bancos e instituciones financieras, sdlo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad. El control de riesgo
establece la calidad crediticia, teniendo en cuenta su posicién financiera, experiencia pasada y otros
factores.

c) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez surge por la posibilidad de desajuste entre la necesidad de fondos {(por gastos
operativos y financieros, inversiones en activos y vencimiento de deudas) y las fuentes de los mismos.

La Compania mantiene sus recursos monetarios en el corto plazo, de tal forma que pueda cumplir sus
obligaciones por la operacion de sus actividades, en el caso de existir excedentes de efectivo lo
recomendable es colocarlos en inversiones temporales o en pélizas de acumulacién En caso de ser
requerido flujo adicional, la Compafiia cuenta con el apoyo financiero de sus Accionistas.

d) Riesgo de mercado

i. Riesgo de tipo de cambio

Por haber asumido el Ecuador como moneda oficial el dolar estadounidense, sus operaciones
las realiza en dicha moneda, por consiguiente, sus estados financieros no reflejan ninguna
partida que pueda estar expuesta a algun ajuste por tipo de cambio.

(Véase pagina siguiente)
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e) Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa e indirecta originado de una amplia variedad de
causas asociadas con los procesos operativos, el personal, la infraestructura de la Compaiiia, y con
los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y de créditos como aquellos
riesgos que se originan de requerimientos legales y de las normas generalmente aceptadas de
comportamiento corporativo. Los riesgos operacionales surgen de todas las operaciones de la
Compaiiia. El objetivo de la Compaiiia es administrar el riesgo operacional de forma tal que logre
equilibrar la prevencién de peérdidas financieras y el dafio a la reputacion de la Compariia con Ia
efectividad general de costos, asi como de limitar los procedimientos que puedan restringir la iniciativa
y la creatividad.

La Administracion tiene la responsabilidad basica de desarrollar e implementar los controles
direccionados a evaluar y monitorear el riesgo operacional.

El cumplimiento de las normas de la Compariia, estd respaldado por un programa de revisiones
periddicas efectuadas por la Administracién y Auditoria Externa.

4.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar fondos para mantener niveles de
capital de trabajo y estructura de capital 6ptima.

La Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los
recursos ajenos (incluyendo obligaciones financieras corrientes, cuentas por pagar proveedores, otras
cuentas por pagar y provisiones) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. E| capital total se calcula
como el “patrimanio neto” mas la deuda neta.

Las ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 fueron los siguientes:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2017 del 2016

Total deudas con terceros 91.995 44,757

Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (2.381) {1.252)
Deuda neta B89.614 43.504
Total patrimonio 702.231 519.454
Capital total 791.845 562.950
Ratio de apalancamiento 11,32% 7,713%

El ratic de endeudamiento es resultado, fundamentalmente, del financiamiento con proveedores
locales y con terceros.
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La politica de la Compaiiia es mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro del negocic en Ecuador. La
Compafiia no esta sujeta requerimientos externos de capital. La junta de Accionistas establece las
necesidades adicionales de inversiones de Capital y en funcion de ello determina el nivel de utilidades
que se reinvierte y el nivel de dividendos que se paga a los accionistas. No hubo cambios en el
enfoque de la Compafiia para la administracion de capital durante el afio.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1 Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio;

Al 31 de diciembre del 2017 Al 31 de diciembre del 2016
Corriente No corriente Corriente No corriente
Usg uss us$ uss
Activos financieros
Efectivo y equivalente de efectivo 2.381 - 1.252 -
Clientes 4.635 - 2.275 -
Total activos financieros 7.016 - 3.527 -
Pasivos financieros
Cuentas por pagar proveedores 17.530 - 9.718 -
Cuentas por pagar relacionadas 28.350 388.184 5.300 151.470
Total pasivos financieros 45.880 388.184 15.018 151.470

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de Documentos y cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo, Obligaciones
financieras y Documentos y cuentas por pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de
corto plazo de estos instrumentos Y @ que ios pasivos no generan una tasa de interés de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
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Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2017 2016
uss us$
Banco de la Produccién .S A. 207 1.252
Banco Pichincha S.A. 2.174 -
2381 (1) 1.252 (1)
(1) Véase Nota 3.1
CLIENTES
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2017 2016
uss uss
Clientes (1) 4.635 2.275
4.635 2.275

(1) Corresponden a saldo por concepto de facturas de arrendamiento operativo con cliente IDILICA
S.A. con respecto a los meses de noviembre y diciembre 2017.

IMPUESTOS

8.1 Activo por impuesto corriente

Composicién:
Al31 de Al31de
diciembre del diciembre del
2017 2016
us$ us$
Crédito Tributario (IVA) {1} 2.048 1.877
Crédito Tributario Retenciones IVA 5.875 -
Crédito Tributario Retenciones Fuente 11.671 9.457
Crédito Tributario tmpuesto a la Renta 3.853 259
23.447 11.593
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(1)  Corresponden a valores que se utilizaran como crédito en el mes de enero del periodo fiscal
siguiente de acuerdo con el noveno digito del Registro Unico de Contribuyentes.

8.2 Pasivos por impuestos corrientes

Composicién.
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2017 2016
uss uss
Impuesto a pagar IVA 1.044 502
Retenciones en la fuente 637 496
1.681 998

(1) Estos valores fueron cancelados al Servicio de Rentas Internas al mes siguiente de acuerdo con
el noveno digito del Registro Unico de Contribuyentes.

OTROS ACTIVOS CORRIENTES
Composicién.
Al 31 de Al 31 de
diciembre de| diciembre del
2017 2016
uss uss
Anticipo a Proveedor Exterior (1) 54.625 -
Otros menores 152 -
54,777 -

(1) Corresponde a anticipos entregados a Trechtingshausengroup GmbH i.Gr. para adquisicion de
inmueble en el pais de Alemania

ACTIVO FUO
Composicion;
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Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2017 20186
Terrenos 12.441 12.441
Inmuebles 57 .566 57.566
Muebles y Enseres 14.716 5.251
84723 76.258
(menos) Depreciacion Acumulada {10.379) {7.686)
74.344 67.572
Movimiento del afia:
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2017 2016
Saldo neto al inicio del afio 67.572 69.484
(+) Adiciones (1) 9.465 -
{-) Depreciacion del afio (2.693) (1.912)
Saldo neto al fin del afio 74.344 67.572
(1) Corresponde a compras de muebles de oficina por un total de § 9,465 délares americanos
PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de Al 31 de
diciembre de! diciembre del
2017 2016
Terrenos 246,750 153.078
Inmuebles (1) 993.461 508.095
1.240.211 661.173
(menos) Depreciaciéon Acumulada (55.514) {38.106)
1.184.697 623.067
Movimiento del afio:
Al31de Al31de
diciembre del iciembre del
2017 2016
Saldo neto al inicio del afio 623.067 635.770
(+) Adiciones  (2) 644.150 -
() Ventas (3) (65.112) -
(-) Depreciacién del afio (17.408) (12.702)
Saldo neto al fin del afio 1.184.697 623.067

(1)  Corresponden a los siguientes inmuebles:

(Véase pagina siguiente)
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Al 31 de Al 31 de
diciembre de| diciembre del
2017 2016
uss uss
Edificio Fideicomisc Plaza Lagos Town 30.613 30.613
Edificio Duran Coop. 12 de noviembre 264.002 264.002
Galp6n Solar 8 de ia Mz. P 44.812 44.812
Condominio The Point Ofic. 608 piso 6 168.668 168.668
Departamento S-D 201 Fideicomiso Spazio 279.900 -
Bodega PB — 004 Fideicomiso Spazio 2.450 -
Edificio Galpon Duran Caop, 12 Nov. 203.016 -
993.461 508.095

(2)  Corresponden las siguientes adiciones:
Departamento S-D 201 Fideicomiso Spazio 279,900
Bodega PB — 004 Fideicomiso Spazio 2,450
Edificio Galpon Duran Coop. 12 noviembre 203,016
Estacionamiento Z- 038 Fideicomiso Spazio 15,900
Estacionamiento Z- 041 Fideicomiso Spazio 156,900
Terreno Galpon Duran Coop 12 de noviembre 126,984

{3) Corresponde a la venta del Terreno Casalago registrado por un valor de $ 65,112.09

INVERSIONES A LARGO PLAZO FIDEICOMISO

Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2017 2016
us$ uss
Fideicomiso Ciudad del Rio {1) 20.000 20.000
20.000 20.000

(1)  Corresponde al “Fideicomiso Garantia Hotel Ciudad del Rio", donde INMOBILIARIA RODZAM, en
caracter de Constituyente Adherente, tiene obligaciones de pagar determinadas sumas de dinero
al Fideicomiso por la adquisicion de Valores de Titularizacion de Participacion, la suma total de $
20,000.00. El contrato fue suscrito en Guayaquil, 10 de Junio del 2010.

(Véase pagina siguiente)
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el “Fideicomisc Hotel Ciudad del Rio”, en adelante el Fideicomiso a prorratear su inversién, con la
cual participardn de los resultados que arroje la Titularizacion. Dada la naturaleza de esa
Titularizacion y de los “VTP — HOTEL CIUDAD DEL RIO", Ia inversién en esta Titularizacién es de
renta variable de resultados de Ia misma de basaran en la proyeccién de Flujos Futuros
provenientes de la operacién y administracion del Hotel por parte del Operador, todo conforme a
los términos y condiciones estipulados del Fideicomiso y de la Ley de Mercado de Valores en Ia
referencia a procesos de titularizacion.

Al efecto, el constituyente adherente se compromete expresamente a respetar y cumplir todos los
términos y condiciones de! Fideicomiso Garantia:

e No se halia incurso en ninguna de las prohibiciones determinadas en la Ley de Mercado de
Valores y demés normas aplicables.

. Que los bienes que transfiere o transferira al Fideicomiso son de su exclusiva propiedad,
sobre los cuales tiene absoluta disposicion.
Que los bienes que transfiere o transferira tienen origen licito.
Que conoce y acepta los términos y condiciones del Fideicomiso Garantia y el Fideicomiso
de Titularizacién, asi como del Reglamento de Gestién y Prospecto, sometiéndose
expresamente a los mismos.

. Que conoce y acepta todos los derechos y obligaciones que le corresponden en su calidad
de Constituyente Adherente del Fideicomiso.

OBLIGACIONES BANCARIAS
13.1. OBLIGACIONES BANCARIAS A CORTO PLAZO

Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2017 del 2016
uss uss
Préstamo Bancario Banco Pichincha (Porcién Corriente) 43.815 -
Visa Produbanco 5.923 4.483
49.738 4483

13.2. OBLIGACIONES BANCARIAS A LARGO PLAZO
Composicion:

(Véase pagina siguiente)
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Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
dei 2017 del 2016
uss uss
Préstamo Bancario Banco Pichincha (Porcién Largo Plazo) 152.708 -
152.708 -

SALDOS CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos de las transacciones realizadas durante el 2017 y 2016 con
compafias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de partes relacionadas a las
Compafiias con accionistas comunes, con participaciéon accionarias significativa en la empresa y
accionistas de la misma:

Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2017 2016
Cuentas por Pagar - Accionista Corto Plazo
Zambrano Tapia Enexa Alexandra (1) 28.350 5.300
28.350 5.300
Cuentas por Pagar - Accionista Largo plazo
Préstamo Accionistas (2) 388.184 151.470
e tsian0

(1) Facturas de honorarios pendientes de pago.

(2)  Corresponden a los préstamos otorgados por los accionistas para capital de trabajo. A la fecha
de este informe, |2 administracién aun se encuentra analizando las condiciones que se le
otorgaran a dicho crédito en cuanto a plazo y a la tasa de interés.

PASIVOS ACUMULADOS

Composicion:

(Véase pégina siguiente)
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Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2017 del 2016
Sueidos 30 4384
Por beneficios a la Ley a Empleados (1) 695 493
Participaci6n a Trabajadores 2.207 3.166
2.933 4144

(1)  Corresponde a Vacaciones por Pagar por US$ 609,09 (2015: US$ 412,75), Aporte Patronal por
US$ 48,60 (2015: US$ 45,40), y Aporte Personal por US$ 37,80 (2015: US$ 35,31)

IMPUESTO A LA RENTA
1. Conciliacién del resultado contable - tributario

Las partidas que principalmente afectaron Ia utilidad contable con la utilidad tributable de la Compafiia
para la determinacion del impuesto a la renta en el afto 2017 fue la siguiente:

Al 31 de Al31de
diciembre dei diciembre del
2017 2016

Utilidad del Ejercicio (Utilidad Contable) 14.711 21.104
(-) Participacién trabajadares (2.207) (3.166)
(-) Dividendos exentos (58.337) {775)
{-) Otras rentas exentas (649) -
Utilidad antes Impuesto a la Renta (46.482) 17.163
(+) Gastos Incurridos para generar ingresos exentos 54.794
(+) Participacion Trabajadores atribuibles a ingresos exentos 629 -
(+) Gastos no deducibles 8.779 9.488
Utilidad Gravable 17.720 26.651
Impuesto a la renta Causado (1) 3.898 5.863
(-) Anticipo detereminado dei Afio (2.720) {2.661)
(+) Saldo del anticipo pendiente de pago 2.720 2.661
(-} Credito Tributario de afios anteriores {3.853) {259)
(-) Retenciones en la fuente del afo fiscal (11.671) (8.457)
Saldo impuesto a favor (11.625) {3.853)

(1) Incluido en el rubro de Impuesto a la Renta en el Estado de Situacion F inanciera.

(Véase pagina siguiente)
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Otros asuntos -

Ley Organica de Incentivos y Prevencién del Fraude Fiscal: Mediante decreto No 539, publicado
en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diciembre del 2014, se expide el “Reglamento a la Ley Organica
de Incentivos a la Produccion y Prevencién del Fraude Fiscal’, mediante el cual, se establecen entre
otras las siguientes reformas al Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno: '

Ampliacién del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

Imposicion sobre dividendos y anticipo de dividendo.

Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y beneficios sociales.

Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos financieros correspondientes a

créditos incobrables.

Se establecen los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su deducibilidad.

. Porcentaje maximo para la deduccion de los costos y gastos incurridos en promocion y
publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no sera aplicable este limite.

. Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias, servicios técnicos,
administrativos y de consultoria, asi como la deducibilidad de los gastos de establecimiento o
puesta en marcha de operaciones.

Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos.
Modificacion de las reglas establecidas para la deduccién de los pagos al exterior.

. Modificacion de |a forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de sociedades
cuando la composicién societaria correspondiente a paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién sea inferior al 50%.

. Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta scbre la utiidad en la enajenacién de
derechos representativos de capital u otros derechos.

. Se modifica el articulo relativo a las retenciones en Ia fuente de impuesto a la renta por pagos al
exterior.

. Se dispone la aplicacién de la retencién en la fuente de IVA sobre los pagos y adquisiciones

efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes especiales.

La Compariia se encuentra analizando los efectos de los cambios anotados en la legislacién tributaria
para determinar las implicancias e impactos en sus estados financieros.

Precios de Transferencias.- Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena
competencia para las operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de
Rentas Internas, Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el segundo
suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2015, establece se prepare y remita un Informe
Integral de Precios de Transferencia y un Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre
otros, para aquelias companias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas
en el exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000
(Anexo e informe) o US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucién se establece ademas las
operaciones que no deben contemplarse para el anélisis del Anexo e Informe Integral de Precios de
Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con partes que sean
relacionadas unicamente por proporcion de transacciones; es decir que la compaiiia no se encuentra
obligada a presentar dicho Anexo e Informe de Precios de Transferencias.
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Ley para Impulsar la reactivacién Econémica del Ecuador: Mediante un decreto de la Asamblea

Nacional el 1 de noviembre del 2017 se realizaron ajustes en las reformas en el ambito tributario,
financiero, productivo y otros.

REFORMAS TRIBUTARIAS

La deduccion de gastos personales se efectuard de acuerdo a las cargas familiares. A menor
nimero de cargas menor el monto que [as personas naturales en relaciéon de dependencia
pueden reducir para el pago del impuesto a la renta (IR) y por lo tanto mayor sera el pago de
este tributo.

Cobro del impuesto a la renta en el décimo tercer sueldo, para las personas naturales que
perciben mas de US$ 3000 de sueldo al mes.

Incremento del impuesto a Ia renta para las empresas del 22% al 25%, excepto para micro y
pequefias empresas, y exportadoras.

Exoneracion del pago del impuesto a la renta para nuevas microempresas durante dos afos.
Cambios en la férmula del calculo del anticipo al IR. Para las sociedades, sucesiones indivisas y
personas naturales no obligadas a llevar contabilidad se excluye del rubro de costos y gastos,
los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion y los aportes patronales
al seguro social obligatorio. También se excluira e los rubros comespondientes a activos, costos
y gastos deducibles de impuesto a la renta y patrimonio, los montos referidos de gastos por
generacion de nuevo empleo y por la adquisicién de nuevos activos productivos. El efecto de
esta reforma es una reduccién en el pago del anticipo al IR.

Eliminacién del impuesto a las tierras.

Devolucion del impuesto a la salida de divisas (I1SD) para los exportadores.

REFORMAS A LA PRODUCCION, COMERIO E INVERSION

Pago del impuesto a la renta del 22% para sociedades que suscriban contratos de inversion
dentro del afio siguiente a la vigencia de la ley, para la explotacién minera y otras gue
contribuyan al cambio de la matriz productiva.

REFORMAS AL IMPUESTO A LA RENTA DE MICRO Y PEQUENAS EMPRESAS

Exoneracion del pago del impuesto a la renta para nuevas microempresas que inicien su
actividad a partir del 30 de diciembre del 2017, durante tres afos desde el primero que generen
ingresos operacionales, siempre que generen empleo neto e incorpores valor agregado
nacional en procesos productivos.

Rebaja de 3 puntos porcentuales a la tarifa de impuesto a la renta a favor de las micro y
pequefias empresas y de las Sociedades exportadoras habituales, siempre que estas Ultimas
mantengan o incrementen el empleo
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REFORMAS AL IMPUESTO A LA RENTA

Incremento del impuesto a la renta para las empresas del 22% al 25%, excepto para micro y
pequefias empresas, y exportadoras.

La tarifa del impuesto a la renta se incrementa en 3 puntos porcentuales (28%) para las
sociedades que cuenten con accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con
una participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital
social o aquel que corresponda a la naturaleza de Ia sociedad. Cuando la mencionada
participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién sea inferior al 50% la tarifa
de 28% aplicar4 sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha
participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento. Estas tarifas aplicaran cuando se
incumpla la obligacién de reportar Ia participacion de los accionistas, socios, participes,
constituyente, beneficiarios o similares.

El beneficio tributario de reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la
renta, por reinversion de utilidades del ejercicio, solamente aplica para las sociedades: a)
exportadores habituales, b) dedicados a Ia produccion de bienes (incluido sector manufacturero)
que posean 50% o mas de componente nacional y ¢} de turismao receptivo.

El beneficio de reduccion del impuesto a la renta por la reinversion de utilidades en proyectos o
programas de investigacién cientifica responsable o de desarrollo tecnolégico ( 10% en el
territorio del conocimiento, 8% en otros espacios del conocimiento y 6% para el resto de los
actores), unicamente aplica a sociedades productoras de bienes, sobre el monto reinvertido y
las condiciones que determine el reglamento

Para efecto del calcuio del Anticipo de Impuesto a la Renta se excluira de los rubros
correspondiente a activos ( afectados con el 0,4%), costos y gastos deducibles de impuesto a la
renta (afectados con el 0,2%) y de patrimonio (afectado con el 0,2%), cuando corresponda, los
montos referidos a gastos incrementales por generacion de nuevo empleo, asi como la
adquisicién de nuevos activos productivo que permitan ampliar la capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccion de bienes o provisién de servicios, eliminando con elios
los gastos por mejora de la masa salarial.

La bancarizacion es obligatoria a partir de pagos de USS$ 1,000 para efecto de la deducibilidad
del costo o gasto, asi como para el derecho a crédito tributario IVA

Agrega como gastos no deducible Ios pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios
fiscales anteriores como deducibles o no al impuesto a la renta. Lo sefialado sin perjuicio de las
provisiones que se constituyan para el pago de los mencionados rubros, eliminando la
obligacion legal de establecer las provisiones con base en estudios actuariales respecto de
trabajadores que hayan cumplido 10 afios de labores en la misma empresa.
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Eliminacion del impuesto a las tierras rurales, también se elimina como consecuencia de
aquello, el crédito tributario por este impuesto para el pago del impuesto a la renta unico para
actividades del banano.

Los sujetos pasivos que no declaren al Servicio de Rentas Internas SRI la informaciéon sobre su
patrimonio en el exterior y/o su valor, ocultandola de manera directa o indirecta, en todo o en
parte seran sancionados con una multa equivalente al 1% del valor total de sus activos o
ingresos, el valor que sea mayor, por el mes o fraccion de mes de retraso, sin que supere el 5%
del valor de los activos o del monto de sus ingresos segun corresponda.

REFORMAS AL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA)

Para determinar el factor proporcional de crédito tributario IVA se consideraran las ventas con
tarifa 12% mas exportaciones mas ventas de paquetes de turismo receptivo mas ventas
directas de bienes y servicios con tarifa 0% a exportadores mas ventas de cocinas de uso
domestico eléctricas y de inducciéon incluidas las que tengan horno eléctrico), ollas de uso
domestico para inducciéon y los sistemas eléctricos de calentamiento de agua para uso
domestico (incluida duchas eléctricas) dividido para el total de ventas.

Se elimina la devolucién del 1% del IVA pagado por el consumidor final de bienes o servicios,
mediante tarjetas de débito, de prepago y de crédito.

El SRI podra establecer excepciones o exclusiones a la retencion del IVA en las transacciones
con medios de pago electronicos, respecto de aquellos contribuyentes que no sobrepasen el
monto de las ventas anuales previsto para microempresas, en ventas individuales menores a
0,26 salarios basicos unificados de conformidad con lo que establezca el Reglamento.

REFORMAS AL IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD)

Devolucion del impuesto a la salida de divisas (ISD) pagado por los exportadores habituales en
la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de
incorporarlos en procesos productivos de bienes que exporte, en la parte que no sean
utilizados como crédito tributario del impuesto a la renta.

* La exencion del ISD en pagos por financiamiento externc ¢ en pagos realizados al exterior en
el desarrolio de proyectos APP no sera aplicable en los casos en lo que el perceptor del pago
este domiciliado, sea residente o esté establecido en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicion, o se trate de pagos efectuados a perceptores amparados en regimenes
fiscales calificados por la administracion tributaria como preferentes, salvo que se cumplan los
criterios establecidos en el Comité de Politica Tributaria en cuanto a segmentos, actividad
economica, montos minimos, tiempos de permanencia y estandares de transparencia
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REFORMAS AL IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

. Ademas de los bancos y sociedades administradoras de fondos y fideicomisos, se incluye como
sujetos pasivos del impuesto a los activos en el exterior a las cooperativas de ahorro y crédito,
otras entidades privadas a realizar actividades financiera, casas de valores, empresas
aseguradoras, reaseguradoras, bajo el control de la Superintendencia de Compaiiias, y a las
empresas de administracion intermediacion, gestién y/o compraventa de cartera. El impuesto
mensual del 0,25% sobre fondos disponibles e inversiones que mantengan en el exterior.

REFORMAS AL CODIGO TRIBUTARIO

Las administraciones tributarias a través de Sus sedes electrénicas y con participacion de las casas de
valores que se inscriban voluntariamente, podran crear esquemas electrdnicos que faciliten |a
negociacion acumulada de notas de crédito a través de las Boisas de Valores. El Ministerio de
Finanzas emitira las regulaciones correspondientes.

Ley Orgédnica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién y
Reactivacién de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016: Mediante decreto

No. 1001, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 759 del 17 de abril del 2016, se expide
la Ley Solidaria en donde se establece una serie de contribuciones que deberan realizar la
Ciudadania y la empresa privada para financiar la reconstruccién del desastre provocado por el
terremoto del 16 de abril del 2016, en Manabi y Esmeraldas.

Las contribuciones solidarias se aplican sobre las remuneraciones, sobre el patrimonio, sobre las
utilidades y sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital existentes en el Ecuador de
propiedad de sociedades residentes en paraisos fiscales u otras jurisdicciones del exterior. A
continuacion, se contemplan las principales contribuciones:

La Ley establece que al usar dinero electronico habra una devolucion de cuatro puntos del IVA.

Aporte de un dia de sueldo por uno y hasta ocho meses, dependiendo del salario percibido en
una remuneracion igual o superior a los $ 1.000.

El 0,8% de contribucién patrimonial a las personas que tengan un millén o mas de patrimonio.

Se exonera del pago de las cuotas del Reégimen Impositivo Simplificado Ecuatoriano (RISE),
generadas hasta el 31 de diciembre de 2016, a los contribuyentes cuyo domicilio tributario
principal se encuentre en Manabi, Muisne y otras circunscripciones de Esmeraldas afectadas
que se definan mediante Decreto. Para el 2017, las cuotas se reducen a la mitad.

° La norma establece exenciones aduaneras y del impuesto a la salida de divisas para
importaciones que se hagan en las zonas afectadas.

(Véase pagina siguiente)
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Las nuevas inversiones en Manabi, Muisne y las circunscripciones de Esmeraldas afectadas
que se definan por Decreto estan exoneradas del pago del Impuesto a la Renta por cinco afios.

17.  CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017, el capital social de la compariia esta conformado por 800 participaciones
iguales e indivisibles de US$ 1,00 cada una.

Accionistas Acciones
Rodas Timbe Jose Luis 400
Zambrano Tapia Enexa Alexandra 400
800
18. INGRESOS
Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del

2017 2016

uss uss
Alquiler de bienes inmuebles 148.029 118.209
148.029 118.209

19.  GASTOS DE ADMINISTRACION

Composicién:

(Véase pagina siguiente)

Pagina 34 de 35



20.

21,

INMOBILIARIA RODZAM S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2017 2016
Gastos Administrativos 7.626 7.481
Servicios Basicos 698 678
Honorarios 44 888 28.400
Mantenimiento y Reparaciones 53.833 23.237
Impuestos, Contribuciones y otros 28.940 6.129
Gasto Depreciacion 20.101 14.614
Otros Gastos 30.287 14.507
Gastos no deducibles 515 1.768
Gatos de Gestion 2.572 832
Gastos de Reembolsos - 1.973
Provision Jubilacion y Desahucio 544 -
Participacion Trabajadores 2.207 3.166
192.211 102.885
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros (16 de marzo del
2018) no se produjeron eventos gue, en opinidn de la Administracién de la Compatiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 201 7, que corresponden a los
estados financieros bajo NIIF de Ia Compaiiia, han sido emitidos con la autorizacion de fecha 7 de marzo

del 2018 del Gerente General de Ia Compafiia y posteriormente seran puestos a consideracion de la
Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.
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