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Y A S O C I A D O S G S S . A S 

I N F O R M E D E L O S A U D I T O R E S I N D E P E N D I E N T E S 

A l o s señores m i e m b r o s d e l D i r e c t o r i o 
y a c c i o n i s t a s d e 

I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A . 

G u a y a q u i l , 1 6 d e m a r z o d e l 2 0 1 8 

Opinión 

1 . H e m o s a u d i t a d o l o s e s t a d o s financieros a d j u n t o s d e I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A . , q u e c o m p r e n d e n 
e l e s t a d o d e situación financiera a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 y l o s c o r r e s p o n d i e n t e s e s t a d o s d e 
r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o y d e f l u j o s d e e f e c t i v o p o r e l año t e r m i n a d o e n e s a 
f e c h a , así c o m o u n r e s u m e n d e l a s políticas c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s y o t r a s n o t a s e x p l i c a t i v a s . 

E n n u e s t r a opinión, l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s , p r e s e n t a n r a z o n a b l e m e n t e , e n t o d o s l o s 
a s p e c t o s i m p o r t a n t e s , l a situación f i n a n c i e r a d e I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A . , a l 3 1 d e d i c i e m b r e 
d e l 2 0 1 7 , a s i c o m o d e s u s r e s u l t a d o s y s u s f l u j o s d e e f e c t i v o p o r e l año t e r m i n a d o e n e s a f e c h a d e 
c o n f o r m i d a d c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e información F i n a n c i e r a p a r a Pequeñas y M e d i a n a s 
E n t i d a d e s ( N I I F p a r a P Y M E S ) . 

Fundamentos de l a Opinión 

2 . N u e s t r a auditoría f u e e f e c t u a d a d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e m a c i o n a l e s d e Auditoría. N u e s t r a s 
r e s p o n s a b i l i d a d e s d e a c u e r d o c o n d i c h a s N o r m a s s e d e s c r i b e n más a d e l a n t e e n l a sección 
R e s p o n s a b i l i d a d e s d e l a u d i t o r e n relación c o n l a auditoría d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e n u e s t r o 
i n f o r m e . S o m o s i n d e p e n d i e n t e s d e l a Compañía I N M O B I L I A R t A R O D Z A M S . A , d e c o n f o r m i d a d 
c o n l o s r e q u e r i m i e n t o s d e ética q u e s o n a p l i c a b l e s a n u e s t r a auditoría d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
e n E c u a d o r y h e m o s c u m p l i d o l a s demás r e s p o n s a b i l i d a d e s d e ética d e c o n f o r m i d a d c o n e s o s 
r e q u e r i m i e n t o s . C o n s i d e r a m o s q u e l a e v i d e n c i a d e a u d i t o r i a q u e h e m o s o b t e n i d o p r o p o r c i o n a u n a 
b a s e s u f i c i e n t e y a p r o p i a d a p a r a e x p r e s a r n u e s t r a opinión d e auditoría. 

Responsabilidad de ¡a Administración de ia Compañía en relación con los estados 

financieros 

3 . L a Administración d e I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A . e s r e s p o n s a b l e d e l a preparación y 
presentación r a z o n a b l e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s d e c o n f o r m i d a d c o n N o r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) p a r a P Y M E S y d e l c o n t r o l i n t e r n o n e c e s a r i o p a r a 
p e r m i t i r l a preparación d e e s t a d o s f i n a n c i e r o s q u e estén l i b r e s d e d i s t o r s i o n e s s i g n i f i c a t i v a s , d e b i d o 
a f r a u d e o e r r o r . 
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A t o s Señores A c c i o n i s t a s 
I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A . 
G u a y a q u i l , 1 6 d e m a r z o d e l 2 0 1 8 

Responsabilidad del a u d i t o r 

4. N u e s t r a r e s p o n s a b i l i d a d e s e x p r e s a r u n a opinión s o b r e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s b a s a d o s e n n u e s t r a 
auditoría. N u e s t r a auditoría f u e e f e c t u a d a d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Auditoría. 
D i c h a s n o r m a s r e q u i e r e n q u e c u m p l a m o s c o n r e q u i s i t o s éticos y p l a n i f i q u e m o s y r e a l i c e m o s l a 
auditoría p a r a o b t e n e r c e r t e z a r a z o n a b l e d e q u e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s n o están a f e c t a d o s p o r 
d i s t o r s i o n e s s i g n i f i c a t i v a s . U n a a u d i t o r i a c o m p r e n d e l a aplicación d e p r o c e d i m i e n t o s p a r a o b t e n e r 
e v i d e n c i a d e a u d i t o r i a s o b r e l o s m o n t o s y l a información r e v e l a d a e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . L o s 
p r o c e d i m i e n t o s s e l e c c i o n a d o s d e p e n d e n d e l j u i c i o d e l a u d i t o r e i n c l u y e n l a evaluación d e l r i e s g o d e 
d i s t o r s i o n e s s i g n i f i c a t i v a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s p o r f r a u d e o e r r o r . A l e f e c t u a r e s t a evaluación d e 
r i e s g o , e l a u d i t o r t o m a e n consideración e l c o n t r o l i n t e r n o r e l e v a n t e p a r a l a preparación y 
presentación r a z o n a b l e d e s u s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , a fin d e diseñar p r o c e d i m i e n t o s d e a u d i t o r i a q u e 
s e a n a p r o p i a d o s e n función d e t a s c i r c u n s t a n c i a s y , n o c o n la finalidad d e e x p r e s a r u n a opinión s o b r e 
l a e f e c t i v i d a d d e l c o n t r o l i n t e r n o d e l a e n t i d a d . U n a auditoría también c o m p r e n d e l a evaluación d e q u e 
l a s políticas c o n t a b l e s u t i l i z a d a s s o n a p r o p i a d a s y d e q u e l a s e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s h e c h a s p o r l a 
Administración s o n r a z o n a b l e s , así c o m o u n a evaluación d e l a presentación g e n e r a l d e l o s e s t a d o s 
f i n a n c i e r o s . C o n s i d e r a m o s q u e l a e v i d e n c i a d e a u d i t o r i a q u e h e m o s o b t e n i d o p r o p o r c i o n a u n a b a s e 
s u f i c i e n t e y a p r o p i a d a p a r a e x p r e s a r n u e s t r a opinión d e a u d i t o r i a . 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

5 . D e a c u e r d o c o n e l artículo N o 1 0 2 d e l a L e y Orgánica d e Régimen T r i b u t a r l o I n t e r n o y e l a r t i c u l o N o 
2 7 9 d e s u R e g l a m e n t o d e aplicación y c o n b a s e a l a Resolución Número N A C - D G E R C G C 1 5 -
0 0 0 0 3 2 1 8 ( N o r m a s elaboración d e I n f o r m e d e c u m p l i m i e n t o t r i b u t a r i o y a n e x o s ) e m i t i d a e l 7 d e j u l i o 
d e l 2 0 1 6 p o r e l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s S R l , . e l a u d i t o r e x t e r n o d e b e e m i t i r u n I n f o r m e s o b r e e l 
c u m p l i m i e n t o p o r p a r t e d e I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A . , d e c i e r t a s o b l i g a c i o n e s t r i b u t a r i a s p o r e l 
año a t e r m i n a r e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 y s o b r e l a información s u p l e m e n t a r i a q u e r e q u i e r e n l a s 
a u t o r i d a d e s t r i b u t a r l a s y q u e d e b e s e r p r e p a r a d o p o r l a Compañía c o n e l f o r m a t o q u e p a r a d i c h o 
propósito i n f o r m a e l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s y q u e d e b e s e r a d j u n t a d o a l r e f e r i d o i n f o r m e s o b r e 
c u m p l i m i e n t o d e o b l i g a c i o n e s t r i b u t a r i a s , c o n j u n t a m e n t e c o n e l f o r m u l a r i o d e n o m i n a d o S i s t e m a d e 
D i f e r e n c i a s d e I n f o r m e s d e C u m p l i m i e n t o T r i b u t a r i o , e l c u a l s u r g e d e la compilación d e c i e r t o s d a t o s 
p r e p a r a d o s p o r l a Compañía. L a f e c h a d e presentación d e d i c h o i n f o r m e e s h a s t a e l 3 1 d e j u l i o d e l 
s i g u i e n t e e j e r c i c i o f i s c a l a l q u e c o r r e s p o n d a l a información. D i c h o i n f o r m e d e c u m p l i m i e n t o d e 
o b l i g a c i o n e s T r i b u t a r i a s será e m i t i d o p o r s e p a r a d o . 
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I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A . 
E S T A D O D E SITUACIÓN F I N A N C I E R A 
A L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2017 Y 2016 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

Act ivos 

Act ivos corr ientes 
Efectivo y equivalentes de efectivo 
Cuentas y Documentos por cobrar 
Clientes No Relacionados 
Relacionadas 
Impuestos por recuperar 
Anticipo a Proveedores 
Otros activos corrientes 
T o t a l ac t ivos co i r lentes 

Act ivos no corr ientes 
Activos Fijos 
Propiedades de Inversión 
Inversiones a Largo Plazo, Fideicomiso 
Total ac t ivos no corrientes 

Tota l act ivos 

Al 31 de Al 3 1 de 
diciembre del diciembre del 

Notas 2017 201$ 

6 2.381 1.252 

7 4.635 2.275 

8.1 23.447 11,593 
6.085 18.159 

9 5 4 , / / / -

91.325 33.279 

10 74.344 67.572 
11 1.184.697 623.067 
12 20.000 20.000 

1.279.041 710.639 

1.370.366 743.917 

L a s n o t a s a d j u n t a s s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s financieros. 

I n r i . Aiexandraglambrafíí 
G e r e n t e G e n e r a l 

/ 

J i ^ n C o r t e z 
C o n t a d o r 

u e z 
e n e r a l 
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I N M O B I L I A R I A R O D Z A M 5 . A . 
E S T A D O D E SITUACIÓN F I N A N C I E R A 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2017 Y 2016 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

A l 31 d e A l 31 d e 
d i c i e m b r e d i c i e m b r e 

N o t a s d e l 2017 d e l 2016 
P a s i v o V P a t r i m o n i o 

P a s i v o s C o r r i a n t e s 

O b l i g a c b n e s Bancarías C o r t o P l a z o 13 4 9 . 7 3 8 4 . 4 8 3 
C u e n t a s y D o c u m e n t o s por pagar 

ftoveedores 1 7 . 5 3 0 9 . 7 1 8 
R e l a c i o n a d a s por F^gar 14.1 2 8 . 3 5 0 5 . 3 0 0 

I m p u e s t o s 8 .2 1.681 9 9 8 

P a s i v o s a c u m u l a d o s 15 2 . 9 3 3 4 . 1 4 3 
h p u e s t o a la R e n t a 16 3 , 8 9 8 5 . 8 6 3 
A n t i c i p o de d i e n t e s 8 , 8 1 8 3 0 . 5 5 6 

T o t a l p a s i v o s c o r r i e n t e s 1 1 2 . 9 4 8 6 1 . 0 6 2 
P a s i v o s n o c o r r i e n t e s 

Obl igac iones Bancarías L a r g o H a z o 13 1 5 2 . 7 0 8 -

R e l a c i o n a d a s L a r g o P l a z o 14 .2 3 8 8 . 1 8 4 1 5 1 . 4 7 0 
Jubilación P a t r o n a l y D e s a h u c i o 5 4 4 -

O t r a s c u e n t a s por Fágar L a r g o R a z o 2 0 . 4 0 0 2 0 . 9 6 0 
T o t a l p a s i v o s n o c o r r i e n t e s 5 6 1 . 8 3 5 1 7 2 . 4 3 0 

T o t a l p a s i v o s 6 7 4 . 7 8 3 2 3 3 , 4 9 2 

P a t r i m o n i o 17 6 9 5 . 5 8 3 5 1 0 , 4 2 5 

T o t a l p a s i v o s y p a t r i m o n i o 1 .370 .366 7 4 3 , 9 1 7 

L a s n o t a s a d j u n t a s s o n p a r t e I n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

m g . A i e x a n a r a ) z a m f o F a 0 p 
G e r e n t e G e n e r a l 

luán Cortéz R b d f i g u e z 
C o n t a d o r feeneral 
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I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A . 
E S T A D O D E R E S U L T A D O S I N T E G R A L E S 
P O R L O S AÑOS T E R M I N A D O S E L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2017 Y 2016 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

V e n t a s N e t a s 
Ut i l idad B r u t a 

G a s t o s : 
Administración y V e n t a s 
F i n a n c i e r o s 

Ut i l idad Operacíonal 

O t r o s I n g r e s o s ( E g r e s o s ) n e t o s 

Ut i l idad a n t e s de l I m p u e s t o a la r e n t a 

I m p u e s t o a la ren ta 

Ut i l idad n e t a d e l Año 

A l 31 d e A l 31 d e 
d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

N o t a s 2017 2016 

18 1 4 8 . 0 2 9 1 1 8 . 2 0 9 
1 4 8 . 0 2 9 1 1 6 . 2 0 9 

19 ( 1 9 2 . 2 1 1 ) ( 1 0 2 . 8 8 5 ) 

( 2 , 3 0 1 ) j mi 

( 4 6 . 4 8 2 ) 1 5 . 1 9 0 

5 6 . 9 8 6 2 . 7 4 8 

1 2 . 5 0 4 17 .93 8 

( 3 . 8 9 8 ) ( 5 . 8 6 3 ) 

8 . 6 0 6 1 2 . 0 7 5 

L a s n o t a s a d j u n t a s s o n p a r t e I n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s financieros. 

íog7Aí^añaraZart*rano 
G e r e n t e G e n e r a l 

[ J u a n C ^ t e a / R o d r i ' g u e z 
C o n t a d o r G e n e r a l 
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I N M O B I U A R I A R O D Z A M S . A . 
E S T A D O D E F L U J O S D E E F E C T I V O 
P O R L O S AÑOS T E R M I N A D O S E L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2017 Y 2016 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

R e f e r e n c i a s 

a N o t a s 

F l u j o d e e f e c t i v o d e l a s a c t i v i d a d e s d e operación: 

C o b r o e n e f e c t i v o r e c i b i d o d e c l i e n t e s 
P a g o a p r o v e e d o r e s y e m p l e a d o s 
O t r o s m e n o r e s 
O t r o s i n g r e s o s ( g a s t a s ) n e t o s 
E f e c t i v o n e t o ( u t i l i z a d o e n ) p o r l a s a c t i v i d a d e s d e operación 

F l u j o s d e e f e c t i v o d e i a s a c t i v i d a d e s d e inversión: 

A d q u i s i c i o n e s d e a c t i v o s f i j o s 
A d q u i s i c i o n e s y v e n t a s d e p r o p i e d a d e s d e inversión 
E f e c t i v o n e t o ( u t i l i z a d o ) e n l a s a c t i v i d a d e s d e inversión 

F l u j o s d e e f e c t i v o d e i a s a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a m i e n t o : 

A u m e n t o e n préstamos c o n i n s t i t u c i o n e s bancarías 
A u m e n t o e n préstamos d e r e l a c i o n a d a s y a c c i o n i s t a s 
E f e c t i v o u t i l i z a d o e n l a s a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a m l e n t o 

A u m e n t o n e t o d e e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 
E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o a l i n i c i o d e l año 
E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o a l f i n d e l año 

1 0 

1 1 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 7 d e l 2 0 1 6 

1 4 5 . 6 6 8 1 1 9 . 5 0 1 

( 1 7 2 , 8 3 0 ) ( 7 9 , 7 2 9 ) 

( 7 6 . 4 7 1 ) -

5 8 . 9 8 6 1 . 3 7 7 

( 4 4 . 6 4 7 ) 4 1 . 1 4 9 

( 9 . 4 6 5 ) 

( 4 0 2 . 4 8 6 ) -

( 4 1 1 . 9 5 1 ) 

1 9 7 . 9 6 3 

2 5 9 7 6 4 ( 4 1 . 6 7 0 ) 

4 5 7 7 2 7 ( 4 1 . 6 7 0 ) 

1 1 2 9 ( 5 2 1 ) 

1 . 2 5 2 1 . 7 7 3 

2 . 3 8 1 1 2 5 2 

P A S A N . . . 
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I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A . 
E S T A D O D E F L U J O S D E E F E C T I V O 
P O R L O S AÑOS T E R M I N A D O S E L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2017 Y 2016 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

V I E N E N . . . 

R e f e r e n c i a a 

N o t a s 

Concil iación e n t r e i a (pérdida) d e l p e r i o d o y l o s f l u j o s d e e f e c t i v o 

n e t o p r o v e n i e n t e d e a c t i v i d a d e s d e operación 

R e s u l t a d o i n t e g r a l d e l año 

A j u s t e p o r p a r t i d a s d i s t i n t a s a l e f e c t i v o : 
Depreciación 
R e s e r v a p a r a jubilación p a t r o n a l y d e s a h u c i o 
Participación a T r a b a j a d o r e s 
I m p u e s t o a l a R e n t a 
C a m b i o s e n a c t i v o s y p a s i v o s c o r r i e n t e s : 

C u e n t a s p o r c o b r a r c l i e n t e s 
O t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r 
O t r o s a c t i v o s 
P a s i v o s A c u m u l a d o s 
C u e n t a s p o r p a g a r 
C u e n t a s p o r P a g a r o t r o s m e n o r e s 

T o t a l a j u s t e s 

1 0 - 1 1 

A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 7 

8 . 6 0 6 

2 0 . 1 0 1 

5 4 4 

2 . 2 0 7 

3 . 8 9 8 

( 2 . 3 6 1 ) 

1 2 . 0 7 4 

( 5 4 . 7 7 7 ) 

( 3 . 4 1 7 ) 

( 1 4 . 4 8 8 ) 

( 1 7 . 0 3 4 ) 

A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 6 

1 2 . 0 7 5 

( 5 3 . 2 5 3 } 

1 4 . 6 1 4 

3 . 1 6 6 

5 . 8 6 3 

( 1 7 . 4 5 4 ) 

1 2 . 7 0 6 

( 7 . 8 2 8 ) 

1 8 . 0 0 7 

2 9 . 0 7 4 

E f e c t i v o n e t o ( u t i l i z a d o ) e n p r o v e n i e n t e d e a c t i v i d a d e s d e operación ( 4 4 . 6 4 7 ) 4 1 . 1 4 9 

L a s n o t a s a d j u n t a s s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

) g . A l f e x a w U r a / a n i b r a n o 
G e r e n t e G e n e r a l 

i 
J 

J u a n C o r t e z Rodríguez 
C o n t a d o r G e n e r a l 
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E N E R G Y C O N T R O L S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
31 D E D I C I E M B R E D E L 2017 Y 2016 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

1 . I N F O R M A C I O N G E N E R A L 

L a Compañía I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A . f u e c o n s t i t u i d a e n M a r z o 1 4 , 2 0 0 7 e n la c i u d a d d e 
G u a y a q u i l , p r o v i n c i a d e l G u a y a s , República d e l E c u a d o r c o n e l n o m b r e d e I N M O B I L I A R I A R O D Z A M 
S . A . m e d i a n t e autorización Resolución N** 0 7 . G . I J . 0 0 2 7 5 3 , e n t r e s u s a c t i v i d a d e s s e e n c u e n t r a 
c o m p r a v e n t a , c o r r e t a j e , administración, p e r m u t a , a g e n d a m i e n t o , explotación, a r r e n d a m i e n t o y a n t i c r e s i s 
d e b i e n e s i n m u e b l e s . 

I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A . d e s a r r o l l a s u s o p e r a c i o n e s e n e l E c u a d o r y m a n t i e n e s u s o f i c i n a s e n : 

P r o v i n c i a G u a y a s , cantón G u a y a q u i l , O d i a Simón Bolívar M z . 4 , s o l a r 5 6 

D e a c u e r d o c o n e l R e g i s t r o Único d e C o n t r i b u y e n t e s , número 0 9 9 2 6 2 9 7 9 7 0 0 1 a c t u a l i z a d o e l 2 0 d e A b r i l 
d e l 2 0 1 4 , s u a c t i v i d a d p r i n c i p a l e s a c t i v i d a d e s d e a l q u i l e r d e b i e n e s i n m u e b l e s . 

2. B A S E S D E L A PREPARACIÓN D E L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

A continuación s e d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s políticas c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n l a preparación d e e s t o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s . T a l c o m o lo r e q u i e r e n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a p a r a 
Pequeñas y M e d i a n a s E n t i d a d e s ( N I I F p a r a P Y M E S ) , e s t a s políticas h a n s i d o diseñadas e n función a l a 
N I I F v i g e n t e a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 7 y a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e e n t o d o s l o s e j e r c i c i o s 
p r e s e n t a d o s e n e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

A la f e c h a d e emisión d e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , s e h a n p u b l i c a d o e n m i e n d a s y m e j o r a s a l a s n o r m a s 
e x i s t e n t e s , d e l a s c u a l e s l a Compañía n o l a s h a a d o p t a d o c o n anticipación. E n t r e l a s r e f o r m a s más 
i m p o r t a n t e s y d e aplicación o b l i g a t o r i a , d e s c r i b i m o s a continuación l a s s i g u i e n t e s : 

N o r m a 

Sección 1 0 Aplicación p o r c a m b i o d e política c o n t a b l e , s o b r e revaiüo. s e hará d e f o n n a p r o s p e c t i v a . 

Sección 1 7 Opción p a r a u t i l i z a r e l m o d e l o d e revaluación; c o s t o d e p i e z a s d e sustitución; e n t r e o t r o s . 

Sección 1 8 V i d a útil d e i n t a n g i b l e s , s e b a s a e n c r i t e r i o s d e l a G e r e n c i a , p e r o q u e n o s u p e r e l o s 1 0 años. 

Sección 2 9 S e a l i n e a c o n redacción a c t u a l i z a d a d e l a N I C 12 . 

Sección 3 5 S e p e r m i t e u s a r l a Sección 3 5 p o r más d e u n a v e z ; i n c o r p o r a u n a opción p a r a p e r m i t i r q u e l a s e n t i d a d e s 
u s e n e l v a l o r r a z o n a b l e , s o b r e u n e v e n t o c o m o c o s t o a t r i b u i d o ; y , o t r o s . 

L a Administración d e l a Compañía b a s a d a e n la n a t u r a l e z a d e s u s o p e r a c i o n e s , s e e n c u e n t r a e n 
p r o c e s o d e evaluación, s o b r e l o s i m p a c t o s d e l a adopción p o r l a s e n m i e n d a s y m e j o r a s a l a s n o r m a s 
v i g e n t e s d e s d e e l 1 d e e n e r o d e l 2 0 1 7 . 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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a ) B a s e s d e Medición 

L o s e s t a d o s financieros d e l a Compañía h a n s i d o p r e p a r a d o s s o b r e l a b a s e d e l c o s t o histórico. E l c o s t o 
histórico s e b a s a e n e l v a l o r r a z o n a b l e d e l a contraprestación e n t r e g a d a a c a m b i o d e l o s a c t i v o s 
r e c i b i d o s . 

E l v a l o r r a z o n a b l e e s e l p r e c i o q u e s e recibiría p o r v e n d e r u n a c t i v o o e l v a l o r p a g a d o p a r a t r a n s f e r i r u n 
p a s i v o e n t r e p a r t i c i p a n t e s d e u n m e r c a d o e n la f e c h a d e valoración, i n d e p e n d i e n t e m e n t e d e s i e s e p r e c i o 
e s d i r e c t a m e n t e o b s e r v a b l e o e s t i m a d o u t i l i z a n d o o t r a técnica d e valoración. 

A l e s t i m a r e l v a l o r r a z o n a b l e d e u n a c t i v o o u n p a s i v o , l a compañía t i e n e e n c u e n t a l a s características 
d e l a c t i v o o p a s i v o q u e l o s p a r t i c i p a n t e s d e l m e r c a d o tomarían e n c u e n t a a l f i j a r e l p r e c i o d e l a c t i v o o 
p a s i v o a l a f e c h a d e medición. 

b ) M o n e d a f u n c i o n a l y d e presentación 

L a s p a r t i d a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e l a compañía s e e x p r e s a n e n la m o n e d a d e l a m b i e n t e 
económico p r i m a r i o d o n d e o p e r a l a compañía ( m o n e d a f u n c i o n a l ) . A m e n o s q u e s e i n d i q u e l o 
c o n t r a r i o , l a s c i f r a s I n c l u i d a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s están e x p r e s a d a s e n dólares 
e s t a d o u n i d e n s e s q u e c o r r e s p o n d e a l a m o n e d a f u n c i o n a l y d e presentación d e la compañía. 

L a s t r a n s a c c i o n e s e n m o n e d a e x t r a n j e r a , p r i n c i p a l m e n t e d e u d a s c o n p r o v e e d o r e s d e l e x t e r i o r , s e 
t r a d u c e n a la m o n e d a f u n c i o n a l u s a n d o l o s t i p o s d e c a m b i o v i g e n t e s a l a s f e c h a s d e l a s t r a n s a c c i o n e s . 

L a s g a n a n c i a s y pérdidas p o r d i f e r e n c i a s e n c a m b i o q u e r e s u l t e n d e l p a g o d e t a l e s t r a n s a c c i o n e s , s e 
r e c o n o c e n e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s , e x c e p t o c u a n d o s o n d i f e r i d o s e n e l p a t r i m o n i o e n t r a n s a c c i o n e s 
q u e c a l i f i c a n c o m o c o b e r t u r a s d e f l u j o s d e e f e c t i v o . 

c ) N e g o c i o e n m a r c h a 

L o s p r i n c i p i o s c o n t a b l e s p a r t e n d e l s u p u e s t o d e l a c o n t i n u i d a d d e l a s o p e r a c i o n e s d e l e n t e c o n t a b l e . 

d ) J u i c i o s y e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s 

L a preparación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s r e q u i e r e q u e l a Compañía r e a l i c e e s t i m a c i o n e s y u t i l i c e 
s u p u e s t o s q u e a f e c t a n l o s m o n t o s i n c l u i d o s e n e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s y s u s n o t a s r e l a c i o n a d a s . 

L a s e s t i m a c i o n e s r e a l i z a d a s y s u p u e s t o s u t i l i z a d o s p o r l a Compañía s e e n c u e n t r a n b a s a d a s e n l a 
e x p e r i e n c i a histórica, c a m b i o s e n e l m e r c a d o e información s u m i n i s t r a d a p o r f u e n t e s e x t e r n a s 
c a l i f i c a d a s . S i n e m b a r g o , l o s r e s u l t a d o s f i n a l e s podrían d i f e r i r d e l a s e s t i m a c i o n e s , b a j o c i e r t a s 
c o n d i c i o n e s . 

L a s p r i n c i p a l e s e s t i m a c i o n e s y a p l i c a c i o n e s d e l c r i t e r i o p r o f e s i o n a l s e e n c u e n t r a n r e l a c i o n a d a s c o n l o s 
s i g u i e n t e s c o n c e p t o s : 

(Véase página s i g u i e n t e ) 
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Provisión p o r d e t e r i o r o d e c u e n t a s p o r c o b r a r 

L a Compañía evalúa l a p o s i b i l i d a d d e recuperación d e l o s s a l d o s m a n t e n i d o s e n préstamos y 
c u e n t a s p o r c o b r a r , basándose e n u n a s e r i e d e f a c t o r e s , t a l e s c o m o : e x i s t e n c i a d e d i f i c u l t a d e s 
f i n a n c i e r a s s i g n i f i c a t i v a s p o r p a r t e d e l d e u d o r , l a p r o b a b i l i d a d d e q u e e l d e u d o r e n t r e e n q u i e b r a 
o reorganización f i n a n c i e r a , y l a f a l t a d e p a g o q u e s e c o n s i d e r a u n i n d i c a d o r d e q u e l a c u e n t a 
p o r c o b r a r s e h a d e t e r i o r a d o . U n a v e z q u e s e h a i d e n t i f i c a d o e v i d e n c i a s d e d e t e r i o r o s e e s t i m a 
e l v a l o r a r e c u p e r a r p r o y e c t a n d o l o s f l u j o s e s t i m a d o s y descontándolos. 

V i d a útil d e a c t i v o s f i j o s 

C o m o s e i n d i c a e n l a N o t a 3 . 4 , l a Compañía r e v i s a a l f i n a l d e c a d a período c o n t a b l e s u s 
e s t i m a c i o n e s d e l a v i d a útil y v a l o r r e s i d u a l d e s u s a c t i v o s fijos. C o n l a m i s m a p e r i o d i c i d a d l a 
Compañía también r e v i s a e l método u t i l i z a d o p a r a e l cálculo d e l a depreciación d e e s t o s 
a c t i v o s . 

O b l i g a c i o n e s p o r b e n e f i c i o s p o r r e t i r o s d e l p e r s o n a l 

E l v a l o r p r e s e n t e d e l a s o b l i g a c i o n e s p o r p l a n e s d e pensión d e p e n d e d e u n número d e f a c t o r e s 
q u e s e d e t e r m i n a n s o b r e l a s b a s e s a c t u a r i a l e s u s a n d o u n número d e s u p u e s t o s . 

L o s s u p u e s t o s u s a d o s a l d e t e r m i n a r e l c o s t o n e t o p o r p e n s i o n e s i n c l u y e n u n a t a s a d e 
d e s c u e n t o . C u a l q u i e r c a m b i o e n e s t o s s u p u e s t o s tendrá i m p a c t o e n e l v a l o r e n l i b r o s d e la 
obligación p o r p l a n e s d e pensión. 

3 . R E S U M E N D E L A S P R I N C I P A L E S POLÍTICAS C O N T A B L E S 

A continuación, s e d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s políticas c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n l a preparación d e e s t o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e p a r a d o s . E s t a s políticas h a n s i d o a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e a t o d o s l o s 
años q u e s e p r e s e n t a n e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

3.1 E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 

C o n s t i t u y e n e l e f e c t i v o d i s p o n i b l e e n l a e m p r e s a y s a l d o s d e e f e c t i v o e n b a n c o s d e l p a f s d e p o s i t a d o s e n 
c u e n t a s c o r r i e n t e s a l t a m e n t e líquidas, l a s c u a l e s s o n d e l i b r e d i s p o n i b i l i d a d . También i n c l u y e n l a s n o t a s 
d e crédito desmateríalizadas, l a s m i s m a s q u e s o n c o t i z a d a s e n e l m e r c a d o l o c a l . 

3.2 A c t i v o s y P a s i v o s f i n a n c i e r o s 

3.2.1 Clasificación 

L a Compañía c l a s i f i c a s u s a c t i v o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o s e n l a s s i g u i e n t e s categorías: i] v a l o r r a z o n a b l e 
c o n c a m b i o s e n r e s u l t a d o s ; i i ) Préstamos y c u e n t a s p o r c o b r a r ; e , i ir) i n v e r s i o n e s m a n t e n i d o s h a s t a s u 
v e n c i m i e n t o . L a clasificación d e p e n d e d e l propósito p a r a e l c u a l s e a d q u i r i e r o n l o s a c t i v o s o 
c o n t r a t a r o n l o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s . L a Administración d e t e r m i n a l a clasificación d e s u s a c t i v o s y 
p a s i v o s f i n a n c i e r o s a l a f e c h a d e s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l . 

(Véase página s i g u i e n t e ) 

Página 1 1 d e 3 5 



I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
31 D E D I C I E M B R E D E L 2017 Y 2016 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 6 y 2 0 1 5 , l a Compañía m a n t u v o A c t i v o s f i n a n c i e r o s e n l a s categorías: i) 
i n v e r s i o n e s m a n t e n i d a s h a s t a s u v e n c i m i e n t o , y ii) Préstamos y c u e n t a s p o r c o b r a r . Además, s e 
m a n t u v o únicamente p a s i v o s financieros e n l a s categorías d e " o t r o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s " . L a s 
características d e l o s r e f e r i d o s i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s s e e x p l i c a n a continuación: 

(a) A c t i v o s f i n a n c i e r o s m a n t e n i d o s h a s t a s u v e n c i m i e n t o 

R e p r e s e n t a n l a s I n v e r s i o n e s e n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s , l o s c u a l e s s o n a c t i v o s f i n a n c i e r o s n o 
d e r i v a d o s c o n p a g o s f i j o s o d e t e r m i n a b l e s y v e n c i m i e n t o f i j o q u e l a Administración t i e n e i a 
intención y c a p a c i d a d d e m a n t e n e r h a s t a s u v e n c i m i e n t o . 

L a s i n v e r s i o n e s m a n t e n i d a s h a s t a s u v e n c i m i e n t o s e i n c l u y e n c o m o p a r t e d e l o s a c t i v o s 
c o r r i e n t e s , d e b i d o a q u e c u e n t a c o n u n v e n c i m i e n t o i n f e r i o r a 1 2 m e s e s a p a r t i r d e l a f e c h a d e l 
e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a . 

(b ) Préstamos y c u e n t a s p o r c o b r a r 

R e p r e s e n t a d o s p o r l a s C u e n t a s p o r c o b r a r a C l i e n t e s , l o s c u a l e s s o n a c t i v o s f i n a n c i e r o s n o 
d e r i v a d o s q u e d a n d e r e c h o a p a g o s f i j o s o d e t e r m i n a b l e s y q u e n o c o t i z a n e n u n m e r c a d o 
a c t i v o . S e i n c l u y e n e n e l a c t i v o c o r r i e n t e , e x c e p t o p o r l o s d e v e n c i m i e n t o m a y o r a 1 2 m e s e s 
c o r t a d o s d e s d e l a f e c h a d e l e s t a d o d e situación financiera. 

(c) O t r o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s 

R e p r e s e n t a n l a s c u e n t a s p o r p a g a r a P r o v e e d o r e s . S e i n c l u y e n e n e l p a s i v o c o r r i e n t e , e x c e p t o 
p o r l o s d e v e n c i m i e n t o m a y o r a 1 2 m e s e s c o r t a d o s a p a r t i r d e l a f e c h a d e l e s t a d o d e situación 
f i n a n c i e r a . 

3.2.2 R e c o n o c i m i e n t o y medición i n i c i a l y p o s t e r i o r 

a ) R e c o n o c i m i e n t o 

L a Compañía r e c o n o c e u n a c t i v o o p a s i v o f i n a n c i e r o e n e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a a l a f e c h a d e 
la negociación y s e r e c o n o c e n c u a n d o s e c o m p r o m e t e a c o m p r a r o v e n d e r e l a c t i v o o p a g a r e l p a s i v o . 

b ) Medición I n i c i a l 

L o s a c t i v o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o s s o n m e d i d o s I n i c i a l m e n t e a s u v a l o r r a z o n a b l e más c u a l q u i e r c o s t o 
a t r i b u i b l e a l a transacción, s i e l a c t i v o o p a s i v o f i n a n c i e r o n o e s d e s i g n a d o c o m o d e v a l o r r a z o n a b l e a 
través d e g a n a n c i a s o pérdidas y e s t e e s s i g n i f i c a t i v o . C o n p o s t e r i o r i d a d a l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l l a 
Compañía v a l o r i z a l o s m i s m o s c o m o s e d e s c r i b e a continuación. 

c ) Medición p o s t e r i o r 

i) A c t i v o s f i n a n c i e r o s m a n t e n i d o s h a s t a s u v e n c i m i e n t o : 

C o r r e s p o n d e n a C e r t i f i c a d o s d e Depósito, q u e e n l o p o s t e r i o r a s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l , s e 
m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o a p l i c a n d o e l método d e l interés e f e c t i v o ; l o s i n t e r e s e s s e r e c o n o c e n 
e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s e n la c u e n t a i n t e r e s e s g a n a d o s d e l r u b r o " O t r o s e g r e s o s , e 
i n g r e s o s , n e t o " c u a n d o s e h a e s t a b l e c i d o e l d e r e c h o d e l a Compañía a p e r c i b i r s u c o b r o . 
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i i ) Préstamos y c u e n t a s p o r c o b r a r : 

P o s t e r i o r a s u r e c o n o c i m i e n t o I n i c i a l s e m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o a p l i c a n d o e l método d e 
interés e f e c t i v o . E n específico, l a Compañía p r e s e n t a l a s i g u i e n t e c u e n t a d e n t r o d e e s t a 
categoría: 

C u e n t a s p o r c o b r a r c o m e r c i a l e s : E s t a s c u e n t a s c o r r e s p o n d e n a l o s m o n t o s a d e u d a d o s p o r 
s u s c l i e n t e s p o r i a v e n t a d e b i e n e s y s e r v i c i o s e n e l c u r s o n o r m a l d e l o s n e g o c i o s . S i s e e s p e r a n 
c o b r a r e n u n año o m e n o s s e c l a s i f i c a n c o m o a c t i v o s c o r r i e n t e s , d e l o c o n t r a r i o s e p r e s e n t a n 
c o m o a c t i v o s n o c o r r i e n t e s . S e r e c o n o c e n a s u c o s t o a m o r t i z a d o , m e n o s l a provisión p o r 
d e t e r i o r o c o r r e s p o n d i e n t e . 

iíi) O t r o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s 

P o s t e r i o r a s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l s e m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o a p l i c a n d o e l método d e 
interés e f e c t i v o . E n específico, l a Compañía p r e s e n t a l a s i g u i e n t e c u e n t a d e n t r o d e e s t a 
categoría: 

P r o v e e d o r e s : S o n o b l i g a c i o n e s d e p a g o p o r b i e n e s o s e r v i c i o s a d q u i r i d o s d e p r o v e e d o r e s e n e l 
c u r s o n o r m a l d e l o s n e g o c i o s , m e d i d o s a s u c o s t o a m o r t i z a d o . 

3.2.3 B a j a d e a c t i v o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o s . 

L o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s s e d e j a n d e r e c o n o c e r c u a n d o l o s d e r e c h o s a r e c i b i r s u s f l u j o s d e e f e c t i v o s 
e x p i r a n o s e t r a n s f i e r e n a u n t e r c e r o y la Compañía h a t r a n s f e r i d o s u s t a n c i a l m e n t e t o d o l o s r i e s g o s y 
b e n e f i c i o s d e r i v a d o s d e s u p r o p i e d a d . U n p a s i v o e s e l i m i n a d o c u a n d o l a s o b l i g a c i o n e s d e la 
Compañía s e h a n l i q u i d a d o . 

3.2.4 Compensación d e I n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s 

L o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s y l o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s s e c o m p e n s a n , y p r e s e n t a n p o r u n n e t o e n e l e s t a d o 
d e situación f i n a n c i e r a , c u a n d o e x i s t e u n d e r e c h o , e x i g i r l e l e g a l m e n t e , d e c o m p e n s a r l o s i m p o r t e s 
r e c o n o c i d o s , y l a Compañía t i e n e l a Intención d e l i q u i d a r p o r e l n e t o , o d e r e a l i z a r e l a c t i v o y c a n c e l a r 
e l p a s i v o simultáneamente. 

3.3 D e t e r i o r o d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s 

A c t i v o s v a l u a d o s a c o s t o a m o r t i z a d o 

L a Compañía evalúa a l f i n a l d e c a d a período sí h a y e v i d e n c i a o b j e t i v a d e d e t e r i o r o d e u n a c t i v o 
f i n a n c i e r o o g r u p o d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s . S i e x i s t e d e t e r i o r o d e u n a c t i v o f i n a n c i e r o o g r u p o d e a c t i v o s 
fínancieros i a pérdida p o r d e t e r i o r o s e r e c o n o c e s o l o s i h a y e v i d e n c i a o b j e t i v a d e d e t e r i o r o c o m o 
r e s u l t a d o d e u n o o más e v e n t o s q u e o c u r r i e r o n después d e l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l d e l a c t i v o ( u n 
" e v e n t o d e pérdida") y q u e e l e v e n t o d e pérdida ( o e v e n t o s ) t i e n e u n i m p a c t o s o b r e l o s f l u j o s d e 
e f e c t i v o e s t i m a d o s d e l a c t i v o f i n a n c i e r o o g r u p o d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s q u e p u e d e s e r e s t i m a d o 
c o n f i a b l e m e n t e . 

(Véase página s i g u i e n t e ) 
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E l m o n t o d e l a pérdida s e m i d e c o m o la d i f e r e n c i a e n t r e e l v a l o r e n l i b r o s d e l o s a c t i v o s y e l v a l o r 
p r e s e n t e d e l o s f u t u r o s f l u j o s d e e f e c t i v o e s t i m a d o s d e s c o n t a d o s a l a t a s a d e interés e f e c t i v a o r i g i n a l 
d e l a c t i v o f i n a n c i e r o . E l v a l o r e n l i b r o s d e l a c t i v o s e r e d u c e y e l m o n t o d e l a pérdida s e r e c o n o c e e n e l 
e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s . S i , e n u n período p o s t e r i o r , e l m o n t o d e l a pérdida p o r d e t e r i o r o 
d i s m i n u y e y d i c h a disminución s e r e l a c i o n a o b j e t i v a m e n t e a u n e v e n t o q u e h a y a o c u r r i d o después d e 
q u e s e reconoció d i c h o d e t e r i o r o , s e r e c o n o c e e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s l a reversión d e l a 
pérdida p o r d e t e r i o r o p r e v i a m e n t e r e c o n o c i d a . 

L a Administración h a r e a l i z a d o i o s análisis p e r t i n e n t e s y c o n s i d e r a q u e n o s e h a n p r o d u c i d o e v e n t o s 
q u e i n d i q u e n q u e s u s a c t i v o s f i n a n c i e r o s s i g n i f i c a t i v o s n o podrían r e c u p e r a r s e a s u v a l o r e n l i b r o s e 
Identificó q u e n o e x i s t e e v i d e n c i a d e d e t e r i o r o s i g n i f i c a t i v a . 

3.4 A c t i v o s F i j o s 

a ) R e c o n o c i m i e n t o y medición 

L o s a c t i v o s f i j o s s o n r e g i s t r a d o s a l c o s t o histórico, m e n o s d e p r e c i a c i o n e s a c u m u l a d a s y pérdidas p o r 
d e t e r i o r o , e n c a s o d e p r o d u c i r s e . L o s M o b i l i a r i o s y e q u i p o s s e r e c o n o c e n c o m o a c t i v o s s i e s p r o b a b l e 
q u e s e d e r i v e n d e e l l o s b e n e f i c i o s económicos f u t u r o s y s u c o s t o p u e d e s e r d e t e r m i n a d o d e u n a 
m a n e r a c o n f i a b l e ; e l c o s t o i n c l u y e l o s d e s e m b o l s o s d i r e c t a m e n t e a t r i b u i b l e s a l a adquisición d e l 
a c t i v o . L o s d e s e m b o l s o s p o s t e r i o r e s a l a c o m p r a o adquisición sólo s o n c a p i t a l i z a d o s c u a n d o e s 
p r o b a b l e q u e b e n e f i c i o s económicos f u t u r o s a s o c i a d o s a ia inversión f l u y a n h a c i a l a Compañía y l o s 
c o s t o s p u e d e n s e r m e d i d o s r a z o n a b l e m e n t e . 

L a s m e j o r a s y r e n o v a c i o n e s m a y o r e s q u e I n c r e m e n t e n l a v i d a útil d e l a c t i v o o s u c a p a c i d a d 
p r o d u c t i v a , s o n c a p i t a l i z a d a s s o l o s i e s p r o b a b l e q u e s e d e r i v e n d e e l l o s b e n e f i c i o s económicos 
f u t u r o s p a r a l a compañía y sí s u c o s t o p u e d e s e r c o n f i a b l e m e n t e e s t i m a d o . P o r o t r a p a r t e l o s c o s t o s 
p o r r e p a r a c i o n e s y m a n t e n i m i e n t o s d e r u t i n a e n A c t i v o s fijos s o n r e c o n o c i d o s e n r e s u l t a d o s c u a n d o 
o c u r r e n . 

b ) Depreciación 

L a depreciación d e a c t i v o s f i j o s , e s c a l c u l a d a l i n e a l m e n t e b a s a d a e n l a v i d a útil e s t i m a d a d e l o s b i e n e s 
o d e c o m p o n e n t e s s i g n i f i c a t i v o s i d e n l i f i c a b l e s q u e p o s e a n v i d a s útiles d i f e r e n c i a d a s , y n o c o n s i d e r a 

v a l o r e s r e s i d u a l e s , d e b i d o a q u e l a Administración d e l a Compañía e s t i m a q u e e l v a l o r d e realización 
d e s u s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s a l término d e s u v i d a útil será i r r e l e v a n t e . L a s e s t i m a c i o n e s d e v i d a s 
útiles y v a l o r e s r e s i d u a l e s d e l o s a c t i v o s f i j o s s o n r e v i s a d a s , y a j u s t a d a s s i e s n e c e s a r i o , a c a d a f e c h a 
d e c i e r r e d e l o s e s t a d o s fínancieros. 

(Véase página s i g u i e n t e ) 
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L a s v i d a s útiles e s t i m a d a s d e a c t i v o s f i j o s p a r a l o s p e r i o d o s a c t u a l e s y c o m p a r a t i v o s , d e a c u e r d o a l 
avalúo e f e c t u a d o o l a política c o r p o r a t i v a d e l a Compañía, s o n l a s s i g u i e n t e s : 

T i e m a o P o r c e n t a i e 

E q u i p o s d e A n d a m i o s m a n t e n i d o s ba jo 
a r r e n d a m i e n t o o p e r a t i v o 1 0 años 1 0 % 
M u e b l e s , e n s e r e s y e q u i p o s d e o f i c i n a 10 años 1 0 % 
Maquinaría y e q u i p o s 1 0 años 1 0 % 
E q u i p o s d e computación 3 años 3 3 % 
Vehículos 5 años 2 0 % 

c ) R e t i r o o v e n t a d e A c t i v o s f i j o s 

L a u t i l i d a d o pérdida q u e s u r j a d e l r e t i r o o v e n t a d e u n a c t i v o f i j o e s c a l c u l a d a c o m o l a d i f e r e n c i a e n t r e 
e l p r e c i o d e v e n t a y e l v a l o r e n l i b r o s d e l a c t i v o y r e c o n o c i d a e n r e s u l t a d o s . 

3.2 P r o p i e d a d e s d e Inversión. 

L a s p r o p i e d a d e s d e Inversión s o n i n m u e b l e s m a n t e n i d o s c o n l a f i n a l i d a d d e o b t e n e r r e n t a s p o r 
a r r e n d a m i e n t o o p a r a c o n s e g u i r apreciación d e c a p i t a l e n l a inversión o a m b a s c o s a s a l a v e z , p e r o n o 
p a r a l a v e n t a e n e l c u r s o n o r m a l d e l n e g o c i o , u s o e n l a producción o a b a s t e c i m i e n t o d e b i e n e s o 
s e r v i c i o s , o p a r a propósitos a d m i n i s t r a t i v o s . L a s p r o p i e d a d e s d e inversión s e v a l o r i z a n a l c o s t o a l 
r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l y p o s t e r i o r m e n t e a l c o s t o histórico y pérdidas p o r d e t e r i o r o sí l a s h u b i e r e . 

E l c o s t o i n c l u y e g a s t o s q u e s o n d i r e c t a m e n t e a t r i b u i b l e s a l a adquisición d e l a p r o p i e d a d d e inversión. 

E l c o s t o d e a c t i v o s c o n s t r u i d o s p o r l a p r o p i a E n t i d a d I n c l u y e e l c o s t o d e l o s m a t e r i a l e s y l a m a n o d e 
o b r a d i r e c t a , c u a l q u i e r o t r o c o s t o d i r e c t a m e n t e a t r i b u i b l e a l p r o c e s o d e h a c e r q u e e l a c t i v o s e a a p t o 
p a r a t r a b a j a r p a r a s u u s o p r e v i s t o y l o s c o s t o s p o r préstamos c a p i t a l i z a d o s . 

C u a l q u i e r g a n a n c i a o pérdida p o r la venía d e u n a p r o p i e d a d d e inversión ( c a l c u l a d a c o m o l a d i f e r e n c i a 
e n t r e l a u t i l i d a d n e t a o b t e n i d a d e l a disposición y e l v a l o r e n l i b r o s d e l e l e m e n t o ) s e r e c o n o c e e n 
r e s u l t a d o s . 

G u a n d o s e v e n d e u n a p r o p i e d a d d e inversión q u e s e clasificó a n t e r i o r m e n t e c o m o p r o p i e d a d , p l a n t a y 
e q u i p o , c u a l q u i e r m o n t o r e l a c i o n a d o I n c l u i d o e n l a r e s e r v a d e revaluación s e t r a n s f i e r e a l a s 
g a n a n c i a s a c u m u l a d a s . 

C u a n d o e l u s o d e u n i n m u e b l e c a m b i a , s e r e c l a s i f i c a c o m o p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o , s u v a l o r 
r a z o n a b l e a l a f e c h a d e reclasifícacíón s e c o n v i e r t e e n s u c o s t o p a r a s u p o s t e r i o r contabilización. 
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3.3 D e t e r i o r o d e a c t i v o s 

D e t e r i o r o d e a c t i v o s n o c o r r i e n t e s 

L a Compañía evalúa a n u a l m e n t e la e x i s t e n c i a d e i n d i c a d o r e s d e d e t e r i o r o s o b r e a c t i v o s n o c o r r i e n t e s . S i 
e x i s t e n i n d i c a d o r e s , l a Compañía e s t i m a e l m o n t o r e c u p e r a b l e d e l a c t i v o d e t e r i o r a d o . L a s pérdidas p o r 
d e t e r i o r o c o r r e s p o n d e n a l m o n t o e n e l q u e e l v a l o r e n l i b r o s d e l a c t i v o e x c e d e a s u v a t o r r e c u p e r a b l e . E l 
v a l o r r e c u p e r a b l e d e l o s a c t i v o s c o r r e s p o n d e a l m a y o r e n t r e e l m o n t o n e t o q u e s e obtendría d e s u v e n t a 
o s u v a l o r e n u s o . 

L a Administración h a r e a l i z a d o l o s análisis p e r t i n e n t e s y c o n s i d e r a q u e n o s e h a n p r o d u c i d o e v e n t o s q u e 
i n d i q u e n q u e s u s a c t i v o s n o c o r r i e n t e s s i g n i f i c a t i v o s n o podrían r e c u p e r a r s e a s u v a l o r e n l i b r o s . 

3.4 D e t e r i o r o d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s 

A c t i v o s v a l u a d o s a c o s t o a m o r t i z a d o 

L a Compañía evalúa a l f i n a l d e c a d a p e r i o d o s i h a y e v i d e n c i a o b j e t i v a d e d e t e r i o r o d e u n a c t i v o 
f i n a n c i e r o o g r u p o d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s . S i e x i s t e d e t e r i o r o d e u n a c t i v o f i n a n c i e r o o g r u p o d e a c t i v o s 
f i n a n c i e r o s l a pérdida p o r d e t e r i o r o s e r e c o n o c e s o l o s i h a y e v i d e n c i a o b j e t i v a d e d e t e r i o r o c o m o 
r e s u l t a d o d e u n o o más e v e n t o s q u e o c u r r i e r o n después d e l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l d e l a c t i v o ( u n 
" e v e n t o d e pérdida") y q u e e l e v e n t o d e pérdida ( o e v e n t o s ) t i e n e u n i m p a c t o s o b r e l o s f l u j o s d e 

e f e c t i v o e s t i m a d o s d e ) a c t i v o f i n a n c i e r o o g r u p o d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s q u e p u e d e s e r e s t i m a d o 
c o n f i a b l e m e n t e . 

E l m o n t o d e l a pérdida s e m i d e c o m o la d i f e r e n c i a e n t r e e i v a l o r e n l i b r o s d e l o s a c t i v o s y e l v a l o r 
p r e s e n t e d e l o s f u t u r o s f l u j o s d e e f e c t i v o e s t i m a d o s d e s c o n t a d o s a l a t a s a d e interés e f e c t i v a o r i g i n a l 
d e l a c t i v o f i n a n c i e r o . E l v a l o r e n l i b r o s d e l a c t i v o s e r e d u c e y e l m o n t o d e l a pérdida s e r e c o n o c e e n e l 
e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s . Sí, e n u n período p o s t e r i o r , e l m o n t o d e l a pérdida p o r d e t e r i o r o 
d i s m i n u y e y d i c h a disminución s e r e l a c i o n a o b j e t i v a m e n t e a u n e v e n t o q u e h a y a o c u r r i d o después d e 
q u e s e reconoció d i c h o d e t e r i o r o , s e r e c o n o c e e n e i e s t a d o d e r e s u l t a d o s I n t e g r a l e s l a reversión d e l a 
pérdida p o r d e t e r i o r o p r e v i a m e n t e r e c o n o c i d a . 

L a Administración h a r e a l i z a d o l o s análisis p e r t i n e n t e s y c o n s i d e r a q u e n o s e h a n p r o d u c i d o e v e n t o s 
q u e i n d i q u e n q u e s u s a c t i v o s f i n a n c i e r o s s i g n i f i c a t i v o s n o podrían r e c u p e r a r s e a s u v a l o r e n l i b r o s . 

3.5 I m p u e s t o a l a r e n t a 

E i g a s t o p o r I m p u e s t o a l a r e n t a d e l año c o m p r e n d e e l i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e y e l d i f e r i d o . E l 
i m p u e s t o s e r e c o n o c e e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s I n t e g r a l e s , e x c e p t o c u a n d o s e t r a t a d e p a r t i d a s q u e 
s e r e c o n o c e n d i r e c t a m e n t e e n e l p a t r i m o n i o . E n e s t e c a s o e l I m p u e s t o también s e r e c o n o c e e n o t r o s 
r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s o d i r e c t a m e n t e e n e l p a t r i m o n i o . 
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i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e 

L a provisión p a r a I m p u e s t o a l a r e n t a s e c a l c u l a medíante l a t a s a d e i m p u e s t o a p l i c a b l e a l a s 
u t i l i d a d e s g r a v a d l e s y s e c a r g a a l o s r e s u l t a d o s d e l año e n q u e s e d e v e n g a c o n b a s e e n e l i m p u e s t o 
p o r p a g a r e x i g i b l e . 

I m p u e s t o a l a r e n t a d i f e r i d o 

E l I m p u e s t o a l a r e n t a d i f e r i d o s e p r o v i s i o n a e n s u t o t a l i d a d , p o r e l método d e l p a s i v o , s o b r e l a s 
d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s q u e s u r g e n e n t r e l a s b a s e s t r i b u t a r i a s d e a c t i v o s y p a s i v o s y s u s r e s p e c t i v o s 
v a l o r e s m o s t r a d o s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s p r e p a r a d o s b a j o N I I F . E l I m p u e s t o a l a r e n t a d i f e r i d o s e 
d e t e r m i n a u s a n d o t a s a s t r i b u t a r i a s q u e h a n s i d o p r o m u l g a d a s a l a f e c h a d e l e s t a d o d e situación 
f i n a n c i e r a y q u e s e e s p e r a serán a p l i c a b l e s c u a n d o e l i m p u e s t o a l a r e n t a d i f e r i d o a c t i v o s e r e a l i c e o e l 
I m p u e s t o a l a r e n t a p a s i v o s e p a g u e . 

L o s a c t i v o s p o r I m p u e s t o s d i f e r i d o s c o m p r e n d e n l a s c a n t i d a d e s d e i m p u e s t o s s o b r e l a s g a n a n c i a s a 
r e c u p e r a r e n p e r i o d o s f u t u r o s , r e l a c i o n a d a s c o n : 

i ) i a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s d e d u c i b l e s ; 
i i ) i a compensación d e pérdidas o b t e n i d a s e n p e r i o d o s a n t e r i o r e s q u e todavía n o h a y a n s i d o 

o b j e t o d e deducción f i s c a l ; 
i i i ) l a compensación d e créditos t r i b u t a r i o s n o u t i l i z a d o s p r o c e d e n t e s d e p e r i o d o s a n t e r i o r e s , 

s i e m p r e y c u a n d o n o s e s o l i c i t e s u devolución a n t e e l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s y s e a 
p r o b a b l e l a d i s p o n i b i l i d a d d e g a n a n c i a s f i s c a l e s f u t u r a s , p a r a s u utilización. 

L o s i m p u e s t o s a l a r e n t a d i f e r i d o s a c t i v o s sólo s e r e c o n o c e n e n l a m e d i d a q u e s e a p r o b a b l e q u e s e 
p r o d u z c a n b e n e f i c i o s t r i b u t a r i o s f u t u r o s c o n t r a l o s q u e s e p u e d a n u s a r l a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a l e s . 
L o s s a l d o s d e i m p u e s t o s a l a r e n t a d i f e r i d o s a c t i v o s y p a s i v o s s e c o m p e n s a n c u a n d o e x i s t a e l d e r e c h o 
l e g a l e x i g i b l e a c o m p e n s a r I m p u e s t o s a c t i v o s c o r r i e n t e s c o n i m p u e s t o s p a s i v o s c o r r i e n t e s y c u a n d o 
l o s i m p u e s t o s a l a r e n t a d i f e r i d o s a c t i v o s y p a s i v o s s e r e l a c i o n e n c o n l a m i s m a a u t o r i d a d t r i b u t a r l a . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 , l a Compañía n o h a d e t e r m i n a d o la e x i s t e n c i a d e d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s 
e n t r e s u s b a s e s t r i b u t a r i a s d e a c t i v o s y p a s i v o s y s u s r e s p e c t i v o s v a l o r e s m o s t r a d o s e n l o s e s t a d o s 
f i n a n c i e r o s p r e p a r a d o s b a j o N I I F p a r a Pequeñas y M e d i a n a s E n t i d a d e s . 

3.6 B e n e f i c i o s a l o s e m p l e a d o s 

B e n e f i c i o s d e c o r t o p l a z o : S e r e g i s t r a n e n e l r u b r o d e p r o v i s i o n e s d e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a 
y c o r r e s p o n d e n p r i n c i p a l m e n t e a : 

i) Participación d e l o s e m p l e a d o s e n l a s u t i l i d a d e s : E l 1 5 % d e la u t i l i d a d a n u a l q u e l a Compañía 
d e b e r e c o n o c e r a s u s t r a b a j a d o r e s d e a c u e r d o c o n l a legislación l a b o r a l e s r e g i s t r a d o c o n c a r g o a 
t o s r e s u l t a d o s d e l e j e r c i c i o e n q u e s e d e v e n g a . 

i i ) V a c a c i o n e s : S e r e g i s t r a e l c o s t o c o r r e s p o n d i e n t e a l a s v a c a c i o n e s d e l p e r s o n a l s o b r e b a s e 
d e v e n g a d a 
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I i i ) F o n d o s d e R e s e r v a : S e r e g i s t r a d e a c u e r d o a l a legislación v i g e n t e e n e l E c u a d o r , 
i v ) Décimo t e r c e r y décimo c u a r t o : S e p r o v i s l o n a n y p a g a n d e a c u e r d o a i a legislación v i g e n t e e n e l 

E c u a d o r . 

3.7 R e c o n o c i m i e n t o d e I n g r e s o s O r d i n a r i o s y G a s t o s 

L o s i n g r e s o s p r o v e n i e n t e s d e l a facturación d e s e r v i c i o s e n e l c u r s o d e l a s a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s s o n 
r e c o n o c i d o s a l v a l o r r a z o n a b l e d e l g r a d o d e terminación d e l a transacción a l f i n a l d e l p e r i o d o e n q u e s e 
i n f o r m a . L o s i n g r e s o s s e p r e s e n t a n n e t o s d e I m p u e s t o s . 

3.8 R e s e r v a L e g a l 

L a L e y d e Compañías d e l E c u a d o r e x i g e q u e l a s compañías anónimas t r a n s f i e r a n a R e s e r v a L e g a l u n 
p o r c e n t a j e n o m e n o r d e l 1 0 % d e l a u t i l i d a d n e t a a n u a l , h a s t a q u e r e p r e s e n t e o a l c a n c e p o r l o m e n o s e l 
5 0 % d e l c a p i t a l s u s c r i t o y p a g a d o . D i c h a r e s e r v a n o está s u j e t a a distribución, e x c e p t o e n c a s o d e 
liquidación d e l a Compañía, p e r o p u e d e s e r u t i l i z a d a p a r a a u m e n t o d e c a p i t a l o p a r a c u b r i r pérdidas 
e n l a s o p e r a c i o n e s . 

3.9 R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s 

D e a c u e r d o a l a s d i s p o s i c i o n e s s o c i e t a r i a s v i g e n t e s , R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s I n c l u y e n l o s s a l d o s d e 
l a s U t i l i d a d e s a c u m u l a d a s y l o s R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s p r o v e n i e n t e s d e l a adopción p o r p r i m e r a v e z 
d e l a s N I I F p a r a Pequeñas y M e d i a n a s E n t i d a d e s . 

R e s u l t a d o s A c u m u l a d o s p r o v e n i e n t e s d e la adopción p o r p r i m e r a v e z d e l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s 
d e Información F i n a n c i e r a " N I I F " : L a S u p e r i n t e n d e n c i a d e Compañías determinó q u e l o s a j u s t e s d e l a 
adopción p o r p r i m e r a v e z d e l a s N I I F , s e d e b e n r e g i s t r a r e n e l P a t r i m o n i o e n u n a s u b c u e n t a 
" R e s u l t a d o s A c u m u l a d o s p r o v e n i e n t e s d e l a adopción p o r p r i m e r a v e z d e l a s N I I F , s e p a r a d a d e l r e s t o 
d e l o s r e s u l t a d o s a c u m u l a d o s , y s u s a l d o a c r e e d o r , s e utilizará p a r a a b s o r b e r pérdidas a c u m u l a d a s y 
l a s d e l último e j e r c i c i o económico c o n c l u i d o , s i i a s h u b i e r e , o d e v u e l t o a s u s a c c i o n i s t a s e n e l c a s o d e 
liquidación d e l a Compañía. 

4. A D M I N I S T R A C I O N D E R I E S G O S 

4.1 F a c t o r e s d e r i e s g o s f i n a n c i e r o s 

D u r a n t e e l c u r s o n o r m a l d e s u s o p e r a c i o n e s l a Compañía está e x p u e s t a a l o s s i g u i e n t e s r i e s g o s 
r e l a c i o n a d o s c o n e l u s o d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s : 

• R i e s g o d e crédito 
• R i e s g o d e l i q u i d e z 
• R i e s g o d e m e r c a d o 
• R i e s g o operacíonal 

a ) A m b i e n t e d e administración d e r i e s g o s 

L a Administración e s r e s p o n s a b l e p o r e s t a b l e c e r y m o n i t o r e a r e l a m b i e n t e d e administración d e 
riesgos, a s i c o m o también, e s r e s p o n s a b l e d e l d e s a r r o l l o y m o n i t o r e o d e l a s políticas d e 
administración d e r i e s g o d e l a Compañía. 
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L a s políticas d e administración d e r i e s g o d e la Compañía s o n e s t a b l e c i d a s c o n l a finalidad d e 
i d e n t i f i c a r y a n a l i z a r a q u e l l o s r i e s g o s q u e p u d i e r a e n f r e n t a r l a Compañía, d e t e r m i n a r límites d e 
afectación t o l e r a b l e s y d e f i n i r l o s c o n t r o l e s d e r i e s g o a d e c u a d o ; a s i c o m o p a r a m o n i t o r e a r l o s r i e s g o s 
y e l c u m p l i m i e n t o d e d i c h o s límites. 

L a Administración e s r e s p o n s a b l e también d e r e v i s a r periódicamente l a s políticas y l o s s i s t e m a s d e 
administración d e r i e s g o d e l a Compañía a f i n d e q u e r e f l e j e n l o s c a m b i o s e n l a s c o n d i c i o n e s d e 
p r o c e d i m i e n t o s d e administración, p r e t e n d e d e s a r r o l l a r u n a m b i e n t e d e c o n t r o l d i s c i p l i n a d o y 
c o n s t r u c t i v o e n e l q u e t o d o s l o s e m p l e a d o s e n t i e n d e n s u s f u n c i o n e s y o b l i g a c i o n e s . 

L a Administración m o n i t o r e a e l c u m p l i m i e n t o d e la política y l o s p r o c e d i m i e n t o s d e administración d e 
riesgo y r e v i s a s i s u m a r c o d e administración d e r i e s g o a p r o p i a d o r e s p e c t o d e l o s r i e s g o s a l o s q u e s e 
l e s e n f r e n t a l a Compañía. 

b ) R i e s g o d e crédito 

E l r i e s g o d e crédito s e o r i g i n a p o r e l e f e c t i v o y o t r o s a c t i v o s líquidos e q u i v a l e n t e s , y depósitos e n 
b a n c o s e i n s t i t u c i o n e s financieras, así c o m o p o r l a exposición a l crédito c o n C l i e n t e s . R e s p e c t o d e 
b a n c o s e I n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s , sólo s e a c e p t a a i n s t i t u c i o n e s c u y a s c a l i f i c a c i o n e s d e riesgo 
i n d e p e n d i e n t e s d e t e r m i n e n n i v e l e s d e s o l v e n c i a q u e g a r a n t i c e n e s t a b i l i d a d . E l c o n t r o l d e r i e s g o 
e s t a b l e c e l a c a l i d a d c r e d i t i c i a , t e n i e n d o e n c u e n t a s u posición f i n a n c i e r a , e x p e r i e n c i a p a s a d a y o t r o s 
f a c t o r e s . 

c ) R i e s g o d e l i q u i d e z 

E l r i e s g o d e l i q u i d e z s u r g e p o r l a p o s i b i l i d a d d e d e s a j u s t e e n t r e l a n e c e s i d a d d e f o n d o s ( p o r g a s t o s 
o p e r a t i v o s y f i n a n c i e r o s , i n v e r s i o n e s e n a c t i v o s y v e n c i m i e n t o d e d e u d a s ) y i a s f u e n t e s d e l o s m i s m o s . 

L a Compañía m a n t i e n e s u s r e c u r s o s m o n e t a r i o s e n e l c o r t o p l a z o , d e t a l f o r m a q u e p u e d a c u m p l i r s u s 
o b l i g a c i o n e s p o r l a operación d e s u s a c t i v i d a d e s , e n e l c a s o d e e x i s t i r e x c e d e n t e s d e e f e c t i v o l o 
r e c o m e n d a b l e e s c o l o c a r l o s e n i n v e r s i o n e s t e m p o r a l e s o e n pólizas d e acumulación E n c a s o d e s e r 
r e q u e r i d o f l u j o a d i c i o n a l , l a Compañía c u e n t a c o n e l a p o y o f i n a n c i e r o d e s u s A c c i o n i s t a s . 

d ) R i e s g o d e m e r c a d o 

I. R i e s g o d e t i p o d e c a m b i o 

P o r h a b e r a s u m i d o e l E c u a d o r c o m o m o n e d a o f i c i a l e l dólar e s t a d o u n i d e n s e , s u s o p e r a c i o n e s 
l a s r e a l i z a e n d i c h a m o n e d a , p o r c o n s i g u i e n t e , s u s e s t a d o s financieros n o r e f l e j a n n i n g u n a 
p a r t i d a q u e p u e d a e s t a r e x p u e s t a a algún a j u s t e p o r t i p o d e c a m b i o . 

(Véase página s i g u i e n t e ) 
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e ) R i e s g o operacíonal 

E l r i e s g o operacíonal e s e l riesgo d e pérdida d i r e c t a e i n d i r e c t a o r i g i n a d o d e u n a a m p l i a v a r i e d a d d e 
c a u s a s a s o c i a d a s c o n l o s p r o c e s o s o p e r a t i v o s , e l p e r s o n a l , l a i n f r a e s t r u c t u r a d e l a Compañía, y c o n 
l o s f a c t o r e s e x t e m o s d i s t i n t o s d e l o s r i e s g o s d e l i q u i d e z , d e m e r c a d o y d e créditos c o m o a q u e l l o s 
r i e s g o s q u e s e o r i g i n a n d e r e q u e r i m i e n t o s l e g a l e s y d e l a s n o r m a s g e n e r a l m e n t e a c e p t a d a s d e 
c o m p o r t a m i e n t o c o r p o r a t i v o . L o s riesgos o p e r a c i o n a l e s s u r g e n d e t o d a s l a s o p e r a c i o n e s d e l a 
Compañía. E l o b j e t i v o d e l a Compañía e s a d m i n i s t r a r e l r i e s g o operacíonal d e f o r m a t a l q u e l o g r e 
e q u i l i b r a r l a prevención d e pérdidas f i n a n c i e r a s y e l daño a l a reputación d e l a Compañía c o n l a 
e f e c t i v i d a d g e n e r a l d e c o s t o s , a s i c o m o d e l i m i t a r l o s p r o c e d i m i e n t o s q u e p u e d a n r e s t r i n g i r l a I n i c i a t i v a 
y la c r e a t i v i d a d . 

L a Administración t i e n e l a r e s p o n s a b i l i d a d básica d e d e s a r r o l l a r e i m p l e m e n t a r l o s c o n t r o l e s 
direccíonados a e v a l u a r y m o n i t o r e a r e l r i e s g o operacíonal. 

E l c u m p l i m i e n t o d e l a s n o r m a s d e l a Compañía, está r e s p a l d a d o p o r u n p r o g r a m a d e r e v i s i o n e s 
periódicas e f e c t u a d a s p o r i a Administración y Auditoría E x t e m a . 

4.2 Administración d e i r i e s g o d e c a p i t a l 

L o s o b j e t i v o s d e ía Compañía a l a d m i n i s t r a r e l c a p i t a l s o n e l s a l v a g u a r d a r l a c a p a c i d a d d e l a m i s m a 
d e c o n t i n u a r c o m o e m p r e s a e n m a r c h a c o n e l propósito d e g e n e r a r f o n d o s p a r a m a n t e n e r n i v e l e s d e 
c a p i t a l d e t r a b a j o y e s t r u c t u r a d e c a p i t a l óptima. 

L a Compañía m o n i t o r e a s u c a p i t a l s o b r e l a b a s e d e l r a t i o d e a p a l a n c a m i e n t o . E s t e r a t i o s e c a l c u l a 
c o m o l a d e u d a n e t a d i v i d i d a e n t r e e l c a p i t a l t o t a l . L a d e u d a n e t a s e c a l c u l a c o m o e l t o t a l d e l o s 
r e c u r s o s a j e n o s ( i n c l u y e n d o o b l i g a c i o n e s f i n a n c i e r a s c o r r i e n t e s , c u e n t a s p o r p a g a r p r o v e e d o r e s , o t r a s 
c u e n t a s p o r p a g a r y p r o v i s i o n e s ) m e n o s e l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s a l e f e c t i v o . E l c a p i t a l t o t a l s e c a l c u l a 
c o m o e l " p a t r i m o n i o n e t o " más la d e u d a n e t a . 

L a s r e t i o s d e a p a l a n c a m i e n t o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 7 y d e 2 0 1 6 f u e r o n l o s s i g u i e n t e s : 
A l 31 d e A l 31 d e 

d i c i e m b r e d i c i e m b r e 
d e l 2017 d e l 2016 

T o t a l d e u d a s c o n t e r c e r o s 9 1 . 9 9 5 4 4 . 7 5 7 

M e n o s : E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e fec t ivo ( 2 . 3 8 1 ) (1 .252 ) 
D e u d a n e t a B 9 . 6 1 4 4 3 . 5 0 4 
T o t a l p a t r i m o n i o 7 0 2 . 2 3 1 5 1 9 . 4 5 4 
Cap i ta l to ta l 7 9 1 . 8 4 5 5 6 2 . 9 5 9 

R a t i o d e a p a l a n c a m i e n t o 11,32% 7,73% 

E l r a t i o d e e n d e u d a m i e n t o e s r e s u l t a d o , f u n d a m e n t a l m e n t e , d e l f i n a n c i a m i e n t o c o n p r o v e e d o r e s 
l o c a l e s y c o n t e r c e r o s . 
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L a política d e l a Compañía e s m a n t e n e r u n a d e c u a d o n i v e l d e c a p i t a l q u e l e p e r m i t a m a n t e n e r l a 
c o n f i a n z a d e l o s a c r e e d o r e s y e l m e r c a d o , y s u s t e n t a r e i d e s a r r o l l o f u t u r o d e l n e g o c i o e n E c u a d o r . L a 
Compañía n o está s u j e t a r e q u e r i m i e n t o s e x t e r n o s d e c a p i t a l . L a j u n t a d e A c c i o n i s t a s e s t a b l e c e l a s 
n e c e s i d a d e s a d i c i o n a l e s d e i n v e r s i o n e s d e c a p i t a l y e n función d e e l l o d e t e r m i n a e l n i v e l d e u t i l i d a d e s 
q u e s e r e i n v i e r t e y e l n i v e l d e d i v i d e n d o s q u e s e p a g a a l o s a c c i o n i s t a s . N o h u b o c a m b i o s e n e l 
e n f o q u e d e l a Compañía p a r a l a administración d e c a p i t a l d u r a n t e e l año. 

I N S T R U M E N T O S F I N A N C I E R O S 

5.1 Categorías d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s 

A continuación s e p r e s e n t a n l o s v a l o r e s d e c a d a categoría d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s a l c i e r r e d e 
c a d a e j e r c i c i o : 

A l 31 efe d i c i e m b r e d e l 2017 A l 31 d e d i c i e m b r e d e l 2016 
C o r r i e n t e N o c o r r i e n t e C o r r i e n t e N o c o r r i e n t e 

U S $ U S f U S $ 
A c t i v o s f i n a n c i e r o s 
E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e d e e f e c t i v o 2 . 3 8 1 - 1 . 2 5 2 -

C l i e n t e s 4 . 6 3 5 - 2 . 2 7 5 -

T o t a l a c t i v o s f i n a n c i e r o s 7.016 - 3.527 -

P a s i v o s financieros 
C u e n t a s p o r p a g a r p r o v e e d o r e s 1 7 5 3 0 - 9 . 7 1 8 -
C u e n t a s p o r p a g a r r e l a c i o n a d a s 2 8 , 3 5 0 3 8 8 . 1 8 4 5 . 3 0 0 1 5 1 . 4 7 0 

T o t a l p a s i v o s f i n a n c i e r o s 45.880 388.184 15.018 151.470 

5.2 V a l o r r a z o n a b l e d e I n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s 

E l v a l o r e n l i b r o s d e D o c u m e n t o s y c u e n t a s p o r c o b r a r , e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o . O b l i g a c i o n e s 
f i n a n c i e r a s y D o c u m e n t o s y c u e n t a s p o r p a g a r s e a p r o x i m a a l v a l o r r a z o n a b l e d e b i d o a l a n a t u r a l e z a d e 
c o r t o p l a z o d e e s t o s i n s t r u m e n t o s y a q u e l o s p a s i v o s n o g e n e r a n u n a t a s a d e interés d e m e r c a d o . 

E F E C T I V O Y E Q U I V A L E N T E S D E E F E C T I V O 
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Composición: 

B a n c o d e l a Producción . S . A 

B a n c o P i c h i n c h a S . A . 

( 1 ) Véase N o t a 3 . 1 

7. C L I E N T E S 
A l 3 1 d e A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 7 2 0 1 6 

u s $ U S f 

C l i e n t e s ( 1 } 4 . 6 3 5 2 . 2 7 5 

4 . 6 3 5 2 . 2 7 5 

( 1 ) C o r r e s p o n d e n a s a l d o p o r c o n c e p t o d e f a c t u r a s d e a r r e n d a m i e n t o o p e r a t i v o c o n c l i e n t e I D I L I C A 
S . A . c o n r e s p e c t o a l o s m e s e s d e n o v i e m b r e y d i c i e m b r e 2 0 1 7 . 

8. I M P U E S T O S 

8.1 A c t i v o p o r i m p u e s t o c o r r i e n t e 

Composición: 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 7 2 0 1 6 

U S t U S f 

CréditoTributario£IVA)(1) 2 .049 1 8 7 7 

Crédito T n b u l a r i o R e t e n c i o n e s I V A 5.875 

Crédito T r i b u t a r i o R e t e n d o n e s F u e n t e 1 1 6 7 1 9.457 

Crédito T r i b u t a r i o I m p u e s t o a l a R e n t a 3 .853 2 5 9 

2 3 , 4 4 7 1 1 5 9 3 

(Véase página s i g u i e n t e ) 
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( 1 ) C o r r e s p o n d e n a v a l o r e s q u e s e utilizarán c o m o crédito e n e i m e s d e e n e r o d e l período f i s c a l 
s i g u i e n t e d e a c u e r d o c o n e l n o v e n o dígito d e l R e g i s t r o Único d e C o n t r i b u y e n t e s . 

8.2 P a s i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s 

Composición. 

I m p u e s t o a p a g a r I V A 

R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e 

A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 7 

U S $ 

1 . 0 4 4 

6 3 7 

1 . 6 8 1 

A ) 3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 6 

U S $ 

5 0 2 

4 9 6 _ 

9 9 8 

( 1 ) E s t o s v a l o r e s f u e r o n c a n c e l a d o s a l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s a l m e s s i g u i e n t e d e a c u e r d o c o n 
e l n o v e n o dígito d e l R e g i s t r o Único d e C o n t r i b u y e n t e s . 

9. O T R O S A C T I V O S C O R R I E N T E S 

Composición. 

A n t i c i p o a P r o v e e d o r E x t e r i o r ( 1 ) 

O t r o s m e n o r e s 

A l 3 1 d e 

J i c i e t r i b r e d e l 

2 0 1 7 

U S $ 

5 4 , 6 2 5 

1 5 2 

5 4 . 7 7 7 

A l 3 1 d e 

d i c i e r n b r p d e i 

2 0 1 6 

U S S 

( 1 ) C o r r e s p o n d e a a n t i c i p o s e n t r e g a d o s a T r e c h t i n g s h a u s e n g r o u p G m b H i .Gr . p a r a adquisición d e 
i n m u e b l e e n e l país d e A l e m a n i a 

10. A C T I V O F U I O 

Composición: 

(Véase página s i g u i e n t e ) 
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A l 3 1 d e A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 
2 0 1 7 2 0 1 6 

T e r r e n o s 12 ,441 12 .441 

I n m u e b l e s 57 5 6 6 5 7 . 5 6 6 

M u e b l e s y E n s e r e s 1 4 . 7 1 6 5 .251 

8 4 . 7 2 3 7 5 . 2 5 8 
( m e n o s ) Oepreciaciún A c u m u l a d a (10 .379) (7 .688) 

7 4 . 3 4 4 6 7 . 5 7 2 

M o v i m i e n t o d e l año: 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 7 2 0 1 6 

S a l d o n e t o a l i n i c i o d e l año 6 7 . 5 7 2 6 9 . 4 8 4 
(+) A d i c i o n e s (1) 9 . 4 6 5 -

{ - ) Depreciación d e l año (2 .693) (1 .912) 
S a l d o n e t o a l f i n d e l año 7 4 . 3 4 4 6 7 . 5 7 2 

(1) C o r r e s p o n d e a c o m p r a s d e m u e b l e s d e o f i c i n a p o r u n t o t a l d e $ 9 , 4 6 5 dólares a m e r i c a n o s 

P R O P I E D A D E S D E I N V E R S I O N 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 7 2()16 

T e r r e n o s 2 4 6 . 7 5 0 1 5 3 . 0 7 6 
I n m u e b l e s (1) 9 9 3 . 4 6 1 5 0 8 . 0 9 5 

1 .240 .211 6 6 1 . 1 7 3 

( m e n o s ) Depreciación A c u m u l a d a (55 .514) (38 .106) 

1 .184 .697 6 2 3 . 0 6 7 

M o v i m i e n t o d e l año: 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d e i d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 7 2 0 1 6 

S a l d o n e t o a l i n i c i o d e l año 6 2 3 . 0 6 7 6 3 5 7 7 0 
(+•) A d i c i o n e s (2) 6 4 4 . 1 5 0 -

(-) V e n t a s (3) (65 .112) -

(-) Depreciaüón d e l año (17.408) (12 .702) 
S a l d o n e t o a l f i n d e l año 1 ,164 .697 6 2 3 . 0 6 7 

( 1 ) C o r r e s p o n d e n a l o s s i g u i e n t e s i n m u e b l e s : 
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A l 3 1 d e A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 7 2 0 1 6 

U S f U S f 

E d i f i c i o F i d e i c o m i s o P l a z a L a g o s T o w n 3 0 . 6 1 3 3 0 . 6 1 3 

E d i f i c i o D u r a n C o o p - 1 2 d e n o v i e m b r e 2 6 4 . 0 0 2 2 5 4 . 0 0 2 

Galpón S o l a r 8 d e l a M z . P 4 4 . 8 1 2 4 4 . 8 1 2 

C o n d o m i n i o T h e P o i n t O f i c . 6 0 8 p i s o 6 1 6 8 . 6 6 8 1 6 8 . 6 6 8 

D e p a r t a m e n t o S - D 2 0 1 F i d e i c o m i s o S p a z l o 2 7 9 . 9 0 0 -
B o d e g a P B - 0 0 4 F i d e i c o m i s o S p a z i o 2 . 4 5 0 -
E d i f i c i o Galpón D u r a n C o o p , 1 2 N o v . 2 0 3 . 0 1 6 -

9 9 3 . 4 6 1 5 0 8 . 0 9 5 

( 2 ) C o r r e s p o n d e n l a s s i g u i e n t e s a d i c i o n e s : 
D e p a r t a m e n t o S - D 2 0 1 F i d e i c o m i s o S p a z i o 2 7 9 , 9 0 0 
B o d e g a P B - 0 0 4 F i d e i c o m i s o S p a z i o 2 , 4 5 0 
E d i f i c i o Galpón D u r a n C o o p . 1 2 n o v i e m b r e 2 0 3 , 0 1 6 
E s t a c i o n a m i e n t o Z - 0 3 8 F i d e i c o m i s o S p a z i o 1 5 , 9 0 0 
E s t a c i o n a m i e n t o Z - 0 4 1 F i d e i c o m i s o S p a z i o 1 5 , 9 0 0 
T e r r e n o Galpón D u r a n C o o p 1 2 d e n o v i e m b r e 1 2 6 , 9 8 4 

( 3 ) C o r r e s p o n d e a l a v e n t a d e l T e r r e n o C a s a l a g o r e g i s t r a d o p o r u n v a l o r d e $ 6 5 , 1 1 2 . 0 9 

I N V E R S I O N E S A L A R G O P L A Z O F I D E I C O M I S O 

Composición: 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 7 2 0 1 6 
U S f U S f 

F i d e i c o m i s o C i u d a d d e l R i o (1) 2 0 . 0 0 0 2 0 . 0 0 0 

2 0 . 0 0 0 2 0 . 0 0 0 

( 1 ) C o r r e s p o n d e a l " F i d e i c o m i s o Garantía H o t e l C i u d a d d e l Río", d o n d e I N M O B I L I A R I A R O D Z A M , e n 
carácter d e C o n s t i t u y e n t e A d h e r e n t e , t i e n e o b l i g a c i o n e s d e p a g a r d e t e r m i n a d a s s u m a s d e d i n e r o 
a l F i d e i c o m i s o p o r l a adquisición d e V a l o r e s d e Titularización d e Participación, l a s u m a t o t a l d e $ 
2 0 , 0 0 0 . 0 0 . E l c o n t r a t o f u e s u s c r i t o e n G u a y a q u i l , 1 0 d e J u n i o d e l 2 0 1 0 . 

(Véase página s i g u i e n t e ) 

Página 2 5 d e 3 5 



I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
31 D E D I C I E M B R E D E L 2017 Y 2016 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

T i e n e c o m o o b j e t o d e l a participación: L o s " V T P - H O T E L C I U D A D D E L R I O " s o n V a l o r e s d e 
Titularización d e Participación e n v i r t u d e n l o s c u a l e s l o s i n v e r s i o n i s t a s a d q u i e r e n u n a alícuota e n 
e l " F i d e i c o m i s o H o t e l C i u d a d d e l R i o " , e n a d e l a n t e e l F i d e i c o m i s o a p r o r r a t e a r s u inversión, c o n la 
c u a l participarán d e ( o s r e s u l t a d o s q u e a r r o j e l a Titularización. D a d a l a n a t u r a l e z a d e e s a 
"ntuiarlzación y d e l o s " V T P - H O T E L C I U D A D D E L R I O " , l a inversión e n e s t a Titularización e s d e 
r e n t a v a r i a b l e d e r e s u l t a d o s d e la m i s m a d e basarán e n l a proyección d e F l u j o s F u t u r o s 
p r o v e n i e n t e s d e l a operación y administración d e l H o t e l p o r p a r t e d e l O p e r a d o r , t o d o c o n f o r m e a 
l o s términos y c o n d i c i o n e s e s t i p u l a d o s d e l F i d e i c o m i s o y d e l a L e y d e M e r c a d o d e V a l o r e s e n la 
r e f e r e n c i a a p r o c e s o s d e titularización. 

A l e f e c t o , e l c o n s t i t u y e n t e a d h e r e n t e s e c o m p r o m e t e e x p r e s a m e n t e a r e s p e t a r y c u m p l i r t o d o s l o s 
términos y c o n d i c i o n e s d e l F i d e i c o m i s o Garantía: 

• N o s e h a l l a i n c u r s o e n n i n g u n a d e l a s p r o h i b i c i o n e s d e t e r m i n a d a s e n l a L e y d e M e r c a d o d e 
V a l o r e s y demás n o r m a s a p l i c a b l e s . 

• Q u e l o s b i e n e s q u e t r a n s f i e r e o transferirá a l F i d e i c o m i s o s o n d e s u e x c l u s i v a p r o p i e d a d , 
s o b r e l o s c u a l e s t i e n e a b s o l u t a disposición. 

• Q u e l o s b i e n e s q u e t r a n s f i e r e o transferirá t i e n e n o r i g e n lícito. 
• Q u e c o n o c e y a c e p t a l o s términos y c o n d i c i o n e s d e l F i d e i c o m i s o Garantía y e l F i d e i c o m i s o 

d e Titularización, así c o m o d e l R e g l a m e n t o d e Gestión y P r o s p e c t o , sometiéndose 
e x p r e s a m e n t e a l o s m i s m o s . 

• Q u e c o n o c e y a c e p t a t o d o s t o s d e r e c h o s y o b l i g a c i o n e s q u e l e c o r r e s p o n d e n e n s u c a l i d a d 
d e C o n s t i t u y e n t e A d h e r e n t e d e l F i d e i c o m i s o . 

O B L I G A C I O N E S B A N C A R I A S 

13 .1 . O B L I G A C I O N E S B A N C A R I A S A C O R T O P L A Z O 

Composición: 

A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 7 

A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 6 

U S f U S S 
P r é s t a m o B a n c a r l o B a n c o P i c h i n c h a (Porc ión C o r r i e n t e ) 

V i s a P r o d u b a n c o 

4 3 . 6 1 5 

5 . 9 2 3 4 . 4 8 3 

4 9 . 7 3 8 4 . 4 8 3 

13.2. O B L I G A C I O N E S B A N C A R I A S A L A R G O P L A Z O 

Composición: 
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A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e 

d e t 2 0 1 7 

U S S 

P r é s t a m o B a n c a r l o B a n c o P i c h i n c h a (Porc ión L a r g o P l a z o ) 1 5 2 . 7 0 8 

1 5 2 . 7 0 8 

14. S A L D O S C O N COMPAÑÍAS Y P A R T E S R E L A C I O N A D A S 

E l s i g u i e n t e e s u n r e s u m e n d e l o s s a l d o s d e l a s t r a n s a c c i o n e s r e a l i z a d a s d u r a n t e e l 2 0 1 7 y 2 0 1 6 c o n 
compañías y p a r t e s r e l a c i o n a d a s . S e i n c l u y e b a j o l a denominación d e p a r t e s r e l a c i o n a d a s a l a s 
Compañías c o n a c c i o n i s t a s c o m u n e s , c o n participación a c c i o n a r i a s s i g n i f i c a t i v a e n l a e m p r e s a y 
a c c i o n i s t a s d e la m i s m a : 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 7 2 0 1 6 

C u e n t a s D o r P a a a r - A c c i o n i s t a C o r t o P l a z o 

Z a m b r a n o T a p i a E n e x a A l e x a n d r a < 1 ) 2 8 . 3 5 0 5 . 3 0 0 

2 8 . 3 5 0 5 . 3 0 0 

C u e n t a s o o r P a a a r - A c c i o n i s t a L a r a o o l a z o 

Préstamo A c c i o n i s t a s (2 ) 3 8 8 . 1 8 4 1 5 1 . 4 7 0 

3 8 8 . 1 8 4 1 5 1 . 4 7 0 

( 1 ) F a c t u r a s d e h o n o r a r i o s p e n d i e n t e s d e p a g o . 
( 2 ) C o r r e s p o n d e n a l o s préstamos o t o r g a d o s p o r l o s a c c i o n i s t a s p a r a c a p i t a l d e t r a b a j o . A l a f e c h a 

d e e s t e i n f o r m e , l a administración aún s e e n c u e n t r a a n a l i z a n d o l a s c o n d i c i o n e s q u e s e le 
otorgarán a d i c h o crédito e n c u a n t o a p l a z o y a l a t a s a d e interés. 

15. P A S I V O S A C U M U L A D O S 

Composición: 

(Véase página s i g u i e n t e ) 
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S u e l d o s 
P o r b e n e f i c i o s a l a L e y a E m p l e a d o s ( 1 ) 

Par t ic ipac ión a T r a b a j a d o r e s 

A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e 

d e i 2 0 1 7 

3 0 

6 9 5 

2 . 2 0 7 

2 , 9 3 3 

A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 6 

4 8 4 

4 9 3 

3 , 1 6 6 

4 . 1 4 4 

( 1 ) C o r r e s p o n d e a V a c a c i o n e s p o r P a g a r p o r U S S 6 0 9 , 0 9 ( 2 0 1 5 : U S S 4 1 2 . 7 5 ) , A p o r t e P a t r o n a l p o r 
U S S 4 8 , 6 0 ( 2 0 1 5 : U S S 4 5 , 4 0 ) , y A p o r t e P e r s o n a l p o r U S S 3 7 , 8 0 ( 2 0 1 5 : U S S 3 5 , 3 1 ) 

I M P U E S T O A L A R E N T A 

1 . Conciliación d e l r e s u l t a d o c o n t a b l e - t r i b u t a r i o 

L a s p a r t i d a s q u e p r i n c i p a l m e n t e a f e c t a r o n l a u t i l i d a d c o n t a b l e c o n l a u t i l i d a d t r i b u t a b l e d e l a Compañía 
p a r a l a determinación d e l i m p u e s t o a la r e n t a e n e l año 2 0 1 7 f u e l a s i g u i e n t e : 

u t i l i d a d d e l E j e r c i c i o ( U t i l i d a d C o n t a b l e ) 

(-) Participación t r a b a j a d o r e s 

(-) D i v i d e n d o s e x e n t o s 

(-) O t r a s r e n t a s e x e n t a s 

U t i l i d a d a n t e s I m p u e s t o a l a R e n t a 

( + ) G a s t o s I n c u r r i d o s p a r a g e n e r a r i n g r e s o s e x e n t o s 
(->-) Participación T r a b a j a d o r e s a t r i b u i b l e s a i n g r e s o s e x e n t o s 
(-•-) G a s t o s n o d e d u c i b l e s 

U t i l i d a d G r a v a b i e 

I m p u e s t o a l a r e n t a C a u s a d o (1) 

(-) A n t i c i p o d e t e r e m i n a d o d e l Año 

( + ) S a l d o d e l a n t i c i p o p e n d i e n t e d e p a g o 

(-) Crédito T r i b u t a r i o d e años a n t e r i o r e s 

(-) R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e d e l año f i s c a l 

S a l d o i m p u e s t o a f a v o r 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 7 2 0 1 6 

1 4 . 7 1 1 2 1 , 1 0 4 

( 2 . 2 0 7 ) ( 3 . 1 6 6 ) 

( 5 8 , 3 3 7 ) ( 7 7 5 ) 

( 6 4 9 ) -

( 4 6 , 4 8 2 ) 1 7 . 1 6 3 

5 4 , 7 9 4 -

6 2 9 -

8 . 7 7 9 9 , 4 8 8 

1 7 . 7 2 0 2 6 , 6 5 1 

3 . 8 9 8 5 , 8 6 3 

( 2 . 7 2 0 ) ( 2 . 6 6 1 ) 

2 . 7 2 0 2 . 6 6 1 

( 3 . 8 5 3 ) ( 2 5 9 ) 

( 1 1 , 6 7 1 ) ( 9 . 4 5 7 ) 

( 1 1 , 6 2 5 ) ( 3 . 8 5 3 ) 

( 1 ) I n c l u i d o e n e l r u b r o d e I m p u e s t o a l a R e n t a e n e l E s t a d o d e Situación F i n a n c i e r a , 

(Véase página s i g u i e n t e ) 
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O t r o s a s u n t o s -

Lev Orgánica de I n c e n t i v o s v Prevención del Fraude Fiscal: Medíante d e c r e t o N o 5 3 9 , p u b l i c a d o 
e n e l R e g i s t r o O f i c i a l N o . 4 0 7 e l 2 9 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 4 , s e e x p i d e e l " R e g l a m e n t o a l a L e y Orgánica 
d e I n c e n t i v o s a l a Producción y Prevención d e l F r a u d e F i s c a l " , m e d i a n t e e l c u a l , s e e s t a b l e c e n e n t r e 
o t r a s l a s s i g u i e n t e s r e f o r m a s a l R e g l a m e n t o p a r a l a Aplicación d e l a L e y Orgánica d e Régimen 
T r i b u t a r i o i n t e r n o : 

• Ampliación d e l c o n c e p t o d e r e s i d e n c i a f i s c a l p a r a p e r s o n a s n a t u r a l e s . 
• Imposición s o b r e d i v i d e n d o s y a n t i c i p o d e d i v i d e n d o . 
• C o n d i c i o n e s b a j o l a s c u a l e s serán d e d u c i b l e s l a s r e m u n e r a c i o n e s y b e n e f i c i o s s o c i a l e s . 
• C o n d i c i o n e s p a r a l a d e d u c i b i l l d a d d e d e t e r i o r o d e l o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s c o r r e s p o n d i e n t e s a 

créditos i n c o b r a b l e s . 
• S e e s t a b l e c e n l o s p l a z o s d e amortización y l o s c a s o s y c o n d i c i o n e s p a r a s u d e d u c i b i l i d a d . 
• P o r c e n t a j e máximo p a r a l a deducción d e l o s c o s t o s y g a s t o s I n c u r r i d o s e n promoción y 

p u b l i c i d a d d e b i e n e s y s e r v i c i o s , y c a s o s e n l o s c u a l e s n o será a p l i c a b l e e s t e límite. 
• Límites y c o n d i c i o n e s p a r a l a d e d u c i b i l i d a d d e l p a g o d e regalías, s e r v i c i o s técnicos, 

a d m i n i s t r a t i v o s y d e consultoría, así c o m o l a d e d u c i b i l i d a d d e l o s g a s t o s d e e s t a b l e c i m i e n t o o 
p u e s t a e n m a r c h a d e o p e r a c i o n e s . 

• C a s o s y c o n d i c i o n e s p a r a e l r e c o n o c i m i e n t o d e a c t i v o s y p a s i v o s p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s . 
• Modificación d e l a s r e g l a s e s t a b l e c i d a s p a r a i a deducción d e l o s p a g o s a l e x t e r i o r . 
• Modificación d e l a f o r m a e n l a q u e s e aplicará l a t a r i f a d e i m p u e s t o a l a r e n t a d e s o c i e d a d e s 

c u a n d o l a composición s o c i e t a r i a c o r r e s p o n d i e n t e a paraísos f i s c a l e s o regímenes d e m e n o r 
imposición s e a i n f e r i o r a l 5 0 % . 

• T a r i f a y f o r m a d e d e t e r m i n a r e l i m p u e s t o a la r e n t a s o b r e l a u t i l i d a d e n l a enajenación d e 
d e r e c h o s r e p r e s e n t a t i v o s d e c a p i t a l u o t r o s d e r e c h o s . 

• S e m o d i f i c a e l artículo r e l a t i v o a l a s r e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e d e i m p u e s t o a la r e n t a p o r p a g o s a l 
e x t e r i o r . 

• S e d i s p o n e l a aplicación d e l a retención e n l a f u e n t e d e I V A s o b r e l o s p a g o s y a d q u i s i c i o n e s 
e f e c t u a d a s p o r c o n t r i b u y e n t e s e s p e c i a l e s a o t r o s c o n t r i b u y e n t e s e s p e c i a l e s . 

L a Compañía s e e n c u e n t r a a n a l i z a n d o l o s e f e c t o s d e l o s c a m b i o s a n o t a d o s e n l a legislación t r i b u t a r i a 
p a r a d e t e r m i n a r l a s i m p l i c a n c i a s e i m p a c t o s e n s u s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

Precios d e Transferencias.- L a s n o r m a s t r i b u t a r i a s v i g e n t e s i n c o r p o r a n e l p r i n c i p i o d e p l e n a 
c o m p e t e n c i a p a r a l a s o p e r a c i o n e s r e a l i z a d a s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s P o r s u p a r t e e l S e r v i c i o d e 
R e n t a s i n t e r n a s , M e d i a n t e Resolución N o . N A C - D G E R C G C 1 5 - 0 0 0 0 0 4 5 5 p u b l i c a d a e n e l s e g u n d o 
s u p l e m e n t o d e l R O . 5 1 1 d e l v i e r n e s 2 9 d e m a y o d e l 2 0 1 5 , e s t a b l e c e s e p r e p a r e y r e m i t a u n I n f o r m e 
I n t e g r a l d e P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a y u n A n e x o d e O p e r a c i o n e s c o n P a r t e s R e l a c i o n a d a s , e n t r e 
o t r o s , p a r a a q u e l l a s compañías q u e h a y a n t e n i d o o p e r a c i o n e s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s d o m i c i l i a d a s 
e n e l e x t e r i o r e n e i m i s m o período fiscal y c u y o m o n t o a c u m u l a d o s e a s u p e r i o r a U S $ 1 5 . 0 0 0 . 0 0 0 
( A n e x o e I n f o r m e ) o U S $ 3 . 0 0 0 , 0 0 0 ( A n e x o ) . E n l a r e f e r i d a Resolución s e e s t a b l e c e además l a s 
o p e r a c i o n e s q u e n o d e b e n c o n t e m p l a r s e p a r a e i análisis d e l A n e x o e I n f o r m e I n t e g r a l d e P r e c i o s d e 
T r a n s f e r e n c i a y s e m e n c i o n a q u e n o sumarán l o s m o n t o s d e o p e r a c i o n e s c o n p a r t e s q u e s e a n 
r e l a c i o n a d a s únicamente p o r proporción d e t r a n s a c c i o n e s ; e s d e c i r q u e l a compañía n o s e e n c u e n t r a 
o b l i g a d a a p r e s e n t a r d i c h o A n e x o e I n f o r m e d e P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a s . 
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Lev para impulsar ía reactivación Económica del Ecuador: Medíante u n d e c r e t o d e l a A s a m b l e a 
N a c i o n a l e l 1 d e n o v i e m b r e d e l 2 0 1 7 s e r e a l i z a r o n a j u s t e s e n l a s r e f o r m a s e n e l ámbito t r i b u t a r i o , 
f i n a n c i e r o , p r o d u c t i v o y o t r o s . 

R E F O R M A S T R I B U T A R I A S 

• L a deducción d e g a s t o s p e r s o n a l e s s e efectuará d e a c u e r d o a l a s c a r g a s f a m i l i a r e s . A m e n o r 
número d e c a r g a s m e n o r e l m o n t o q u e l a s p e r s o n a s n a t u r a l e s e n relación d e d e p e n d e n c i a 
p u e d e n r e d u c i r p a r a e l p a g o d e l I m p u e s t o a la r e n t a ( I R ) y p o r l o t a n t o m a y o r será e l p a g o d e 
e s t e t r i b u t o . 

• C o b r o d e l I m p u e s t o a l a r e n t a e n e l décimo t e r c e r s u e l d o , p a r a l a s p e r s o n a s n a t u r a l e s q u e 
p e r c i b e n más d e U S S 3 0 0 0 d e s u e l d o a l m e s . 

• I n c r e m e n t o d e l i m p u e s t o a la r e n t a p a r a l a s e m p r e s a s d e l 2 2 % a l 2 5 % , e x c e p t o p a r a m i c r o y 
pequeñas e m p r e s a s , y e x p o r t a d o r a s , 

• Exoneración d e l p a g o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a p a r a n u e v a s m i c r o e m p r e s a s d u r a n t e d o s años. 
• C a m b i o s e n l a fórmula d e l cálculo d e l a n t i c i p o a l I R . P a r a l a s s o c i e d a d e s , s u c e s i o n e s i n d i v i s a s y 

p e r s o n a s n a t u r a l e s n o o b l i g a d a s a l l e v a r c o n t a b i l i d a d s e e x c l u y e d e l r u b r o d e c o s t o s y g a s t o s , 
l o s s u e l d o s y s a l a r l o s , l a d e c i m o t e r c e r a y d e c i m o c u a r t a remuneración y l o s a p o r t e s p a t r o n a l e s 
a l s e g u r o s o c i a l o b l i g a t o r i o . También s e excluirá e l o s r u b r o s c o r r e s p o n d i e n t e s a a c t i v o s , c o s t o s 
y g a s t o s d e d u c i b l e s d e i m p u e s t o a l a r e n t a y p a t r i m o n i o , l o s m o n t o s r e f e r i d o s d e g a s t o s p o r 
generación d e n u e v o e m p l e o y p o r l a adquisición d e n u e v o s a c t i v o s p r o d u c t i v o s . E l e f e c t o d e 
e s t a r e f o r m a e s u n a reducción e n e l p a g o d e l a n t i c i p o a l I R , 

• Eliminación d e l i m p u e s t o a l a s t i e r r a s . 

• Devolución d e l i m p u e s t o a l a s a l i d a d e d i v i s a s ( I S D ) p a r a l o s e x p o r t a d o r e s . 

R E F O R M A S A L A PRODUCCIÓN, C O M E R I O E INVERSIÓN 

• P a g o d e l I m p u e s t o a l a r e n t a d e l 2 2 % p a r a s o c i e d a d e s q u e s u s c r i b a n c o n t r a t o s d e inversión 
d e n t r o d e ) año s i g u i e n t e a l a v i g e n c i a d e l a l e y , p a r a l a explotación m i n e r a y o t r a s q u e 
c o n t r i b u y a n a l c a m b i o d e l a m a t r i z p r o d u c t i v a . 

R E F O R M A S A L I M P U E S T O A L A R E N T A D E M I C R O Y PEQUEÑAS E M P R E S A S 

• Exoneración d e l p a g o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a p a r a n u e v a s m i c r o e m p r e s a s q u e i n i c i e n s u 
a c t i v i d a d a p a r t i r d e l 3 0 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 , d u r a n t e t r e s años d e s d e e l p r i m e r o q u e g e n e r e n 
i n g r e s o s o p e r a c i o n a l e s , s i e m p r e q u e g e n e r e n e m p l e o n e t o e i n c o r p o r e s v a l o r a g r e g a d o 
n a c i o n a l e n p r o c e s o s p r o d u c t i v o s . 

• R e b a j a d e 3 p u n t o s p o r c e n t u a l e s a l a t a r i f a d e i m p u e s t o a l a r e n t a a f a v o r d e l a s m i c r o y 
pequeñas e m p r e s a s y d e l a s S o c i e d a d e s e x p o r t a d o r a s l i a b i t u a l e s , s i e m p r e q u e e s t a s últimas 
m a n t e n g a n o i n c r e m e n t e n e l e m p l e o 
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R E F O R M A S A L I M P U E S T O A L A R E N T A 

• I n c r e m e n t o d e ! i m p u e s t o a la r e n t a p a r a l a s e m p r e s a s d e l 2 2 % a l 2 5 % , e x c e p t o p a r a m i c r o y 
pequeñas e m p r e s a s , y e x p o r t a d o r a s . 

• L a t a r i f a d e l i m p u e s t o a l a r e n t a s e i n c r e m e n t a e n 3 p u n t o s p o r c e n t u a l e s ( 2 8 % ) p a r a l a s 
s o c i e d a d e s q u e c u e n t e n c o n a c c i o n i s t a s , s o c i o s , p a r t i c i p e s , c o n s t i t u y e n t e s , b e n e f i c i a r i o s o 
s i m i l a r e s r e s i d e n t e s o e s t a b l e c i d o s e n paraísos f i s c a l e s o regímenes d e m e n o r Imposición c o n 
u n a participación d i r e c t a o i n d i r e c t a , i n d i v i d u a l o c o n j u n t a , i g u a l o s u p e r i o r a l 5 0 % d e l c a p i t a l 
s o c i a l o a q u e l q u e c o r r e s p o n d a a l a n a t u r a l e z a d e l a s o c i e d a d . C u a n d o l a m e n c i o n a d a 
participación d e paraísos f i s c a l e s o regímenes d e m e n o r imposición s e a i n f e r i o r a l 5 0 % l a t a r i f a 
d e 2 8 % aplicará s o b r e l a proporción d e l a b a s e i m p o n i b l e q u e c o r r e s p o n d a a d i c h a 
participación, d e a c u e r d o a l o i n d i c a d o e n e l r e g l a m e n t o . E s t a s t a r i f a s aplicarán c u a n d o s e 
i n c u m p l a l a obligación d e r e p o r t a r t a participación d e l o s a c c i o n i s t a s , s o c i o s , p a r t i c i p e s , 
c o n s t i t u y e n t e , b e n e f i c i a r i o s o s i m i l a r e s . 

• E l b e n e f i c i o t r i b u t a r i o d e reducción d e 1 0 p u n t o s p o r c e n t u a l e s d e l a t a r i f a d e l i m p u e s t o a l a 
r e n t a , p o r reinversión d e u t i l i d a d e s d e l e j e r c i c i o , s o l a m e n t e a p l i c a p a r a l a s s o c i e d a d e s : a ) 
e x p o r t a d o r e s h a b i t u a l e s , b ) d e d i c a d o s a l a producción d e b i e n e s ( i n c l u i d o s e c t o r m a n u f a c t u r e r o ) 
q u e p o s e a n 5 0 % o más d e c o m p o n e n t e n a c i o n a l y c ) d e t u r i s m o r e c e p t i v o . 

• E l b e n e f i c i o d e reducción d e i i m p u e s t o a l a r e n t a p o r l a reinversión d e u t i l i d a d e s e n p r o y e c t o s o 
p r o g r a m a s d e investigación científica r e s p o n s a b l e o d e d e s a r r o l l o tecnológico ( 1 0 % e n e l 
t e r r i t o r i o d e l c o n o c i m i e n t o , 8 % e n o t r o s e s p a c i o s d e l c o n o c i m i e n t o y 6 % p a r a e l r e s t o d e l o s 
a c t o r e s ) , únicamente a p l i c a a s o c i e d a d e s p r o d u c t o r a s d e b i e n e s , s o b r e e l m o n t o r e i n v e r t i d o y 
l a s c o n d i c i o n e s q u e d e t e r m i n e e l r e g l a m e n t o 

• P a r a e f e c t o d e l cálculo d e l A n t i c i p o d e I m p u e s t o a l a R e n t a s e excluirá d e l o s r u b r o s 
c o r r e s p o n d i e n t e a a c t i v o s ( a f e c t a d o s c o n e l 0 , 4 % ) , c o s t o s y g a s t o s d e d u c i b l e s d e i m p u e s t o a l a 
r e n t a ( a f e c t a d o s c o n e l 0 , 2 % ) y d e p a t r i m o n i o ( a f e c t a d o c o n e l 0 , 2 % ) , c u a n d o c o r r e s p o n d a , l o s 
m o n t o s r e f e r i d o s a g a s t o s increméntales p o r generación d e n u e v o e m p l e o , así c o m o l a 
adquisición d e n u e v o s a c t i v o s p r o d u c t i v o q u e p e r m i t a n a m p l i a r l a c a p a c i d a d p r o d u c t i v a f u t u r a , 
g e n e r a r u n m a y o r n i v e l d e producción d e b i e n e s o provisión d e s e r v i c i o s , e l i m i n a n d o c o n e l l o s 
l o s g a s t o s p o r m e j o r a d e l a m a s a s a l a r i a l . 

• L a bancarización e s o b l i g a t o r i a a p a r t i r d e p a g o s d e U S $ 1 , 0 0 0 p a r a e f e c t o d e l a d e d u c i b i l i d a d 
d e l c o s t o o g a s t o , así c o m o p a r a e l d e r e c h o a crédito t r i b u t a r i o I V A 

• A g r e g a c o m o g a s t o s n o d e d u c i b l e l o s p a g o s e f e c t u a d o s p o r c o n c e p t o d e d e s a h u c i o y d e 
p e n s i o n e s j u b i l a r e s p a t r o n a l e s , q u e n o p r o v e n g a n d e p r o v i s i o n e s d e c l a r a d a s e n e j e r c i c i o s 
fiscales a n t e r i o r e s c o m o d e d u c i b l e s o n o a l i m p u e s t o a l a r e n t a . L o señalado s i n p e r j u i c i o d e l a s 
p r o v i s i o n e s q u e s e c o n s t i t u y a n p a r a e l p a g o d e l o s m e n c i o n a d o s r u b r o s , e l i m i n a n d o l a 
obligación l e g a l d e e s t a b l e c e r l a s p r o v i s i o n e s c o n b a s e e n e s t u d i o s a c t u a r i a l e s r e s p e c t o d e 
t r a b a j a d o r e s q u e h a y a n c u m p l i d o 1 0 años d e l a b o r e s e n l a m i s m a e m p r e s a . 
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• Eliminación d e l i m p u e s t o a l a s t i e r r a s r u r a l e s , también s e e l i m i n a c o m o c o n s e c u e n c i a d e 
a q u e l l o , e l crédito t r i b u t a r i o p o r e s t e i m p u e s t o p a r a e l p a g o d e l i m p u e s t o a la r e n t a único p a r a 
a c t i v i d a d e s d e l b a n a n o . 

• L o s s u j e t o s p a s i v o s q u e n o d e c l a r e n a l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s S R l l a información s o b r e s u 
p a t r i m o n i o e n e l e x t e r i o r y / o s u v a l o r , ocultándola d e m a n e r a d i r e c t a o i n d i r e c t a , e n t o d o o e n 
p a r t e serán s a n c i o n a d o s c o n u n a m u l t a e q u i v a l e n t e a l 1 % d e l v a l o r t o t a l d e s u s a c t i v o s o 
i n g r e s o s , e l v a l o r q u e s e a m a y o r , p o r e l m e s o fracción d e m e s d e r e t r a s o , s i n q u e s u p e r e e l 5 % 
d e l v a l o r d e l o s a c t i v o s o d e l m o n t o d e s u s i n g r e s o s según c o r r e s p o n d a . 

R E F O R M A S A L I M P U E S T O A L V A L O R A G R E G A D O ( I V A ) 

• P a r a d e t e r m i n a r e l f a c t o r p r o p o r c i o n a l d e crédito t r i b u t a r i o I V A s e c o n s i d e r a r a n l a s v e n t a s c o n 
t a r i f a 1 2 % más e x p o r t a c i o n e s más v e n t a s d e p a q u e t e s d e t u r i s m o r e c e p t i v o más v e n t a s 
d i r e c t a s d e b i e n e s y s e r v i c i o s c o n t a r i f a 0 % a e x p o r t a d o r e s más v e n t a s d e c o c i n a s d e u s o 
doméstico eléctricas y d e inducción i n c l u i d a s l a s q u e t e n g a n h o r n o eléctrico), o l l a s d e u s o 
doméstico p a r a inducción y l o s s i s t e m a s eléctricos d e c a l e n t a m i e n t o d e a g u a p a r a u s o 
doméstico ( i n c l u i d a d u c h a s eléctricas) d i v i d i d o p a r a e l t o t a l d e v e n t a s . 

• S e e l i m i n a l a devolución d e l 1 % d e l I V A p a g a d o p o r e l c o n s u m i d o r f i n a l d e b i e n e s o s e r v i c i o s , 
m e d i a n t e t a r j e t a s d e débito, d e p r e p a g o y d e crédito. 

• E l S R l podrá e s t a b l e c e r e x c e p c i o n e s o e x c l u s i o n e s a la retención d e l I V A e n l a s t r a n s a c c i o n e s 
c o n m e d i o s d e p a g o electrónicos, r e s p e c t o d e a q u e l l o s c o n t r i b u y e n t e s q u e n o s o b r e p a s e n e l 
m o n t o d e l a s v e n t a s a n u a l e s p r e v i s t o p a r a m i c r o e m p r e s a s , e n v e n t a s i n d i v i d u a l e s m e n o r e s a 
0 , 2 6 s a l a r l o s básicos u n i f i c a d o s d e c o n f o r m i d a d c o n i o q u e e s t a b l e z c a e l R e g l a m e n t o . 

R E F O R M A S A L I M P U E S T O A L A S A L I D A D E D I V I S A S ( I S D ) 

• Devolución d e l i m p u e s t o a l a s a l i d a d e d i v i s a s ( I S D ) p a g a d o p o r l o s e x p o r t a d o r e s h a b i t u a l e s e n 
l a Importación d e m a t e r i a s p r i m a s , i n s u m e s y b i e n e s d e c a p i t a l c o n l a f i n a l i d a d d e 
i n c o r p o r a r l o s e n p r o c e s o s p r o d u c t i v o s d e b i e n e s q u e e x p o r t e , e n la p a r t e q u e n o s e a n 
u t i l i z a d o s c o m o crédito t r i b u t a r i o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a . 

• • L a exención d e l I S D e n p a g o s p o r f i n a n c i a m i e n t o e x t e r n o o e n p a g o s r e a l i z a d o s a l e x t e r i o r e n 
e l d e s a r r o l l o d e p r o y e c t o s A P P n o será a p l i c a b l e e n l o s c a s o s e n l o q u e e l p e r c e p t o r d e l p a g o 
e s t e d o m i c i l i a d o , s e a r e s i d e n t e o esté e s t a b l e c i d o e n paraísos f i s c a l e s o j u r i s d i c c i o n e s d e 
m e n o r imposición, o s e t r a t e d e p a g o s e f e c t u a d o s a p e r c e p t o r e s a m p a r a d o s e n regímenes 
f i s c a l e s c a l i f i c a d o s p o r l a administración t r i b u t a r i a c o m o p r e f e r e n t e s , s a l v o q u e s e c u m p l a n t o s 
c r i t e r i o s e s t a b l e c i d o s e n e l Comité d e Política T r i b u t a r i a e n c u a n t o a s e g m e n t o s , a c t i v i d a d 
económica, m o n t o s mínimos, t i e m p o s d e p e r m a n e n c i a y estándares d e t r a n s p a r e n c i a 
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R E F O R M A S A L I M P U E S T O A L O S A C T I V O S E N E L E X T E R I O R 

• Además d e l o s b a n c o s y s o c i e d a d e s a d m i n i s t r a d o r a s d e f o n d o s y f i d e i c o m i s o s , s e i n c l u y e c o m o 
s u j e t o s p a s i v o s d e t i m p u e s t o a l o s a c t i v o s e n e l e x t e r i o r a l a s c o o p e r a t i v a s d e a h o r r o y crédito, 
o t r a s e n t i d a d e s p r i v a d a s a r e a l i z a r a c t i v i d a d e s f i n a n c i e r a , c a s a s d e v a l o r e s , e m p r e s a s 
a s e g u r a d o r a s , r e a s e g u r a d o r a s , b a j o e l c o n t r o l d e l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e Compañías, y a l a s 
e m p r e s a s d e administración intermediación, gestión y / o c o m p r a v e n t a d e c a r t e r a . E l i m p u e s t o 
m e n s u a l d e l 0 , 2 5 % s o b r e f o n d o s d i s p o n i b l e s e i n v e r s i o n e s q u e m a n t e n g a n e n e l e x t e r i o r . 

R E F O R M A S A L C O D I G O T R I B U T A R I O 

L a s a d m i n i s t r a c i o n e s t r i b u t a r i a s a través d e s u s s e d e s electrónicas y c o n participación d e l a s c a s a s d e 
v a l o r e s q u e s e i n s c r i b a n v o l u n t a r i a m e n t e , podrán c r e a r e s q u e m a s electrónicos q u e f a c i l i t e n l a 
negociación a c u m u l a d a d e n o t a s d e crédito a través d e l a s B o l s a s d e V a l o r e s . E l M i n i s t e r i o d e 
F i n a n z a s emitirá l a s r e g u l a c i o n e s c o r r e s p o n d i e n t e s . 

Lev Orgánica de Solidaridad v de Corresponsabilidad Ciudadana para l a Reconstrucción v 

Reactivación de i a s Z o n a s afectadas oor el terremoto dei 16 de abril dei 2016: M e d i a n t e d e c r e t o 
N o . 1 0 0 1 , p u b l i c a d o e n e l S u p l e m e n t o d e l R e g i s t r o O f i c i a l N o . 7 5 9 d e l 1 7 d e a b r i l d e l 2 0 1 6 , s e e x p i d e 
l a L e y S o l i d a r i a e n d o n d e s e e s t a b l e c e u n a s e r i e d e c o n t r i b u c i o n e s q u e deberán r e a l i z a r l a 
ciudadanía y l a e m p r e s a p r i v a d a p a r a f i n a n c i a r l a reconstrucción d e l d e s a s t r e p r o v o c a d o p o r e l 
t e r r e m o t o d e l 1 6 d e a b r i l d e l 2 0 1 6 , e n Manabí y E s m e r a l d a s . 
L a s c o n t r i b u c i o n e s s o l i d a r i a s s e a p l i c a n s o b r e l a s r e m u n e r a c i o n e s , s o b r e e l p a t r i m o n i o , s o b r e l a s 
u t i l i d a d e s y s o b r e b i e n e s I n m u e b l e s y d e r e c h o s r e p r e s e n t a t i v o s d e c a p i t a l e x i s t e n t e s e n e l E c u a d o r d e 
p r o p i e d a d d e s o c i e d a d e s r e s i d e n t e s e n paraísos f i s c a l e s u o t r a s j u r i s d i c c i o n e s d e l e x t e r i o r . A 
continuación, s e c o n t e m p l a n l a s p r i n c i p a l e s c o n t r i b u c i o n e s : 

• L a L e y e s t a b l e c e q u e a l u s a r d i n e r o electrónico habrá u n a devolución d e c u a t r o p u n t o s d e l I V A . 
• A p o r t e d e u n día d e s u e l d o p o r u n o y h a s t a o c h o m e s e s , d e p e n d i e n d o d e l s a l a r i o p e r c i b i d o e n 

u n a remuneración i g u a l o s u p e r i o r a l o s S 1 . 0 0 0 . 

• E l 0 , 9 % d e contribución p a t r i m o n i a l a l a s p e r s o n a s q u e t e n g a n u n millón o más d e p a t r i m o n i o . 
• S e e x o n e r a d e l p a g o d e l a s c u o t a s d e l Régimen I m p o s i t i v o S i m p l i f i c a d o E c u a t o r i a n o ( R I S E ) , 

g e n e r a d a s h a s t a e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 6 , a l o s c o n t r i b u y e n t e s c u y o d o m i c i l i o t r i b u t a r i o 
p r i n c i p a l s e e n c u e n t r e e n Manabí, M u i s n e y o t r a s c i r c u n s c r i p c i o n e s d e E s m e r a l d a s a f e c t a d a s 
q u e s e d e f i n a n m e d i a n t e D e c r e t o . P a r a e l 2 0 1 7 , l a s c u o t a s s e r e d u c e n a l a m i t a d . 

• L a n o r m a e s t a b l e c e e x e n c i o n e s a d u a n e r a s y d e l i m p u e s t o a l a s a l i d a d e d i v i s a s p a r a 
i m p o r t a c i o n e s q u e s e h a g a n e n l a s z o n a s a f e c t a d a s . 

(Véase página s i g u i e n t e ) 
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I N M O B I L I A R I A R O O Z A M S . A 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
31 D E D I C I E M B R E D E L 2017 Y 2016 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

L a s n u e v a s i n v e r s i o n e s e n Manabí, M u i s n e y l a s c i r c u n s c r i p c i o n e s d e E s m e r a l d a s a f e c t a d a s 
q u e s e d e f i n a n p o r D e c r e t o están e x o n e r a d a s d e l p a g o d e l I m p u e s t o a l a R e n t a p o r c i n c o años. 

17. C A P I T A L S O C I A L 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 , e l c a p i t a l s o c i a l d e l a compañía está c o n f o r m a d o p o r 8 0 0 p a r t i c i p a c i o n e s 
i g u a l e s e i n d i v i s i b l e s d e U S $ 1 , 0 0 c a d a u n a . 

A c c i o n i s t a s A c c i o n e s 

R o d a s T i m b e José L u i s 4 0 0 
Z a m b r a n o T a p i a E n e x a A l e x a n d r a 4 0 0 

8 0 0 

18. I N G R E S O S 

Composición: 

A l 31 d e A l 31 d e 
d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

2017 2016 
U S S U S S 

A l q u i l e r d e b i e n e s i n m u e b l e s 1 4 8 . 0 2 9 1 1 8 . 2 0 9 
1 4 8 . 0 2 9 1 1 8 . 2 0 9 

19. G A S T O S D E A D M I N I S T R A C I O N 

Composición: 

(Véase página s i g u i e n t e ) 
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I N M O B I L I A R I A R O D Z A M S . A 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
31 D E D I C I E M B R E D E L 2017 Y 2016 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

A l 31 d e A l 31 d e 
d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

2017 2016 

G a s t o s A d m i n i s t r a t i v o s 7 . 6 2 6 7 . 4 8 1 

S e r v i c i o s Bás icos 6 9 8 6 7 8 

H o n o r a r i o s 4 4 , 8 8 8 2 8 . 4 0 0 

M a n t e n i m i e n t o y R e p a r a c i o n e s 5 3 . 8 3 3 2 3 . 2 3 7 

I m p u e s t o s , C o n t r i b u c i o n e s y o t r o s 2 8 . 9 4 0 6 . 1 2 9 

G a s t o Deprec iac ión 2 0 . 1 0 1 1 4 . 6 1 4 

O t r o s G a s t o s 3 0 . 2 8 7 1 4 . 5 0 7 

G a s t o s n o d e d u c i b l e s 5 1 5 1 7 6 8 

G a t o s d e Gest ión 2 . 5 7 2 9 3 2 

G a s t o s d e R e e m b o l s o s - 1 . 9 7 3 

Provisión Jubi lación y D e s a h u c i o 5 4 4 

Part ic ipación T r a b a j a d o r e s 2 . 2 0 7 3 . 1 6 6 

1 9 2 . 2 1 1 1 0 2 . 8 8 5 

20. E V E N T O S S U B S E C U E N T E S 

E n t r e e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 y l a f e c h a d e emisión d e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s ( 1 6 d e m a r z o d e l 
2 0 1 8 ) n o s e p r o d u j e r o n e v e n t o s q u e , e n opinión d e l a Administración d e l a Compañía, p u d i e r a n t e n e r 
u n e f e c t o s i g n i f i c a t i v o s o b r e d i c h o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s q u e n o s e h a y a n r e v e l a d o e n i o s m i s m o s . 

2 1 . APROBACIÓN D E L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s p o r e l año t e r m i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 , q u e c o r r e s p o n d e n a l o s 
e s t a d o s financieros b a j o N I I F d e la Compañía, h a n s i d o e m i t i d o s c o n l a autorización d e f e c h a 7 d e m a r z o 
d e l 2 0 1 8 d e l G e r e n t e G e n e r a l d e l a Compañía y p o s t e r i o r m e n t e serán p u e s t o s a consideración d e l a 
J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s p a r a s u aprobación d e f i n i t i v a . 
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