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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
  

A los membros del Directono y 

Aceromstas de 

Henadad S.A. 

Opmión 

Hemos auditado los estados financieros de Henadad S A, que comprenden el estado de 
situación financiera al 31 de diciembre del 2019, el estado del resultado integral, el estado 
de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondientes al 
ejercic1o termunado en dicha fecha, así como las notas explicativas de los estados financieros 
que mcluyen un resumen de las políticas contables srgmficativas 

En muestra opuuon, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos los 
aspectos materiales, la situación financiera de Henadad S A, al 31 de diciembre de 2019, así 
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejerc1cio termunado en dicha 
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Información F:manciera NIF 

Fundamento de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de 

Auditoría (NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más 
adelante en la sección “Responsabilidades del auditor en relación con la audrtoría de los 
estados financieros” de muestro forme Somos independientes de Henadad $ A, de 

conformidad con los requermmentos de ética aplicables a nuestra auditoría de los estados 

financieros en Ecuador y, hemos cumplido las demás responsabilidades de etica de 
conformudad con dichos requerimientos Consideramos que la evidencia de auditoría que 
hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opmión de 

auditoría   Bigger Better. Different MENE.
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Asunto que requiere énfasis 

Aportes pata futuro aumento de capttal 

Como se revela en la Nota 10, al 31 de diciembre del 2019 la Compañia registra aportes para 
futuro aumento de caprtal por US$18,670,852, de ellos, US$4,203,446 provienen de 
ejercicios anteriores 

Responsabilidades de la dirección y de los responsables del gobierno de la Compañía 
con respecto a los estados financieros 

La Administración es responsable de la preparacion y presentación fiel de los estados 
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de Información 
Emanciera — NIIF, y del control miemo que la Adrmmstracion considere necesano para 
permitir la preparación de estados finane1eros Libres de mconección matenal, debido a 
fraude o emor 

En la preparación de los estados financieros, la Admimstración es responsable de la 
valoración de la capacidad de la Compañía de continuar como empresa en funezonamiento, 
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcsonamento , 
y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento (hipótesis de negocio en 
marcha) excepto s1 la dirección tiene tención de Liquidar la sociedad o de cesar sus 
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista 

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisión del proceso 

de información financiera de la Compañía. 

Responsabihdades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetrvos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto estan libres de incorreccion matenal debido a fraude o error, y emstar un informe 
de auditoria que contiene muestra opinion Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, 
pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditona (NIA), siempte detecte una incorrección matenal cuando 
existe Las ¡correcciones pueden deberse a fiaude o error y se consideran matenales 51, 
imdividualmuente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que miluyan en las 
decisiones económicas que los usuanos toman basándose en los estados financieros  
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Una descripción más detallada de las responsabilidades del auditor en relación con la 

audrtoría de los estados financieros se encuentra en el Anexo 1 de este informe El Anexo 1 

es parte wtegrante de nuestro informe de auditoría 

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

El »mforme de Cumplumento Tributario de Henadad S A al 31 de dicrembre del 2019, se 
ere por separado 

Mayo, 15 del 2020 
Guayaquil, Ecuador 

Valorzo- il frecaclon 
No dezegistro en la Doy zo 
Superntendencia de Socio 
Compañías, Valores y Seguros 578 Registro Profesional 

No 31 196 
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Anexo 1 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros 

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría 
(NIA), aplicamos muestro juc1o profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la audrtoría También 

» Identificamos y valoramos los nesgos de corrección material en los estados 
financieros, debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedinmentos de 
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría 
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de 
10 detectar una corrección material debido a fraude es más elevado que en el caso 
de una meorección material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, 
falsificación, omisiones deliberadas, mamfestaciones 1ntencionadamente erróneas o 
la elusión del control wterno 

+ Obtenemos conocimiento del control mterno relevante para la auditoria con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en funcion de las 
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opimon sobre la eficacia del 
control miemo de Henadad S A . 

+ Evaluamos la adecuación de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de 
las estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 
dirección 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la dirección, del principio 
contable de empresa en funeronamiento y, basándonos en la evidencia de auditoria 

obtenida, conciumos sobre s1 existe o no una incertidumbre maternal relacionada con 

hechos o con condiesones que pueden generar dudas s1gmficativas sobre la capacidad 
de la Compañía para continuar como empresa en fancionarmento $1 concluimos que 
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro 

informe de audrtoría sobre la correspondiente informacion revelada en los estados 

financieros o, s1 dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión 
modificada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida 

hasta la fecha de nuestro forme de auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones 

futuras pueden ser causa de que la Compañía deje de ser una empresa en 
Funcionarmento  
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+ Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados 
finaneseros, 1cleuda la mformación revelada, y sí los estados financieros representan 
Ls transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentación fiel 

«  Obtenemos evidenesa suficiente y adecuada en relación con la nformación financiera 
de la entidad o actrvidades empresanales dentro de la Compañía para expresar una 
opimón sobre los estados financieros Somos responsables de la dirección, 
supervisión y realización de la auditoría de la Compañía Somos los únicos 
responsables de nuestra opinion de auditoría, 

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relación con, entre 
otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoria plamficada y los 
hallazgos significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia sigmuficativa del 
control miemo que identificamos en el transcurso de la auditoría 

Tambien proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaración de 
que hemos cumplido los requeramentos de etrca aplicables en relación con la andependencra 
y comunicamos a ellos acerca de todas las relaciones y demás cuestiones de las que se puede 
esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las 
correspondientes salvaguardas 

Entre Jas ouestrones que han sido objeto de comunicación con los responsables del gobiemo 
de la entidad, determinamos las que han sido de mayor sigmficatevidad en la auditoría de los 
estados finaneseros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestrones clave de la 
auditoria Desenbimos esas cuestiones en nuestro mforme de audntoría salvo que las 
disposiciones legales o reglamentanas prohiban revelar publicamente la cuestión o, en 
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determnemos que una cuestión no se 
deberia comumcar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las 
consecuencias adversas de hacerlo superanian los beneficios de mterés público de la misma  



HENADADS A 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Exptesados en dolares estadoumdenses) 

Activo 

Activo corriente 

Bfectivo y equivalentes al efectivo 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 
Activos por impuestos cornentes 
Gastos pagados por anticxpado 
Total actrvo cornente 

Activo no corriente 

Propiedades de mversión 
Total actrvo no corriente 

Total actrvo 

Pasivo 

Pasivo corriente 

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 
Pasivos por impuestos corrientes 
Total pastvo comente 

Patrimonio 

Capital soctal 
Aportes para futoras capitalizaciones 
Reservas 
Resultados acumulados 
Resultados del ejercicio 
Total patnimomo 
Total pasrvo y patrimomo 

  

  

  

  

Notas 2019 2018 

4 519,795 

5 73,248 
6 98,941 

591984 

7 23H MO 
237710. 
23,969,694 

8 4,248,112 2,125,675 

AA AS 
4,250,639 2,134,090 

10 

800 800 

18,670,852 4,203,446 
400 400 

152,495 108,875 
(5,492) 43,620      
19,055 19,055. 1 

23,069,694. GA9L23L 

  

Las notas adjuntas 1 a la 14 son parte mtegrante de estos estados financieros 

    Gerente fieneral 

   



  

HENADAD. 

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL 
POR. LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

  Notas 2019 2018 

Ingresos de actrvidades ordinarias o 4 152,854 144,000 

Otros mgresos 7,645 607 

Gastos 
Admunistración 12 _ (165,991) 

Utilidad (Pérdida) antes de puesto a la renta (5,492) 

  

Menos gasto por impuesto a la renta 
Comente 6 - (14,679) 

  

Utilidad (Pérdida) del ejercicio y resultado mntegral 
del año (5,492) 49,620 

Las notas adjuntas 1 a la 14 son parte integrante de estos estados financieros 

    
Gerente General 
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HENADADS A 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

  

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

FLUJOS DB EFECTIVO PROVENIENTES DE (UTILIZADOS EN) 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Clases de cobras por actividades de operación 

Cobros procedentes de las verta de bienes y prestacion de servicios 
Otros cobros 

Clases de pagos por actvidades de operacion 
Pagos a proveedores por bienes y servicios 
Pagos a trabajadores 
Pagos de impuestos 

Fluyos neto de efectevo provententes de (utilizados en) actrvidades 
de operación 

FLUJOS DB EFECTIVO PROVENIENTES DE (UTILIZADOS EN) 
ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Adquisicion de propiedades de versión 
Intereses ganados en pólizas a corto plazo 

Flujos neto de efectuvo utilizados en actividades de 
Inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO 

Aportes para futuras caprtalizaciones 
Devolución de aportes para futuras capataltzaciones 
Prestamos a compañías relacionadas 

Flujos de efecto provententes de actividades de 
Financiamiento 

Aumento de efectivo y equivalentes al efectivo 

Efecvo y equivalentes al efectvo al oso del año 
Efecto y equivalentes al efecavo al final del año 

Las notas adjuntas 1 a la 14     

    Gerente General 

Notas   

10 
10 

A 
Contadof General — Y 

2019 2018 

91,078 136,061 
936 3,583 

(46401) (96,901) 
(1373 

  

(5204) 
(47,690 27,666 

(16,031,277) — (2,874,690) 
6,709 
  

(16,024,568) — (2,574,690) 

14,653,906 2,849,000 
(186,500) 

2,092,000 

   16,559,406 

487,147 1976 

32,648    
51975 32,548 

e mtegrante de estos estados financieros 

ojal alazar  



  

  

HENADADS A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

NOTA 1 INFORMACION GENERAL. 

Henadad $ A,, fue constuda el 26 de febrero de 2009 en la cuudad de Guayaquil — 
Ecuador e 1sorita en el registro mercantil del cantón Guayaquil el día 15 de mayo 
del mismo año Tiene como actividad económica prinespal la compra, venta, alquiler 
y explotación de bienes inmuebles La Compañía es propietaria de los inmuebles que 
se mencionan a contmuacion 

  

Denominación Ubicación 
Bodega Ciudad Colon Ciudad Colon etapa 3 
Metropartk Ciudad Colon etapa 3 
Parqueo 76-275-001 0 1 45 Ciudad Colon etapa 3 
Patqueo 76-275-001 0 1 46 Ciudad Colon etapa 3 
Local 7 Ciudad Colon Ciudad Colon etapa 3, calle publica 
Local 8 Ciudad Colon Ciudad Colon etapa 3, calle publica 
Lote Centro de Distribución Lonzacion Santa Adriana 8vo Callejon 18 Ay 38 
Lote Rosa Fuela vía a Daule Lotizacion Santa Adriana Av 39 

Planta Km 6% Via a Daule 
Schoenstatt 66 Calle transversal 36 
Centro de Distribución muevo Coop Santa Mara, Publica y Av Martha de Roldos 

Su nomina de Acciomstas está constituida de la siguiente manera. 

  

  

Cantidad O cara 
Acejomstas de momal social Porcentajes 

acciones po US$ accion 
Asesoría empresarial RIASEM S Á 799 100 799 99 9% 
Richard Augusto Villagrán Frexre 1 100. __ 1 __ 01% 

$00 300 100 00% 
    

La imformación contemda en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía. 

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

(a) Declaración de cumplimento - 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de Informacion Financiera - NUF emitidas por el Consejo 

de Normas Internacionales de Contabilidad (ASB)  



  

A continuación, se describe las principales politicas contables adoptadas en la 
preparacion de estados financieros Tal como lo requiere la NIC 8, estas políticas 
han sido definidas en función de la NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2019, no 
aplicadas de manera untforme a los pertodos que se presentan 

(0) Bases de preparación , 
Los estados financieros de Henadad S A comprenden los estados de situación 
financrera, los estados del resultado integral, de cambios en el patrimomo y de 
flujos de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NMF 

(e) Moneda funcional y de Presentación - 
Los estados financieros adjuntos estan presentados en dólares de los Estados 
Urudos de Amena, que constituye la moneda funcional de la Compañía A menos 
que se imdique lo contrano, las ciftas financieras meluidas en los estados 
financieros adjuntos están expresadas en dolares estadoumdenses 

(d) Efectivo y equivalentes al efectivo - 
El Efectsvo y equivalentes al efectivo esta representado por saldo de efectivo 

disponible en un banco local Estas partidas se presentan a su valor nomunal y no 

están sujetas a un riesgo de cambios de valor 

(e) Instrumento finanesero 
Una entidad reconocerá un activo financiero o un pasivo financiero en su estado 
de situacion financiera cuando, y solo cuando, se convierta en parte de las 
cláusulas contractuales del snstrumento 

(0 Activos financreros - 

La Compañía clasifica sus activos financreros en las siguentes categorias 

« Costo amortizado 
+ Valor razonable con cambios en otro resultado integral, o 

+ Valor razonable con cambios en el resultado 

La clasificación del activo financiero depende del propósito para el cual se 
adquinó La Adrumstración de la Compaña determinara la clasificación de 
sus activos financieros a la fecha de su reconocimuento mcral y tomando en 
consideración el modelo de negocio utilizado para la Administracion de estos 
instrumentos, as1 como los terminos contractuales de flujos de efectivo 

Medicion - Al momento del reconocimiento 1mcral, los activos financieros se 
miden a su valor razonable, sin embargo, en el caso de un activo finanerero 
que no sea a valor razonable a traves de resultados, se reconocen los costos de



  

transacción directamente atnbuibles a la adquisición del activo financiero 
Los costos de transacción de actevos financieros a valor razonable a través de 
resultados se registran en los resultados del ejercicio 

— Instrumentos de deuda 

Los instrumentos de deuda son aquellos istrurmentos que cumplen con la 
definicion de un pastvo financiero desde la perspectrva del emisor, tales 
como préstamos o bonos gubernamentales y corporativos 

La medición posterior de los ¡nstrumentos financieros de deuda depende 
del modelo de negocio de la Compañía a admunstrar el activo y las 
caractensticas de flujos de efectivo del activo Existen tres categorías de 
medición de acuerdo a las cuales la Compañía elasrfica sus instrumentos 
de deuda 

Costo Amortizado — Un activo financiero se mide al costo amortizado s1 
dicho activo (siempre que no esté clasificado a su valor razonable con 
sambos en resultados) se mantiene dentro de un modelo de negocio cayo 
dbjetivo es la recuperacion a traves de los fhyyos de efectivo contractuales, 
y s110s termunos contractuales moluyen fechas específicas de cobro de los 
flujos de efectivo que corresponden unicamente a pagos del prinerpal e 
antereses derivados del princxpal pendiente de cobro 

Valor razonable con cambios en otro resultado integra] Un actrvo 

financiero correspondiente a un mstrumento de deuda se mude al valor 

razonable con cambros en otros resultados mtegrales (siempre que no esté 
elastficado al valor razonable con cambros en resultados) ss tales actrvos 
financieros se mantienen ya sea bajo el modelo de negocio de 
recuperación a través de los flujos de efecuvo contractuales y/o por la 
venta del referido activo financiero, y, 51 los términos contractuales 

incluyen fechas específicas de cobro de los flujos de efectivo que 
corresponden únicamente a pagos del prnexpal e mtereses derivados del 
principal pendiente de cobro 

Valor razonable con cambios en resultados — Un activo financiero deberá 
medirse a valor razonable con cambros en resultados a menos que se muda 
a costo amortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado 
1negral Sin embargo, una entidad puede realizar una eleccion nrevocable 
en el momento del reconocimiento 1uctal de presentar los cambros 
postenores en el valor razonable en otro resultado integral para 
inversiones concretas en instrumentos de patrnmomo que, en otro caso, se 
medirían a valor razonable con cambios en resultados 

 



— Instrumentos de patrimomo - 

Los instrumentos de patrimomo son aquellos que cumplen con la 
definición de patmomo desde la perspectiva del emisor, es decir 
instrumento que no poseen una obligación contractual para pagar En el 
reconocimiento inicial de un instrumento de patrimonio que no se 
mantiene para negociar, la Compañía puede elegir de manera arevocable 
de presentar, los cambios postersores en el valor razonable de la inversión, 
en otro resultado mtegral Esta elección debe ser realizada sobre una base 
individual de versión por inversión 

Deterioro de activos financieros - 
La Compañía reconocera una provisión para perdidas crediticias esperadas para todos 
los instrumentos de deuda que no se mantengan a valor razonable con cambios en 
resultados Las perdidas crediticias esperadas se basan en la dxferencra entre los flujos 
de efectivo contractuales conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de 
efectivo que la Compañía espera rectbrr, descontados a la tasa de interes efectiva 
ongial 

Al31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compañía sólo mantiene activos financieros 

clasificados en la categoría de activos financieros medidos al costo amortizado Los 
activos financieros a costo amortizado de la Compañía comprenden 

Cuentas por cobrar clientes — Son los montos que adeudan los clientes por el 

amendo de los mmuebles en el curso normal del negocio, el crédito otorgado 

alos chentes va de 15 a 30 días 

Cuentas por cobrar compañías relacionadas — Corresponde a los montos 
adeudados por préstamos $1 se espera cobrar en un año o menos se clasifican 
como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no 
corrientes 

Estas cuentas se registran a valor nominal, pues no registran intereses 

(11) Pasivos financieros — 

La Compañía clasifica sus pastvos financieros en las siguentes categorías 

+ Costo amortizado, o 
+ Valor razonable con cambios en el resultado 

La categoría se determuna al momento de su teconocirmuento micial 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compañía sólo mantiene pasivos 

financieros clasificados en la categoria de pasivos financieros medidos al 

 



  

is 

costo amortizado Los pasivos financieros a costo amortizado de la Compañía 
comprenden 

Cuentas por pagar proveedores — Son obligaciones de pago por bienes y 
servicios adquindos en el guro normal del negocto 

Cuentas por pagar relacionadas - Son obligaciones de pago por préstamos 
recrbidos para capital de trabajo y drvidendos por pagar a Accionistas 

Despues del reconocimiento micral, a valor razonable, ambas cuentas se 

muden al costo amortizado 

(£) Propiedades de version 

0 

() 

(y 

(1) 

Medicion en el momento del reconoemmiento — Las Propiedades de 
inversión son aquellas mantemdas para producir rentas, plusvalías o ambas 
y se miden smeralmente al costo, cluyendo los costos de la transacción. 

Medición posterior al reconocimiento modelos del costo Luego del 

reconocimento 1micral, las Propiedades de aversión son medidas al costo 
o a su valor razonable La Compañía aplica el método del costo 

Método de depreciación y vidas utiles — El costo de las Propiedades de 
inversion se deprecra de acuerdo con el método de línea recta La vida útil 
estada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de 
cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estunado regrstrado 
sobre una base prospectiva 

A continuación, se presenta la cuenta contable y la vida útil usada en el 
cálculo de la depreciación de las Propiedades de mversión 

fem Vida útil (en años) 
Edificios 30 

En el ejercicio economico 2018 la Adrmumstración de la Compafila decidió 

realizar una nueva medicion de la vida útil de sus edificios, con lo cual 

estableció que su mueva vida útil sería de 30 años 

Retiro o venta de Propiedad de mversión - La Propiedad de inversion se 
darán de baja al momento de su disposición o cuando la Propiedad de 
inversión es retrada permanentemente de uso y no se espera recibir 
beneficios económicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o perdida 
que surja de la baja de la Propiedad de versión (calculada como la 
daferencra entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del  



  

  

activo) se moluye en los resultados del período en el cual se dio de baja la 
Propiedad de versión 

(E) Impuestos 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar comente y el impuesto diferido 

Impuesto comente — El impuesto por pagar cornente se basa en la utilidad 
gravable (tributaria) registrada durante el año La utilidad gravable difiere de la 
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos impombles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles El pasivo de la 
Compañifa por concepto del impuesto comente se calcula utilizando las tasas 
fiscales aprobadas para cada período 

Impuestos difendos El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias 

temporatias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos 
en los estados financieros y sus bases fiscales Un pasivo por ampuesto diferido se 
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles Un 
actiyo por ampuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias 

deduerbles, en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de 
utilidades gravables futuras contra las que se podria catgar esas diferencias 
temporanas deducibles 

Los activos y pastvos por ampuestos diferdos se muden empleando las tasas 
fiscales que se esperan sean de aplicación en el período en el que el activo se 
realice o el pasivo se cancele 

A131 de diciembre del 2019, la Compañía valoró que no fue necesarto reconocer 
este impuesto 

(1) Provisiones 
Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene la obligación presente (ya 
sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que ieorporen beneficios 
económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del 
importe de la obligación 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada 
pensodo, temendo en cuenta los riesgos y las meertrdumbres correspondientes 

(D Beneficios sociales a empleados - 

(0) Beneficios sociales - Los costos de los servicios pasados se reconocen 
inmediatamente en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados, de  



lo contrario, son amortizados utilzando el método de Imea recta en el período 
promedio hasta que dichos beneficios sean otorgados 

(u) Participación a trabajadores - la Compañía reconoce un pasivo y un gasto por 
la participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía. Este 
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades iquidas de acuerdo con 
disposiciones legales 

(y) Reconocimento de meresos 

Los ingresos pot acuerdos con chentes se reconocen cuando el control del servicio 

se transfiere al chente por una cantidad que refleja la contraprestación a lo que la 
Compaña espera tener derecho a cambio de estos servieros, de acuerdo a la NIF 
15 aplscable desde 1 de enero del 2018 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por 
cobrar, temendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 
bontficacion o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

(k) Gastos - 
Los gastos de operación se registran al costo Iustónico y se reconocen a medida 
que son mcurndos, independientemente de la fecha en que se efectue el pago y se 
registran en el período más cercano en el que se conocen 

()) Compensación de saldos y transacciones 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos tampoco los imgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea 

el reflejo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por 
norma legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la 
atención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago 
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados 

(m) Nuevas Normas Internactonales de Información Fmanciera y enxmendas vigentes 
Las políticas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el año 
antenor A partir del 1 de enero de 2019 entraron en vigencia las siguentes 
Normas Internacionales de Información Financiera vigentes a la fecha de la 
emisión del informe financtero de la Compañía 

+ Modificación a la NIF 3 - “Corabimacion de negocios”, Estas 
modificaciones aclaran que, cuando una entidad obtiene el control de un 
negocio que antes era una operación compunta, debe aplicar los 
requenmientos de las combmaciones de negocios realizadas por etapas, 
valorando muevamente al valor razonable las participaciones mantenidas  



  

previamente en los activos y pasivos de la operación conjunta Al hacerlo, 
el adquirente vuelve a valorar la totalidad de su participación previa en la 

operación conjunta. 

Modificación a la NIF 9 — “Características de cancelación anticrpada con 
compensación negativa”, Un instrumento de deuda puede valorarse a costo 
amortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado integral, 
siempre que los flujos de efectivo contractuales sean “solo pagos de 
puncipal y de intereses sobre la cantidad pendiente de pago” y el 
mstrumento se mantenga dentro del modelo de negoezo apropiado para esa 
clasificación Las modificaciones a la NIF 9 aclaran que un activo 
financiero pasa el onteno SPPI (Sola mente pagos de principales mtereses) 
independientemente del evento o circunstancia que cause la rescisión 
anticipada del contrato e idependientemente de qué parte pague o reciba 
una compensación razonable por la rescisión anticipada del contrato 

Modificación a la NIF 11 — “Acuerdo conjunto”, Estas modificaciones 

aclaran que, cuando una entidad participa, pero no trene control, en una 
operación conjunta y obtiene el control conjunto de esa operación conjunta, 

que es un negocio de acuerdo con la NIIF 3, no valorará nuevamente al 

valor razonable las participaciones mantemdas previamente en los activos 
y pasivos de la operacion conjunta 

Modificación a la NIC 12 — “Impuesto a las ganancras”, Las 
modificaciones aclaran que las consecuencias fiscales de los dividendos 
dependen más de las transacciones o sucesos pasados que generaron ese 
beneficio distribusble que de la distribución a los propietanos Por tanto, 
una entidad reconoce las consecuencias fiscales de un dividendo en 
resultados, en otro resultado mtegral o en patnmomo neto dependiendo de 
como registro la entidad esas transacciones o sucesos pasados 

NIF 16- “Arrendamiento”, Es un estándar nuevo reemplaza a la NIC 17 
Arrendamuentos, CINITF 4 Determinación de sí un contrato contiene un 
arrendamiento, SIC 15 Arrendamientos operatevos - Incentivos y SIC 27 
Evaluación de la esencia de las transacciones que adoptan la forma legal 
de un arrendamiento La NIIF 16 establece los principios para el 
reconocimuento, la valoracion, la presentación y la mformación a revelar 
de los arrendamientos 

Modificación a la NIC 19 — “Beneficios a empleados — Modificación, 
reducción o liquidación de un plan” Requiere que cuando ocurre una 
enmienda o recorte del plan el costo del servicio comente y el mterés neto 
por lo restante del período anual son calculados usando supuestos 
actualizados 

    

 



  19 

+ Modificación a la NIC 23 — “Costo por préstamos”, Las modificaciones 
aclaran que una entidad considera parte de sus costes por Intereses 
generales cualquier coste por intereses origmalmente imcumido para 

desarrollar un activo cualificado cuando sustancialmente todas las 

actividades necesarias para preparar el activo para su uso o venta se han 
completado 

» Modificación a la NIC 28 — “Inversiones en asociadas y negocios 

conjuntos”, Enmendada para aclarar que los intereses de largo plazo de una 
entidad, intereses en una asociada o negocio conjunto que hacen parte de 

su inversión neta en la asociada o negocio conjunto están sujetos a los 
requerumentos de deterioro contenidos en el NITF 9 

+ CINIF 23 — “La sncerndumbre frente a los tratamuentos el impuesto sobre 
las ganancias”, La interpretación aborda la contabilización del impuesto 
sobre las ganancias cuando los tratamientos inbutanos implican una 
incertidumbre que afecta a la aplicacion de la NIC 12 No se aplica esta 
interpretación a impuestos o gravamenes que están fuera del alcance de la 
NIC 12, nu incluye el tratamiento de los intereses y sanciones relacionados 
que se pudieran derrvar 

La Compañía evaluó que las normas NIF 3, NIF 11, NIF-16, NIC-19, NIC= 
23, NIC-28, CINIF-23 no afectaron su operacion por ende no las 
implementaron, no obstante la adopción he implementación de las normas 
NIF-9, NIC-L2 no tuvieron un impacto sigmficativo en las operaciones de la 
Compañia 

(1) Normas Intemacionales de Informacion Fimanciera y enmiendas emptidas pero que 
aun no están vigentes — 
A contmwación, se emumeran las Normas Intemacionales de Información 
Financiera — NITF y enruiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencra 
ala fecha de emssión de los estados financieros de la Compañía. 

Fecha de entrada en 

vigencia 
Normas 
  

NIC 1 Modificaciones para aclarar el concepto de 

materialidad y almearlos con otras modificaciones 

NIC $ Modificaciones para aclarar el concepto de 

maternalidad y almearlos con otras modificaciones 

NIIF 3 Aclaracion sobre definicion de negocio 1 de enero del 2020 

NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero del 2021 

1 de enero del 2020 

1 de enero del 2020  



  

NOTA 3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparación de los estados financieros en conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIF requiere que la Administración 
realice crertas estimaciones y establezca algunos supuestos mierentes a la actividad 
económica de la entidad, con el propóstto de determmar la valuación y presentación 
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros En opinión de la 
Admumstracion, tales estimaciones y súpuestos estuvieron basados en la mejor 

utilización de la ¡formación disponible al momento, los cuales podrían llegar a 
diferir de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicxos subyacentes se revisan sobre una base regular Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y 
periodos fututos sí la revisión afecta tanto al periodo actual como a períodos 
subsecuentes 

La Compañía no ha considerado utilizar en el proceso de aplicación de los entterios 
contables el deterioro de activos, el cual establece qué a la fecha de cierre de cada 
período, o en aquella fecha que se considere necesano, analizar el valor de los activos 
para determunar sí existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una. 
pérdida por detenoro En caso de que xsta algun indicio se realiza una estimación 
del importe recuperable de dicho achvo Determunar si los activos han sufiido 
detenoro implica el calculo del valor en uso del activo El calculo del valor en uso 
Tequiere que la Compañía determne los flujos de efectivo futuros que deberían surgir 
del achvo y una tasa de descuento aproptada para calcular el valor presente Bn el 
caso de que el importe recuperable sea mfenor al valor neto en libros del activo, se 
registra la correspondiente provisión por pérdida por detenoro por la diferencia, con 
cargos a resultados 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
recuperable morementando el valor del actrvo con abono a resultados con el lírte 
del valor en Libros que el activo hubrera temido de no haberse reconocido la pérdida 
por detenoro 

¡CTIV: CTIV 

Al31 de diciembre del 2019 y 2018, el Efectivo y equivalentes al efectivo consistía 

en 

2019 2018 
Banco Bolivariano S A 519,795 32,648  
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Corresponde a depósitos en cuenta cornente la cual no genera intereses y no tienen 
restricciones para su uso A fecha de este mforme este banco local tiene una 
calificación de AAA- 

NOTAS CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A131 de diciembre del 2019 y 2018, las Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 
presentaron el siguente detalle 

   
Lafattona S A 73,248 VA 

  

(0 Corresponde a facturas emutidas por concepto de alquiler 

NOTA 6 IMPUESTOS 

Activos y pasivos por impuestos del afío corriente — Al 31 de diciembre del 2019 y 

2018, el resumen es como sigue 

       

Movimientos 

Saldos al Crédito Saldos al31- 
31 di0 18 — tributario Compensaciones dec 19 

Activos 
Retencion en la fuente IR 7,754 19,982 9,754 19,982 
IVA pagado y retenciones 3771 92,177 16,989 78,959 

iso 24743 

Movimientos 

Saldos al Pagos y/o — Retemerones — Saldosal 
31 dio 18 ajustes esmpuestos —_ 3l-dio-19 

Pasivo 
IVA y retenciones 1,457 41,489 41,398 1,866 
Retencion en la fuente IR 6,958 22,118 16,421 

     

Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Unareconciliación entre la utilidad 

segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corniente, es como sigue 

(Véase págma siguiente)  



  

Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a la renta 
Mas (menos) Partidas de conciliación 

Gastos no deducibles 
Utilidad (Pérdida) gravable 
Tasa de Impuesto 

Impuesto a la renta causado 

  

() Retenciones en la fuente (12,228) 
(-) Crédito tributario años anteriores 00754) 

Saldo a favor del contribuyente (19,982) 

  

(7,754) 

«y, De conformidad con disposiciones legales, la tanfa para el impuesto a la renta, se 
calcula en un 25% para el 2019 y 2018 sobre las utilidades sujetas a distribución. 

y 15% sobre las utilidades sujetas a capitalización No obstante, la tanifa 
ampositiva sera del 28% cuando la sociedad tenga acciomistas, sOc1Os, participes, 
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paralsos 
fiscales o regimenes de menor mposición con una participación directa o 
indirecta Sin embargo, las sociedades que tengan la condición de mucro y 
pequefías empresas, así como aquellas que tengan condición de exportadores 

habituales, tendrán una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tanfa de 
impuesto a la renta de acuerdo a la Ley Orgánica para la Reactivación de la 
Economía Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión 

Financiera publicada el 29 de diciembre del 2017 

Las declaraciones de nmpuestos de los años 2017 al 2019 son susceptibles a revisión por 

las autoridades tributarias 

NOTA 7, PROPIEDADES DE INVERSIÓN, 

Las Propiedades de mversion al 31 de diciembre del 2019 y 2018, así como los 
movimuentos por los años termunados en esas fechas fueron los siguientes 

  

    

  

    

Saldos al Adiciones. Saldos al Adiciones y/o Saldos al 

31 di0-17 Reclasificación to Retiros 31 dio 18 Reclasificaciones 31-410 19 

Terrenos 1,524,650 (1) 2,391,849 3,916,499 (3) 712,810 4,629,309 

Edificios z 1,003,383 (1D) 896,512 1,899,895 (3) 191,876 2,091,771 
Construcciones y 

propiedades en proceso 6) BO7IGS BO71OS (9 15,126591 _15929,72%6 
- 2,528,033 4,095,496 6,623,529 16,031,277 22,654,806 

Menos. 

Depreciación acumulada - 98) 8754 IA 097 CO 
2358555 451952 _ 6416507 1961293, 223770 
   



  

2 

(0 Corresponde a la Adquisición de las sigmientes propiedades 

Terreno Edificio. Total 
Samborondón 449,168 - 449,168 
Schoenstant 972,532 87,132 1,060,264 
Plaza Colón - 583,620 583,620 
Centro de distribución - 102,340 225,160 327,500 
Hacienda Cumandá 67, 

  

(2, Enelejercicio económico 2018 se realizaron adiciones por US$3,288,361, lo que 
incluye un bien anmusble recibido por los Accionistas como aporte para futura 
capitalización por US$324,436 (Véase Nota 10) En efectivo se pagó 
US$2,067,555, y se registra cuentas por pagar a las siguientes relacionadas 
Provisión de Alimentos SA Provisali por US$543,373 (Véase Nota $ (9), 
Lafatioria S A US$327,562 (Vease Nota 8 (s)) y Otros gastos que fueron 
activados como parte del costo de los bienes 1nmuebles por US$25,435 

(2) Corresponden a remodelaciones y adecuaciones en Plaza Colón, Propiedades 
Bodegas Colón y Propiedades PIADY 

3) Corresponde a la reclastficación de construcciones en curso a Terreno y Edificio 
según corresponde cada rubro 

Terreno. Edificio. Total 
Rancho Lote 5 —PIADE (o 712,810 712,810 
Bodegas Plaza Colon - 09 108,882 108,882 

Metropark 4 70,351 70,351 

Dosmulcorp local 7 12,643 12,643 
  

191,876 6 

  

    

  

(1) Sereclasificó de construcciones en proceso US$711,079 y US$1,731 se pago 

en efectivo 

(>) Se reclasifico de construcciones en proceso US$96,056 y US$12,826 se pagó 
en efectivo 

(9 Se pagó en efectivo 

() Corresponden adiciones en efectrvo de propiedades que se encuentran en tránsito 
al 31 de diciembre del 2019, las que serán activadas en el transcurso del 2020 El 

detalle a continuación 

  

 



  

Propiedad Costo 
Isla Mocok 13,686,682 
Prladora Tanta 1,023,519 
Inmobiliana Pacifica C 623,800 
Terce Ecuat-5 430,870 

Palinito — Pale 136,971 
Agtopec 
Iglesia Valle : 

  

15,933,726 

NOTA 8. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR, 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 
consistían en 

2019 2018 
Cuentas por pagar relacionadas M7 4,160,750 2,068,750 
Otras cuentas por pagar 52,464 52,464 

Proveedores 4,461      
2,125,675. 

4) Las cuentas por pagar relacionadas al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se 

desglosan de la siguiente manera 

2019 2018 
Lafattoria S A (03,170,944 1,360,944 
Provisión de Alimentos S A Provisalt 825,373 543,373 
Ruasem S A 99,000 99,000 
Novacocima S A 65,000 65,000 
Acermox S A 433 

  

4,160,750. — 2,068,750 
    

(o El saldo del 2018 imcluye deuda por adquisición de propiedades de mversion 
(Vease Nota 7 numeral (1) hteral (a) El moremento en el 2019 corresponde a 
préstamos otorgados por US$1,810,000 los que no tenen plazo defimdo de pago 
m genera interés 

(») El saldo del 2018 corresponde a deuda por la adquisición de propiedades de 
inversion (Véase Nota $ numeral (1) lsteral (a) El meremento en el 2019 
corresponde a prestamos otorgados por US$282,000 los que no tienen plazo 
definido de pago 1u genera interes 
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NOTA 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

El detalle de los activos y pasivos financieros mantemudos por la Compañía es 
como sigue 

2019 2018 
Actos financieros . 
Costo amortizado 

Efectivo y equivalentes al efectivo om) 519,795 32,648 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar (Notes) 73,248 11,472 

  

593,043 44,120 
    

Pasivos financieros 
Costo amortizado 

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar — (Mota8) 3,248,112 2,125,675 

NOTA 10 PATRIMONIO 

Capital social - El capital social autorizado consiste en 800 acciones de US$1 00 

valor nomunal untanio, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a los 
dividendos 

Reserva Jegal- La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% 
del capital social Esta reserva no es dispomble para el pago de dividendos en 
efectivo, excepto en los casos de liquidación de la Compañia, pero se puede utilizar 
para cubra: pérdidas de operaciones o para capitalizarse en su totalidad 

Resultados acumulados provementes de la adopción por primera vez de las NIF - 
Incluye los valores resultantes de los ajustes onginados en la adopción por primera 
vez de las NIF. El saldo deudor de la cuenta “Resultados Acumulados provenientes 
de la adopción por primera vez de las NITF, este podrá ser absorbido por el saldo 
acreedor de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Valuacion o Superavxt por 
Revaluación de Inversiones 

Aporte para futuras capitalizaciones — Durante el 2019 se aportaron US$14,467,406 
para futuros aumento de capital de la siguiente manera en efectivo el 24 de abril del 
2019 US$21,500, en efectivo el 7 de mayo del 2019 US$50,000, en efectrvo el $ de 
mayo del 2019 US$4,066,000, en efectivo el 5 de diciembre del 2019 US$9,311,406, 
en efectivo el 9 de diciembre del 2019 US$1,205,000 El 10 de diciembre del 2019 
según registro contable se revela una devolución o nuevo aporte por US$186,500 en 
efectivo  



  

  

Durante el 2018 se aportaron US$3,173,436 para futuros aumento de capital de la 
siguente manera en efectivo el 15 de octubre del 2018 US$578,000, en efectivo el 
06 de noviembre del 2018 US$636,000, en efectivo el 12 de noviembre del 2018 
US$440,000, en efectvo el 03 de diciembre del 2018 US$1,085,000 y, en efectivo el 
26 de diciembre de 2018 US$110,000 Adicionalmente se realizo un aporte de un 
bien inmueble por US$324,436 (Vease Nota 7 numeral (1) hteral (9) 

NOTA 11 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018 los mgresos de la Compañía por arriendos 

  

consistían en 

Monto de arendo anual 
Bien mueble Arrendatano 2019 2018 

Lotización Santa Adriana Lafattona S A 144,000 144,000 
Local 1 y 2 Mega Plaza DosmilcorpS A 

  

NOTA 12. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN. 

Al31 de diciembre del 2019 y 2018, los Gastos de admumstracion hacen referencia 

al siguiente detalle 

2019 2018 

Gastos Admmistrativos 95,917 48,764 
Depreciaciones 4 4         

165,991. 36,308 

"NOTA 13 HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE 

INFORMA 

Entre el 31 de Dierembre de 2019 y la fecha de emsión de los estados financieros, 15 
de mayo del 2020, no se produjeron eventos que en opinion de la Administración 
pudieran tener un efecto amportante sobre los estados financieros adjuntos, excepto 
por la afectación economica y social por la mueva ensis samtana producto de la 
propagación en el mundo de un virus denominado CORONAVIRUS 2019, Ecuador 
no ha estado ajeno a esta afectación, la misma que demanda disposiciones legales que 
aseguren el cumplimiento de las restniociones necesarias para evitar un contagio 
masivo del virus, en tal situacion, el Presidente de la República del Ecuador declaró 
el estado de excepción el 16 de marzo del 2020 por calamidad pública en todo el  



  

temtorio nacional, por los casos confirmados y la declaratoria de pandenua de 
COVID-19 por parte de la Organización Mundial de la Salud, que representa un alto 
nesgo de contagxo para la czudadanía y generan afectación a los derechos a la salud y 
convivencia pacífica del Estado y a fin de controlar la situación de emergencra 
sanstaria para garantizar los derechos de las personas ante la miente presencia del 
“virus en Ecuador, entre otras, se dispone 

() La movilización en todo el tentório nacional, de tal manera que todas las 
entidades de la Admmistración Pública Central e Insttucronal coordinen 
esfuerzos en el marco de sus competencias con la finalidad de ejecutar las 
acciones necesarias para mitigar los efectos del coronavirus en todo el 
terntoro nacional, 

(u) Suspender el ejercic1o del derecho a la hbertad de tránsito y el derecho a la 
hbertad de asociación y reunión, 

(11) Determinar que el alcance de la Imitación es con la finalidad específica de 
mantener una cuarentena comunitaria obligatoria en las áreas de alerta 
sarutaria, 

(1vJSe declara el toque de queda, sin poder carcular en las vías y espacios públicos 
amvel nacional a partir del 17 de marzo de 2020, 

(v) Se suspende la jornada presencial de trabajo comprendida entre el 17 y 24 de 
“marzo de 2020, para todos los trabajadores y empleados del sector público y 
del sector privado, hasta la evaluacion y postenor pronunciamiento de las 
autoridades competentes, sin embargo, se garantiza la provision de los 
servicios publicos básicos, y seguirán funcionando las mdustrias, cadenas y 
actvidades comerciales de las areas de la almentación y salud, así como los 
serwicios de plataformas digitales A la fecha del presente anforme la 
suspensión laboral se mantiene 

(“DEL estado de excepción regirá durante sesenta (60) días a parr de la 
suscripción del decreto ejecutivo 

Estas medidas adoptadas en el país con el fin de precautelar la salud de la cradadanía 

han generado una afectación en la produccion, creando trastornos en la cadena de 

suministros y en el mercado en general, asi como un impacto financiero en las 
empresas 

El impacto económico local y mundial podría depender en parte de cómo reaccione 
L población ante el virus, sn embargo, el comercio nacional e mtemacional cae, y 
una recesión mundial es una posibilidad evidente, hasta que se elaboren respuestas 
que sean suficientemente ágales para gestionar la liquidez para sobrevivir a periodos 
de bajas ventas e ingresos que permmtan cubnar sus costos fijos  



  

'BACIÓ 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de dicrembre del 2019 han sido 

aprobados por la Admunistración en febteto, 03 del 2020 y serán presentados a los 

Aceromstas y Directores para su aprobación 

 


