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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas de
Storeocean S. A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Storeocean S. A., que comprenden el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2012, y los correspondientes estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion v presentacién razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, y del control
interno determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditorfa. Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable que los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditorfa comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacidn de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compafiia a
fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafifa. Una auditoria también
comprende la evaluacién que las politicas contables utilizadas son apropiadas y que las estimaciones
contables realizadas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinidn, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la posicién financiera de Storeocean S. A, al 31 de diciembre del 2012, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Asuntos de énfasis

Sin calificar nuestra opinidn, informamos lo siguiente, tal como se explica con mas detalle en la Nota 3, los
estados financieros correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2012, son los primeros que la
Compafiia ha preparado aplicando NIIF. Con fines comparativos, estos estados financieros incluyen cifras
correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2011, v saldos del estado de situacion financiera al
1 de enero del 2011 (fecha de transicién), los que han sido ajustados conforme a las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2012. Las cifras que se presentan con fines comparativos, ajustadas conforme a NIIF, surgen
de los estados financieros correspondientes a los afios terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010,
preparados de acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento, los que fueron auditados por
otros profesionales, quienes emitieron sus informes de auditoria con una opinién sin salvedades, el 11 de
abril del 2012 y 15 de abril del 2011, respectivamente. Los efectos mas significativos de la adopcidn de las
NIIF sobre la informacion financiera de la Compafiia se describen en la Nota 3.
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STOREOCEAN S. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Diciembre 31, Enero 1,
ACTIVOS Notas 2012 2011 2011
(en U.S. délares)

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos 10,541 9,818 4,750
Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar 5 690,079 353,676 652,868
Activos por impuestos corrientes 10 713,368 622,363 185,100
Otros activos 222.930 9.366 257,382
Total activos corrientes 1,636,918 995,223 1,100,100
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos 6 14,709,464 14,386,754 7,731,934
Propiedades de inversion 7 1,044,798 987,231 1,011,967
Otras cuentas por cobrar 5 62,108 99,839
Otros activos 82,139 117.769 6,194
Total activos no corrientes 15,898,509 15,591,593 8,750,095
TOTAL 17,535.427 16,586,816 9,850,195

Ver notas a los estados financieros
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Diciembre 31, Enero 1,
P Y PAT 1 Notas 2012 2011 2011
{en U.S. délares)

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos 8 2,954,007 1,791,908 2,431,457
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 9 5,438,503 6,018,305 791,891
Pasivos por impuestos corrientes 10 88,124 63,580 13,844
Obligaciones acumuladas 11 163.391 90,201
Total pasivos corrientes 8,644,025 7.963.994 3237.192
PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos 8 2,070,000 2,070,000 2,070,000
Obligacién por beneficios definidos 12 63,032 45,843
Pasivos por impuestos diferidos 10 201.317 209.461 209.461
Total pasivos no corrientes 2.334.349 2,325.304 2,279,461
Total pasivos 10,978,374 10,289,298 5,516,653
PATRIMONIO: 14
Capital social 800 800 800
Aporte para futuras capitalizaciones 6,000,000 3,360,000
Reserva por valuacién de propiedades 1,556,435 4,196,435 4,196,435
(Déficit) Resultados acumulados (1,000,182) (1.259.717) 136,307
Total patrimonio 6.557.053 6.297.518 4,333,542
TOTAL 17,535427 16,586,816 9,850,195
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TOR LA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

INGRESOS POR PRESTACION DE SERVICIOS
COSTO DE SERVICIOS
MARGEN BRUTO (PERDIDA)

Otros ingresos

Gastos de administracién
Gastos financieros
Participacion de trabajadores

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO
A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta:

UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO Y TOTAL
RESULTADO INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

Notas 2012

2011

(en U.S. délares)

15 4,969,088 2,922,050
16 3,498.856 3,559,487
1,470,232 (637,437)

33,399 58,985

16 (781,733) (454,898)
8,16 (285,367) (318,366)

16 (65.480)

371,051 (1,351,716)

10 111.413 43,645
259,638 (1,395,361)

Ing. Xavier Huerta
Gerente General
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STOREOCEAN S. A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Aporte para Reserva por (Déficit)
Capital futuras valuacionde  Resultados
social  capitalizaciones propiedades  acumulados Total
... (en U.S. dolares) ...

Saldos a enero 1, 2011 800 4,196,435 136,307 4,333,542
Pérdida del afio (1,395,361)  (1,395,361)
Aporte de accionistas 3,360,000 3,360,000
Otros {663) (663)
Saldos a diciembre 31, 2011 800 3,360,000 4,196,435 (1,259,717) 6,297,518
Utilidad del afio ' 259,638 259,638
Apropiacion de reservas 2,640,000 (2,640,000)

Otros (103) (103)
Saldos a diciembre 31, 2012 _800 -6.000,000 1,556,435  (1,000,182) 6,557,053

Ver notas a los estados financieros
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TOREQCEA A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

FLUJOS DE EFECTIVO PARA DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes y compaiiias relacionadas

Pagado a proveedores, compafiias relacionadas y otros
Impuesto a la renta

Otros, neto

Fluyjo de efectivo neto utilizado en actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades y equipos
Otros activos

Flujo de efectivo neto utilizado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Préstamos de compafiias relacionadas

EFECTIVO Y BANCOS:
Aumento neto durante el afio
Saldos al inicio del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

2012

2011

(en U.§. ddlares)

4,643,917 2,561,622
(5,058,174)  (2,721,654)
(119,557) (43,645)
33399 58,985
(500,415) (144.692)
(696,591)  (1,606,589)
35.630 (111.575)
(660,961)  (1,718.164)
1,162,099 1.867.924
723 5,068
9.818 4750
10,541 9,818

«  Ing. Xavier Huerta

Gerente General - Contdadora General



AN S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

2-

INFORMACION GENERAL

La Compaiifa estd constituida en la Republica del Ecuador desde mayo 4 del 2009, sus actividades
principales son ofrecer servicios de operador portuario, transformacion de productos de uso agricola,
servicios de trasporte de carga, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compeaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Declaracion de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacion
financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la Administracién de la Compafifa como parte del proceso de conversion a NIIF
para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de Storeocean S. A., al 31 de diciembre del 2011 y 2010, aprobados
para su emision por la Administracion de la Compafiia, con fechas 11 de abril del 2012 y 15 de
abril del 2011, respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de
contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcién por primera
vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, para la preparacion de los estados
de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011. Los
PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan.

Bases de preparacion — Los estados financieros de Storeocean S. A., comprenden los estados de
situacion financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transicién), 31 de diciembre del 2011 y 31
de diciembre del 2012, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF.



2.3 Efectivo y bancos — Representa el efectivo disponible y depdsitos en bancos locales.

2.4  Propiedades y equipos

2.4.1

2.4.2

2.4.3

Medicion en el momento del reconocimients — Las partidas de propiedades y equipos
se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos, comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién v la puesta en condiciones de
funcionamiento y la estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro
del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerarad como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicidn o construccion de activos
calificados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion — Después del
reconocimiento inicial, los terrenos, edificios maquinarias y vehiculos, son presentados
a sus valores revaluados, menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectiian con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se
habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos, edificios maquinarias y vehiculos,
se reconoce en ofro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el
encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades y equipos. Una disminucién
del valor en libros de la revaluacién de los terrenos y edificios es registrada en
resultados.

El saldo de revaluacidon de terrenos, edificios maquinarias y vehiculos, incluido en el
patrimonio es transferido directamente a resultados acumulados, cuando se produce la
baja en cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades y equipos sobre el impuesto a la renta
diferido, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

Método de depreciacion y vidas iitiles ~ El costo de propiedades y equipos, se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta. La vida 1itil estimada, valor residual y método
de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades v equipos, y las
vidas utiles usadas en el cdlculo de la depreciacién:

Items Vida 0til (en afios)
Edificios instalaciones 60
Vehiculos 15
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Maquinarias y equipos 15 -50



2.5

2.6

2.7

2.4.4 Retiro o venta de propiedades y equipos — La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades y equipos, es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades y equipos revaluados, el saldo de
la reserva por valuacion de propiedad, es transferido directamente a resultados
acumulados.

2.4.5 Propiedades de inversion ~ Son aquellas utilizadas para producir rentas, plusvalias o
ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaceidn. Luego
del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Deterioro del valor de los activos tangibles — Al final de cada periodo, la Compafifa evaliia los
valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo
que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo ¢ unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en los resultados del afio.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para este activo en afios anteriores.

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el
activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por
deterioro como una disminucién o un incremento en la revaluacion.

Impuestos — E] gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.6.1 Impuesto corriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
aflo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles.
El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control Tributario al final de cada
periodo.

2.6.2 Impuestos diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.

Los pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacién en el perfodo en el que el pasivo se cancele.

Provisiones — Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacién presente
(va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

.9



2.8

2.9

210

2.11

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacidn del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados

2.8.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio — El costo de
los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el “Método de la Unidad de Crédito Proyectada”, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Los resultados provenientes
de los célculos actuariales se reconocen durante el ejercicio econdmico.

2.8.2  Participacidn de trabajadores — La Compaiiia reconoce en sus estados financieros un
pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores sobre las utilidades de la
Entidad. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o
contables de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

Arrendamientos — Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demads arrendamientos se clasifican como operativos.

El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el
método de linea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos — Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafifa pueda otorgar.

2.10.1 Prestacion de servicios ~ Se reconocen por referencia al estado de terminacién del
contrato. El estado de terminacién del contrato se determina de la siguiente manera:

e Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se reconocen por
referencia a la proporcidn del costo total del servicio prestado para el producto
vendido, considerando las tendencias histdricas en el niimero de servicios realmente
prestados sobre bienes vendidos en el pasado; v,

»  Los ingresos provenientes de contratos de arriendos se reconocen a las tasas
contractuales en la medida en que se incurran en horas de produccidn y gastos
directos

2.10.2 Ingresos por alquileres — La politica de la Compafiia para el reconocimiento de

ingresos provenientes de arrendamientos operativos se describe en la Nota 2.9 a los
estados financieros.

Costos y gastos — Se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el perfodo
mds cercano en el que se conocen.

-10 -



2.12

2.13

2.14

s F

Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma vy esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Activos financieros — Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, maés los costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacidn de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.13.1 Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar — Son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se
clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacién. Esta provision se constituye en funcién de un andlisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas.

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se
presentan en la Nota 5 a los estados financieros.

Pasivos financieros — Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o
de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual,

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiifa tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar — Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva.

El valor razonable de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se revelan en
la Nota 9 a los estados financieros.

-11 -



3.

215

2.16

Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros de la Compafita.

NIIF Titulo Fecha de vigencia

Enmiendas alaNIC 1 Presentacion de {tems en otro Julio 1, 2012
resultado integral.

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos — recuperacioén Enero 1, 2012

de activos subyacentes.

La Administracion de la Compafiia considera que la aplicacién de las normas nuevas y revisadas
durante el afio 2012, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto importante sobre la
posicion financiera de la Compafiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

Normas nuevas y revisadas emitidas pere atin no efectivas - Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF, Normas Internacionales de Contabilidad — NIC nuevas, y
revisadas que han sido emitidas pero atn no son efectivas::

NIOF Titulo Fecha de vigencia
NIIF 9 Instrumentos financieros. Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos — recuperacion Enero 1, 2013

de activos subyacentes.
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y activos

financieros. Enero 1, 2014
NIIF 13 Medicion al valor razonable Enero 1, 2013
NIC 19 (Revisada en el 2011)  Beneficios a trabajadores. Enero 1, 2013

La Administracién anticipa que estas nuevas normas y enmiendas seran revisadas para evaluar
su aplicabilidad e impacto en los estados financieros de la Compafiia en los periodos futuros,
razon por la cual, no es posible proporcionar una estimacién razonable de los efectos, si
hubieren, hasta que un examen detallado haya sido completado.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA - NIIF

La Superintendencia de Compafifas establecié mediante Resolucidn No. 06.Q.1C1.004 del 21 de agosto
del 2006, 1a adopcidn de las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF y su aplicacion
obligatoria por parte de las compafifas y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de
enero de 2009, 1a cual fue ratificada con la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segin lo dispuesto en
la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafifa estd obligada a
presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero del 2012.
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Conforme a esta Resolucioén, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia prepard sus estados
financieros consolidados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros consolidados de la Compaiiia son
preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiiia definié como su perfodo de transicion a las NIIF el afio
2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacién el 1 de enero del
afio 2011.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al afio 2012:

»  Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacién de los estados
financieros.

e  Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.
e  Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados financieros.

Para la preparacién de los presentes estados financieros, se han aplicado una excepcién obligatoria y
una exencion optativa a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF 1.

3.1  Excepcidn a la aplicacion retroactiva aplicada por la Compafiia

a) Estimaciones —La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segiin
las NIIF, en la fecha de transicidn, sean coherentes con las estimaciones hechas para la
misma fecha segin los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para
reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia
objetiva que estas estimaciones fueran erroneas.

Esta exenci6én también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros
estados financieros segin NIIF.

Storeocean S. A., modifico las vidas utiles de propiedades y equipos, como resultado de la
adopcioén por primera vez de NIIF, ver Nota 2.4.3 a los estados financieros.

3.2 Exencion a la aplicacion retroactiva elegida por la Compaiiia

a) Uso del valor razonable como costo atribuido — La exencién de la NIIF 1 permite optar,
en la fecha de transicidn a las NIIF, por la medicién de una partida de propiedades y
equipos, y propiedades de inversién por su valor razonable, y utilizar este valor razonable
como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la Compafiia podra elegir
utilizar una revaluacion segiin PCGA anteriores de una partida de propiedades y equipos,
ya sea a la fecha de transicién o anterior, como costo atribuido en la fecha de la
revaluacion, si esta fue a esa fecha sustancialmente comparable:

a) Al valor razonable; o

b) Al costo, o al costo depreciado segin las NIIF.

-13 -



Storeocean S. A., opté por la medicidn de ciertas partidas de propiedades y equipos y
propiedades de inversién a su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo
atribuido a la fecha de wransicion. El valor razonable de los referidos activos fue medido
mediante avalio realizado por expertos externos independientes, determinando de esta
forma nuevos valores iniciales. Del mismo modo, se revisaron y se determinaron nuevas
vidas utiles remanentes y se asignaron valores residuales. Para el resto de los items de
propiedades y equipos, la Compaii{a ha considerado, el costo depreciado o revaluado bajo
PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de transicién, ya que este es comparable
con su costo depreciado de acuerdo a NIIF (Ver Nota 7.1 a los estados financieros). Tal
come lo permite la NIIF 1, la Compaiiia opt6 por eliminar la depreciacion acumulada al 1
de enero del 2011,

3.3  Conciliacion entre NHF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador -
Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacién del impacto de la
transicion a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado integral y flujos de efectivo
previamente informados de Storeocean S. A.:

3.3.1 Cenciliacién del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011
Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011
(U.8. ddlares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anmteriores

informado previamente 6.344,040 3.907,634
Ajustes por la conversion a NIIF:
Costo atribuido de propiedades y equipos (1) 633,078 633,078
Eliminacion de depreciacidn en exceso (1) 177,022
Incremento en la obligacién por beneficios

definidos (2) (25,149)
Reconocimiento de impuestos diferidos (5) (209,461) (209,461)
Correccion de erroves de afios anteriores:
Ajuste provisién de cuentas incobrables (33,568) (32,972)
Ajuste a depreciaciones sobre construcciones en

curso 35,263
Castigo de intereses capitalizados en propiedades

y equipos (3) (314,085)
Baja de construcciones en curso (4) (274,198)
Ajuste de anticipos a proveedores (3,845)
Ingresos por descuentos al personal 3.684
Subtotal (46.522) 425,908
Patrimonio de acuerdo a NIIF 6,297,518 4,333,542
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3.3.2  Conciliacion del resultado integral por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011

(U.S. dblares)

Pérdida de acuerdo a PCGA anteriores informado

Previamente (958.194)
Ajustes por la conversion a NIIF:
Ajuste al gasto depreciacién de propiedades y equipos (1) 177,022
Incremento en el gasto por beneficios definidos (2) (25,149)
Correccidn de errores de afios anteriores:
Ajuste provision de cuentas incobrables (596)
Castigo de intereses capitalizados en propiedades v equipos (3) (314,085)
Baja de construcciones en curso (4) (274,198)
Ajuste de anticipos a proveedores (3,845%)
Ingresos por descuentos al personal 3.684
Subtotal (437.167)
Resultado integral de acuerdo a NIIF (1,395.361)

a) Explicaciéon resumida de los ajustes por conversién a NIIF:

)

@

Costo atribuido de propiedades y equipos: Para la aplicacion de las NIIF se ha
definido que los saldos al 1 de enero de 2011, se registren a su valor razonable
y por tal razdn se realizé un avaltio de las propiedades v equipos relevantes.
Tal procedimiento fue efectuado por profesionales expertos independientes.

Al 1 de enero v al 31 de diciembre del 2011, los efectos de 1a revaluacion
generaron un incremento en los saldos de propiedades y equipos, y en
resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NUF por US$633,078 v una disminucion en el gasto depreciacion del afio
2011 por US$177,022,

Incremento en la obligacién por beneficios definidos: Segiin NIIF, la
Compafifa debe reconocer un pasivo por beneficios definidos (jubilacién
patronal) para todos sus trabajadores, con base en un cdlculo actuarial
vtilizando el método de unidad de crédito proyectado. Bajo PCGA anteriores,
la Compafifa no reconocié provision para jubilacion patronal ni bonificacién
por desahucio.

Al de enero del 2011, la Compaiiia no contaba con personal bajo relacién de
dependencia razon por la cual no se registrd provision, al 31 de diciembre del
2011, los efectos de estos cambios, fueron un incremento en el saldo de
obligacién por beneficios definidos por US$25,149, con cargo al costos de
servicios y gastos de administracion del afio 2011,
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(3) Castigo de intereses capitalizados en propiedades y equipos: Las NIIF
requieren que los costos por préstamos atribuibles directamente a la
adquisicidn, construccidén o produccion de un activo que califique como apto
se capitalicen como parte del costo del activo. Todos los otros costos por
préstamos que no satisfagan las condiciones para la capitalizacion se llevan al
gasto cuando se incurre en ellos.

Los ajustes en costos por préstamos generados por la aplicacién de las NIIF
requieren se castigue los valores correspondientes a intereses en la compra de
terrenos y edificios, realizada en el afio 2011, por US$314,085.

(4) Baja de construcciones en curso: Las NIIF requicren el reconocimiento de
propiedades y equipos cuando sea probable que los beneficios econémicos
futuros asociados con el activo fluirdn para la entidad, y el costo del activo se
pueda medir confiablemente. Asi mismo su reconocimiento inicial serd al
costo, incluyendo todos los costos necesarios para conseguir que el activo esté
listo para el uso que se le intenta asignar.

Al 31 de diciembre del 2011, la Compafifa reconocié un gasto por baja de
construcciones en curso por US$274,198, incluyendo edificaciones que
estuvieron en proceso de remodelacién y mejoramiento, y sobre las cuales la
Compafiia por razones técnicas desistié seguir invirtiendo.

(5) Reconocimiento de impuestos diferidos: Las NIIF requieren el
reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del balance que esta
orientado al célculo de las diferencias temporarias entre la base tributaria de un
activo o un pasivo y su valor contable en el balance. Los ajustes en la
valuacion de los activos y pasivos generados por la aplicacion de las NIIF, han
significado la determinacion de diferencias temporarias que fueron registradas
como pasivos por impuestos diferidos.

Al 1 de eneroy al 31 de diciembre del 2011, los efectos de las diferencias
temporarias fueron el registro de pasivos por impuestos diferidos por
US$209,461, una disminucién de resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF en los referidos importes.

b) Reclasificaciones entre actives y/o pasivos — La Administracion de la Compafiia
ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de situacion financiera,
para una apropiada presentacion de acuerdo a la NIC 1:

Saldos a
Presentacion bajo  Presentacién  Diciembre 31, Enerol,
Cuenta PCGA anteriores  bajo NIIF 2011 2011
(en U.S. ddlares)

Impuestos Cuentas y Activos por

documentos por impuestos

cobrar. corrientes. 622,363 185,100
Edificaciones Propiedades, Propiedades

maquinarias y de inversion.

equipos. 987,231 1,011,967

-16 -



4.

€)

Cuenta

Seguros pagados
por anticipado

Sobregiros

Cuentas por

pagar
relacionadas

Retenciones en
la fuente del
impuesto a la
renta e IVA

Obligaciones
con
instituciones
financieras L/P

Presentacidn bajo  Presentacidn  Diciembre 31, Enerol,
PCGA anteriores  bajo NIIF 2011 2011
(en U.8. délares)

Gastos pagados Otros activos

por anticipado. corrientes. 9,366
Sobregiros Préstamos.

bancarios. 30,694 95,386
Cuentas y Préstamos.

documentos por

pagar. 1,761,214 2,336,071
Impuesto a la Pasivos por

renta v otras impuestos

obligaciones corrientes.

legales. 63,580 13,844
Pasivo a largo Préstamos no

plazo. corrientes.

2,070,000 2,070,000

Saldos a

Reclasificaciones entre ingresos, costos y gastos — La Administracion de la
Compefiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de resultado
integral por el afio terminado el 31 de dicierbre del 2011, para una apropiada
presentacion de acuerdo a la NIC 1:

Cuenta

Impuesto a la renta

Impuesto a la salida  Gastos no

de divisas

Presentacién bajo  Presentacion
PCGA anteriores  bajo NIIF 2011
(en U.S. ddlares)
Gastos no (Gasto por impuesto a
operacionales. la renta corriente. 43,645
Gastos
operacionales. administrativos. 149

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la Entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de la
Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:
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5.

4.1

4.2

4.3

4.4

Deterioro de activos — A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio que estos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable del referido activo. Si se trata de activos identificables
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones de beneficios a trabajadores — El valor presente de las provisiones para

obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados en
funcién de un céleulo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier
cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafiia para realizar el cdlculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportados por la
administracién de la Compafifa. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada
para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser
requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios.

Estimacion de vidas itiles de propiedades y equipos — La estimacion de las vidas utiles y el
valor residual se efectudn de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.4.3 a los estados financieros.

Impuesto a la renta diferido — La Compafiia ha realizado la estimacién de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de
los activos y pasivos se revertiran en el futuro

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales vy otras cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31... Enero 1,
2012 2011 2011
... (en U.S. délares) ...

Clientes 100,273 67,171 35,068
Compaiiias relacionadas, Nota 17 515,258 259,132 10,862
Anticipos a proveedores 81,130 21,960 639,909
Trabajadores 89,837 138,819

Provision para cuentas dudosas (34.31D (33.567) (32.971)
Total 752,187 453,515 652,868
Clasificacion:

Corriente 690,079 353,676 652,868
No corriente 62.108 99,839
Total 752,187 453,515 652,868
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Al 31 de diciembre del 2012, cuentas por cobrar clientes y compafiias relacionadas tienen
vencimientos promedio de 30 dias y no generan intereses.

PROPIEDADES Y EQUIPOS
Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:
... Diciembre 31.., Enero 1,
2012 2011 2011
... (en U.S. dolares) ...

Costo 15,216,216 14,602,924 7,731,934

Depreciacién acumulada (506.752) (216.170)

Total 14,709,464 14,386,754 7,731,934

Clasificacion:

Terrenos 6,371,897 6,072,078 3,596,661

Edificaciones 6,475,464 4,628,634 3,380,895

Magquinarias y equipos 959,012 984,003 45,352

Vehiculos 280,802 321,121 320,719

Equipos de computacion 29,843 42,726

Muebles v enseres 59,357 55,897 6,767

Obras en curso 533.089 2,282,295 381,540

Total 14,709,464 14,386,754 7,731,934

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Maguinarias y Equipos de  Mueblesy Obrasen
Terrenos  Edificaciones  equipos Vehiculos computacién  enseres curso Total
... (en U.8. ddlares) ...
Costo
Saldos a enero 1, 2011 3,596,661 3,380,895 45352 320,719 6,767 381,540 7,731,93
Adgquisiciones 2,660,726 1,474,763 1,003,508 40,028 53,600 51,695 2,174,953 7,459,27
Reverso capitalizacién de
intereses (185,309)  (128,776) (314,08
Ajuste (274.198) _ (274,19
Saldos a diciembre 31, 2011 6,072,078 4,726,882 1,048,860 360,747 53,600 58,462 2,282295  14,602,92
Activaciones 2,033,737 (2,033,737)
Adquisiciones 299,819 45,642 50,531 6,348 9,720 284,531 696,59
Transferencia a propiedades de
inversién (83,299 (83,29

Saldos a diciembre 31, 2012 6371897 6,722,962 099,391 360,747 50948 68,182 533,080 1521621
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7-

Maquinarias Equipos de  Muebles
Edificaciones vy equipos Vebiculos  computacion v enserss Total
... {en U.8. délares) ...
Depreciacion acumulada

Depreciacion del afio (98,248) (64.857) £39.626) (10.874) (2.565) (216,170)
Saldos a diciembre 31, 2011 (98,248)  (64,857) (39,626) (10,874)  (2,565)  (216,170)
Depreciacion del afio (149.250) (75.522) (40,319) (19.231) (6.260) (290.582)
Saldos a diciembre 31, 2012 (247498)  (140379) £79,945) £30,105)  (8.825)  (80675))

6.1 Aplicacion del costo atribuido — Al 1 de enero del 2011, los valores razonables utilizados como

costo atribuido para propiedades, y equipos, v el ajuste al valor en libros presentado segin los
PCGA anteriores se muestran a continuacion:

...Enero 1, 2011...

Saldo segun Ajuste
PCGA al valor Costo
anteriores razonable atribuido
... (en U.S. dblares) ...
Terrenos 3,549,198 47,463 3,596,661
Edificaciones 3,536,473 (155,578) 3,380,895
Maquinarias y equipos 78,443 (33,091 45,352
Vehiculos 347,730 (27.011) 320,719
Total 1.511.844 (168.217) 1,343,627

PROPIEDADES DE INVERSION

Los movimientos de propiedades de inversién fueron como sigue:

2012 2011
(en U.S. dolares)
Saldos al inicio del afio 987,231 1,011,967
Transferencia de propiedades y equipos 83,299
Depreciacion del afio (25.732) (24.736)
Saldos a final del afio 1,044,798 987,231

7.1  Aplicacion del costo atribuido — Al 1 de enero del 2011, los valores razonables utilizados como

costo atribuido para propiedades y equipos, y el ajuste al valor en libros presentado segin los
PCGA anteriores se muestran a continuacion:
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8.

9.

Edificaciones

PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como sigue:

Sobregiros bancarios
Compafiias relacionadas (1)
Préstamos con terceros y subtotal (2)

Total

Clasificacion:
Corriente
No corriente

Total

...Enero 1, 2011...

Saldo segin Ajuste
PCGA al valor Costo
anteriores razonable atribuido

... (en U.8. délares) ...
210,672 801,205 1,011,967

... Diciembre 31... Enero 1,
2012 2011 2011
... (en U.S. ddlares) ...

13,542 30,694 95,386
2,940,465 1,761,214 2,336,071
2,070,000 2,070,000 2,070,000
5,024,007 3,861,908 4,501,457
2,954,007 1,791,908 2,431,457
2.070.000 2.070.000 2,070,000
5,024 007 3,861,908 4,501,457

(1) Al31 de diciembre del 2012, representa préstamos entregados por sus compaifiias relacionadas,
para financiar las operaciones, los cuales tienen vencimientos menores a 12 meses y no generan

intereses. Ver Nota 17 a los estados financieros.

(2) Representa crédito otorgado por la Corporacién Financiera Nacional para la adjudicacién de un
terreno y edificaciones, con vencimiento en mayo del 2014 y con una tasa de interés nominal

anual del 9.24%.

Durante el afio 2012, se registrd gastos financieros por US$111,573, relacionados con este

préstamo.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar es como sigue:

Compafiias relacionadas, Nota 17
Proveedores locales
Otras

Total

... Diciembre 31... Enero 1,
012 2011 2011
... (en U.8, dolares) ...

5,264,609 5,388,091 474,827
78,137 415,989 172,064
95.757 214225 145,000

3,438,503 5,018,305 91,891
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10. IMPUESTOS

10.1

10.2

Activos y pasivos del afio corriente — Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
es como sigue:
... Diciembre 31... Enero 1,
012 2011 2011

... (en U.S. ddlares) ...

Activos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente 674,242 300,478 136,967
Impuesto al Valor Agregado — IVA pagado 39,126 321.885 48.133
Total 113,368 622,363 185,100

Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente del impuesto a la

renta por pagar e [IVA, neto 88,124 63,580 13.844

Impuesto a la renta reconocido en los resultados — El gasto del impuesto a la renta, que se
reconocieron al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, incluye lo siguiente:

2012 2011
(en U.S. dolares)

Gasto del impuesto a la renta corriente 119,557 43,645

Impuesto diferido relacionado con el origen

y reverso de diferencias temporarias (8.144)
Total gasto de impuesto a la renta 111413 43,645

Una reconciliacion entre la utilidad (pérdida) segin estados financieros y el gasto por impuesto
a la renta corriente, es como sigue:

201 2011

(en U.S. ddlares)

[\

Utilidad (pérdida) segun estados financieros antes de

impuesto a la renta 371,051 (1,395,361)
Efectos de conversion a NIIF 437,167
Ingresos exentos (163,466)
Amortizacién de pérdidas tributarias (2) (206,075)

Exceso de depreciacidon 131,331 204,533
Gastos sin sustento tributario 321918 148575
Utilidad (perdida) gravable 618.225 (768,552)
Impuesto a la renta causado (1) 119,557

Anticipo calculado (3) 93,967 43,645
Impuesto a la renta cargado a resultados 119,557 43,645
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10.3

10.4

14.5

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucién (24% para el afio 2011) y del 13%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el afio 2011).

(2) De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (3) periodos impositivos
siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de
diciembre del 2012 y 2011, el saldo por amortizar de pérdidas tributarias asciende a
USS836,167 y US$1,042,242, respectivamente,

(3) A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2012, la Compaiiia determiné como anticipo de impuesto a la renta de
US$93,967; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de US$119,557.
Consecuentemente, la Compaiiia registré en resultados US$119,557 como el gasto de
impuesto a la renta corriente.

La Compafiia no ha recibido notificaciones por parte de las autoridades tributarias para la
revision de las declaraciones de impuestos con respecto a los afios 2009 al 2012, por lo
cual estos afios estarian abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrian
existir diferencias de criterio en cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos no
deducibles y otros.

Movimiento de la provision para impuesto a la renta — Los movimientos de la provision para
impuesto a la renta son como sigue:

2012 2011
(en U.8. ddlares)

Saldos al inicio del afio

Provisidn del afio 119,557 43,645
Pagos (anticipos y retenciones en la fuente) (119.557) (43.645)
Total

Saldos del impuesto diferido — Al 31 de diciembre del 2012, el pasivo por impuesto diferido
corresponde al efecto de diferencias temporarias imponibles originadas por depreciacion de
propiedades v equipos por 1US$201,317.

Otros aspectos tributarios:

Cédigo Orgdnico de la Produccion — Con fecha diciembre 29 de 2010, se promulgé en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cddigo Orgénico de la Produccién, Comercio e
Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios lo siguiente:

o Lareduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del
afio 2013.
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«  Lareduccidn progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

Ley de Fomento Ambiental v Optimizacion de los Ingresos del Estado — Con fecha noviembre
24 del 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomento
Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos
tributarios la tarifa del ISD se incrementé del 2% al 5%. Por presuncién se considera hecho
generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y se establece como exento de este
impuesto el pago de dividendos a compafifas o personas naturales que no estén domiciliadas en
paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacién de materias primas, insumos y
bienes de capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria y que
sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de
impuesto a la renta.

Efectos Tributarios de la Revaluacidn - Decreto Ejecutive No. 1180 — Con fecha 19 de junio
del 2012, se promulgo el Decreto Ejecutivo No. 1180, en el que se reforma el Reglamento para
la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el literal mediante el cual, se
sefialaba que la revaluacion de activos fijos no tenia efectos tributarios.

Sin embargo, la Compaiiia decidié continuar tomando como gasto no deducible de la base
imponible sujeta al impuesto a la renta, el valor de la depreciacion de la revaluacion de activos
fijos efectuada a la fecha de transicién de las NIIF y de las revaluaciones posteriores,
consecuentemente, la Compafila mantendra el saldo del pasivo por impuestos diferidos por este
concepto.

11. OBLIGACIONES ACUMULADAS
Un resumen de las obligaciones acumuladas es como sigue:
... Diciembre 31...

2012 2011
(en U.S. délares)

Beneficios sociales 97,911 90,201
Participacion a trabajadores 65.480
Total 163,391 90,201

11.1 Participacion a trabajadores — De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores
tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades

liquidas o contables. Los movimientos de la provisién para participacion a trabajadores fueron
como sigue:

201
{en U.S. dodlares)

o

Saldos al inicio del afio
Provision del afio 65,480

Saldo al final del afio 65,480
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12. OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de las obligaciones por beneficios definidos, es como sigue:

... Diciembre 31...
2012 2011
{en U.S. délares)

Jubilacién patronal 46,495 35,645
Bonificacion por desahucio 16,537 10.198
Total 63,032 45,843
12.1 Jubilacidn patronal — De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabajo, los trabajadores

12.2

que por veinte afios o mds hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendrén derecho a ser jubilados por sus trabajadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicién de afiliados al IESS.

El movimiento en el valor presente de la obligacién de jubilacién patronal, es como sigue:

2012
(en U.S, ddlares)

Saldos al inicio del afio 35,644
Costo de los servicios del periodo corriente 15,727
Costo por intereses 2,495
Pérdida (ganancia) actuarial (1,676)
Ganancias sobre reducciones (5.695)
Saldos al final del afio 46,495

Bonificacion por desahucio — De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los
casos de terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compafiia entregara el 25% de la ltima remuneracion mensual por cada uno de
los afios de servicio.

El movimiento en el valor presente de la obligacidn de bonificacién por desahucio, es como
sigue:

2012
(en U.S. dolares)
Saldos al inicio del afio 10,198
Costo de los servicios del periodo corriente 3,866
Costo por intereses 714
Pérdida(ganancia) actuarial 1,759
Saldos al final del afio 16,537
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Los célculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2012 y 2011, por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los
costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser
atribuidos al periodo de servicio del trabajador y basados en la formula del plan, de tal suerte
que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de
hipétesis actuariales para calcular el valor presente de estos beneficios. Estas hipotesis reflejan
el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de
estos beneficios.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los célculos actuariales al 31 de
diciembre del 2012, son las siguientes:

%
Tasa de descuento 7
Tasa esperada del incremento salarial 3

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

13.1 Gestion de riesgos financieros — En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia esté expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mds o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos
y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafifa dispone de una organizacion y de sistemas de informacidn, que permiten
identificar esto riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacion,
gjecutar estas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos méas importantes que estdn expuestos
los activos y pasivos financieros y 1a descripcion de las medidas mitigantes adoptadas por la
Administracién de la Compaiiia.

13.1.1 Riesgo de crédito — Se refiere al riesgo que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia. La
Compafiia ha adoptado una politica de Gnicamente involucrarse con partes solventes y
obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo
de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compafiia imicamente
realiza transacciones con compafifas que cuentan con la misma o mejor calificacién de
riesgo y con compafiias relacionadas.

Las cuentas por cobrar comerciales, estan compuestas por un nimero limitado de
clientes, siendo los principales sus accionistas locales denominados Delcorp S. A,y
Agripac S. A., por lo que no tiene exposiciones de riesgos de crédito significativas.

13.1.2 Riesgo de liguidez — La liquidez de la Compaiiia es manejada por la Administracién,
quien ha establecido el marco de trabajo apropiado para que la gestién de liquidez sea
desarrollada en forma ordenada y sistematica, en base a los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazos. La Compafila maneja el riesgo de
liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.
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13.2

13.1.3 Riesgo de capital ~ La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estaran en
capacidad de continuar como empresa en marcha, mientras que maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio.

Los sistemas de informacién gerencial de la Compaiiia generan suficiente informacion
para los diferentes 6rganos de direccion, a través del cual se revisa en forma constante la
estructura de capital de la Compafifa. Como parte de esta revision se analiza el costo
del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

Valor razonable de los instrumentos financieros ~ La Administracién considera que los
importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los
estados financieros se aproximan a su valor razonable.

14. PATRIMONIO

14.1

14.2

14.3

144

Capital social - El capital social autorizado, estd constituido por 800 acciones de US$1.00 cada
una, todas ordinarias y nominativas.

Aporte para futuras capitalizaciones — Representa compensacion de créditos y capitalizacion
de reservas por valuacion de propiedades autorizada por los accionistas, segin Acta de Junta
General de Accionistas celebrada en agosto 31 del 2011.

Al 31 de diciembre del 2012, la Administracion de la Compafifa inicio el proceso legal para
aumentar su capital social a US$6,000,800. Hasta abril 30 del 2013, el referido proceso se
encuentra tramite.

Reserva por valuacidn de propiedades y equipos — Representa el efecto neto de los ajustes
efectuados resultantes de la valuacion a valores de mercado de ciertos rubros de propiedades y
equipos. El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como dividendo en efectivo
pero puede ser capitalizado total o parcialmente o utilizarse para compensar pérdidas.

Durante el afio 2012, la Administracién de la Compafiia capitalizé US$2,640,000, de reserva
por valuacion de propiedades para ser consideradas como aportes para futuras capitalizaciones.

(Déficit) Resultados acumulados — Un resumen del (Déficit) resultados acumulados es como
sigue:

Saldos a
Diciembre 31, = Diciembre 31, Enerol,
2012 2011 2011
... (en U.S. dolares) ...
(Déficit) Resultados acumulados (953,660) (1,213,195)  (289,601)
Resultados acumulados provenientes de la
adopcidn por primera vez de las NIIF (46.522) (46,522) 425,908
Total (1,000,182) (1,259.717) 136,307
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17.

Sueldos y beneficios al personal
Servicio de descarga
Arriendos

Depreciaciones

Gastos financieros

Gasto de mantenimiento
Seguridad y vigilancia
Gasto de transporte a bodega
Honorarios profesionales
Impuestos y contribuciones
Suministros y materiales
Combustibles

Participacién trabajadores
Seguros

Servicios basicos
Amortizaciones

Otros

Total

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS

RELACIONADAS

2012

2011

{en U.S. délares)

1,703,596 1,482,546
444,949 321,212
343,769 416,467
316,314 240,906
285,367 318,366
244,675 245,952
221,565 228,932
136,752 125,054
107,504 121,529

98,865 45,227
74,560 126,430
69,064 40,064
65,480
53,770 55,486
41,035 45,993
33,963 86,893
390,208 431,694
4,631,436 4,332,751

Los principales saldos y transacciones con compaiiias relacionadas, efectuadas de comiin acuerdo

entre las partes, incluyen las siguientes:

Cuentas por cobrar, Nota 5
Delcorp S. A.
Agripac S. A,
Ecuagran S. A,
Gad Goldestein Valdez

Total

Cuentas por pagar, Nota 9
Delcorp S. A.
Agripac S. A.
Ecuagran 8. A.

Total

... Diciembre 31... Enero 1,
2012 2011 2011
... (enU.S. dolares) ...
350,185 108,841 6,930
120,011 117,867
44,862 32,224 3,732
200 200 200
215,258 259,132 10,862
4,871,690 5,180,725 474,827
271,877 41,128
121,042 166,238
25,264,609 5,388,001 474,827
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is.

Al 31 de diciembre del 2012, las cuentas por cobrar y pagar a compaiifas relacionadas no generan
intereses y no tienen vencimientos menores a un afio.

2012 2011
{en U.S. délares)

g

Préstamos, Nota 8

Agripac S. A. 1,909,084 496,138
Delcorp S. A, 1,031,381 1,262,358
Ecuagran S. A 2,718
Total 2,940,465 1,761,214

17.]1 Transacciones comerciales — Un detalle de las transacciones realizadas con partes relacionadas
€8 COmo sigue:

2012 2011
(en U.S. ddlares)

Prestacion de servicios:

Delcorp S. A. 2,768,907 1,553,317
Agripac S. A, 1,034,136 193,936
Ecuagran S. A. 150,000

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERTIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012, y la fecha de emision de los estados financieros (abril 30 del 2012)

no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto unportante
sobre los estados financieros adjuntos.

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012, han sido aprobados por la
Administracién en abril 30 del 2012, y serdn presentados a los Accionistas y la Junta Directiva para su
aprobacién. En opinién de la Administracién de la Compafiia, los estados financieros adjuntos serdn
aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.
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