CONSTRUCPHISA S. A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en délares de E.U.A.)

Nota 1 - Informacion General
CONSTRUCPHISA S. A. fue consiituida en Ecuador en Enero 15 del 2009 e inscrita en el

Registro Mercantil en enero- 29 de ese mismo- afie.  Su actividad principal es la- construccién- de
viviendas.

Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables

2.1 Declaraciéon de cumplimiento.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
para Pequefias y Medianas Entidades (NIiF para PYMES):

Los estados financieros de 1a Compafiia por el afio terminado &l 31 de diclembre de 2019 fueron
autorizados por la Administracion para su emisién en Febrero de 2020 y segin los requerimientos
estatutarios serian sometidos a la aprobacion de la junta general de accionistas, sin modificacion
2.2 Moneda funcional.

Estan. presentados. en- ddlares. de- los. Estados. Unidos. de. América, moneda- de- medicion- de- la-
compalfiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000.

2.3 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histdrico. El costo histérico
estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

2.4 Uso-de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NitF para PYMES requiere el uso de
‘ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
procesc de aplicacion de las politicas contables de la compafiia. Las areas que invelucran un
mayor grado de juicio. 0. complejidad. o areas en que los supuesios. y estimados: son. significativos.
para los estados financieros se describen en la Nota 3.

2.5 Politicas-contables significativas-

Las principales politicas contables aplicadas en la preparaciéon de los estados financieros se
detallan a continuacion:

Instrumentos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando se convierte en una parte de las
condiciones contractuales de! instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al precic de la transaccion vy
posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.




Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacién)
Efectivo

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas cerrientes bancarias.
Clientes y- otras cuentas por cobrar

Los ingresos se realiza con condiciones de crédito normales y los importes de ias cuentas por
cobrar no genera intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones de crédito
normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo.

Proveedores y otras cuentas por pagar

Son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el curso normal de los
negocios, en condiciones de crédito normailes y no tienen intereses.

Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable el que resulte menor. El costo de
todas sus existencias comprende los costos de compra, ofros costos directos (incluidos los
impuestos no recuperables y excluye los costos de financiamiento) deducidos los descuentos en
compras y bonificaciones otorgados por sus proveedores. El costo de los inventarios de
materiales y de los productos en proceso se determina usando el método promedio ponderado. Et
valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los
gastos de ventas variables que apliquen.

Equipos

Estan registradas al costo histdrico, menos la depreciacion acumulada y 1a pérdida por deterioro
en case de producirse. El costo incluye tos desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién
del activo.

Los costos posteriores se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un activo
separado, segln corresponda, solo cuando es probable que generen beneficios econémicos
futuros para la compafiia, y el costo de estos activos se pueda medir razonablemente. Los gastos
de reparacién y mantenimiento se cargan a los resultados del afio-en el que éstos se incurren.

lL.a depreciacién de Jos activos, se calcula por el método de linea recta basada en la vida (til
estimada de- los bienes, o de componentes significativos identificables que posean: vidas (tiles
diferenciada y no considera valores residuales, debido a que la Administracién de la Compaiiia
estima que el valor de realizacion de los activos al término de su vida til sera irrelevante. Las
estimaciones de vidas Utiles de los bienes son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha
de cierre de fos estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas son las siguientes:

Tipo de bienes Nimero de afios
Maquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipo de computacion 3
Vehiculos 5

Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable, este es reducido
» Inmediatamente-hasta su valor recuperable:

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se caiculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultado integrat.



Nota 2 -~ Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)
Propledad de inversion

Representan terrenos mantenidos por la compafiia para generar rentas, plusvalla o ambas, se
miden inicialmente ai costo, incluyendo los costos de la transaccidn. Luego del reconocimiento
inicial, son registradas al- costo- menos depreciaciones acumuladas y pérdida- por deterioro, en:
caso de producirse.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando es retirada
permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econémicos futuros de esa baja.

Impuestos
El gasto per impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto diferido.

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto tambien se reconoce
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utiidades. gravables. y. se carga a los. resultados del. afio. en que se. devenga con base.en. el
impuesto por pagar exigible.

Impuesto a |a renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los
estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporariag). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que-disminuyan: la-
utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por
impuestos diferidos se miden al importe méximo que sobre la base de la utilidad fiscal actual o
estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en. libros. neto de los actives por impuestos. diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferide se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar a la ufilidad
(perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo, sobre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo procese de aprobacion esté
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Provisiones

Se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacién presente como resultado de un suceso
pasado, donde es probable que la compariia tenga que desprenderse de recursos, para cancelar
la obligacion, y pueda hacerse una estimacién fiable de estas provisiones. E! importe reconocido
como provision, al final del periodo, debe considerar los riesgos y el grado de incertidumbres
envueltas.

Beneficios a los empleados

Los pagos por beneficios a los empleados se reconocen como gastos ai momento en que el
?trabajador ha prestado el servicio que le otorga el derecho a las prestaciones.
f

eneficios de corto plazo son como siguen:



Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)
Pécimo tercer y décimo cuarto sueldo

Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.
Vacaciones al personal:

Se registra el costo sobre la base devengada.

Participacion a los trabajadores

Se calcula en funcién dei 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacion laboral vigente. Se registra con cargo a los resultados del afio.

Reconcocimiento de ingresos
Los ingreses se registran en los resultados del periodo sobre [a base del devengado.
Reconocimientos de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos
considerando la base del devengado, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pagoe; y-se-registran-en el periedo-en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
ios ingresos y gastos, salvo aquellcs casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiila tiene la intencién de liquidar por su
imporie neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

Nota 3 — Estimaciones y Criterios Contables Significativos

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracién se evalGan continuamente y se basan
en la experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros gue se
consideran razonables bajo las circunstancias. Las estimaciones y supuesios utilizados estan
basados en el mejor conocimiento por parte de la Gerencia de los hechos actuales, sin embargo,
los-resultados. finales. podrian. variar en. relacion. con. los estimados. originales. debido. a fa ocurrencia
de eventos futuros.

Nota 4 — Efectivo

2.019 2.018

Efectivo disponible y en bancos 17.760 46.072

El efectivo representa fondos de libre disposicién a favor de la compairiia.




Nota 5 — Clientes y otras cuentas por cobrar

Clientes

Accionistas y relacionadas
Trueques

Fondo de garantia
Deudores varios

TOTAL

2.019 2.618
- 9.833
7.885 124.829
6.278 49.694
79.876 108.488
1.678 11.355
95.717 304.199

Clientes locales tienen plazo de vencimiento de hasta 60 dias y no generan intereses.

Fondo de garantia representa depdsito de contratistas que se liquida al final del contrato

Nota 6 — Inventarios

Representa materiales de construccién para las obras.

Nota 7 — Mobiliario y equipos

El movimiento durante el afio fue como sigue:

12-31-18 Adiciones Reclasificaciones 12-31-19
Maquinarias y equipos 35.283 2.634 {2.523) 35.394
Muebles y enseres ¢ instalaciones 22,479 1.408 (4.865) 19.022
Equipos de computacion 13.957 1.420 (8.562) 6.815
Vehiculos 32.187 - - 32.167
Sub-total 103.886 5.462 (15.950Q) 93.398
Depreciacién acumulada {75.284) (8.1086) 21.423 {61.977)
TOTAL 28,592 (2.644) 5473 31.421

12-31-17 Adiciones Reclasificaciones 12-31-18
Maguinarias y equipos 35.840 4.531 {5.088) 35.283
Muebles y enseres e instalaciones 11.563 10.916 - 22479
Equipes de computacion 12.263 1.694 - 13.957
Vehiculos 52.167 . - {20.000) 32.167
Sub-total 111.833 17.141 {25.088) 103.886
Depreciacion acumulada {67.799) (7.495) - (75.204)
TOTAL 44.034 9.646 -25.088 28.682




Nota 8 ~ Propiedades de inversion

El movimiento durante el afio fue como sigue:

12-31-18 Adiciones Reclasificacion 12-31-19
Terrenos 167.110 - (33.138) 133.972
Construcciones en curso 19.876 7.808 33.138 60.822
TOTAL 186.986 7.808 - 194.794

12-31-17 Adiciones Reclasificacién 12-31-18
Terrenos 197.441 - (30.331) 167.110
Construcciones en curso - 19.876 - 19.876
TOTAL 197 .441 10.876 -30.331 186.986

Representa terrenos ubicados en el Conjunto Residencial La Joya, en las etapas GEMA, ORO y
TOPACIO recibides en dacion de pagos a través de truegue por las cuentas por cobrar.

Nota 9 - Cuentas por pagar

Proveedores locales

Anticipo de clientes

Fondo de garantia subconiratistas
Accionistas

IESS

Otros

TOTAL

2.019 2.018
61.704 87.748
59.910 156.581

- 7.528
4.000 4.888
2.224 7.869
5613 3.982

133.451 268.596

El periodo de crédito promedio con proveedores locales es de 30 a 60 dias y no generan

intereses.

Nota 10- Impuestos.

Activos por impuestos corrientes
impuesto a la renta corriente

/ impuesto al Valor Agregado

' TOTAL

2.019 2.018
22.595 19.661
- 3.081
22.585 22.742




Nota 10— iImpuestos (Continuacion)

2.019 2.018
Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto al Valor Agregadao 5.230 -
Retenciones de impuesto a la renta 580 1.143
Retenciones de IVA 1.771 1.183
TOTAL 7.581 2.326

A partir del ejercicio 2010, se debe considerar como impueste a la renta minimo el vaior del
anticipo caleulado para-el-afio-correspoendiente:

Las declaraciones de impuesto a la renta hasta el afio 2014, estan cerradas para revisién por
parte de las autoridades tributarias. A la fecha de este informe, la compafiia no ha recibido
notificaciones con respecto a los afos 2015 al 2017, por lo que estos afios estarian abiertos para
futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrian existir diferencias de eriterio en materia tributaria.

La cenciliacién entre la utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue:

2.019 2.018
Resultado antes de impuesto a la renta 27.472 5,313
Partidas conciliatorias:
Ofras rentas exentas e ingresos no objeto de impuesto a la
renta - -
Gastos no deducibles 28.805 30.332
(Pérdida sujeta a amortizacion) utilidad gravable 57.377 35.645
impuesto causado 16.066 8.811
Anticipo minimo de impuesto a la renta determinado - 10.136

Las declaraciones de impuesto a la renta hasta el aflo 2016, estan cerradas para revisién por
parte de las autoridades tributarias. A la fecha de este informe, la compafila no ha recibido
notificaciones con respecto a los afios 2017 al 2018, por lo que estos afios estarian abiertos para
futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en materia tributaria.

Asuntos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental, Optimizacion de los Ingresos del
Estado y Reactivacion de la Economia.

Los aspectos mas destacados se presentan a continuacion:

+ |os gastos relacionades-con- vehiculos por avalltos-que superan-US 35,000 en-la base
de datos del SR, seran considerades como no deducibles.

* [ncremento de la tarifa del 2% al 5% en la salida de divisas. El uso de dinero en el
exterior se considera como hecho generador y se considera exentos de este impuesto el
pago de dividendos a compafiias o persohas naturales que no estén domiciliadas en
paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacion de materias primas,
insumos y bienes de capital, que consten en e listado emitidos por el Comité de Politica
Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como
crédito-tributario-de-impueste ala-renta:
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Nota 10- Impuestos (Continuacion)

Se aplicara la tarifa general del 25% de impuesto a la renta para medianas y grandes
empresas y del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios ¢ similares residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién directa ¢ indirecta y cuando la sociedad haya incumplido el deber de
informar sobre- la- participacién- de- sus- accionistas: APS en- febrero de cada afio. Las
medianas empresas tienen trabajadores desde 50 hasta 199 y ventas de US$ 1,000,001
hasta US$ 5,000.000

Las sociedades no consideraran en el calculo del anticipo para el ejercicio 2018, en el
rubro- de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta
remuneracién, asl como fos aportes patronales al segurg social obligatorio.

Eliminacién-del impuesto a las tierras rurales.

Las sociedades que realicen actividades econdmicas y que hayan generado ingresos
gravados iguales ¢ supericres a US 1 millon en el ejercicio 2018 pagaran una
contribucién Unica y temporal para los afios 2020, 2021 y 2022 de 0.10 entre US 1y 5
millones 0.15 entre US 5 y US 10 millones vy del 0.20 si supera los US 10 millones. La
caontribucién, an ningun case, serd superior al 25% del impuesto a fa renta causado en
ese afio.

Nota 11— Beneficios sociales

2.019 2.018
Beneficios sociales
Décimo tercer y cuarto sueldo 32775 26.855
Vacaciones 8.116 12.299
15% Participacion trabajadores 4.848 937
TOTAL 46.739 40,091
Nota 12 — Capital suscrito
Esté representado por 800 accionas ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario.
La compaosicién accionaria es la siguiente:
N° de acciones
Nombre Nacionalidad 2.019 % 2.018 %
Jacho Lozada Linda Normanda Ecuatoriana 392 49 392 49
Yépez Mufoz Patricio Marcelo Ecuatoriana 408 51 408 51
TOTAL 800 100 800 100

Nota 13 — Reserva Legal

La Ley de Compafias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de- la- utilidad- neta- anual;
hasta que llegue por lo menos al 50% de! capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como

dividend

o en efectivo, excepto en caso de fiquidacion de la compafila pero puede utilizarse para

‘cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.



Nota 14 — Reserva Facultativa

Representa a la reserva a disposicion de los accionistas.

Nota 16 — Hechos Ocurridos después del periodo que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros no se
produjeron eveg s/efue pudieran tener un efecto significativo en los estados financieros.
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ERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL




