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1.

LS

Pargue Empresgrial Colon - Edil

Dictamen sobre lox estados Mpancieros

He auditado los estados financieros que se adjuntan de FLORDHARI S.A., que comprenden el
balance general al 31 de diciembre del 2012 y los correspondientes estados de resultados, de
cambios en el patrimonio v de flujos de caja por el afo lerminado en esa fecha ¥ un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion v presentacion razonable de
cstos estados financieros de acuerdo con Normas Intermacionales de Informacion Financiera-NIIF,
v del control inlemo necesario para permitir la preparacion de los estados financicros libres de
errores materiales, debido a frande o error,

Responsabilidad del suditor

Mi responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestrn nuditoria fue efecuada de acverdo con nommas internacionales de auditoria.
Dichas normas requieren que cumplames con requenmientos éicos y planifiquemos v realicemos
la auditoria para oblener cericza razonable de si los estados financicros estan libres de emmores
materabes.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para oblener evidencia de auditoria
sobre los montos v revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
scleccionados dependen del juicio del auditor, incluyvendo la evaluacion de los riesgos de error
material en los estados financieros debido a fraude o error, Al efectuar esta evaluacion de riesgo,
el auditor toma cn consideracidn fos controles internos relevantes para la preparacion v
presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiiia a fin de disefar procedimientos
de auditoria apropisdos a las circunstancias, pero no con ¢l propasito de expresar una opinidn
sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria también comprende la
evaluaciim de que las politicas contables utilizadas son apropiadas v de gque las estimaciones
contables hechas por la administracion son razonables, asi como una evaluacion de la
preseatacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficienie y apropiada para
proporcionar una hase par nuestra opinion de auditoria.
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4. Opinién

Los referidos estados lnancieros presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la
posicion linanciern de FLORDHARI S.A. Al 31 de diciembre del 2012, el resultado de sus
operaciones v sus flujos de caja por ¢f afo terminado en esa fechn, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera-NIIF.
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FLORDIIARLS.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{ Expresados en L, 8. délares)

ACTIVOS CORRIENTES
Efective v equivalentes al efective
Cuentas por cobrar
Inventarios
Seguros y pAgos anticipados
Activos por impuesios comentes

Total activos corrientes

Propiedad Planta y Equipos
Terrenos
Edificios & instalacionas
Maguinanas y eguipos
Vehiculos

Equipo d& computacidn
Muebles y enseres

Tetal
Depreciacién Acumulada

Propiedad, planta y aquipo, neto
ACTIVOS BIOLOGICOS

ACTIVOS INTANGIBELES

TOTAL DEL ACTIVO

Vier notas a los estados financieros

Motas

oo~ hogn

10

11

12

2

BEY

67 Ba1
176,883
90,059
148 029

1,010,575
3,788,362
169,455
80.613
6,301

12,005

5077311
(481,704)

4595 807
4 574 541

15,218

20

1,001
111,744
57325
207,360
66,505

443933

438,067
3,533,516
120,459
51,080
4.291

12,005

4,158 458
(163 282)

3,996 176
2,360,646

10,082

6,810,848

I Enero
2002

1.00
111,744
57,325
207 360
66,505

T

443,935

/A

Andrés :zﬁﬁﬁn Baquerizo
Getente General

E:




e i . . . . . .

S
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012y 2011

{Expresados en U, 5. ddlares)

Notas
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones financieras 13
Cuentas por pagar 14,21
Obligacionas laborales 15
Obigaciones con la adminiziracidn tribulana 16
Otros gastos acumuiades 13
Total pasivos Comenies
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones financieras LIP 13,21
Obligaciones por beneficios definidos 17
Total pasivas no Comientes
TOTAL PASIVD
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 18
Capital Soctal
Aportes para futwa capstalizaciin
Resultados acumulados
Resultados del ejercicio

Total patrimanio nefo

TOTAL PASIVO y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financie

//

1 Enera

002 2011 2012
355,706 328 393 335,393
280,839 B57 658 B57 958
115,678 58,753 58753
2208 6,980 6.960
23,076 29343 29,343
780,308 1086407  1.089.407
6,600,034 5,441,233 5441233
36377 0 16,158
§.645411 5441233 5457391
7,434 803 B, 530,640 6,546,748
a0d 800 ]
2.674.200 580,099 58S 09D
(322 204) (28,598) (45, 758)
(118.748) (280.093)  (280.093)
2.233.958 280,208 264 050
8,668,766 6810848 6810848

Andris ?{lﬁnﬁn Baquerizo

Cierdnte General

L'Em.. Leonor Plaza
Conador General
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FLORDHARI §.A
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 v 2011

{ Expresados en U, S, ddlares)

| Enéra
Motas 20012 il i1 g

INGRESOS 18 867,740 728,842 720,842
COSTOS DE VENTAS 20 175,363 881936 881936
MARGEMN BRUTO 82,378 (15,094) (153,094)
GASTOS DE ADMINISTRATIVOS

Gasto de personal B2.71 62,778 862,779

Honoranios profesionales 12,303 11,602 11,602

Gastidn administrativa 15,848 16,530 16,530

Impuesios, tasas y contnbuciones 67,143 12,583 12,593

Utiles de Oficina 4 540 2,180 2,180

Gastos np deducibles 2,508 2,508

Otros gastos adminstrativos 17 784 18,045 16,046
Total 199,828 124,239 124,230
(PERDIDA) UTILIDAD OPERACIONAL (107,450) (277,333) (277,333)
Gastos Financieros £,399 2473 2473
Otros{gasios) ingresos 4 8598 _287 _287

Tedal 11297 2.760 2,780
PERDIDA DEL EJERCICIO {118.748) (280,093) (280,083)

Vier nolas a los estados financieros
E.'P#. Leonor Plaza
Gerente General Contador General
-4,



LORDH

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

{Expresados en L1, 8, dolares)

Capital Aporte para fatara Unilidades

Social capitalizacidn {Pérdidas) Taotal
Retenidas

EMNERC 1, 20001 00 (20, 598) {28.798)
{Pérdida) del gjercicio (280,093) (280.093)
Aporte para aumento de capital L SR9. (99 — 589 099
DICIEMBRE 31, 2011 800 589,009 (30,69]) 280,208
Ajuste por adopcidn por primera

ves do las MIF i aro sz (12.603) 12603
ENERO 1, 2012 800 389,099 {322.204) 267 605
Aporie para aumento de capital 2085101 2085104
{Pérdida) del ejercicio =% e e (118.748) (118.748)
DICIEMBRE 31, 2012 £00 2.674.200 (#41.042) 2:033.958

Wer notas a los estados financieros

B e == = —————:.
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Andrés ﬁhnnin Bagqueriao TP_E Leonor Plara
Crerente General Contador CGrencral




FLORDHARI S.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2012

{Expresados en L. 5. ddlares)

FLUOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACTON:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores, empleados y otros

Intcreses pagados

CHros ingresos| gastos)

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

FLUJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicidn de propicdades
Inversidn en activos bioldgicos y otros activos

Efectivo nete utilizado en actividades de inversian

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pagos de obligaciones comicates

Nuevas oblipaciones a largo plaro

Pagos de obligaciones a Largoe Plazo

[nversiones tempaorales

Aportes de capital

Efectivo neto proveniente por actividades de financiamiento
CAJA 'Y BANCOS:
Disminucion/Incremento neto durante el afo

Comienzo del ano

FIN DEL ARO

A st (i )

2012

021992
(1.338.303)
(6.399)

__(A.R99)
(425.605)
{336.345)
(2.542 785)
{2.879.130)
15.046
1.204.178

U
1

2.085,10
3,304,325

=i

(414}
LO01

i

L--'.-

2011

807.478
(232.755)
26,870
_(208)

601,385
(3.734.828)
177.54]
{1.557.287)

i 1.010.000)
3.701.024
(7B5.248)

i

589.0M9

2494 875

(461,027)
462,028

L0

Gerenle Cieneral

%}

YA Leonor Plaza
Contador General
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FLORDHARI S.A.
ESTADOS DE FLUIOS DE CAJA (Continuacidn...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 v 2011

{Expresados en L. 5. dolares)

2012
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA (PERDIDA) CON EL

EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

{Mérdida)’ Utilidad neta (118748}
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo

ncto proveniente de actividades de operacion:

Depreciacion de propicdades 49 646
<Provision para jubilacion v desahucio 1]
Cambios en aclivos v pasivos:

Cuentas por cobrar (37.621)

Inventarios (119.357)

Oitros activos corricntes [15.728

Cuentas por pagar (369, 125)

Gastos acumulados y olras cuenlas por pagar _A4.065
Total ajustes (306,861

EFECTIVO NETO UTILIZADO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION (425.609)

Ver nias a los estados financieros

2011

(280,093

111.641]
0

(8,920
(57.325)
420082
262.557

66,6013

ERI47R

601,383

/4

Lo

Andres Gughnin Baguerioo PA. Leonor Plaza
Giererte General Contador General



FLORDHARI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

OPERACIONES

La Compaiifa fue constituida en Guavaquil — Ecoador en abril 07 del 2009 v su actividad
principal es el cultivo, produccion, cosecha v comercializacion de productos agricolas como el
plitano v cacao, Para desarrollar su actividad cuenta con los siguientes predios agricolas
ubicados en la parrogquia chongon:

Predios Superficie { has)
Victona | 9827 has
Victoria 1l 151.69 has
Victoria Il |57.87 has

Los predios Victoria | v parte de Victonia 11l estan hipatecados garantizando préstamos
bancarios, ver nota 10,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Estade de Cumplimients — Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIFF™).

El estado de situacion Minanciera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2012 y el estado de
situacion financiera de apertura al | de enero del 2012, han sido preparados exclusivamente
para ser utilizados por la administracidn de la Compaiiia como parte del proceso de conversidn
a NIIF para ¢l aflo terminado €l 31 de diciembre del 2012,

Los estados financieros de FLORDHARI S.A. al 31 de diciembre del 2012, los cuales fucron
emitidos por la Compaiiia con fecha 20 de mayo del 2013, fueron prepamados de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceplados en el Ecundor, los cuales fueron
considerados como los principios de contabilidad previes (PCGA anteniores), tal como se
defing en la NIF | Adopcidn por primera vez de lax Noraas Internacionales de Informacidn
Financtera, en lo relacionado a la preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo a
NIIF al | de enero del 2002, Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

Estos estados financieros presentan razonablemente la posicidn finonciera de FLORDHARI

S.A. al 31 de diciembre del 2012, los reseltados de las operaciones y sus flujos de efectivo por
el afio terminado en esa Techa.

.



La preparaciin de los presentes estados financicros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice cicrias cstimaciones v establezca algunos supuesios inherentes a la
actividad econdmica de la entidad. con el propésito de determinar la valuacion v presentacion
de algunas panidas que forman parie de los estados financieros. En opinion de la
Administracion, tales estimaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de
la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,
El detalle de las estimaciones v juicios contables criticos se detallan en la Nota 4,

A continuacion se deseriben las principales politicas contables sdoptadas en I preparacion de
estos estados Nnancieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcidn de las NIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a
toados los periodos que se presentan,

Bases e Preparacion - Los estados financieros de FLORDHARI S.A. comprenden el estado
de situacidn linanciern al | de enero del 2011 (fecha de transicion), 31 de diciembre del 2011 v
31 de diciembre del 2012, el estado de resultados integral, de cambios en el patnmonio y de
flujos de efectivo por los afos terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados
financicros han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion
Financiera (“NIIFT).

Efective y Equivalentes de Efective — El efectivo v equivalentes de efectivo incluye aquellos
activos financicros liquidos, depdsitos o mversiones financicras liquidas, que se pueden
transformar ripidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.  Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos commientes en ¢l estado de situacidn linanciera.

Cuigntay por Cobrar — 1.as cuentas por cobrar son activos linancieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no colizan en un mercado active.  Despuds del reconocimiento
inicial, a valor mezonable, se miden al costo amortizado utilizando ¢l método de la tasa de
interdés efectiva, menos cualguier deterioro,  El ingreso por intereses (incluyvendo los intereses
implicitos) se reconoce como ofros ingresos v se calcula utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto par las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultaria inmaterial.

Lropiedades:

»  Medicidn en of momento del recomocimiento inicial - Las partidas de propiedades se
miden inicialmente por su costo.  El costo de las propiedades comprende su precio de
adquisicion més todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su
pucsta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la Gerencia v la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento v retiro del elemento o de
rehabilitaciin de la ubicacion del activo.

«  Medicidn posierior gl reconecimiente fniclal - Después del reconocimiento inicial, las

propiedades son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deteriora de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
sg producen.

f e, Wi ¢ valo, dasales - El costo de [as propicdades se
dnpr::m ch.- n:u:rdn con -:I! memdcr de linea recta. La vida atil estimada, valor residual ¥
método de depreciacion son revisados al final de cada afio, sicndo ¢l efecto de cualgumer
cambio ¢n ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva.

-10-



A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, las vidas utiles ¥
valores residuales usados en el caleulo de la depreciacion:

Item Videa wril (e afos) Valfor residual

Edificio 20 Sin valor residual
Magquinarias ¥ equipos 10 Sin valor residual
Equipos de seguridad 110 Sin valor residual
Equipos de comunicacion [0 Sin valor residual
Muebles v enseres 10 Sin valor residual
Equipos de computacidn 3 Sin valor residual
Vehiculo 5 Sin valor residual

. Retiro o venta de_propiedades - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un

active de propiedades es caleulada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo v reconocida en resultados.

Deteriorn del valor de fox activay — Al final de cada periodo, la Compariia evalia los valores
en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro.  En tal caso, se caleula ¢l importe
recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber
alpuna).  El importe recuperable cs ¢l mayor entre ¢l valor razonable menos el costo de venta
¥ el valor en uso.

Si el importe recuperable de un activo calenlado es menor que su valor en libros, el valor en
libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados,

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su wvalor
razonable, neto de los costos de la transaccidn incurridos.  Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualguier diferencia entre los fondos recibidos (neto
de los costos de transaccion) v el valor de redencion se reconoce en el estado de resultados
durante el periodo del préstamo usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo comriente a menos que la Compadia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha
del estado de situacion linanciera.

Cuentas por Pagar — Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no denvades con papos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.  Después del reconocimiento
inicial, a valor razonable, se miden al costo amoertizado wtilizando ¢l método de la tasa de
interés efectiva.  El gasto por intereses (incluyvendo los intereses implicitos) se reconoce como
gastos financicros v sc calcula utilizando la tasa de interés efectiva, exceplo para las cuentas
por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultaria inmaterial,

fmpuesios - El impuesto a la renta por pagar (corriente) se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio,  La utilided gravable difiere de la wilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que nunca son
pravables o deducibles.  El pasivo de la Compafia por concepto del impuesto corriente se
caleula a la (asa del 23% de acuerdo con disposiciones legales,

-11-



Provisiones — |as provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente
{va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Companiia
tenga que desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicos para cancelar la
obligacidn, v puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Beneficios_a_empleados - El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal v
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Reconocimienty _de _ingresps — Los ingresos se calculan al wvalor raronable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, como sigue:

- Vafor Megsnal de Concestdn

. Correesiein e lncialex comerciales —

Crastos — Son registrados al costo historico.  Los gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago v se registran en
el periodo mis cercano en el que se conocen.

Actives financicros — La Compaiia ¢lasifica sus activos financieros en: 1) activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento vy 11} préstamos v cuentas por cobrar. La clasificacion
depende del proposite con el que se adquirieron los instrumentos fnancieros.  La
Administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimienta inicial,

. Actives  financieras  mantenidos  fasta sw veacimienio Los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables v vencimicnto fijo, que la administracion de la Compaiiia tiene la intencidn
v la capacidad de mamener hasta su vencimiento.  5i la Compafiia vendiese un importe
sipnificativo de los actives [nancieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable més los costos de
transaccidn.  Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva menos cualgquier deterioro, reconociendo [os ingresos por inlereses
sobre una base de acumulacion efectiva en otros ingresos.

. Prisiamos v cuenfas_por cobrar — Los préstamos v cuentas por cobrar son activos
financieros no denvados con pagos ijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activa.  5e clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos
no corrientes.  Los préstamos v cuentas por cobrar incluven las cuentas por cobrar

-

comerciales y olras cuentas por cobrar.

Pasivas financicros — Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de
los costos que se hava mcurride en la ransaccion.

Posteriormente, se miden a su costo amorizade y cualguier diferencia entre los fondos
obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se
reconoce en ¢l estado de resultados durante la vida del acuerdo con ¢l método de la tasa de
interés efectiva,



3.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA - NIIF

La Superintendencia de Compailias establecio mediante Resolucidn No. 06.Q.1C1.004 del 21
de agosto del 2006, la adopcitn de las Normas Intemacionales de Informacidn Financiera
{NHF) ¥ su aplicacion obligatoria por parte de las compaitias v entidades sujetas a su control ¥
vigilancia, a partir del | de enero de 2009, la cual fue ratificads con |la Resolucidn No.
06.Q.1CLO04 del 3 de julio del 2008, Adicionalmente, se establecid ¢l cumplimiento de un
cronograma de aplicacidn segln lo dispuesto en la Resolucion No, 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008, La Compaiila estd obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con NIIF a partir del | de enero del 2002,

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2009, la Compafiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad peneralmente aceptados en ¢l
Ecuador. Desde ¢l | de enero del 2012, los estados financieros de la Compaiiia son

preparados de acuerdo a NIIF.

De aceendo a lo antes indicado, la Compaiiia definid como su perindo de transicion a las NIIF
el afio 201 |, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacion el
1 de enero del 2002,

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en ¢l Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2011:

«  Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los
estados finnncieros

La incorporacion de un nuevo estado financiero, ¢l estado de resultado integral

«  Un incremento significative de la informacién incluida en las notas a los estados
financicros

Para la preparacion de los presentes estados financieros, s¢ han aplicado algunas excepciones
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retronctiva de las NIIF que sc establecen en
Is NIIF 1

La NIF | establece que las estimaciones de la Compafiin realizadas segin las NIIF, en la
lecha de transicion, serdn coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha
segin los PCGA anteriores (despuds de realizar los ajustes necesarios para reflejar
cunlquier difercncia en las paliticas contables), & menos que exista evidencia objetiva de
que estas estimaciones fueran ermaneas,
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.a Compafiia podria tener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en la fecha de
transicidn, que no fueran requeridas en esa fecha segin los PCGA anteriores. Para lograr
coherencia con la NIC 10 Hechas ecurridos despints del periodo sobre el que se informa,
dichas estimaciones hechas segin las NIIF reflejardn las condiciones exisienies en la
fecha de transicion. En particular, las estimaciones realizadas en la fecha de transicidn a
kas MUF, relativas a precios de mercado, tasas de interés o tasas de cambio, rellejamin las
condiciones de mercado en esa fecha.

Esta exencion también se aplicard a los periodos comparativos presentados en los
primeros estados financieros segin NIIF.

La Compafia no ha modificado ningena estimacion utilizada para el cileulo de saldos
previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicion {1 de enero del
2009) ni para el primer periodo comparative (31 de diciembre del 2009),

i) il T i v
L § e dafrihid

La exencidn de la NIF | permite optar, en la fecha de transicion a las NIIF, por la
medicién de una partida de propiedades por su valor razonable, y wtilizar este valor
razomable como el costo atribuido ¢n gsa fecha.  La NIIF | establece que la Compafia
podra clegir utilizar una revaluacion segin PCGA anteriores de una partida de
propiedades, planta v equipo, ya sea a la fecha de transicidn o anlerior, como costo
atribuido en la fecha de la revaluacion, si esta fue a esa fecha sustancialmente
comparahle:

i) al valor razonable; o
ii} al costo, 0 al costo depreciado segin las NIIF.

La Compadita ha considerado, ¢l costo depreciado bajo PCGA anteriores como costo
atribuido a la fecha de transicidn, ya que este es comparable con su costo depreciado de
acuerdo a MIIF,

&, i i

Segim la NIC 19 Beneficios a los empleadas, la Compadiia puede optar por la aplicacion
del enfoque de la “banda de fluctuacion™, segln el cual no se reconoce la totalidad de las
pérdidas vy ganancias actuariales, La aplicacitn retroactiva de este enfoque requerind que
la Compadila separe la porcion reconocida v la porcion por reconocer, de las pérdidas v
ganancias actudriales scumuladas, desde el comienzo del plan hasta la fecha de transicion
a las NIIF. No obstanie, la exencidn de la NIIF | permite a la Compania reconocer todas
las pérdidas y ganancias actuariales acumuladas en la fecha de transicion a las NIF,
ncluso si utilizare ¢l enfoque de la banda de fluctuacion para tratar las pérdidas vy
ganancias actuariales posteriores, Si la Compaiiia wiilizara esta opeidn, la aplicard a todos
los planes.

La Compadiia aplicd ¢sta exencion v por lo tanto reconocid en utilidades retenidas (délnicit
acumulado) el importe de todas las ganancias (pérdidas) actuariales acumuladas desde Ia
fecha de imicio de todos los planes de beneficios definidos hasta la fecha de transicion a
las NIIF.

14



Concifigcidn entre NUF y principios de contahifidod generafmente acepiados on ef Ecuador

Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion del impacto de
la transicion a las WIIF sobre la situacion financiera previamente informada por la Compaiiia:

Conciliacidn del Patrimonio neto al 1 de enero ¥y al 31 de diciembre del 2011:
Diciembre Enera 1,
31,2011 2012

(en US. dolares)

Patrimonio de aceerdo a PCOGA anteriores
informado previamente 264.050 264.030

Afusies por fa comversion a NITF:
Incremento de la oblipacidn por beneficios 16,158 16,158
definidos (1)

Patrimonio de acuerdo a NIIF 280,208 280208

Explicacion resumi i B MITF:

Con efectos patrimoniales

(1) Incremento de la obligacion de beneficios defimdos: Sepion NIIF, la Compaiiia debe
rcconocer un pasivo por beneficios definidos (jubilacion  patronal) para todos sus
empleados, con base en un cileulo actuarial, ¢l cual considera como variahles: las tasas de
mortalidad, tasa de rotacion de los empleados, tasas de interés, fechas de jubilacion,
efectos por incrementos en los salarios de los empleados, asi como el efecto en las
variaciones on las prestacioncs, derivados de los cambios en inflacion.  La Compariia
eligié eomo politica contable posterior ¢l métedo de la banda de fluctuacion para el
reconocimiento de las panancias o pérdidas actuariales. Bajo PCGA anteriores, la
Compafiia no registrd ninguna provision para jubilacion patronal.

Al 1 de enero v al 31 de diciembre del 2011, los efectos de estos cambios fucron un
incremento en el saldo de la obligacidn por beneficios definidos por US$ 16,158 v una
disminucidn en utilidades retenidas de US5.16.1358



Sin efectos patrimoniales (reclasificacion entre Activos y/o Pasivos)

La administracidn de la Compaiia ha efectuado las sipuientes reclasificaciones en ¢l estado de
situacion financiera, para una apropisda presentacion de acuerdo a la NIC |

Mo existen diferencias significativas entre los estados de resultados integrales v de flujos de
efectivo sepin las NUF v los presentados segin los PCGA anteriores,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacidn de las politicas contables de la Compaiia. las cuales se describen en la Nota 2,
la administracion debe hacer juicios, estimados v presunciones sobre los importes en libros de
los activos v pasivos gque aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y
Juicios asociados se hasan cn la experiencia historica v otros factores que se consideran como
relevantes, Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contahles se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros s la
revisidn afecta tanto al perindo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones v juicios contables eriticos que la administracidn
de la Compaiiia ha utilizado en ¢l proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deteriorn de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubicran
sufride una pérdida por deterioro.  En caso de que exista algin indicio se rcaliza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo.  El importe recuperable es el mavor entre
¢l valor mzonable menos el costo de venta y el valor en uso.

En el caso de que el impone recuperahle sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisidn por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.  Durante el afo 2012, Ia Compafia no ha reconocido pérdidas por deterioro del
valor en sus activos tangibles.

Vida atil de propiedades
La Compafiia revisa la vida otil estimada de las propiedades al final de cada periodo anuval.

Durante el periodo financiero, la admimistracion ha determinado que la vida oul de sus
propiedades es apropiada y que no requiere ser modificada.
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5 EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Caja peneral
Depdsito en transito
Bancos locales

Total

Diciembre 31
2012 il

(L1, 5. dalares)

50 50

0
337 93]
8T 1001

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, caja v bancos incluye principalmente saldos en cuentas

comientes en bancos locales, los cuales no peneran intereses.

6, CUENTAS POR COBRAR

Lin resumen de cuentas por cobrar es como sigue:

Chientes no relacionados
Relacionadas, nota 12

Empleados

Total

7. INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

[nventarios de insumos agricolas
Inventarios de insumos agricolas (bod, Del monte)
Inventario de mata de café

Total

Miciembre 31
202 2011
(L. 5. ddlares)

35136 6404

0 45.219
12,703 10121
07,841 |11.744

Diciembre 31

2012 Dl
(LI, 5. ddlares)
29,032 19.521
E.206 37504
132 585 0
| T, 883 57325
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8. SEGUROS Y PAGOS ANTICIPADOS

L'n resumen de seguros v anlicipos €3 comao sigue:

Anticipos a provecdones

Tatal

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de activos por impuesto comiente es como sigue:

Iva en compras ¢rédito tributario
Impuestios retemdos crédito tributario

[otal

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de propiedades, planta y equipo cs como sigue:

Temeno

Edificios e instalaciones
Maquinarias

Equipo dé computacion
Vehiculo

Muebles v enseres

Total

Menos depreciacion acumulada
Total propiedades, plania y equipo

Diciembire 31

102 2011
(Ll S, ddlangs)
H),059 207360
o059 207.360
[icicibre 31
2012 21
{U, 5. dolarex)
134.551 559206
13478 10.379
148.029 fify, 505
Diciembre 31
2012 2001
(LI, 5. dolares)
10574 438067
3.789.362 3533516
169 455 1 20,499
63010 4,292
#0513 51079
__12.003 —12.005
077311 4.159 458
_{48],704) {163.287)
4,595,607 3.996.176
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|.os movimientos de propiedades, planta v equipo fueron como sigue:

Diciembre 311
2012 2011

(L], 5, dolares)
Saldos neto al comienro del 2fio 3.996.1T6 2462008
Adiciones 316973 1.6%6.530
Revaluacion de termenns SR1.507
Gasto de depreciacion (319.049) (163.282)
Saldos neto al fin del afo 4.595.607 3996176

Al 31 de diciembre del 2012, incluye adiciones principalmente en:

Los lotes victoria | y parte del Jote victoria 11 se eacuentran con gravamenes debido a que se
encuentran hipotecados por préstamos olorgados por el banco de Guayaguil ver nota 140.

11, ACTIVOS BIOLOGICOS

Un resumen de activos biolagicos cs como sigue;
.« Diciembre 31.,.

2012 2011
(L, 5, ddlares)

Siembra de pasto 26,998 26.998
Mantaciones de platano | .289.495 T37.392
Plantaciones de cacao 364341 I.158.462
Yiveros 23T 4001913
Plantaciones de coco 6. 764 310184
2 Plantaciones de cafié 1.242 —2.6%
Total 4,574,541 2,360,646

12. OTROS ACTIVOS

Lin resumen de otros activos es como sigue:
.o« Diciembre 31...

2012 2011
(L. 5. dolares)

Activos intangibles:

Impuestos difendos 3335

Membresia 0 1. 566
Depdsitos en Garantia 400D 4, (M}
Scguro general 1.664 _4.525
Total 15219 10,091
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13, OBLIGACION A LARGO PLAZO

Un resumen de obligaciones a largo plazo es como sigue:

.o Diciembre 31...
2012 2011
(L 5. dolares)
Banco de Guayagquil Ope. # 173215 a 4 afos plazo v con
vencimiento trimestrales hasta diciembre del afio 2004, con una 06,259

183,585
tasa de interes del 9.84% anual renjustahle.
Banco de Guayaquil Ope. # 122066 a 7 afos plazos v con
vencimicnio trimestrales hasta mayo del afio 2018 con una tasa 1.349.577 |.617987
de interés del 8% anual reajustable.
Autofacil — =l B
Total Bancos largo plazo 1.467.678 1.B01.572
Cuenlas por pagar Relacionadas (nota 21) 5141356 3.717.661
Porcidn comiente:
Banco de Guavaquil Ope, # 173215 a 4 aflos plazo v con §7.297 TRETI
vencimienio trimestrales hasta diciembre del afo 2014, con una
tasa de interés del 9.84% anual reajustable
Banco de Guavaquil Ope. # 122066 a 7 afos plazms y con 268409 257542
vencimicnto trimestrales hasta mayo del afio 2018 con una tasa
de intercs del 8% anual reajustable
Intereses por pagar _aa TG 29,343
Total obligaciones a largo plaro 6982816 5,806,969

Los prestamos bancarios se encucntran respaldados con hipoteca abierta, anticresis v prohibicion
voluntaria de enajenar v gravar en los lotes de victoria | y pante del lote victoria 1.



14, CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar ¢s como sigue;

oo Diciembre 31..,
2012 2011

(U. 5. délares)

Anticipos Clientes 0,70t {
Relacionadas, nota 21 [} TR0
Proveedones 2R0LET 579058
Total 260,639 637,958

15. OBLIGACIONES LABORALES

Lin resumen de Obligaciones labomales es como sigue:

oo DMiciembre 31...
i 2011

(L1, 5. dolares)

Nomina por pagar 312 4]
Apories al iess 14,823 11.%67
Benehcios sociales 100,543 46787
Total 115678 58.753

16. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
L'n resumen de Obligaciones con la administracion tributaria es comao sigue:

oo Diciembre 31...

2012 2011
(LI, 5. ddalares)
Retenciones de impuesto a la renta 1.307 2.593
Retenciones de iva 991 4.367
Tiatal 2,298 6,964

.-
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17. OBLIGACIONES MOR BENEFICHO)S DEFINIDOS

Un resumen di Oblignciones por beneficios delinidos es como sigue:

oo Dhigtembre 31_..
iz 2011
(L7 5. dilares)

Jubilacion patronal 31.226 [4.289
Ronificacion por desahucio 5,151 |.869
Fotal 16,377 16.158
18, PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social — Al 31 de diciembre del 20012 v 201 1, ¢l capital social esta constituido por 800
acciones ordinarias de un valor nominal uniterio de LISS1.
19. INGRESDS
L'n resumen de ingresos cs como sigue;
..o Diciembre 31...
2012 011
(L. 5. dilares)
Ventas de platano TEE.RIM 380.839
Vientas de cacao 3K, TRE Q494
Ventas de mata de calé 6,985 138,430
Otros ingresos ordinarios _33.166 . »
Total 867,740 728.842



0, COSTO DE VENTA

Un resumen de ingresos 5 como sigue:

Insumos ¥ Servicios

Energia Eléctrica

Mano de obra

Mantenimiento v reparaciones
Combustibles v lubricanies
servicios bdsicos
Amaortizacion de seguros
Depreciaciones

(Hros cosios de ventas

Total

. Diciembre 31...

2012 2011

(LI, 5. dalares)

59148 [51.854
17,663 45,892
06,084 366.378
114,756 B7.410
20316 9387
3660 209
4,325 4,525
49,646 64.013

[ 560 152178
175363 BE1.936

21. TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS Y SALDOS CON COMPANIAS

RELACIONADAS

Las principales transacciones v saldos con companias relacionadas durante los afios 2012 y

2001, incluve lo siguiente:

Cuentas por Cohrar:
Kobamobile 5.4,

Toal
Cucntas por Pagar:

Kobamabile 5.4,
Cacaocorp 5_A.
La Ganpa RCA
Parraguesa 5 A,
Accionisias

Tontal

oo [Mciembre 31...
2012 2011
(L. 5. dolares)

. Dheiembre 31...
212 2011
(L 5, dolares)

204,787

78.000

4.563.693 3.393.286

246,375 246.375
31.501

5.141.356 3717661
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Al 31 de diciembre del 20012 v 2011, los saldos de las cuentas por cobrar a compaiiias
relacionadas no devengan intereses v no tienen fechas de vencimiento establecidos.

22, EVENTO SUBSECUENTE

Entre el | de Enero del 2012 v la fecha del presente iforme (Abnl 09, 2013), no se
produjeron eventos que en la opinion de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se havan revelado en los mismos v
que se Ameriten una mayor exposicion

23, RECLASIFICACIONES

Ciertas citras de los estados financieros al 31 de diciembre del 201 1. fueron reclasificadas para
efectos de presentacion v comparabilidad.
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