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1. Dictamen sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros que se adjuntan de FLORDHARI 8. A., que comprenden el
balance general al 31 de diciembre del 2010 y los correspondientes estados de resultados, de
cambios en el patrimonio y de flujos de caja por el afio terminado en esa fecha y un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

2.  Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La administracién de la Compafiia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de
estos estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador, y del control interno necesario para permitir la preparacién de los estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditorfa,
Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos
la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros estdn libres de errores
materiales.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error
material en los estados financieros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo,
el auditor toma en consideracién los controles internos relevantes para la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros de la Compatifa a fin de disefiar procedimientos
de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién
sobre la efectividad del control interno de la Compafifa. Una auditoria también comprende la
evaluacién de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones
contables hechas por la administracion son razonables, asi como una evaluacién de la
presentacidn general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn de auditoria.
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4, Opinidén

En mi opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de FLORDHARI S.A. al 31 de diciembre del 2010, el resultado
de sus operaciones y sus flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador,

5. Asunto de énfasis
Sin calificar nuestra opini6n informamos que:

Los estados financiercs de FLORDHAR! 8. A. por el afio terminado al 31 de diciembre del 2009,
no fueron examinados por nosotros ni por otros auditores, debido a que la compafifa estuvo en
etapa pre-operativa en ese afio y recién esta obligada a realizar auditoria a sus estades financieros

a partir del perfodo contable del 2010, por lo tanto en este periodo no presentamos informacién
comparativa con relacion al afio 2009.

Tal como se explica con més detalle en la Nota 2, 1a Compafiia prepara sus estados financieros en
base a Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales podrian diferir en ciertos aspectos de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera. Por lo tanto, los estados financieros adjuntos
no tienen como proposito presentar la posicion financiera, resultados de operacidn y flujos de caja
de FLORDHARI S. A. de acuerdo con principios de contabilidad y pricticas generalmente
aceptades en paises y jurisdicciones diferentes a los de la Repiiblica del Ecuador.

C.P.A LEONARDO BRITO HIDALGO
SC-RNAE -2 No, 587
Reg. No. 31,904
Mayo 26, 2011
Guayaquil, Ecuador
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FLORDHARI S. A,

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

(Expresados en U. 8. délares)

ACTIVOS

Notas 2010
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de caja 2 462.028
Cuentas por cobrar 3 389.703
Activos Bioldgicos corrientes 116.749
Total activos corrientes 1.468.480
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ: 5
Propiedad, planta y equipo 2.514.570
Menos depreciacién acumulada (51.641)
Propiedades, neto 2.462.929
ACTIVOS BIOLOGICOS 153.956
OTROS ACTIVOS Y CARGOS DIFERIDOS 6 181.541
TOTAL ACTIVOS 4.266.906
PASIVOS Y PATRIMONIO
DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones Bancerias 7 1.081.654
Cuentas por pagar 8 414.327
Gastos acumulados 9 9.527
Total pasivos corrientes . 1.505.508
PASIVOS NO CORRIENTES: ' 10
Obligaciones Bancarias . 261.950
Cuentas por pagar . 2.528.246
Total pasivos no corrientes 2.790.196
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 11
Capital social CNUA Of > 800
Pérdida del ejercicio (29.598)
Patrimonio de los accionistas sCripferty (28.798)
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 01 JuN I 4266906

Ver notas a los estados financieros

-
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FORDHARI S. A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

(Expresados en U. S. délares)

VENTAS NETAS

COSTO DE VENTA

MARGEN BRUTO

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
(PERDIDA)

OTROS INGRESOS (EGRESOS) NETOS

(PERDIDA) NETA

Ver notas a los estados financieros

2010

353.537

(339.951)
13.586

(42.927)
(29.341)

(257)

{29.398)
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FLORDHARI S. A,

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

{Expresados en U. 8. délares)

Pérdida del

Capital Social ejercicio Total
ENEROQ, 01 2010 800 0 800
(Pérdida) (29.598) (29.598)
DICIEMBRE 31, 2010 800 {29.598) (28.798)
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Ver notas a los estados financieros
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FLORDHARIS. A.

-

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010
{Expresados en U. 8. d6lares)

2010
FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes 327.864
Pagado a proveedores, empleados y otros (186.016)
Intereses pagados (4.922)
Impuesto a la renta (retenciones) (3.395)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 133,531
FLUJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de propiedades (2.723.404)
Otros activos (74.579)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién (2.797.983)
FLUJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones por pagar a bancos y otros 1.081.654
Nuevas obligaciones a largo plazo 1.660.336
Efectivo neto proveniente por actividades de financiamiento 2.741.990
CAJA Y BANCOS:
Disminucién/Incremento neto durante el afio - 77.538
Comienzo del afio o 384.490
FIN DEL ANO . 462,028

{Continua...)
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FLORDHARI S, A,

ESTADO DE FLUJO DE CAJA (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

(Expresados en U. 8. délares)

2010
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA (PERDIDA) CON EL
EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
(Pérdida)/ Utilidad neta (29.598)
Ajustes para cenciliar la utilidad neta (Pérdida) con el efectivo
neto proveniente de actividades de operacién:

Depreciacion de propiedades 51.641
Amortizaciones ‘
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar (203.886)
Inventarios (39.474)
Otros activos corrientes 12,438
Cuentas por pagar 325.697
Gastos acumulados por pagar ' 16.713
Total ajustes 163.129

EFECTIVO NETO UTILIZADO DE ACTIVIDADES DE OPERACION 133.531

S o %)
201 Jun 00

Ver notas a los estados financieros
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FLORDHARIS, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

1. OPERACIONES

La Compaiifa fue constituida en Guayaquil- Ecuador en abril 07 del 2009 y su actividad principal
es el cultivo, produccién, cosecha y comercializacién de productos agricolas como el platano y
cacao. Para desarrollar su actividad cuenta con los siguientes predios agricolas ubicados en la

-"""'v-'v'-

parroquia chongbn;
Predios Superficie (has)
Victoria | 98,27 has
Victoria I 45,60 has
Victoria 111 151,69 has

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros han sido preparados en U.S. ddlares. Las politicas contables de la
Compafifa son las establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y
autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador. Dichas politicas requieren que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se resumen las principales préacticas contables seguidas por la Compafiia en la
preparacidn de sus estados financieros:

Efectivo y sus Equivalentes - Representa et efectivo disponible y saldos en bancos ¢ inversiones a
corto plazo altamente liquidos, con vencimientos originales de 3 meses o menos,

Valuacion de Inventarios - Al costo promedio gue no excede a los correspondientss valores
netos de realizacién,

Valuacidn de Propiedades, Planta y Equipo — Al costo de adquisicién. El costo de propiedades,
planta y equipos es depreciado de acuerde con el método de linea recta en funcidn de los aflos de
vida (til estimada de 20 para edificio, 10 para maquinarias y equipes, instalaciones y muebies y
enseres, 5 para vehiculos y 3 para equipos de computacién.

Actives _Bioldgicos{Plantacignes)- Son medidas al costo menos la amortizacién, el cargo a
resultados del activo biol6gico se lo realiza en funcidn de la vida Gtil del mismo, el cual se estimé
para las plantaciones de platano en 3 aflos promedio y para las plantaciones de cacac en 20 afios
promedio. Esta amortizacion se la realizaré a inicios de su produccion efectiva

)
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Reserva Legal.- La Ley de Compafifas requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea apropiada
como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscritc y pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para absorver pérdidas
futuras o para aumento de capital.

Reconocimiento de ingreso y costo de venta — Los ingresos por ventas y su costo son reconocidos
en resultados en el periodo que se realiza la transferencia de dominio de los productos.

Provisioney purg Participacidn de Trabajadores e Impuesto a la Rentg - Estin constituidas de

acuerdo con disposiciones legales a las tasas del 15% y 25% respectivamente y son registradas con
carge a resultados del afio. En el caso de las utilidades destinadas para reinversion o capitalizacién,
la tasa de impuesto a la renta es del 15%. En este periodo no se realizé dicha provisidn porque los
resultados del afio originaron pérdidas.

2. CAJAY EQUIVALENTES DE CAJA

(U. S. dblares)

Caja 200
Bancos 461.828
Total 462.028

Al 31 de diciembre del 2010, caja y bancos incluye principalmente saldos en cuentas corrientes en
bancos locales, los cuales no generan intereses.

3. CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar es como sigue:

(U. S. d6lares)
Relacionadas, nota 12 150.000
Clientes 30.338
Empleados 24,138
Impuestos 42.693
Anticipo a proveedores 642.534
Total 880.703




WY W Ww w W W W w

5. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue:

(U. 8, délares)

Terrenos 346.594
Mejaras en Terreno 133.790
Edificios 192.213
Maquinaria y Equipo 12.349
Instalaciones 549.105
Construcciones en Curso 1.192.418
Equipo de computacién 707
Vehiculo 87.394
Total 2.514.570
Menos depreciacién acumulada {51.641)
Total propiedades, planta y equipo 2,462,929

Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:

(U. 8. délares)

Saldos neto al comienzo del afio 489.444

Adiciones 2.025.126
Gasto de depreciacion (51.641)
Saldos neto al fin del afto 2.462.929

Al 31 de diciembre del 2010, adiciones incluye principaimente adquisiciones de terrenos por
US$346.594.

Al 31 de diciembre del 2010, Construcciones en Curso representa la construccidn del campamento
2 y sistema de riego en 160 has por US$966.816.

Al 31 de diciembre del 2010, terrenos denominado victoria I, con 98.67 has y las mejoras que se
realicen en dichos predios, se encuentran garantizando obligaciones bancarias a largo plazo, nota
10.

6. OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos es como sigue:

(U. 8. délares)
Cargos Diferidos:
Gastos de constitucion 177.541
Depésitos en Garantia 4.000
Total [81.54]

-10-




10.

OBLIGACIONES BANCARIAS

Un resumen de obligaciones bancarias es como sigue;

Banco de Guayaquil Ope.#173215, porci6n corriente
Banco de Guayaquil Ope#100955, Tasa: 9.02% a 90ds plazo

Total

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar es como sigue:

Proveedores
[Impuestos

Total

GASTOS ACUMULADOS

Un resumen de gastos acumulados es como sigue:

Beneficios sociales

Total

OBLIGACION A LARGO PLAZO

Un resumen de obligaciones a largo plazo es como sigue:

Banco de Guayaquil Ope#173215 a 4 aflos plazo y con
vencimiento trimestrales hasta diciembre del afio 2014, con una

tasa de interés del 9.84% anual reajustable.
Cuentas por pagar Relacionadas (nota 12 )
Préstamos de accionista

Total obligaciones a largo plazo

(U. S. délares)
71.654
1.010.000
1.08].654

(U. S. délares)

402.500
11.827

414,327

(U. S. dblares)

9.527

2527

(U. S. dolares)

261.950

2.439.147

89.099

2.790,196
-11-




11. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social — Al 31 de diciembre del 2010, el capital social estd constituido por 800 acciones
ordinarias de un valor nominal unitario de US$1.

12. TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS Y SALDOS CON COMPANIAS RELACIONADAS

Las principales transacciones y saldos con compapias relacionadas durante el afio 2010, incluyen
lo siguiente:

(U. 8. dblares)

Cuentas por Cobrar:

KOBAMOBILE 8. A. 150.000
Total 150,000
(U. S. ddlares)
Cuentas por Pagar L/P:
La Ganpa RCA 2.192.772
Parraguesa S.A. 246.375
Total 2439.147

Al 3] de diciembre del 2010, los saldos de las cuentas por cobrar y pagar a compaiiias relacionadas
no devengan intereses y no tienen fechas de vencimiento establecidos.

13. ADOPCION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

Mediante Resoluciones No. 08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y SC.DS.G.09.006 del
17 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compafifas establecié el cronograma de
implementacién obligatoria de las Normas internacionales de Informacion Financiera (NIIF) por
parte de las compafifas y entes sujetos a su control y vigilancia.

Adicionalmente, mediante la Resolucién SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 de enero 12 del 2011, la
Superintendencia de Compafifas determiné que las Compaftfas que cumplan las condiciones
indicadas a continuacién serdn calificadas como PYMES vy aplicaran las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES) a partir del 1 de enero del
2012, estableciéndose el afio 2011 como periodo de transicion:

- Activos totales inferiores a US$4 millones
- Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a US$5 millones
- Tengan menos de 200 trabajadores

De acuerdo con este cronograma Flordhari 8.A. utilizard las NIIF completas a partir del 1 de enero
del 2012, siendo su periodo de transicidn el afio 2011,

-12-




14. EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 1 de Enero del 2011 y la fecha del presente informe (Mayo 26, 2011), no se produjeron
eventos que en la opinion de la Administracién de la Compafiia pudieran tener un efecto
significative sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos y que se
ameriten una mayor exposicidn.




