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Er ad dr e 
Dictamon sobre los estado» firancioros ! Aa 

He duditado 103, estados financieros; ' “saber: Estado de 'Sitvagió ¿Finahciera, Estado de Resultado 
integral; Y Otros. Resultados: ntogralesp Estado de Cambios" en “el. Patrimonio. Estado de. Flujos “de 
Efectivo, por, el Método Directo; correspondiente al pertodo: Sontable. terminado, alí, .de diciembre: del.2012 
y comparativos con:el.:año-2011. asf'coroiel resúmen del políticas “de "contabilidad significativas. y otras 
notas aclaratorias. 
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Responsabilidad de la administración sotiro tos; estados Ariaiiorod 
. 2 . 

La atiministración es, responsable: de ta preparación y pisos razonable de los estados financieros 
de acuerdo con las Normas Internacionales” de informición Financióra.' Esta responsabilidad incluye: 
diseñar, implementar: y mantener el.control.iáterno' relevañta' á la preparación y y presentación: razonablede 
los estadós financieras. que estén libres de”: 'represeritaciones "erróneas de importancia relativa, ya ses 
debido a frauda o a error, seleccionando y aplicando | políticas contables apropiadas y haciendo 
estimaciones contables que sea razonables en las circunstancias, 

Responsábilidad del auditor 

Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados finencieros gon base á mi auditoria. 
Ejecutándola de acuerdo con Normas Internacionales de Ayditoria y Aseguramiento NIAA y resoluciones 
emitidas por la Superintendencia de Compañías, Dichas normas requieran que cumplamos con requisitos 
áticos; así como, que planéemos y desempeñemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si 
los estados financieros están libres de representaciones erróneas de importancia relativa. 

Una auditoria implica diseñar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los mantos y 
revelaciones de los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio de auditor, 
incluyendo la evaluación de los riesgos de representaciones eróness de importancia relativa de los 
astados financieros, ya séá debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor 
considera el control interno relevante á la preparación y presentación razonable de los estados financieros 
por parte de INMOBILIARIA PUNTA CAROLA INMOPUNTA 5.A. Para diseñar los procedimientos de 
áudltoria que sean apropiados en las circunstancias, pero 'con el fin de expresar una opinión sobra la 
efectividad del control interno de INMOBILIARIA PUNTA ¡CAROLA INMOPUNTA S.A. Una auditoria 
también incluye, evaluar la propledad de las políticas contables usadas y lo razonable de las estimaciones 
contables hechas por la Administración, así como evaluar la presentación general de los estados 
financióros. Creo que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una basé para mi opinión de auditoria. 

Opinión 

En mi opinión los estados financieros mencionados en el párrafo 1 presentan razonablemente, en todos 
los aspectos significativos, la situación financiera clasificada ldal 1 de Enero al 31 de diciembre del 2012, 
los resultados integrales por función de operaciones, los camblos en el patrimonio neto y el flujo de 
efectivo para el años terminado al 31 de diciembre del 2012 de conformidad con. las «Normas > 
Internacionales de información: Financiera.” “a Ao IA 
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Entazis 

INMOBILIARIA PUNTA CAROLA INMOPUNTA S.A. en cumplimiento /con-lo establécido por la” * 
Superintendencia de Compañía en Resolución Na.08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, La 
empresa realizó la transición de sus estados. de financieros deNormas Ecuatorlanás-de' Contabilidad. 
(NEC) a Normas Initémacióndles de' información Finenciera,para:Pequeñas:y Medlanás'Entidades (NIF”. 
para: PYMES), tcor'un periodó de "transición que.coresponde desderal;tde:enero' ali31'de diciembre der 
2013 y aplicación totál apartirrdel 1 de enero gel 2012,.en concordancia:con lo éstipulado en el érticulo 1 
de la citadaresolución” > 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 adjuntos, son los primeros que INMOBILIARIA , 
PUNTA CAROLÁ INMOPUNTA S.A, .Prepero, aplicando. Jas; ¡Normas-Internacionalés ide" Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas” Entidades (NUE para PYMES), las cuales requieren que se 
presenten en forma comparativa, los Estados financieros de apertura. preparádos 'pará vel año, 2012 
sirvieron de:base” 'Comparátiva para Tos estados financieros que se-presentan:el año:2012 de'acuérido alas 
NIF «Confecha 25 noviembre del 201 3, emi mí Spinión: «como.Audltor independiente, sobré' los estados 
financleros:al 31 de dicieriióre del 2012, en lá cual prpreso Una opinión sin salvedadés 
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No. de Registro/an la o o Econ. Ramiro ! 
Superintendencia de No. Licóncla Profeslon 
Compañias: SC-RNAE 530 RUC Auditor: 0903549020001  


