
CORPOMUN $. A. 

Notas a los estados financieros 
31 de diciembre de 2018 y 2017 
(Expresadas en dolares de EU A) 

1. Identificación de la Compañía 

CORPOMUN 5. A. fue consttuida en la ciudad de Guayaquil” Ecuador mediante esertura 
pública del 18 de marzo de 2009 e Inscrita en el Registro Mercantll con fecha 27 de marzo. 

de 2009, con un plazo de duración de 50 años 

Sus oficinas administrativas y operativas se encuentran ubicadas en la ciudad de Guayaquil 

2 Operaciones 

El objeto principal de la Compañra lo constituye la compra, venta, alquiler y explotaciones 
de bienes inmuebles, para el cumplimiento de su objeto fa Compañía podrá dedicarse a 
actividades inmobillarias en general 

  

Políticas contables 

A continuación, se descnben las principales políticas contables adoptadas en la preparacion 
de los estados financieros, tal como lo requiere la Seccion 3 “Presentacion de Estados 
Financieros” de la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NNF para las Pymes) 

Estas políticas han sido diseñadas en función de las NIIF para Pymes vigentes al 31 de 
diciembre de 2018, las NUF para las PYMES fseron emitidas en junio del año 2009 por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IAS), y modificadas en el año 2015, 
siendo estas modificaciones efectivas para periodos anuales que iniciaron desde el 1 de 
enero de 201, y no existen camblos y/o modificaciones adicionales que deban ser 
mencionadas Está normativa se ha aplicado de manera uniforme para todos los años 
presentados 

a) Bases de presentación 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros adjuntas de la Compañía han sido preparados de acuerdo a la 
¡Norma íntemacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
AIIF para las Pymes) emitidas por el International Accounting Standards Board (IASA por 
sus sighas en ingles), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compañias, 
Valores y Seguros del Ecuador y representa la adopcion integral, explicita y sin reservas 
delas referidas normas Internacionales
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b) Base de medición 

  

Los estados financieros de la Compal 
histórico 

han sido preparados sobre la base del costo 

e) Moneda funcional y de presentación 

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compañia y sus notas explicativas 
estan expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, que es la moneda 
funcional de la Compañía 

El dolar de los Estados Unidos fue adoptado por el Ecuador como su moneda oficlal en 
marzo del año 2000, por lo cual, el dólar de los Estados Unidos es utilizado desde esa 
fecha para todas las transacciones realizadas en el pais y las registros contables se 
realizan en dicha moneda La economía ecuatorlana depende de la capacidad del pals 
para obtener un flujo permanente de dólares de los EE UU para permitiría continuación 
del esquema monetarío actual 

d) Uso de juicios y estimaciones contables 

La preparación de estados financieros de acuerdo a la Norma Intemacional de 
Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NNF para las Pymes) 
requiere que la admunístración realice Jutcjos, estimaciones y supuestos que afectan la 
aplicación de las políticas contables y las montos de los activos, pasivos, ingresos y 
gastos informados 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administracion de manera 
regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los 
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por fa Administración 

En la preparación de los estados financieros se han utilizado estimaciones que describen 
los prinerpales y significativos juicios de la Administración de CORPOMUN $ A, tales 
como 

Deterioro de activos 

Acada fecha del balance, la Administracion revisa si exaste algun suceso o cambro en las 
elreunstancias que Indique que el valor en libros del activo o de la nidad generadora de 

efectivo pueda ser no recuperables, y sí existen Indlclos de deteríoro se estima y compara 
el Importe recuperable de cualquier activo afectado con su importe en libros Una 
perdida por detenoro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en Ibros del 

activo o de la unidad generadora de efectiva excede su monto fecuperable 

Si una perdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en Ilbros 
del activo se Incrementa hasta la estimación revisada de su valor recuperable, sn 

superar el Importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna 

pérdida por deterioro del valor del activo en perlodos anterlores Una reversion de una 

perdida por deterioro de vator se reconoce Inmediatamente en los resultados del 

periodo que ocurre  
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$ 

Vida util de las Propledades y equipos 

La determinacion de las vidas útiles involucra juicios y supuestos que podrían ser 
afectados si cambian las elrcunstanclas La administracion revisa estos supuestos en 
forma periodica y las ajusta en base prospechva en el caso deidentificarse algún cambio 

Pérdidas por detenoro de activos no financieros 

Una perdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en lbros del 
activo de la unidad generadora de efertivo excede su monto recuperable 
Los activos no financieros como Propiedades y equipos, se someten a pruebas de 
deterioro siempre que algun suceso o cambio en fas circunstancias indique que el valor 
en llbros puede no ser recuperable 

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la Compañia 
primero analiza sl los activos sujetos a análisis de deterioro presentan indicios de 
deterioro para lo cual se establecen los siguientes parametros que deben considerarse, 

a) Disminucion signrflcativa del valor de mercado del activo, 
b) Camblos signlficatwos adversos para la Compañía en el entorno tecnologwo, 

comerclal, economico o legal en que opera o en el mercado al cual está dirigido el 
activo, 

€) Evidencia sobre la obsolescencia o daño físico del activo, 
e) Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con la forma en 

que el activo se usa O se espera usar, y 
el. Evidencia, que indica que el rendirmento económico del activo es o será peor que lo 

esperado 

Negocio en marcha 

Las principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del 

ente contable como empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario 

CORPOMUN $ A, es una entidad con antecedentes de empresa en marcha, por el 
movimiento económico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir 
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion 

Instrumentos financieros básicos 

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte 
de las cláusulas contractuales de un instrumento financiero 

Los activos y pasivos financieros son registrados al preelo de la transaccion (mcluyendo 
los costos de transacción, excepto en la medición Inicial de los activos y pasos 
financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados) 

Posterior al reconocimiento Iniclal, los activos y pasivos financieros que se ciasífican 
somo activos corrientes y pasivos cornentes se valorizan al importe no descontado del 
efectivo u Otra contraprestación que se espera pagar o reciblr a menos que el acuerdo 
constituya, en efecto, una transacclon de financiación
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Los activos y pasivos financleros son compensados y el monto neto presentado en el 
estado de situación financiera cuando, y solo cuando, la Compañia cuenta con un 
derecho legal para compensar los montos y tiene el proposito de liquidar sobre una base 
neta o de realizar el activo y llguldar el pasivo simultáneamente 

Los actos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de 
efectivo de un activo financiero explran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos 
sustanciales y recompensas han sido transferidos Un pasivo financiero se da de baja 
cuando se extingue, se cancela o se vence 

Los activos y paslvos financieros que la Compañía mentiene han sido clasificados de la 
siguiente manera efectivo en bancos, cuentas por cobrar. comerciales y otras cuentas 
por enbrar (cuentas por cobrar a partes relacionadas) abligaciones con Instituciones 
financieras y, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (cuentas por pagar a 
partes relacionadas) 

Reconocimiento de activos financieros y pasivos financleros 

Los activos financieros y los pasívos financieros se reconocen como se describe a 
continuacion: 

1) Efectivo en bancos 

El efectivo está compuesto por efectivo en depositos monetarios en banos locales 

1) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 
Esta representado por certificado de deposito a plazo Son activos financieros no 
derivados que dan derecho a pagos fljos o determinables y que no se cotizan en un 
mercado activo Se incluyen en el activo corrlente, excepto por los vencimientos 
mayores a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera 

18). Cuentas por cobrar — comerciales y otros cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos 
Tnancieros generados en su mayoría por las ventas que se realizan a clientes en 
condiciones normales de credito, por fo que las cuentas por cobrar no generan 
Intereses 

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos 
financieros ho denvados con pagos filos o determinables que no se cotizan en un 
mercado activo Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos 

pendientes de cobro por creditos a ellentes y otras cuentas por cobrar 

1) Cuentas por cobrar o acclonistas y comparas relacionadas 
Las cuentas por cobrar a accionistas y compañtas relacionadas son activos 
financieros no derivados con pagos fos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo Proviene principalmente de préstamos realizados Despues del 
reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando ef 

metodo de la tasa de interes efectiva Las cuentas por cobrar se registran a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortizado  
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v)  Acreedotes comerciales y otras cuentas por pagar 

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar representan principalmente 
obligaciones de pago por bienes y/o servicios que se han adquirido de fos 
proveedores en el curso ordinario de las operaciones, y se manejan en condiciones 
normales de negocio por lo que ho incluyen transacciones de financiamiento 
otorgados por los acreedores, y se registran al valor de la contrapartida recibida y 
no se descuentan ya que son hiquidables en el corto plazo 

Adicionalmente, comprenden prestamos otorgados por sus partes relacionadas, los 
cuales no generan Intereses y no se ha determinado un plazo de vencimiento para 
el cumplimiento de estas obligaciones 

El Propledades y equipos, neta 

Son reconocidas como propiedades y equipos, netos, aquellos bienes que se usan para 
propósitos administrativos y operativos, y que tíenen una vida Util mayor a un perloda 

Se encuentran registrados a su costo menos la depreciación acumulada y menos las 
posibles pérdidas por deterioro de su valor Al31 de diciembre de 2018y 2017 nose han 
establecido indicios de deterioro 

1) Medicion.en el tecongcimiento inicio! 

las propiedades equipos se miden inicialmente por su costo histórico. El costo de 
los propledades y equipos y otros, comprende el preclo de adquisición fvalor de fa 
factura) despues de deducir cualquier descuento o rebaja del precio, « incluir los 
aranceles de importacion y los Impuestos no recuperables, así como cualquier costo 
directamente atribuible a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones 
necesanas para que pueda operar de la forma prevista por la Administración 

1) Medición posterior 

Las elementos de propiedades y equipos postestor al reconoctimiento Iucial se 
contabilizan utilizando el modelo del costo, este modelo es Un metodo contable en 
el cuaí los Vehiculos, equipos y otros se registran al costo menos la depreciación 
acumulada posterior y menos las perdidas acumuladas por deteriora de valor 
Identíficadas Los gastos de mantenimiento y reparacion relacionados a los 
Muebles, equipos y otros se imputan a resultados La utilidad o perdida resultante 
de la venta o la baja de los Blenes se calculan como fa diferencia entre el precto de 
venta y el valor llbros del activo, y se reconoce en la cuenta de resultados 

h] Deterioro de Propiedades y equipos 

Ala fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se 
analiza el valor de los activos para determinar sl existe algún Indlclo de que dichos 
activos hubieran sufrido una perdida por deterioro En caso de que exista algun indicio 
se realiza una estimación del Importe recuperable de dicho activo Sise trata de activos 
identificables que no generan flulos de efectivos de forma mdependiente, se estima la 
recuperabilidad de la unida generadora de efectivo a la que pertenece el activo 
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Determinar sí los activos han suínido deterioro Implica el calculo del valor en uso de las 
unidades generadoras de efectivos El cálculo del valor en usa requiere que la Compañra 
determine los flujos de afectivo futuros que deberían surgir las unidades generadoras 
de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente 

En el caso de que el Importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, 
se registra la correspondiente provision por perdida por deterloro por la diferencia, con 
cargo a resultados 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perlodos anteriores son 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
recuperable Incrementando el valor del activo con abono a resultados con el Imite del 
valor en llbras que sl activo hublera tenido de no haberse reconocido la perdida por 
deteriora 

Depreciacion de Propiedades y equipos 

La depreciación se calcula aplicando ef método lineal sabre el costo de los activos La 
depreciación se registra con cargo a los resultados del peodo y se calcula enfuncion de 
los años de la vida útil estimada de los diferentes bienes, la cual se ha determinado en 
base al deterioro natural esperado, la obsolescencia técnica o comercial derivada de las 
cambios y/o mejoras en los activos A continuación, se presentan las vidas utiles 
estimadas por la Administracion para el cálculo de la depreciacion para cada categoría 
de las propledades y vehiculos 

Tipo de activo 
Esificios 
Vehículos 

Equipos Computación 3 

  

La vida util estimada y el método de depreciación son revisados al final de cada perlodo, 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una bass 
prospectiva Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no se han modificado las estimaciones 
de las vidas útiles existentes 

Impuesto a la renta 

La Compañua regístra el Impuesto a la renta sobre la base de la renta líquida Imponible 
determinada según las normas establecidas en la Ley de Regímen Tributario Interno y 

su Reglamento 

El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto corriente e Impuestos 
diferidos y se reconoce en los resultados del periodo, excepto en la medida en que estos 

se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral y/o directamente en el 
patrimonio neto, en cuyo caso, el Impuesto tambien se reconoce en dichas partidas 

Y) impuesto corriente 

El impuesto corriente es el que se estima pagar O recuperar en sl ejercito, 
utilizando las tasas impostbvas y leyes tributarias aprobadas o a punto de aprobarse
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en la fecha del balance de situación, correspondiente al ejercicio presente y a 
cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo 3 ejercicios anteriores 

El cálculo del Impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido 
promulgadas o que esten sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de 
reporte, 

Hasta el 31 de diciembre de 2017, la tarifa general de impuesto a la renta para 
sociedades era del 22%, y a partir del 1 de enero de 2018 la tarifa general de 
Impuesto la venta para las sociedades es del 22% -25% 

k) Provisiones, Activos contingentes y Pasivos contingentes 

Las provistones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado 
de un evento pasado y probablemente Neven a una salida de recursos economicos por 
parte de la Compañía y los montos sa pueden estimar con cierta fiabildad, y se miden 
con base en el gasto estimado requerido para IIquidar la obligacion presente, a la fuz de 
la evidencia inás confiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo los nesgos e 
incertidumbres asociados con la obligacion actual 

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida de 
recursos economicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce 
ningún pasivo 

La posible entrada de beneftelos economicos a la Compañla que aún no cuimpla con los 
enterios de reconocimiento de activo, se considera como actos contingentes 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen situaciones que a criterlos de la 
Adrainistracion de CORPOMUN $ A. requiera el reconocimiento de un activo y/o pasivo 
contingente en los estados financieros 

U_ Beneficios a los empleados 

Beneficios a los empleados a corto plazo 

La Compañía otorga beneficios a corto plazo a sus empleados como parte de sus políticas 
de compensación y retencion del personal Están medidos a urta base no descontada y 
reconocidos como gastos a medida que el servicio es recibldo 

Participación de los empleados en tas utilidades 

De conformidad con las disposiciones laborales vigentes, la Compañía paga a sus 
empleados una participacion del 15% sobre las utilidades del ejercicio, se reconoce en 
los resultados del periodo en el cual se devenga 
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Grabificacion par beneficios sociales, 

La Compañía reconoce el gasto por beneficios sarlales y su correspondiente pasivo sobre 
las bases de las respectivas disposiciones legales vigentes en el Ecuador Las 
gratificaciones corresponden a lo siguiente. 

Décimo tercer sueldo — O bono navideño, es un beneficio que reclben los 
trabajadores bajo relacion de dependencia y corresponde a una remuneración 
equivalente a la doceava parte de las remuneraciones que hubieren percibido 
durante el año calendario Los trabajadores tienen el derecho opcional a que sus 

empleadores les paguen mensualmente, la parte proporcional a la doceava parte de 
las remuneraciones que perciban durante el año calendario 

- - Decimocuarto sueldo - O hano escolar es un beneficio y lo deben perciba todas los 
trabajadores bajo relación de dependencia, indistintamente de su cargo a 
remuneracion Solo se encuentran excluidos los operarlos y aprendices de artesanos 
de acuerdo con el artículo115 del Codigo del Trabajo, Consiste en un sueldo básico 
unificado vigente a la fecha de pago Los trabajadores tenen el derecho opcional a 
que sus empleadores les paguen mensualmente, la parte proporcional ala doceava 
parte de este beneficio anual 

- — Fondo de reserva - Beneficio para el trabajador que preste serviclos por más de un 
año que corresponde al sueldo mensual o salarlo por cada año completo posterior 
al primero de sus serncios Este beneficio se lo puede reclblr en parte proporcional 
cada mes de acuerdo a lo requerido por el trabajador 

Aporte patronal al IESS es el valor mensual que el empleador debe cumplir porsus 
trabajadores afiliados al 1ESS, que corresponde al 12,15% del sueldo recibido en el 
mes 

- - Descanso Vacacional - la Compañía reconoce Un gasto y un pasivo por vacaciones 
en el perlodo en el que se generan, de acuerdo a lo dispuesto por el Codigo del 
Ttabalo segun el cual tada empleado tendra derecho a gozar anualmente de un 
perlado ininterrumpida de quince días de descanso, mcluudos los dias no laborables, 
y aquellos que hubleren prestado serviclos por más de cinco años en la Compañra, 
tendrán derecho a gozar adicionalmente de un día de vacaciones por cada uno de 
los años excedentes o recibirán en dinero la remuneracion correspondiente a los 
días excedentes, sin embargo, los días excedentes no podran superar de quince 

Renefidos post - empleo y por terminacion 

:mpleo — Jubilación patronal y desahucjo 

  

Benefc) Y 

  

Las disposiciones del Codigo del Trabajo establecen la responsabilidad de los 
empleadores de pagar a sus trabajadores que entre 20 y 25 años o mas, hubieran 

prestado servicios continuados o interrumpidos, el beneficio por jubilacion patronal, as! 
como también establece la obligación que tienen los empleadores de indemnizar a dos 

trabajadores con el 25% de su último sueldo multiplicado por los años de servicio, 
cuando la relacion laboral termine por desahucio  
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Los beneficios post-empleo representan planes de beneficios definidos por concepto de 
Jubilacion patronal e indemnización por desahucio El efecto acumulativo de la OBD se 
reconoce en los resultados del periodo y el pasivo reconocido er el estado de situacion 
financiera por los planes de beneficios definidos es el valor presente de las obligaciones 
por beneficios definidos (OBD] en la fecha de clerre de los estados financieros 

La Compañía ha establecido como política contable el no reglstro de la Provisión de 

Jublación Patronal sobre los estados financieros por los años terminados al 21 de 
diciembre de 2018 y 2017 

Beneficios de terminación 

son los beneficios a los empleados a pagar como consecuencia de la decision de la 
Compañía de finiquitar el contrato de un empleado antes de la fecha normal de retiro, 
De acuerdo a la legislación laboral ecuatoriana, el beneficio por termmaclon que la 
Compañía paga cuando da por terminada unilateralmente ía celacion laboral con un 
empleado, es el despido Intempestvo 

La Compañia reconoce los beneficios por terminacion como un pasivo y como un gasto 
cuando, y solo cuando, se encuentre comprometida de forma demostrable a rescindir el 
vinculo que le une con un empleado o grupo de empleados antes de la fecha normal de 
retiro En base a lo antes indicado, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Adramistracion 
estima que no es necesario reconocer un pasivo por este concepto 

Capital sacial, reservas y distribucion de dividendos 

El estado de cambios en el patrimonio de los accionistas Incluye el capital social, aportes 
para futuras capitallzaciones y las reservas legales [vease noto 9) 

El capital soctal representa las acciones comunes, pagadas y en circulacion emitidas 

Otros componentes del patrimonio Incluyen lo siguiente 

Aporte para futura capitalizaciones 

Comprendellos aportes efectuados por socios o accionistas para futuras capitalizaciones 
que tienen un acuerdo formal de capitalización a corto plazo, y que por lo tanto califican 
omo patrimonio 

Reserva legal 

De conformidad con la Ley de Compañías de la utilidad anual elebe transferirse una 
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que esta alcance por lo 

menos al 50% del capital social Dicha reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para 
absorber pérdidas
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o) 

Reserva de Capital 

Esta cuento proviene de la aplicación NEC 17 El saldo de la reserva de capital no podrá 

distribuirse como utilidades nl utilizarse para pagar el capital suscrito y no pagado, pero 
podra ser capitallzado en la parte que exceda el vator de las pérdidas acumuladas o del 
año, sí las hublere, o ser devuelta a los fundadores en caso de llquidacion 

Resultados acumulados 

Incluyen todas las utilidades actuales y de perlodos anterlores 

- — Resultados Acumulados 

De acuerdo a la Ley de Compañías de los beneficios Iiquldos anuales se deberá 
asignar por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los 
accionistas, salvo resolucion unánime en contrarío de ta junta general 

- — Distribución de dividendos 

La distribucion de dividendos a los accionistas se reconoce como Un pasivo en los 
estados financieros, en el perfodo en el cual los dividendos son aprobados por la Junta 
General de Acclonistas 

Estado del resultado mtegral 

El estado del resultado integral del período fue preparado presentando todas las 
partidas de Ingresos, gastos y otro resultado mtegral, en tm unico estado financiero. Se 
presenta por separado los ingresos operacionales de los atros ingresos del perfodo Las 
partidas de gastos han sto expuestas teniendo en cuenta su función 

Ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el Importe estimado de cualquier descuento comercia) que (a 
Compañia pueda otorgar como financiamiento, sin embargo, debido a que no ha 
existido financiamiento los ingresos han sido registrados sin generar ningún descuento 

por financiamiento 

La compañia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido conflablemente, y 
es probable que heneficios economicos futuros fluyan hacia la compañía y se cumpla 
con los enterios específicos para cada tipo de Ingreso como se describe mas adelante 

Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido conflablemente hasta 
que todas tas contingencias relacionadas con la prestacion del serviclo hayan sido 
resueltas Los Ingresos de la compañía se reconocen cuando ha entregado el servicio al 
dllente de acuerdo con la condicion pactada y ta cobranza de las cuentas por cobrar está 
razonablemente asegurada 

10-  
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Ll 

a 

Ingresos por arrendamientos 

Los ingresos de la Compañía provienen principalmente de [os arrendamientos y ventas 
de bienes inmuebles propiedad de la Compañía y se presentan neto de cualquier 
devolucion que la Compañía pueda recibir y/o descuentos o rebajas que pueda otorgar 

Gastos 

Los gastos se registran al costo de la contraprestación recibida Los gastos se imputan a 
los resultados del período en función del cnterio del devengado, es dear, en la medida 
que sea probable que los beneficios economicos fluyan hacia la Compañía y puedan ser 
conflablemente medidos, con Independencia del momento en que se produzca el pago 
derivado de ello 

Estado de flujos de efectivo 

Para efectos de preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compañía ha definido 
las sigulentes consideraciones” 

Flujos de efectivo. Comprende el sfertivo en caja y bancos 

Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal fuente de 
Ingresos ardinarios de la Compañía que es el arrendamiento de blenes Inmuebles, así 
como otras actividades que no puedan ser calificadas corno de inverslon o financiacion 

Actividades de mverslón* corresponden a activdades de adquisición, enajenación o 
dispostción por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no Incluldas en 
el efectivo en caja y bancos 

  

Actividades de financiacion. actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonto neto y de los pasivos de carácter financiero 

Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican como correntes y no 
corrientes 

la Compañia clasifica y presenta un activo como corriente cuando satisface alguno de 
los siguientes criterlos 

1) seespera consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operación, 
1) sernentiene fundamentalmente confines de negociación, 
Mi). se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de 

balance, o 
iv). se trata de efectivo u otro media equivalente al efectivo (tal como se define en la 

Seccion 7 de la NIF para las Pymes), cuya utilización no esta restringida, para ser 
intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses 
siguientes a la fecha de balance 

Todos los demás activos se clasifican como no corrientes 

Me
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Adicionalmente, las pasIvos se clasifican y presentan como corrientes, cuando satisfacen 
alguno de los siguientes crítenos. 

1) seesperan lIguldar en et ciclo normal de la operación de la Compañia, 
N) se mantienen fundamentalmente para negociación 
11) deben Iiquadarse dentro del perlodo de doce meses desde la fecha de balance, o 
1] la Compañía no tiene un derecho Incondicional para aplazar la cancelación del 

pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados 
fnancieros 

Todos los demas pasivos son clasificados como no corrientes 

De acuerdo a lo establecido en la Seccion 3 de la MIÍF para las Pymes, el ciclo normal de 
la operacion de una entidad es el período de tiempo que transcurre en su proceso 
harmal de actwidades En el caso de la Compañía se ha considerado Un ciclo operativo 
de 12 meses, 

  

4.  Gestlán de riesgos financieros y definición de cobertura 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está 
expuesta a diversos rlesgos financieros que pueden afectar el valor economico de sus flujos 
de efectivo, así como de sus activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales Los 
principales pasivos financieros de la Compañía, incluyen, deudas con partes relacionadas y 
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar El propósito prinapal de estos pasivos 
linancieros es conseguir financiamiento para el desarrollo de sus operaciones habituales La 
Compañia tiene activos financieros, tales como efectivo en caja y bancos provenlentes 
directamente de sus operaciones 

La Administración supervisa la gestión de estos riesgos controtando el cumplimiento del 
arco regulatorio respecto al rlesgo financiero, La gerencia procura que las actividades cor 
flssgo financiero en las que se involucra ta Compañía están controladas por políticas y 
procedimientos adecuados y que los riesgos financieros esten Identificados, medidos y 
controlados de acuerdo con las políticas internas 

Las actividades para propósitos de gestion del riesgo son llevadas a cabo por ejecutivos que 
tienen las habltidades, la experiencia y la supervisión apropiada 

A.continuación, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compañía, así como. 
una descripción de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compania, 
sl es el caso 

a] Riesgos Financieros 

1) — Riesgo de crédito 

Es el tlesgo de que se origine una pérdida financiera para la Compañía sun cllente 
o contraparte de Un Instrumento financiero incumple con sus obligaciones 
contractuales 

Be
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Deudores por arrendamientos 

La Compañía posee varias cuentas par cobrar a Clientes, las cuales ss han generado 
de acuerdo al plazo de credito, las cuentas por cobrar clientes se recuperan en el 
corto plazo, sin embargo, en el caso de cuentas de dudoso recaudo, la 
Adminístración analiza su riesgo de recuperacion y registra una provisión para 
dichas cuentas 

Mi) Riesgo de mercado 

El riesgo de mercado es el riesgo que los cambias de preclos de mercado, como las 
tasas de interes, etc, afecten los mgresos de la Compañía o el valor de sus activos 
financieros El objetivo de la Administracion, es administrar y controlar las 
exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tismpa 
optimizar la rentabilidad 

1esgo de tasa de Interés 

tas políticas en la Administracion de este riesgo son establecidas por la gerencia y 
se basa en la definicion de estrategias especificas en función de los anabsis 
periodicos de tendencias de las variables que Inclden en los mveles de tipo de tasas 

de interés La Compañía tiene como política obtener financiamiento de entidades 

financieras analizando la tasa de interés, con el fin de ser competitivos en el 

mercado en el que desarrolla sus actividades operatlvas 

b] Riesgo de liquidez 

Este nesgo esta asociado a la capacidad de la Compañía para responder ante los 
compromisos financieros adquiridos y a su capacidad para ejecutar sus planes de 
negocios con fuentes de financiamiento estables 

La Gerencia tlene la responsabilidad final por la mitigacion de este rlesgo, y ha 
establecido un marco de trabajo apropiado para su administración de emenera que le 
Compañía pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y fargo 
plazo, así como su gestion de liquidez 

Las obligaciones principales de la Compañía son pasivos financieros mantenidos con 

instituciones financieras, en tal sentido, la Compañía no está expuesta a riesgos 
significalvos de tiquidez ya que historicamente los flujos de efectivos de sus operaciones 
le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones con 
terceros 

+) Riesgo operacional 

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias 
a fallas o Inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de rlesgos 
- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la 

ejecución de los procesos de la Compañía 
- Tecnología, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y 

comunicaciones, que soportan los procesos de la Compañía 
Infraestructura, que san elementos de apoyo para la realizacion de las actividades 

-13
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La Compañía tiene definidos procedimientos tendientes 2 que se administre 
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lIneamientos de los 
organismos de control, basados en sistemas de reportes Internos y externos 

5 Transacciones con Partes Relacionadas 

AJ31 de diciembre de 2013 y 2017, un detalle de los saldos con compañías y partes 
relacionadas, es el siguiente 

  

Naturaleza 
de 31 de diaembre 
relación País 2018 2017 

(US Dólares) 

Cuentas per pagar a sectomistas Largo Plazo. 
Varlos accionistas Accionista — Panamá 28609 443.073 

206.709 299.078 

Al31 de diciembre de 2018 la Compañíla cancelo las cuentas por pagar a los accionistas por 
un valor de US$126 631, dicho valor fue entregado achvas de la Compañía (Véase nota 8), 
adicional se cancelo en efectivo un valor de US$29 738 

6 Efectivo en bancos 

Un detalle de los saldos en bancos al 31 de diciembre de 2018 y 2017, tal como sigue 

  

  

31 de ditiembre 
2018 2017. 

Detalle (US Dólares) 

ca 70 400 
Banco de Gueyadull 17459 31210 

1752 

  

El efectivo en bancos no tiene restricciones para su so 

7. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas poi cobraral 31 de diciembre 

de 2018 y 2017, es el siguiente 

14
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31 de diciembre 
2018 2017 

(US Dólares) 

Clientes (1) 9441 15 143 

Antlclens a proveedores. 82 - 
Empleados 320 

Tota] Cuentas por cobrar comerciales y 
tras cuentas por cobrar 9.8 

  

(1) A 31 de diciembre de 2018 la cuentas por cobrar representan a servicios financieros por 
Us$6 000 e inquibnos por US$1 400 

8.. Propledades y equipos, neto 

Un detalle y movimiento de las propiedades y equipos al y por los años que terminaron el 
31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue 

  

  

  

  

  

  

(US Dolares) 
Saldo al Saldo al Saldoal 

Oñemezorz AMES ar acagaz AMINO Venta BR a cor 

No Depreclabes 
Terrenos 108610 - 102610 — 58258 (102828) - 54051 

Depreciables 
Esiicos 40261 4xLz01 - 421251 
Equipos de Computación 128 1238 0) 1035 

vehículos 3570 ESTA 85708 
Total costo 566.809 - 566 803 16853) Eo 106337 

Depreciación acumulada (64385) — (4355) (109240) — (4379 11901 (us) 

Valor en libros 19360 (24855) A57568  (2n3da] RSE) 203 SIS 
  

Al31 de diciembre las Compañías vendlo sus activos por US$128 631 

9. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Al31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar, es tal como sigue 

TS
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31 de diciembre 
2018 2017 

(95 Dólares) 
Cuentas por pagar comerciales y 

tras cuentas por pagar a corto plazo 
Proveedores (1) 11.890 11812 
Anticipos a proveedores. 550 

Otras cuentas por pagar a largo plazo 
Depósitos en garantas (2) 12210 11890 

Total Cuentas por pagar comerciales y 
tras cuentas por pagar 24.550 23,102 

  

Hi) Los saldos por pagar proveedores representan mayormente servicios de 
mantenimientos brindado por la Compañía Dreamspower $ A por US$11 100, dicha 
cuenta proviene del período 2015 

(2) Representan a depositos realizados por los inquilinos de acuerdo a los contratos de 
arrendamientos celebrados 

10. Beneficios a empleados 

El detalle de los beneficios a empleados, durante el año terminado el 31 de 
diciembre 2018 y 2017 es el siguiente. 

21 de Diciembre 

  

2018 2017 
JUS Dolares) 

Contribuciones de seguridad social 782 se 
Bonefidos sociales (orraipalmente legales) 7850 5757 
Participacion a trabajadores por pagar 1278 5475 

21414 13.116 

11. Pateimonto 

Capital sodal 

A 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social de la Compañía se encuentra dividido en 
800 acciones ordinarias, pagadas y en circulación con un valor nominal de US$ 1 dolar cada 
una, las cuales otorgan Un voto por acción y un derecho a los dnadendos 
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Restricciones a las utilidades 

Reserva legal 

La Ley de Compañías reguiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea aproplado 
como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social Esta 

reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser utilizada 
para aumentos de capital en su totalidad y/o absorber pérdidas 

Utilidades disponibles 

El remanente de las utilidades disponibles que se obtuvieren en el respectivo ejercicio 
economico, y que no se hubíeren repartido a los accionistas o destinado a la constitucion de 
reservas legales y facultativas, debera ser utilizado para incrementar el capital social La 
Administración de la Compañía se encuentra analizando el destmo de las utilidades 
disponibles 

Gestión de capital 

La gestión de capital se refiere a la administracion del patrimonio de la Compañífa, las 
Políticas de admlmstración de capital de la Compañía tienen por objeto 

- — Asegurar el normal funcionaralento de sus operaciones y la continuidad del negocio en 
el largo plazo. 
Asegurar el financlamlento de nuevas inverstones y el manterumiento de las operaciones 
dela Compañía 
Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los clclos economicos que 
impactan al negocio y a la naturaleza de la industria 
Maximizar el valor de la Compañia, proveyendo un retorno adecuado para la inversion 
de los acclonistas 

Los requerimientos de capital son meorporados en base a las necesidades de 
financiamiento de la Compañía, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado y 
cumphendo con la Compañía Como una estrategia financiera, la Compañia recibe 
financiamiento de sus Partes Relacionadas, cuyas obligaciones no generan carga financiera 
y son descontados durante el plazo en que la Compaña entrega bienes inmuebles en 
arrendamiento a sus Partes Relacionadas 

12. Impuesto a la renta y otros; activos y pasivos por Impuestos corrientes 

fa) Conciliación inbutaria 

De conforrradad con las disposictones tributarias vigentes la provisión para el Impuesto 
a la renta se calcula en base a la tasa corporativa del 25% aplicable a las utilidades 
gravables. Sin embargo, sl las Utilidades son revertidas (aumento de capltal) la tasa de 
Impuesto se reducirá en un 10% de la stilidad del ejercicio Un detalle de impuesto a la 
renta por pagar por los años 2018 y 2017, tal como sigue 

Y.
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(0) 

31 de diciembre 
2018 2017 

(US Dólares) 
Resultado neto 25.213 A346S 
Menos 15% partapación a trabajadores l27ey (6475) 

  

"Ganancia antes de Impuesto a Tasa a64s0 

Más. Gastos no deducibles 156 155 
Base impanibie TEE 36.505 

Impuesto a la renta causado. 15.876 8406 
Anticipo calculado 279 
Impuesto ala renta Por pagar mayor entr al 
antcapo y alimpuesto causado disse fe100) 

Menos: Retenciones de impuesto a la rent 15/83 14937 
Valor favor del contribuyente (Impuesto a 
porpagar] 

  

  

La) 631 
  

Anticipo de impuesto e la Renta 

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta” 
cuyo valor es el calculo en funcion de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0,2% 
del patsimomo, 0,2% de los enstos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravablos y 
el 0,4% de los activos Ademas, se establera que en caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertira en 
Impuesto la renta definido, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas 
Internas su devolucion pudiendo ser aplicables de acuerdo a las normas que rigen la 
devolucion de este anticipo 
Durante los años terminados el 31 de dimembre de 2018 y 2017, no se ha pagado 
anticipos de impuesto a la renta, por los resultados de los ejercicios respectivamente 

Activos y Pasívos por Impuestos corrientes 

Un detalle de los activos y pasivos por Impuestos corrientes al 31 de dlnembre de 
2018 y 2017 es como sigue 

31 de Diciembre 
Dotall 2048 2017 

(65 Dolares) 
Activos por Impuestos Corrientes. 

Impuesto al elor astegado y retenciones. 1 
Cresito tributario aos anteriores 5491 

Pasivos por Impuestos Corrientes 
Impuesto a la renta por pagar 298 
IVA por Pagar 1149 1314 
Retenciones en la fuente de IVA. 5 n 
Retenciones en la fuente de IR 46 2 

7 1568 a 
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dd) 

(0) 

0 

Los pasivos par impuestos corrientes, son llguldados de acuerdo a la fecha de 
exigibilidad determinada por al organismo de control 

Dividendos pagados 

La Junta general de accionista decidio repartir utilidades del año 2017 por un valor de 
Us$z8 584 

Situacion fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar 
las declaraciones del Impuesto a la renta de la Comparta, dentro del plazo de hasta tres 
años posterlores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del 
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus 
obligaciones tributarias A la fecha de este mforme, se encuentran pendientes de 
revision por parte de las autoridades tributarias las declaraciones de Impuesto a la renta 
delos años 2015 al 2018 

Precios de transferencia 

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectuen 
operaciones con partes relacionadas locales y/o domicllladas en el exterior, estan 
obligados a determinar sus Ingresos, costos y deducciones aplicando la metodología 
estipulada en la Ley de Régimen Tributario Interno Y tomando como referencia el 
prnciplo de plena competencia. Cualquier efecto resultante se inclulrá como una 
partida gravable en la determinacion del impuesto a la renta corriente 

Los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domicilladas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal 
en un monto acumulado superior a tres millones de dolares ((S$3 000 000) de los 
Estados Unidos de America deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas, y, aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones ton partes 
relacionadas locales y/o del exterior dentro de un mismo parioda fiscal en un monto 
acumulado superior a los US$15 000 000 deberán presentar adicionalmente al Anexo, 
el Informe Integral de Precios de Transferencia, las cuales deberán ser presentados en 
un plazo no mayor de dos meses, contados a partir de la fecha de exigibilidad de la 
declaracion del Impuesto a la Renta 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, debido a que las transacciones con compañras 
relacionadas no superan los US$ 3000000, la Adiministración considera que la 
Compañía se encuentra exenta del Regimen de Predios de Transferencia, por lo que, no 
se han generado ajustes por precios de transferencia que afecten la determinación del 
Impuesto a la renta de los años terminados a dicha fecha 

impuesto a ta Salida de Divisas (150) 

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente 

- La transferencia o traslado de divisas al exterlor 
- La tenencla de Inversiones en el exterlor 
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Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos 
financieros en el exteríar de la persona natural o la sociedad o de terceras 
Las importaciones pendientes de pago registradas por más de doce meses 

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por 
personas naturales o sociedades domielliadas en el Ecuador, cuando las divisas 
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al 
Ecuador 

-  Latasa del impuesto a la Salldz de Divisas (15D) es del 5% 

Están exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (SD)" 

- Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de 
tarjetas de crédito 

- Pagos realizados al exterior por amortización de capital e Intereses de crecitos 
otorgados por msttuciones financieras mternacionales, con Un plazo mayor a un año, 
destinados al financiamiento de Inversiones previstas en el Código Orgánico de la 
Produccion, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas 
referenciales 

- Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas 
Esperlates de Desarrollo Economico (ZEDE) 

- Pagos teallzados al extenor por concepto de dividendos distribuidos por socledades 
nacionales o extranjeras domiciladas en el Ecuador, después del pago del Impuesto 
a la renta, a favor de otras socledades extranjeras o de personas naturales no 
residentes en el Ecuador, siempre y cuando no esten domiriltados en paralsos fiscales 
o jurisdicciones de menor Imposición 

13. Gastos de administración 

Un resumen de los gastos de administración por su naturaleza por los años que terminaron 
el 31 de diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente 

31 de diciembre 
  

2018 2017 
(Us Dólares) 

Sueldos y salarios 1500 49266 
Depraciciones 24380 24885 
Mantenimientos y reparaciones 24288 830 
Beneficios empleados us 10538 
AportGaM1ESS aos sas 
Beneficios sociales sa 6.005 
Honoranos profesionales sam 330 
Impuestos y contribuciones asis 1356 
Otros gastos a3ds 2079 

Seguros 056 172 
87 23029 

-20 

 



CORPOMUN S. A. 

14. Eventos subsecuentes 

Entre el 34 de diciembre de 2013 y la fecha de preparación de este informe (26 de abril de 
2019), se aprobaron leyes y/o entraran en vigencia nuevas leyes de caracter general que 
directa a indirectamente pudieran tener un efecto sobre los estados financieros Entre estas 
leyes mencionamos las siguientes 

Seformas al Codigo Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones para el 
establecimiento de polos de desarrollo (COP); y, a la Ley Orgánica de Solidaridad 
Corresponsabllidad cudadana para la reconstrucción y reactivación de las zonas afectadas 
por el tesremoto de 16 de abrIl de 2016 

En el Registro Oficial Segundo Suplemento No 433, de fecha jueves 21 de febrero de 2019, 
se publicó la Ley Orgánica Reformatoria al Código Organica de la Producción, Comercio e 
Inversiones (COPCI) y a la Ley Organica de Solidaridad y Corresponsabilidad Ciudadana para 
la Reconstrucción y Reactivación de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 
2016, entitida por la Asamblea Nactonal de la Republica del Ecuador 

Reformas al COPCI: 

+ ta principal reforma al COPCI implica la Incorporacion de la figura de “POLOS DE 
DESARROLLO”, los cuales sor espacios territoriales con potencialidad al desarrollo 
productivo y atracción de inversiones El alcance de los Polos de Desarrollo los deberá 
Jefigur el órgano rector de la producción 

e Elorganorertor de la produccion autorizará, regulara y controlara el establecimiento de 
Polos de Desaivollo, prorizando las jurisdicciones de menor desarrollo económico del 
territorio nacional La conformación de un Polo de Desarrallo, será a traves de la 
iniciativa pública o privada individual o en forma asociativa, con el patrocinio de 
gobiernos autonomos 

+ — Al momento de la solicrtud de aprobación de constrtución de un Polo de Desarrollo, se 
establecerán los mcentivos que los actores de mercado que interactúen dentro de cada 
proyecto tendran 

Reformas o la Ley de Soldoridad: 

Respecto de la Ley Orgánica de Solidaridad y Corresponsabilidad Ciudadana para la 
Reconstrucción y Reactivación de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 
2016, se incorporan Incentivos en el ámbito educativo, laboral y tributario, 

+ Los incentivos educativos se concentran en el desarrollo de carreras relaclonadas a la 
agricultura, agromdustna, innovación, fomento productivo, ciendas del mas, y 
tendientes a construir la Infraestructura necesarta, en las provincias de Manabl y 
Esmeraldas 

+ Los Incentivos a nivel de empleo, promueven la contratacion de talento humano local, 
de Jóvenes, y de adultos mayores en condiciones justas y dignas Tambien se determina 
que la banca publica debera otorgar facilidad en credito a aquellos emprendedores que 
tealicen acbvidades praductivas en las provincias de Mana y Esmeraldas 
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»  Enelaspecto tributario, se Incorpora la posibilidad de las contribuyentes residentes en 
las zonas afectadas por el Terremoto, de solicitar la oxoneracion del pago de anticipo 
del Impuesto a la renta en los ejercicios fiscales que consideren oportunos, cuando 
mantengan pérdidas por este suceso 

Las modificaciones, disposiciones y plazas determinados por la Ley Reformatona, entraron 
en vigencia desde su publicación en el Registro Oficial, desde el 20 de febrero del 2019 

Autorización de los estados financieros 

Los estados financieros de CORPOMUN S A, por el año que terminó el 31 de diciembre de 
2018 han sido autorizados por la Gerencia para su publicacion el 12 de abril de 2019, y, serán 
aprobados de manera definriva sin modificaciones en la Junta General Ordinaria de 
Accloustas, de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañtas, Valores y 
Seguros del Ecuador


