HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018

I.  Descripcion del Negocio, Objeto Social y Operaciones

HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR, fue constituida el 2 de Abril del 2009, en la Ciudad
de Guayaquil-Ecuador; e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de Abril del 2009. Su objeto
social principal son las actividades de hoteleria y turismo, administracion y operacion de clubes
vacacionales, construccion, desarrollo, implementacion y ejecucion de proyectos de inversion.
Para el cumplimiento de su objeto cumplimiento de su objeto la compaiiia podra realizar toda
clase de actos y contratos permitidos por las leyes e inclusive de asociarse con otras clases de
personas.

2. Resumen de las principales politicas de contabilidad

A continuacion, se describen las politicas y practicas contables mas importantes seguidas por la
Compaiiia:

a) Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) desarrolladas
por el Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad (IASB).

b) Base de medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico, excepto las
obligaciones por beneficios post empleo que son valorizados en base a métodos actuariales.

Las notas a los Estados Financieros que se adjuntan, se encuentran presentadas de manera
sistematica en funcién a su comprension y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en la
Norma Internacional de Contabilidad ( NIC ) # 1, cada partida significativa expuesta en los
estados financieros auditados se encuentran referenciadas a su respectiva nota.

¢) Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros estan presentados en dolares (US$) de los Estados Unidos de América,
que es la moneda funcional de la Compaiiia y ha sido redondeada a la unidad mas cercana. El
dolar de los Estados Unidos fue adoptado por el Ecuador como su moneda oficial en marzo del
ano 2000, por lo cual el dolar de los Estados Unidos es utilizado desde esa fecha para todas las
transacciones realizadas en el pais y los registros contables se realizan en dicha moneda. La
economia ecuatoriana depende de la capacidad del pais para obtener un flujo permanente de
dolares de los Estados Unidos de América para permitir la continuacion del esquema monetario
actual.
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d) Efectivo y equivalente de efectivo

El rubro comprende al efectivo disponible y a los depésitos de libre disponibilidad, ademas la
compaiiia considera como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones realizadas, por los
excedentes de efectivo colocadas en entidades financieras, cuyo vencimiento no es mayor a tres
meses.

¢) Instrumentos financieros
- Reconocimiento, medicién inicial y des-reconocimiento

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiiia forma parte de las
provisiones contractuales de un instrumento financiero y se miden inicialmente al valor
razonable ajustado por los costos de transaccion, excepto los activos y pasivos financieros que
se miden a valor razonable a través de utilidades o pérdidas, que se miden inicialmente al valor
razonable. La medicion posterior de un activo o pasivo financiero se realiza como se describe
posteriormente.

Los activos financieros se des-reconocen cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos y
beneficios han sido transferidos sustancialmente. Un pasivo financiero se des-reconoce cuando
se extingue, se descarga la obligacion, se cancela o vence.

- Clasificaciéon y medicion posterior de los activos financieros

Para efectos de la medicion posterior, los activos financieros se clasifican corno cuentas por
cobrar e inversiones al costo amortizado al momento de su reconocimiento inicial (la Compaiiia
no posee instrumentos de cobertura).

Los pasivos financieros de la Compaiia incluyen cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar. Para las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar se omite el interés debido a
que el efecto no es importante pues son obligaciones pagaderas a plazos menores a los 90 dias.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos
de transaccion directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar
contabilizados al costo amortizado netos de los costos de transaccion directamente atribuibles.

A la fecha de los estados financieros, la compania clasifica sus instrumentos financieros pasivos
segun las categorias definidas en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 39) como:
pasivos por préstamos y cuentas por pagar.

- Instrumentos financieros por categoria

Un detalle por tipo y antigiiedad de los activos y pasivos financieros de la Compaiiia son todos
a corto plazo, como se detalla a continuacién:
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USS
Activos Financieros: 2019 2018
Efectivo y equivalente de efectivo 76.585 12.527
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
Cobrar 328.889 548,152
Total Activos financieros 405,474 560,679
Pasivos Financieros:
Obligaciones Financieras 7.534 7.134
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
Pagar 625472 832204
Total Pasivos Financieros 633,006 839,338

Préstamos v cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento inicial, éstos se miden a costo amortizado utilizando el método de interes
efectivo, menos la provisiéon por deterioro. El descuento se omite en los casos en los que el
efecto del descuento no es importante.

El efectivo y equivalentes de efectivo de la Compaiia, asi como las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, se incluyen en esta categoria de instrumentos
financieros.

Las cuentas por cobrar significativas individualmente se consideran para deterioro cuando estan
vencidas o cuando existe evidencia objetiva de que un pago especifico caera en incumplimiento

Todos los activos financieros se revisan por deterioro al menos en cada fecha de reporte para
determinar si existe evidencia objetiva de que un activo o grupo de activos financieros estan
deteriorados. El deterioro de las cuentas por cobrar se presenta como gastos dentro de los
resultados del periodo.

f) Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y no
corrientes.

La Compaiiia clasificé y presentd a un activo como corriente cuando satisface alguno de los
siguientes criterios:

* se esperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacion de la Compaiiia;

e se mantenia fundamentalmente con fines de negociacion;

e seesperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha del balance:
e se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efectivo, cuya utilizacion no estaba

restringida, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de
los doce meses siguientes a la fecha de balance.
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Todos los demas activos se clasificaron como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como corrientes, cuando satisficieron
alguno de los siguientes criterios:

e se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operacion de la Compaiiia;
e se mantenian fundamentalmente para negociacion;
e debian liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o

¢ la Compaiiia no tenia un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo
durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados financieros.

Todos los demas pasivos fueron clasificados como no corrientes.

El ciclo normal de la operacion de la entidad es de 12 meses.

g) Propiedades y Equipos

Estan expresados al costo de adquisicion, las erogaciones por mantenimiento y reparacion se
cargan a gastos al incurrirse, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. El costo
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, tomando como base la vida util estimada
de los activos relacionados.

Las tasas de depreciacion anual de las propiedades y equipos son las siguientes:

Activo Tasas
Equipos de Oficina 10%
Maquinaria y Equipos 10%
Muebles y Enseres 10%
Instalaciones 10%
Equipos de Computacion 33%
Vehiculo 20%

El gasto de depreciacion de las propiedades y equipos, se registran en los resultados del afo.
h) Propiedades de Inversion

Son propiedades, tales como terrenos, edificios, partes de un edificio o ambos que se mantienen
por ser duefio o arrendatario bajo la modalidad de arrendamiento financiero para obtener rentas,
plusvalias o ambas.

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por
arrendamiento o para conseguir apreciacion de capital en la inversion o ambas cosas a la vez,
pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccion o abastecimiento de
bienes o servicios, 0 para propositos administrativos. Las propiedades de inversion se registran
al costo al reconocimiento inicial y posteriormente al costo histérico menos la depreciacion
acumulada y los cargos acumulados por deterioro.
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El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion de la propiedad de
inversion. El costo de activos construidos por la propia entidad incluye el costo de los materiales
y la mano de obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que
el activo sea apto para trabajar para su uso previsto y los costos por préstamos capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversion (calculada como la
diferencia entre la utilidad neta obtenida de la disposicion y el valor en libros del elemento) se
reconoce en resultados.

Cuando el uso de un inmueble cambia, se reclasifica como propiedad, planta y equipo, su valor
razonable a la fecha de reclasificacion se convierte en su costo para su posterior contabilizacién,

Medicién al valor razonable como costo atribuido.- Después del reconocimiento inicial, las
propiedades son presentadas a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en el
momento de las revaluaciones, menos el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de
valor.

Los aumentos por revaluacion de maquinaria se registran en el patrimonio en la cuenta superavit
de revaluacion. Una disminucion del valor en libros por deterioro, es registrada en resultados
en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacion
relacionado con una revaluacion anterior de dichos activos.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

Activo Tasa
Edificio 5%

i) Cuentas por pagar

Representan las obligaciones por compras a proveedores nacionales, las cuales tienen
vencimientos de hasta 90 dias.

i) Deterioro de activos no financieros

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual ¢l monto en libros del activo
o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Los activos no financieros como propiedad y equipo, se someten a pruebas de deterioro siempre
que algin suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor en libros puede no ser
recuperable.

La Compaiiia evalia a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor de sus activos se
ha deteriorado. Si existe tal indicio, o cuando las pruebas anuales de deterioro del activo se
requieren, se hace un estimado del importe recuperable del activo. El importe recuperable del
activo o de la unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor razonable menos los
costos para la venta y su valor en uso. El importe recuperable es determinado para cada activo
individual, a menos que el activo no genere flujos de efectivo que sean largamente
independiente de otros activos o grupos de activos.
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Cuando el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable, se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable.

Las pérdidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de inventarios se
reconocen en el estado de resultados integrales consolidado en la categoria de gastos relacionada
con la funcion del activo deteriorado.

- Disminucion significativa del valor de mercado del activo;

- Cambios significativos adversos para la empresa en el entorno tecnoldgico, comercial,
economico o legal en que opera o en el mercado al cual esta dirigido el activo:

- Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

- Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con la forma en que
el activo se usa o se espera usar; y

- Evidencia, que indica que el rendimiento econdmico del activo es o sera peor que lo
esperado.

k) Impuesto a las ganancias
- Impuesto a la renta corriente

La provision para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 25%, en el ejercicio
2019 y 2018, respectivamente de acuerdo con disposiciones legales vigentes. La provision para
impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables
y se carga a los resultados del periodo en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible. Para el ejercicio 2018, se incrementa la tasa del 22% al 25%. Adicionalmente cuando
las compaiias tengan accionistas en Paraisos Fiscales, de forma directa o indirecta en un
porcentaje superior al 50%, se establece la tasa del 25% mas tres puntos porcentuales; y, si es
menor al 50%, se aplicara la proporcionalidad entre el 25% y 28%.

La tarifa de impuesto a la renta en ¢l ejercicio 2019 se determinara con base en:

a) Por mantener en su composicion societaria paraisos fiscales, jurisdiccion de menor
imposicion o regiones fiscales preferentes, cuando el beneficiario efectivo sea residente
fiscal en el Ecuador;

b) Por el incumplimiento del deber de informar sobre la composicién societaria, .

Las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asi como aquellas
que tengan condicion de exportadores habituales, tendran una rebaja de 3 puntos
porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta Sociedades, 0sea mantendran la tarifa del
22%en el 2019 y 2018.
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Concepto de:

Micro empresa: Es aquella que posee entre | y 9 empleados, tienen

ventas o ingresos brutos anuales iguales o menos a
US$ 300.000

Pequenia empresa:  Es aquella que posee entre 10 y 49 empleados y US$
300.001, y US$1°000.000

Al 31 de Diciembre del 2018 y de acuerdo con el articulo 28 de la LEY ORGANICA PARA
EL FOMENTO PRODUCTIVO, ATRACCION DE INVERSIONES, GENERACION DE
EMPLEOQO, Y ESTABILIDAD Y EQUILIBRIO FISCAL, en ¢l caso de la Reinversion desde
al menos el 50% de las utilidades, en nuevos activos productivos, estaran exonerados del pago

de:

e Impuesto a la salida de divisas por pagos al exterior.
e Por concepto de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el
Ecuador.

En concordancia con el articulo 4 del Reglamento de la citada Ley se establece:

a)

b)

d)

e)

La exoneracion del impuesto a la salida de divisas aplicara a los dividendos pagados
directamente a favor de beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador, respecto de las
utilidades generadas en el ejercicio fiscal sobre las cuales se efectia la reinversion;

La exoneracion del impuesto a la renta aplicara a favor de beneficiarios efectivos de los
dividendos distribuidos, respecto de las utilidades generadas en el ejercicio fiscal sobre
las cuales se efectiia la reinversion;

La reinversion de al menos el 50% de las utilidades se debera destinar a la adquisicion
de los activos productivos definidos en el articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario
Interno y en las mismas condiciones establecidas para efectos de la reduccion de la tarifa
por reinversion de utilidades previstas en el articulo 51 del Reglamento para la
aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno. Para el caso de sociedades
dedicadas a la prestacién de servicios, el Comité de Politica Tributaria emitira el listado
de bienes correspondiente;

Los dividendos sobre los que se aplicaran estos beneficios corresponderan a la parte de
las utilidades que no fueron objeto de reinversion; y,

De no cumplirse con la condicion de incrementar el capital hasta el 31 de diciembre del
ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la
reinversion, asi como de no adquirirse los nuevos activos productivos fruto de la
reinversion hasta la misma fecha, la sociedad debera declarar y pagar las retenciones de
impuesto a la renta ¢ impuesto a la salida de divisas no efectuadas por concepto de
dividendos distribuidos, considerando los intereses, multas y recargos correspondientes.
Adicionalmente, el beneficiario efectivo debera considerarlo como ingreso gravado
dentro de su renta global, en el gjercicio fiscal en que se haya distribuido el dividendo.
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- Impuesto a la renta diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las diferencias
temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de informacion financiera y los
saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion, distinta de una combinacion
de negocios que, en el momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la
ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas aprobadas o a punto de aprobarse
en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los impuestos
diferidos son reconocidos como gasto o ingreso, e incluidos en la determinacién de la ganancia
o pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una transaccion que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con cargo o abono al
patrimonio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en que es probable que vaya
a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se pueda compensar las diferencias
temporarias.

Los activos por impuestos diferidos v los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y
solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto
corriente con los pasivos por impuesto corriente vy cuando los activos por impuestos diferidos y
los pasivos por impuestos diferidos, se derivan del impuesto sobre las ganancias
correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal,
o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales
corrientes por su importe neto.

1) Beneficios a Empleados

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio.- El costo de los
beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) se determinaran con
valoraciones actuariales que se realizarian como politica cada afio por medio de un perito
independiente. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en los
resultados del respectivo ejercicio o en otro resultado integral.

Beneficios post - empleo -Jubilacion Patronal y Bonificacién por desahucio

En los planes de prestacion definida de la Compaiiia, el importe de la pension que recibira un
empleado al jubilarse se define por referencia al tiempo de servicio del empleado y el salario
final que éste tenga, considerando que el beneficio se entrega a los trabajadores que hayan
laborado por veinte o veinticinco afios o mas afios dentro de la Compafiia de manera continuada
0 ininterrumpida.

El pasivo reconocido en el estado de situacion financiera de los planes de beneficios definidos

es el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos (OBD) en la fecha de cierre
menos el valor razonable de los activos del plan.
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La Administracion de la Compaiiia estima el pasivo con la ayuda de expertos independientes
calificados localmente para el efecto, los cuales se basan en las tasas estandar de inflacion, las
tasas de rotacion del personal, la tasa de crecimiento de los salarios y la mortalidad. Los factores
de descuento se determinan con referencia a la tasa promedio de interés de los bonos del
Gobierno del Ecuador de largo plazo entre 10 y 20 afios en el mercado nacional, publicado por
el Banco Central del Ecuador en la misma moneda en la que los beneficios serdan pagados y que
tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones registradas para los
empleados hasta su vencimiento.

El efecto de las nuevas mediciones (incluyendo las ganancias y pérdidas actuariales) que surgen
en el periodo, se reconocen en otro resultado integral, el efecto del costo laboral del servicio
actual por beneficios definidos se incluye en gastos de personal, mientras que el gasto financiero
neto en el pasivo por beneficios definidos se incluye en los costos financieros.

El Cddigo del Trabajo también establece el desahucio que es la obligacion que tienen los
empleadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su ltimo sueldo multiplicado por
los afios de servicio, cuando la relacion laborar termine.

Participacién a trabajadores.- La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula a la
tasa del 15% de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones legales.

m) Provisiones, Activos Contingentes y Pasivos Contingentes

[Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado de un
evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos economicos por parte de la
Compaiiia v los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad, y el tiempo o el monto de esa
salida pueden aun ser inciertos.

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar la obligacion
presente, a la luz de la evidencia mas confiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo los
riesgos e incertidumbres asociados con la obligacion actual.

Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que el efecto del descuento es
significativo, Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporte y se ajustan para reflejar
el mejor estimado actual.

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida de recursos
economicos corno resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce ningun pasivo.

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compaiiia que atin no cumpla con los criterios
de reconocimiento de activo, se consideran como activos contingentes.

n) Capital contable, resultados acumulados
El capital social representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas.

Otros componentes del patrimonio incluyen lo siguiente:
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_ Resultados acumulados. Incluyen todas las utilidades actuales y de periodos anteriores.

_ Ganancias o pérdidas actuariales. Incluyen los resultados por ganancias y pérdidas
actuariales segun el estudio actuarial.

0) Estado de Resultado Integral

El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las partidas de
ingresos, gastos y otro resultado integral en un unico estado.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo. Las
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su funcion.

p) Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compaiiia ha definido las
siguientes consideraciones:

Efectivo v equivalentes de efectivo: Incluyen el efectivo en caja e Instituciones financieras, asi
corno aquellas inversiones en depdsitos a plazo altamente liquidas (no mayores a 90 dias plazo).

Actividades de operacion: Son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Compaiiia, asi corno otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversion o financiacion,

Actividades de inversion: Corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Actividades de financiamiento: Actividades que producen cambios en el tamaifio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

q) Ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, neta de descuentos ¢ impuestos asociados con la venta.

Venta de bienes y servicios.-Los ingresos ordinarios procedentes de los servicios que presta se
reconocen cuando la Compaiiia transfiere, los riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivados de los mismos; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en
relacion con la transaccion pueden ser medidos confiabilidad y es probable que la Compaiiia
reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion.

r) Costos y gastos

Los gastos se registran al valor de la contraprestacion recibida. Los gastos se imputan a la cuenta
de resultados en funcion del criterio del devengo, es decir al momento de utilizar el servicio o
producto, o conforme se incurren, independientemente de la fecha en la que se realiza el pago.
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s) Politicas y procedimientos de administracion de capital
Los objetivos sobre la administracion de capital de la Compaiiia son:

- Garantizar la habilidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha
- Proporcionar un retorno adecuado a los accionistas.

Esto lo realiza a través de fijar precios a sus servicios de manera conmensurada con el nivel de
riesgo. El objetivo de la Compaiiia en la administracion de capital es mantener una proporcion
financiera de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones.

t) Uso de Estimaciones y Supuestos

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de
activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion es
revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La compainia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion, muy pocas
veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente
evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias, Las
estimaciones y supuestos mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion:

Provision por deterioro de inversiones corrientes.- al final de cada periodo contable se evalia la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones cornientes, comparando el saldo
en libros y el valor del mercado o valor recuperable teniendo en cuenta la calificacion de riesgo
del banco o institucion financiera en donde se encuentran invertidas; cuando el valor en libros
excede el valor futuro de recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce
en una cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.

Provision por cuentas incobrables - al final de cada periodo contable se evalua la existencia de
evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar,
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de cobrabilidad
futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiiedad; cuando el valor en libros excede
su valor futuro de recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una
cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.

Deterioro de activos no corriente.- la compaiiia evalta periodicamente si existen indicadores
que alguno de los activos pudiese estar deteriorado. Si existen tales indicadores se realiza una
estimacion del monto recuperable del activo. En el caso de plusvalia y de los activos intangibles
que posean vidas utiles indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmente.




HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018

u) Negocio en Marcha

Los estados financieros han sido preparados bajo la hipdtesis de negocio en marcha,
fundamentado en que la administracion tiene la expectativa razonable de que la Compaiiia podra
cumplir con sus obligaciones y cuenta con los recursos para seguir operando en el futuro
previsible.

3. Riesgo de Instrumentos Financieros

a) Objetivos y politicas de administracién del riesgo

La Compaiiia esta expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros:

e Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiiia si un cliente
o0 contraparte en un mnstrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y
se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

La exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza
a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de ofrecer las
condiciones estandar de pago y entrega.

Se establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de las
pérdidas incurridas en relacion con los deudores y otras cuentas por cobrar. La estimacion
para pérdida se determina sobre la base de informacion historica.

e Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros financieras que son liquidados
mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la Compaiiia
para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara
con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar su
reputacion.

e Riesgo operacional.

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e infraestructura
de la Compaiiia, y con los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de mercado
y de crédito como aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales y regulatorios
y de las normas generalmente aceptadas de comportamiento societario.
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El objetivo de la Compaiiia es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar la
prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la reputacion de la compaiia con la
efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de control que restrinjan la
iniciativa y la creatividad.

La administracion del riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas en las
siguientes areas:

e Requerimientos de adecuada segregacion de funciones, incluyendo la autorizacion
independiente de las transacciones.

e Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones.

* Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.

e Documentacion de controles y procedimientos.

e Requerimientos de evaluacion periddica del riesgo operacional enfrentado, y la
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos identificados.

e Capacitacion y desarrollo profesional.

e Normas éticas y de negocios.

4. Normas nuevas emitidas y revisadas

Durante los afios 2019 y 2018, el International Accounting Standard Board - IASB y su Comité
de Interpretaciones International Financial Reporting Interpretations Committee - [FRIC
emitieron varias enmiendas e interpretaciones a las NIIF vigentes. Sin embargo, la Gerencia de
la Compaiia considera que su adopcion no tendria impacto en la situacion financiera ni en el
desempeno financiero ni en los flujos de efectivo de la Compaiiia en los afios 2019 y 2018,
debido a que en algunos casos se refieren a operaciones que no realiza y en otros casos,
unicamente originan revelaciones adicionales para un mejor entendimiento de los estados
financiero, y se resumen a continuacion:

- Normas internacionales emitidas

A continuacion se enumeran las normas e interpretaciones emitidas a la fecha de emision de los
presentes estados financieros.

2019

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):

a. Las siguientes normas, interpretaciones y enmiendas son vigentes a partir del afio 2019:

Fecha de aplicacion
Normas obligatoria

NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019
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Nuevas interpretaciones

Fecha de aplicacion
obligatoria

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto a
las ganancias

Enmiendas a NIIF’s

1 de enero de 2019

Fecha de aplicacion
obligatoria

NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacion negativa

NIC 19 Modificacion, reduccion o liquidacion del plan

NIIF 11 Acuerdos conjuntos
NIC 12 Impuesto a las ganancias
NIC 23 Costos por préstamos

NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y
negocios conjuntos

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

b. Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero no han entrado
en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Nuevas normas

Fecha de aplicacion
obligatoria

NIIF 17 Contratos de seguros

Enmiendas a NIIF’s

1 de enero de 2021

Fecha de aplicacion
obligatoria

NIC 1 Presentacion de Estados Financieros

NIC 8 Politicas contables, cambios en las estimaciones
contables y errores

NIIF 3 Combinacion de negocios

NIIF 10 Estados financieros consolidados
2018
NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS PARA 2018

1 de enero de 2020
1 de enero de 2020

1 de enero de 2020

Por determinar

Los siguientes estan vigentes por primera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de

2018:

* Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros; y la NIIF 15 Ingresos de Actividades
Ordinarias procedentes de Contratos en Clientes (que incorpora las Aclaraciones a la NTIF
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* Una modificacion a la NIIF 4: Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NITF
4 Contratos de Seguro (Modificaciones la NIIF 4);

* Modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones; y la NIC 40
Propiedades de Inversion;

* Un conjunto de Mejoras Anuales a las Normas NIIF, Ciclo 2014-2016; y,

* Una Interpretacion: CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Contraprestaciones
Anticipadas.

Ademas, un Documento de Practica NIIF, Documento de Practica de las NIIF N° 2 Realizacion
de Juicios sobre Materialidad o Importancia Relativa, que fue publicado en septiembre de 2017.

La siguiente tabla proporciona la publicacion y fechas de vigencia de los pronunciamientos
enumerados anteriormente.

Norma/Interpretacion/Medificacion/
Documento de Prictica

Cuando se emiti6

Fecha de vigencia (aplicacion
anticipada a menos que se sefiala otra
cosa)

NIIF 9 Instrumentos Financieros

Septiembre de 2015

I de enero de 2018

NIF 15 Ingresos de Actividades
Ordinarias procedentes de Contratos con
clientes,

Mayo de 2014

Septiembre de 2015

1 de enero de 2018

Fecha de vigencia de la NIIF 15, y Abril de 2016
Aclaraciones a la NIIF |5
Clasificacion y Medicion de | Junio de 2016 1 de enero de 2018

Transacciones con Pagos basados en
Acciones (Modificaciones propuestas a
la NIIF 2)

Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros con la NIIF 4 Contratos de
Seguro (Modificaciones a la NIIF 4)

Septiembre de 2016

1 de enero de 2018 (algunos aspectos
pueden aplicarse de forma anticipada
si se aplica de forma anticipada la
NIIF 9)

Transfers of Investment
(Maodificaciones a la NIC 40)

Property

Diciembre de 2016

1 de enero de 2018

Mejoras Anuales a las Normas NIIF,
Ciclo 2014-2016:

Modificaciones a la NIIF |
Modificaciones a la NIC 28

Diciembre de 2016

| de enero de 2018
1 de enero de 2018

CINIIF 22 Transacciones en moneda
extranjera y contraprestaciones
anticipadas

Diciembre de 2016

1 de enero de 2018

Documento de Practicas de las NIIF N°
2 Realizacion de Juicios  sobre
Materialidad o Importancia Relativa

Septiembre de 2017

N/A




HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018

NORMAS NUEVAS
NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 Instrumentos Financieros establece los requerimientos para el reconocimiento y
medicion de los activos financieros, pasivos financieros y algunos contratos de compra o venta
de partidas no financieras. El Consejo ha pretendido siempre que la NIIF 9 sustituya a la NIC
39 en su totalidad.

Sin embargo, en respuesta a las peticiones de las partes interesadas de que la contabilidad de
instrumentos financieros deba mejorarse con rapidez. el Consejo dividié su proyecto para
sustituir la NIC 39 en tres fases principales. A medida que el Consejo completo cada fase, creo
capitulos en la NIIF 9 que sustituyeron los requerimientos correspondientes de la NIC 39.

En julio 2014 termino ese trabajo cuando el Consejo emitié la version completa de la NITF 9, la
cual incluye:

(a) un modelo para clasificar los activos financieros que se basa en las caracteristicas de los
flujos de efectivo y el modelo de negocio en el que se mantienen;

(b) un modelo para clasificar pasivos financieros, incluyendo el reconocimiento en otro
resultado integral, en lugar de en el resultado del periodo, de las ganancias (o pérdidas) que
se deben al deterioro (o mejora) en el nesgo crediticio propio de una entidad sobre los
pasivos financieros que haya optado por medir al valor razonable;

Norma/Interpretacién/Modificacion/ | Cuando se emiti6 | Fecha de vigencia (aplicacion
Documento de Practica anticipada a menos que se
sefiala otra cosa)

Ventas o Aportaciones de Activos | Septiembre de | Pospuesta indefinidamente
(Modificaciones a las NIIF 10y NIC 28) | 2014

NIIF 16 Arrendamientos Enero de 2016 1 de enero de 2019 (puede
aplicarse de forma anticipada
si se aplica la NIIF 15)

NIIF 17 Contratos de Seguro Mayo de 2017 1 de enero de 2021
CINIIF 23 La Incertidumbre frente alos | Junio de 2017 1 de enero de 2019
Tratamientos del Impuesto a las

Ganancias

Caracteristicas de Cancelacion | Octubre de 2017 1 de enero de 2019

Anticipada con Compensacion Negativa
(Modificaciones a la NIIF 9)
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Norma/Interpretacién/Modificacién/ | Cudndo se emiti6 | Fecha de vigencia (aplicacion
Documento de Practica anticipada a menos que se
sefiala otra cosa)

Participaciones de Largo Plazo en | Octubre de 2017 1 de enero de 2019
Asociadas y Negocios Conjuntos
(Modificaciones a la NIC 28)

Mejoras Anuales a las Normas NIIF, | Diciembre de 2017
Ciclo 2015-2017

Modificaciones a la NIIF 3 y a la NIIF | de enero de 2019
11 1 de enero de 2019
Modificaciones a la NIC 12 1 de enero de 2019
Modificaciones a la NIC 23
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5. [Efectivo y equivalentes de efectivo

Conformado por:
US$
2019 2018

Caja 8.089 9,653

Bancos 68.496 2874

Total 76,585 12,527

6. Cuentas por Cobrar
Conformado por:
US§
2019 2018

Clientes (1) 174,103 239,863
Compafiias relacionadas (Nota 27) - 80,322
Cuentas por Cobrar Relacionadas (2) 65,105 65,105
Credito Tributario B 67,101
Otras cuentas por Cobrar (3) 80,681 96,128
Subtotal 328,889 548519
Provision para cuentas incobrables 4) - (367)
Total 328,889 548,152

(1) Corresponde principalmente a cheques posfechados por US$ 12,079, Cheques
Protestados por US$ 12.105, y valores pendientes de cobro a: Rossi Carlos Alberto por
USS 3.259, Fideicomiso Inmobiliario Ocean Suites [I por US$ 2932, Ortega Correa
Jenny Elizabeth por USS 2.896, Miranda Pacheco Ginger por US$ 2.320, entre otros
menores.

(2) Corresponde al saldo de la Venta de dos Inmuebles ubicados en el Canton Playas, a la
Sra. Maria Elena Sanchez Robayo y Alcides Estuardo Sanchez Robayo por US$ 281.868
a 5 anos plazo, a una tasa del 5% anual y un total de intereses por US$ 43.654, los cuales
son reconocidos como pasivos por ingresos diferidos. Ver Nota 10, 16 y 27.

(3) Este rubro esta conformado por valores dados a proveedores en concepto de anticipo,
valores por cobrar a Tarjetas de Crédito, valores por cobrar al SRI por concepto de
Crédito Tributario de Impuesto a la Renta del ejercicio 2018, valores por cobrar a
empleados, entre otros.
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(4) El movimiento de la provision de cuentas incobrables es como sigue;

LUS§
2019 2018
Saldo inicial 367 7,822
Provision del Ano - 5,700
Castigos/bajas de cartera (367) (13,155)
Saldo final - 367
7. Inventarios
Conformado por:
S§
2019 2018

Inventario de Productos Terminados y Mercaderia (1) 38539 56,978
Inventario de Suministros v Materiales 231M2 23.015
Total 62,311 79,993

(1) Corresponde al Inventario de Alimentos, Bebidas, Boutique, entre otros; los cuales se
ofrecen directamente al cliente.

8. Propiedades y equipos

Conformado por:

2019
COSTO Y DEPRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA

No depreciable

Construcciones en Proceso 19,964 - 19.964
Depreciable

Equipos de Oficina 20.052 (6.114) 13.938
Magquinaria v Equipos 290,983 (129.672) 161.311
Muebles y Enseres 243.394 (183.110) 60,284
[nstalaciones 2,004,026 (1.439.875) 364,151
Equipos de Computacion 74,853 (44.864) 29989
Vehiculo 25,360 (1.425) 23935
TOTALES 2,678,632 (1,805,060) 873,572
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2018
COSTOY DEPRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA
USs

No depreciable
Construcciones en Proceso 16,172 - 16,172
Depreciable
Equipos de Oficina 20,052 (4,116) 15.936
Maquinaria v Equipos 232,519 (105.,176) 127,343
Muebles v Enseres 242 304 (159.670) 83.724
Instalaciones 1.912,150 (1.266.292) 645,898
Equipos de Computacion 62,367 (24.483) 37.884
Vehiculo 21,802 (21,802) -
TOTALES 2,508,496 (1,581,539) 926,957

El movimiento de Propiedades y equipos en el periodo fue como sigue:

USS
COSTO 2019 2018
Saldo nicial 2,508,496 2,234,311
Adquisicion 191,938 274,185
Bajas (21,802) .
Saldo final 2,678,632 2,508,496
DEPRECIACION ACUMULADA
Saldo inicial 1,581,539 1,371,456
Gastos del ano 245,323 210,083
Bajas (21,802) -
Saldo final 1,805,060 1,581,539
9. Propiedades de Inversién

Conformado por:

2019

COSTOY DEPRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA
Uss

No depreciable
Suites (1) 168495 : 168495
TOTALES 168,495 - 168,493
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2018
COSTOY DEPRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA
USs$
No depreciable
Suites 168,495 - 168,495
TOTALES 168,495 - 168,495

(1) Corresponden a 2 suites (309 y 706) con sus respectivas areas de parqueos (27 y 60) v
uso de bodegas (30-A y 37-A) ubicados en el Condominio Ocean Suite, recibidos en el

aio 2016 por parte del Fideicomiso Ocean Suites como dacion de pago por la deuda que
mantenia.

El movimiento de Propiedades de Inversion en el periodo fue como sigue:

LS$

COSTO 2019 2018

Saldo inicial v Final 168.495 168.495

Saldo final 168.495 168 495

10. Cuentas por cobrar largo plazo
Conformado por:
2019 2018

Cuentas por Cobrar Relacionadas (1) 65,998 130,805
Otras cuentas por cobrar (2) 54,580 124,466
Total 120,578 253,271

(1) Ver Nota 6, numeral 2, y Nota 27.

(2) Corresponde principalmente a valores por cobrar a Tarjetas de Crédito: Mastercard,
Dinner’s y Visa por consumos en el club vacacional.
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11. Otros Activos

Conformado por:

US$
2019 2018
Polizas de Seguros 672 -
Software 2078 -
Depositos en Garantia 4,000 =
Otros pagos diferidos 2.257 -
Amortizaciones
Amortizacion Polizas de Seguros (201) -
Amortizacion de Software (116) -
Total 8.690 -
12. Obligaciones financieras
Conformado por:
uss
2019 2018
Banco Produbance S.A.
Pocion corriente del prestamo de § 18386
concedido el 25 de Octubre del 2019, con tasa de
interés del 9.33% y vencimiento en Octubre 02
del 2022. {Nota 15) 5,735 -
Otras Obligaciones Financieras
Banco Pichincha C.A.
Sobregiros Bancarios - 7,134
Tarjeta de crédito 1,799
Total de Obligaciones Financieras a Corto
Plazo 7,534 7,134
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13. Cuentas por Pagar

Conformado por:

Cuentas y Documentos por pagar (1)
Compaiiias relacionadas (Nota 27)
Pagos anticipados de Clientes (2)
Otras Cuentas por pagar

Obligaciones con el IESS 3)
Obligaciones con la Administracion Tributaria

Total

LSS
2019 2018
78,861 170,858
12,737 :
480,496 600,073
18,288 30,556
19,548 18.069
15,542 12.648
625,472 832,204

(1) Incluye principalmente valores pendientes de pago a: Arroba Zambrano Ana Sofia por
USS 7.416, INDEXPMAR S.A. por US$ 6.564, Corporacion el Rosado S.A. por
US$5.656, Friorecord S.A. por US$ 4.525, Vera Ronquillo Rubén por USS 4.116,
Procesadora Nacional de Alimentos por US$ 3.284, Jairala Reyes Juan Carlos por
US$3,150 , Securitymax Cia Ltda. por US$ 2.406, Lowery S.A. por USS$ 2.093, entre

otros menores.

(2) Corresponde a Pagos de membresias realizados por los clientes del Club.

(3) Corresponde a valores por pagar al IESS por Aportes, Préstamos Quirografarios y

Préstamos Quirografarios.

14. Pasivos Acumulados

Conformado por:

Beneficios sociales (1)
Participacion trabajadores

Impuestos a la renta por pagar

Propinas 10% Servicios y otros

Total

USS
2019 2018
61,733 45,242
19,682 2,945
4121 -
11,399 26,104
96,935 74,291

(1) Incluye beneficios de ley tales como: Décimo tercero, Décimo cuarto, Fondo de reserva

y Vacaciones.
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El siguiente es el detalle del movimiento durante el periodo y los saldos al 31 de

Diciembre del 2019:
Saldo al inicio Incrementos Pagos v/o Saldo al final
utilizaciones
Vacaciones 24 843 32.660 20,962 36.541
Bono Escolar 16,726 32515 28,874 20,367
Bono Navidefio 3.673 60,738 59,586 4,825
Total 45,242 125,913 109,422 61,733

15. Obligaciones Financieras a largo plazo

Conformado por:

USS
2019 2018

Banco Produbanco S.A.

Pocion corriente del prestamo de § 18.586
concedido el 25 de Octubre del 2019, con
tasa de interés del 9.33% y vencimiento en

Octubre 02 del 2022. 17,679 -
() Menos porcion commiente (Nota 12) (5,735)
Total de Obligacién Financiera a Largo Plazo 11,944 -

(1) Esta obligacion se encuentra garantizada por pagare con firmas solidarias del gerente y

presidente de la Compaiiia, asi también con garantia prendaria por un vehiculo valorado
en US$27.880.

16. Cuentas por pagar largo plazo

Conformado por:

uss

2019 2018
Pasivo por Ingreso Diferido (1) 9,153 29,561
Cuentas por pagar Compafiias Relacionadas ~ (Nota 27) 695,509 934,807
Total 704,662 964,368

(1) Corresponde a la provision total de los intereses generados por la venta de los dos
inmuebles ubicados en el canton Playas; de los cuales se va reconociendo un ingreso
anual de acuerdo a lo indicado en la tabla de amortizacion proporcionada y se va
descargando de esta cuenta a medida que se los reconoce. Ver Nota 6, numeral 2.
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17. Pasivo a Largo Plazo
Conformado por:
US$
2019 2018
Jubilacion Patronal 26,065 -
Bonificacion por Desahucio 15,574 -
Total 41,639 -
Corresponde a la reserva acumulada por jubilacion patronal y Bonificacion por desahucio
segun estudio actuarial de un perito independiente
18. Capital Social
Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018 esta constituido por 130.800 acciones ordinarias
y nominativas e indivisibles a un valor de USS$ 1,00 cada una. La Composicion de
Accionistas de la Compaiiia al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, es como sigue:
% de Acciones Capital Social . z
Accionistas 2019 2018 2019 2018 ackmlial
Alessa S A 99 999% 99.999%, 130,799 130,799 Ecuador
Inmobiliaria Sanchez S A. = o
i il 0.001% 0.001% 1 1 —
Total 100% 100% 130,800 130,800
19. Aporte para Aumento de Capital
L.a Compaiiia al 31 de Diciembre del 2019 presenta un rubro de aportes de accionistas para
futura capitalizacion por US$ 87.700; cuyo saldo viene de afios anteriores sin que hasta la
fecha se haya instrumentado tal aumento.
Al 31 de Mayo del 2019 se realiz6 un registro de regularizacion de saldos por US$1.085,
pero no se realizo el Acta de Junta correspondiente que lo determine.
20. Resultados Acumulados

Al 31 de Diciembre del 2019, corresponde a US$7.361 de la utilidad del ejercicio 2018 que
fue transferida a esta cuenta, mediante acta de Junta de Accionistas de fecha 23 de Abril
del 2019.

La Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento permite compensar las pérdidas

operacionales con las utilidades obtenidas en los cincos periodos impositivos siguientes,
sin exceder en cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas.
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21. Ganancias o pérdidas actuariales

Al 31 de Diciembre del 2019, corresponde a la reserva acumulada por jubilacion patronal
segtin estudio actuarial realizado el 15 de Enero del 2020 por ACTUARIA S.A. por el
ejercicio 2019.

22. Contratos
Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia mantiene los siguientes contratos:

» Contrato de Gerencia de proyecto del Fideicomiso Inmobiliario Ocean Suites
I celebrado el 20 de Abril del 2018 en ¢l cual El Fideicomiso contrata a Hotel del
Mar S.A. HOTELMAR con el fin de que desempeiie las funciones de Gerente de
Proyecto se obliga a pagarle un honorario fijo de US$20.188.80 incluido el IVA en
los términos y condiciones del Fideicomiso.

» Contrato para ejecucién de proyecto hotel en fase pre-operativa celebrado el 16
de septiembre del 2019 en el cual la compaiia Inversiones y Negocios contrata a la
compaiia Hotel del Mar S.A. HOTELMAR a entregar a entera satisfaccion de esta
los siguiente productos:

3.1. Diseiio arquitectonico y técnico

3.1.1. Disefio esquematico
3.1.2. Anteproyecto
3.1.3. Proyecto ejecutivo
3.2. Factibilidad financiera comercial
3.2.1. Estudio de mercado
3.2.2. Factibilidad financiera
3.3. Beneficios legales y tributarios
3.3.1. Informe de factibilidad de firma de convenio de inversion
3.3.2. Informe de beneficios tributarios
3.4. Pre-aprobacién de linea de crédito

En virtud de este contrato se pagaran los honorarios que ascienden a la cantidad de
US$318.432
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23. Impuesto a la Renta

La conciliacion del impuesto a la renta, aplicandole la tasa impositiva legal vy la
determinacion del importe afectado a operaciones, al 31 de diciembre del 2019 y 2018, esta
constituida como sigue:

019 2018
Utilidad del ejercicio 131,213 11,405
15% Participacion a trabajadores (19,682) (1,711)
, o 111,531 9,694
Partidas conciliatorias
Mas gastos no deducibles 62,557 -
Base Imponible 174,088 9,694
25% Impuesto a la renta 43,522 2424
Anticipo Impuesto a la Renta mayor al Impuesto
causado - 17,056
24, Ingresos
Conformado por:
US$
2019 2018
Ingresos Operativos (1 1,951,603 1.802.542
Otros Ingresos 845,661 324.838
Total 2,797,264 2,127,380
(1) Este rubro esta Conformado por:
USS
2019 2018
Soci 1 Club
Membresias 405,648 364,761
Alicuotas de Mantenimiento 639,850 545236
Actividades Recreativas 10,735 11,692
1,056,233 921,689
Servicios
Bebidas y Alimentos 596,465 539,290
Productos 5,119 3,422
Boutigue 8.984 7.969
Eventos 248,037 315,701
Auspicios y Otros 36,765 14,471
895,370 880,853
Total 1,951,603 1,802,542
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25.

26.

Costo de Venta

Conformado por:

Consumo de Inventario
Sueldos y Salarios
Beneficios Sociales
Honorarios y Servicios Prestados
Otros Gastos del Personal
Depreciacion

Suministros y Materiales
Mantenimiento

Servicios Publicos y Basicos
Otros Costos

Total

Gastos Operacionales

Conformado por:

Gastos Operacionales

Sueldos y Salarios

Aportes al [ESS

Beneficios Sociales

Honorarios y comisiones
Mantenimiento y reparacion

Arriendo

Promocion y Publicidad

Gastos de viajes

Servicios Bésicos, Lavanderia y Piscinas
Suministros y materiales

Impuestos, contribuciones y otros
Depreciacion y amortizaciones

Gastos de Personal

Gastos financieros

Prowision y Bajas de Inventarios
Comisiones de tarjetas de crédito
Gastos de seguros y serv. de monitoreo
Otros gastos locales

Otros gastos

Total

US$
2019 2018
341,445 295,555
364,187 278,008
127,617 94,407
105,752 42,522
43,016 24,588
187,569 143,131
41,490 63,651
156,793 69,708
73,491 56,143
93,854 177,184
1,535,214 1,244,987
uss
2019 2018

371,694 380,400
65,064 35,775
47,259 60,648
126,772 97.933
5917 889
32,656 32,606
54,823 19,630
863 :
18,644 -
17,027 20,870
55,150 16.369
57,674 66,952
26,442 23,996
28313 68,560
59,171 B
48,000 .
6,869 =
43,658 17,603
84,523 30,458
1,150,519 872,698
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27. Transacciones con Partes Relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2019 y
2018, con partes relacionadas, asi:

USS
2019 2018

ntas por Cobrar Corto Plazo
Alessa S A. - 1.043
Inversiones y Negocios Cia. Lida. - 69,739
Soluciones Inmobiliarias Inmoinvestment S A B 8.940
Accionistas 63,105 -
Total (Nota 6) 65,105 80,322
Cuentas por Cobrar Largo Plazo
Accionistas 63,998 -
Total (Nota 10) 65,998 -
Cuentas por Pagar Corto Plazo
Alessa S A 12.737 .
Total (Nota 13) 12,737 -
Cuentas por Pagar Largo Plazop
Alessa S.A. 671514 908,959
Inversiones y Negocios Cia. Lida, - 1,853
Inmobiliaria Sanchez S.A. Inmosanchez 23995 23993
Total (Nota 16) 695,509 934,807

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se han realizado las siguientes transacciones con

partes relacionadas:
US$

2019 2018
Préstamos recibidos
Alessa S.A. - 500
Total - 500
Pago de préstamos
Alessa S.A. 237,445 -
Inversiones y Negocios Cia. Ltda. 1,853 50,186
Total 239,298 50,186
Ingresos
Alessa S.A. 124,021 2,653
[nversiones y negocios S.A. 115,013 -
Vientonor S.A. 30.353 -
Total 269,388 2,633
Gastos
Alessa S.A. 17.449 26,020
Total 17,449 26,020
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28. Nueva Normatividad Relevante

2019

Mediante Registro Oficial No. 111 de fecha 31 de diciembre de 2019, se publica la Ley
Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria, de la cual se extraen los aspectos
mas significativos:

REGIMEN DE REMISIONES NO TRIBUTARIAS

l. Remisiéon del 100% de multas, intereses de mora y gastos administrativos de las
obligaciones pendientes de pago o en convenio de pago hasta el 31 de agosto de 2019,
derivadas de créditos educativos y becas.

2. Remision de pago de intereses, de intereses por mora y costas judiciales en
operaciones de crédito en obligaciones contraidas con la Corporacion Financiera del
Ecuador y BANECUADOR hasta el monto de USD 100.000.

REFORMAS TRIBUTARIAS
A)IMPUESTO A LA RENTA

1. Se incluye como ingreso gravado a las “provisiones efectuadas para atender el pago
de jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto
deducible”, en cuanto estas provisiones no se las haya pagado efectivamente a los
beneficiarios de tal provision.

2. Se elimina la exencién de impuesto a la renta, a los dividendos que se distribuyan a
sociedades y personas naturales extranjeras.

3. Seestablece que la capitalizacion de utilidades no sera considerada como distribucién
de dividendos, inclusive cuando se genere por reinversion de utilidades en los
términos del articulo 37 de la ley.

4. Se incluye como ingreso exento de impuesto a la renta:

a. A las utilidades, rendimientos o beneficios de las sociedades, fondos y
fideicomisos de titularizacion en el Ecuador, cuya actividad sea la inversion y
administracion de activos inmuebles.

b. A los pagos parciales de rendimientos financieros por depositos a plazo fijo en
instituciones financieras nacionales, asi como por inversiones en valores en renta
fija previstos en el numeral 15.1 del articulo 9 de la LRTI, que sean acreditados
en vencimientos o pagos graduales anteriores al plazo minimo de tenencia.
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10.

c. A los ingresos derivados directa y exclusivamente en la ejecucion de proyectos
financiados en su totalidad con créditos o fondos, de caracter no reembolsable de
gobierno a gobiemno, percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad del pais
donante.

d. Servicios de infraestructura hospitalaria.
e. Servicios educativos.

f.  Servicios culturales y artisticos.

Se agrega como deducciéon un 50% adicional los pagos de seguros de crédito
contratados para la exportacion.

Solo podran deducir gastos personales, las personas naturales con ingresos netos
inferiores a USD 100.000. Sin embargo, aunque perciban ingresos superiores a los
USD 100.000, si se podran deducir gastos de salud por enfermedades catastroficas,
raras o huérfanas, asi como dichos gastos de su sus padres, conyuge o pareja o union
de hecho e hijos que no perciban ingresos gravados y que dependan del contribuyente
que haga uso de dichos gastos.

Se podra deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio realizado
a favor de deportistas, programas y proyectos deportivos.

Se podra deducir hasta un 150% de los gastos por organizacion de eventos deportivos
y culturales.

Seran deducibles los recursos y/o donaciones que se destinen a carreras de pregrado y
postgrado afines a las Ciencias de la Educacion, entregados a instituciones de
Educacion Superior, hasta el 1% del ingreso gravado.

Se establece un impuesto a la renta inico a los ingresos provenientes de actividades
agropecuarias, conforme las siguientes tablas:

Produccion y comercializacion local
Impuesto “ Impuesto
fraccion sobre fraccion
Ingresos desde [Ingresos hasta|basica excedente

- 20,000.00 - 0.00%
20.000.01 300,000.00 - 1.00%
300.000.01 1.000,000.00 2.800.00 1.40%
1.000.000.01 5.000,000.00 12.600.00 1.60%
5,000,000.01 En adelante 76.600.00 1.80%
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11.

Exportacion
Impuesto % Impuesto
fraccion sobre fraccion
Ingresos desde |Ingresos hasta|basica excedente

- 300,000.00 - 1.3%
300,000.01 | 1,000,000,00 3,.900.00 1.6%
1,000000.01 | 5.000,000,00 15,100.00 1.8%
5,000,000.01 | En adelante 87.100.00 2.0%

Se pueden acoger a esta tarifa, las actividades que se mantengan en su estado natural,
es decir que no hayan sido objeto de elaboracion, proceso o tratamiento que implique
modificacion de su naturaleza. La sola refrigeracion, enfriamiento o congelamiento
para conservarlos, el pilado, desmote, trituracion, extraccion por medios mecanicos
o0 quimicos, el faenamiento, cortado y empaque no se consideraran procesamiento.

En caso el sujeto pasivo tenga partes relacionadas dedicadas a la produccion y/o
exportacion de estos bienes, calculara el impuesto a pagar, sobre la totalidad de
ingresos del sujeto pasivo y sus partes relacionadas.

Estaran sujetos a impuesto a la renta los dividendos o utilidades que distribuyan las
sociedades residentes o establecimientos permanentes en el Ecuador, en el ejercicio
fiscal en que se produzca dicha distribucion, al impuesto a la renta, conforme las
siguientes disposiciones:

Se considerara como ingreso gravado toda distribucion a todo tipo de contribuyente,
independiente de su residencia fiscal, excepto la distribucion que se haga a una
sociedad residente en el Ecuador o a un establecimiento permanente en el pais de
una sociedad no residente conforme lo previsto en esta Ley;

El ingreso gravado sera igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo
efectivamente distribuido;

En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en el
Ecuador, el ingreso gravado referido en el numeral anterior formara parte de su renta
global. Las sociedades que distribuyan dividendos actuaran como agentes de
retencion del impuesto aplicando una tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento
(25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la resolucion que para el efecto emita
el Servicio de Rentas Internas;

Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no
residentes fiscales en el Ecuador, actuaran como agentes de retencion del impuesto
aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley;

En el caso de que la distribucion se realice a no residentes fiscales en Ecuador y el
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se
aplicara lo dispuesto en el literal c; v,
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f. En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de

12,

informar sobre su composicion societaria, se procedera a la retencion del impuesto
a la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la
méxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales.

Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de derechos representativos de
capital, préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas préstamos no
comerciales, esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados y.
por consiguiente, la sociedad debera efectuar adicionalmente la retencion
correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operacion.

Tal retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los
plazos previstos en el reglamento y constituira crédito tributario para la sociedad en
su declaracion del impuesto a la renta. Lo dispuesto en el presente articulo no obsta
la aplicacion de las respectivas disposiciones de los convenios tributarios de la
materia suscritos por el Ecuador y vigentes, segin corresponda.

Se elimina la obligacion del pago del anticipo de impuesto a la renta.

Se sustituye el calculo del anticipo del impuesto a la renta por un régimen de pago del
anticipo voluntario, equivalente al 50% del impuesto a la renta causado del ejercicio
fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

B) IMPUESTO AL YALOR AGREGADO (IVA)

1.

Se incluye como bienes tarifa 0% de IVA a las flores, follajes y ramas cortadas en
estado fresco, tinturadas y preservadas.

Se incluyen como bienes tarifa 0% a:

a. los tractores hasta 300hp, que inclusive se dediquen a los cultivos agricolas o
actividades agropecuarias.

b. Glucometros, lancetas, tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de
insulina, marcapasos.

c. Papel periodico. d. Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacion y
materiales para sector pesquero artesanal.

Se incluyen como servicios gravados de IVA a los servicios digitales.
Se incluyen como servicios gravados con IVA 0% a:

a. El suministro de dominios de paginas web, hosting, computacion en la nube.
b. El servicio de carga eléctrica de vehiculos 100% eléctricos.
c¢. Los servicios prestados por artesanos calificados continuaran tarifa 0% en

cuanto sus ingresos no superen los limites establecidos para llevar
contabilidad.
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C) IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD)

18

Se amplia la exoneracion de ISD a las operaciones de financiamiento con un plazo
de 180 dias calendario, en los pagos al exterior por concepto de amortizacion de
capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones financieras
internacionales, o entidades no financieras especializadas calificadas por los entes
de control correspondientes en Ecuador.

. No se aplicara la exencion por pagos al exterior en concepto de dividendos, cuando

las sociedades extranjeras a favor de quien se distribuye el dividendo, sean poseidas
directa o indirectamente por personas naturales o sociedades residentes o
domiciliadas en el Ecuador, que sean accionistas de la sociedad que distribuye el
dividendo.

Se amplia la exoneracion de ISD alos pagos por rendimientos financieros, ganancias
de capital y capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, ingresadas al
mercado de valores del Ecuador, sin el plazo de permanencia minimo de 360 dias
antes previsto.

Se amplia la exoneracion de ISD a los pagos por rendimientos financieros, ganancias
de capital y capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, destinadas al
financiamiento de vivienda, sin el plazo de permanencia minimo de 360 dias antes
previsto.

Se amplia la exoneracion de ISD a los pagos por rendimientos financieros, ganancias
de capital y capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, destinadas a
depositos a plazo fijo o inversiones, sin ¢l plazo de permanencia minimo de 360 dias
antes previsto.

REGIMEN IMPOSITIVO A MICROEMPRESAS.

L

3.

Se sujetaran a este régimen: los contribuyentes considerados microempresas,
incluidos los emprendedores considerados como microempresas, excepto aquellos
que realicen actividades de construccion, lotizacion, urbanizacion, y aquellos cuya
actividad econdmico sea: de servicios profesionales, ocupacion liberal, relacion de
dependencia, y rentas pasivas de capital. El impuesto a la renta sera del 2% sobre los
ingresos brutos del respectivo periodo fiscal.

Quienes se acojan a éste régimen determinaran una tarifa del 2% sobre los ingresos
brutos del periodo fiscal.

Presentaran declaraciones de IVA e ICE en forma semestral.
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IMPUESTO UNICO Y TEMPORAL A LOS INGRESOS DE LAS SOCIEDADES.

Las sociedades que realicen actividades economicas y que hayan generado gravados
iguales o superiores a US $1°000.000 en el gjercicio fiscal 2018, deberan aportar el
impuesto progresivo conforme la siguiente tabla;

Ingresos Ingresos
gravados desde [gravados hasta | Tarifa
1.000,000.00 5.000.000.00 0.10%
5.000,000.01 10,000,000.00 0.15%
10,000,000.01 En adelante 0.20%
2. En ningin caso la contribucion sera superior al 25% del impuesto a la renta causado.
3. La contribucion no podra ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto
deducible.
4. La declaracion y el pago de la contribucion se realizara hasta el 31 de marzo de cada
ejercicio fiscal.
5. La contribucion podra estar sujeta a facilidades de pago por un plazo maximo de
hasta tres (3) meses.
III OTROS

A) PAGO EXCEPCIONAL IMPUESTOS RETENIDOS O PERCIBIDOS.

L

Respecto de impuestos retenidos o percibidos de periodos vencidos, se tendra un
plan excepcional de pagos de hasta doce (12) meses, en cuotas mensuales iguales.

El sujeto pasivo tendra hasta el 14 de febrero de 2020 para presentar la solicitud.

Una vez aceptado el plan de pagos, se suspenden las acciones de cobro, e
interrumpen los plazos de prescripcion.

B) DOMICILIO Y ESTABLECIMIENTO DE SOCIEDADES

Para efectos del pago impuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del 1.5
por mil sobre los activos totales, se entendera como domicilio al sefalado en la
escritura de constitucion de la compaiiia.

Se entendera por establecimiento, los que se encuentren registrados como sucursales,
agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes.
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2018

Mediante Registro Oficial N° 309 del 21 de agosto del 2018, Suplemento, se publica la
Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

De esta Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos:

- Normas de remisiones y reducciones, para deudas tributarias o fiscales internas con el
servicio de Rentas Internas, deudas por obligaciones aduaneras con el Servicio Nacional
de Aduanas del Ecuador, deudas por impuesto vehiculares, matriculacion vehicular e
infracciones de transito, deudas por obligaciones patronales con el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social y deudas con otras instituciones.

- Incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas, como son: exoneracion
de impuesto a la renta, exoneracion del Impuesto a Salida de Divisas para las nuevas
inversiones productivas, tratamiento para inversiones en industrias basicas y normas
comunes a los incentivos.

- Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno, relativa a exenciones, exoneracion de
impuesto a la Renta para el desarrollo de inversiones nuevas y productivas, deducciones,
tarifa del impuesto a la renta para sociedades, utilidad en la enajenacion de acciones,
ingresos de no residentes, distribucion de dividendos o utilidades, pago del impuesto
(anticipo), impuesto al Valor Agregado, entre otros.

Mediante Registro Oficial N® 312 del 24 de agosto del 2018, se publica el Reglamento a
la Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacion de la Gestion Financiera.

De este Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos:

- Se define para efectos tributarios la Actividad empresarial.

- Se define Exportador habitual.

- Se define Debida diligencia tributaria.

- Se establecen los criterios para establecer la Residencia fiscal de sociedades.

- Se establecen condiciones para la exoneracion del pago de impuesto a la renta para
microempresas.

- Se definen transacciones inexistentes.

- Se aclara la deducibilidad de provisiones de afios anteriores.

- Se reforman algunos aspectos de los gastos personales deducibles.

- Sereconoce el derecho a solicitar la devolucion del anticipo mayor al impuesto a la renta.

Mediante Registro Oficial N° 392 del 20 de diciembre del 2018, Suplemento, se publica

el Reglamento a la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.
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29.

30.

De este Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos:
Incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas, como son:

Exoneracion del impuesto a la renta a nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados y en industrias basicas.

Exoneracion del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion.

Exoneracion por reinversion de utilidades.

Criterios de transparencia y sustancia economica.

Reformas al Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno, y,

Reformas al reglamento para la aplicacion del Impuesto a la Salida de Divisas.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2019, se encuentran aprobados por parte
de la Junta General de Accionistas de fecha Febrero 20 del 2020.

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2018, se encuentran aprobados mediante
Acta de Junta de Accionistas de fecha Abril 23 del 2019.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2019 y 2018 y la fecha de emision de los estados financieros

(27 de Febrero del 2020 y 21 de Mayo del 2019), respectivamente la administracion de la
Compaiiia considera que no han existido eventos importantes que ameriten su revelacion.
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