‘HOTEL DEL MAR S.A, HOTELMAR"

ESTADOS FINANCIERDS
AL3LDEDICEMBREDEL 2017y 2016

CONTENIDO:
Dictamen de los auditores independientes
Estados Financieros
Estado de situaclon Nnanclera
Estido de resultado integral
Estado de cambios ¢n el patrimonio de los accionistas
Estado de flujes de efectivo

Notas a los estados Anancieros



= aneﬁlnbal | A iy o

s [ e AT SR

Guayagill, 9 de abril del 2018
A los Sefipres Acclonistas de:

"HOTEL DEL MAR SA. HOTELMAR"

1. Dpinion

Hemos auditado los estados financleros adjuntos de “HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR" (una
sociedad andnima constituids en el Ecusdor), que comprenden los estados de situscidn
fimanciers al 31 de dickembre de 2017 y 2016, y los estados de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio de los accionistas y de Nujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinidn, los estados linancieros arriba mencionados presestan razonablemente, en
tedos |08 aspectos significativos, la siteacidn financiers de "HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR"
al 31 de diclembre de 2017 v 2016, los resultados integrales de sus aperaciones, de camblo en ¢l
patrimonio de los accionistas y flujos de efective por los afos terminados en esas fechas, de
acperdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF s emitidas por International
Accounting Standards Board.

+. Bases para la opinién.

Nuestra Juditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mis adelante en nuestro informe
en la seceién Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estades Financieros. Somos
Independientes de la Compadia de acuerdo con ol Codigo de Etica emitido por el Comité de
Mormas Internacionales de Ftica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés),
conjuntamente con los requerimientos de ética gue son relevantes para nuestra auditoria de los
estados financleros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de
acoerdo con dichos requerimientos y ol Codigo de Etica omitide por e Comité de Normas
Internacionales de Etica para Contadares (IESBA).

Considerames que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporclonar una base para nuestra opinion de auditoria

1. Responsabilidad de la Administracion de la compaiiia sobre los estados financleros,

La Administracidn & respoasable de la preparscién y presontacion razonable de estos estados
financieros de acoerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el
International Accounting Standards Hoard y de su control interno detorminado como necesario
por la Administracién, para permitir la preparacién de estados financheros que estén libres de
distorsiones Importantes debidas a fraude o error,
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En la preparacion de estos estados financieros, la Adminisiracion es responsable de evaluar la
habilidad de la Compafila para continuar comoe un negocio en marcha; revelar cuando sea
aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; v, de usar las bases de contabilidad de
negacio én marcha, a menos que la Administracidn intente liguidar la Compafia o cesar las
operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo. La Administracion es
responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compafifa,

4. Responsabilidades del auditor sebre la auditoria de los estados financieros.

Nuestros objetivos son el ohtener seguridad razonahle de st los estados financieros tomados en
su conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas & fraude o error, y el emitir un
Infoerme de auditoria gue incluya nuestra opinion. La seguridad razonable es un nivel alto de
seguridad, pero no gamantiza que una auditorfa reallzada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria siempre detectard distorslones importantes cuando estas existan.
Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales si, de
manera individual o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios tomen basindose en estos estados financieros.

Comao parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Anditoria,

aplicamos |uicio profesional ¥y mantenemos una actitud de escepticismoe profesional durante la
auditoria.

Mosotros ademas:

* |dentificamos y evaluamos ol riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros,
debidas a fraude o error, disefiamos vy aplicamos procedimientos de anditoria en respuesta a
afuellos riesges identificados vy obtenemos evidencia de auditoria gue sea suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
distorsion importante que resulte de fraude es mayor que aguel que resulte de un error, ya
gque el fraude puede Implicar colusibn, falsificacidn, omisiones Intenclonales,
manifestaciones falsas v elusion del control interno.

= Obtenemos un conocimiento del control Interno gue es relevante para la auditoria, con -l
propdsito de disefiar los procedimientos de auditoria de acverdo con las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una oplnién sobre la efectividad del control interno de

la Compafifa.

» Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y s las estimaciones contables y
laz revelaciones relaclonadas hechas por la Administracidn son razonables.

s Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la Administracion es
apropiada v si basados en la evidencia de auditorfa obtenida existe una incertidumbre
importante relacionada con hechos o condiciones gue pueden generar dudas significativas
sobre la habilidad de la Compailia para continuar como un negocio en marcha, Si conciuimoes
de gue existe una incertidumbre significativa, somes requeridos de [lamar la atencion en
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nuestro informe de auditoris & las revelaclones relacionades en los estados financleros; o, si
dichas revelaciones son inadecuadas, modificar muestra opinkdn.  Nuettras conclusiones
estin basadas en la evidencia de auditorfa obrenida hasta la fecha del Informe de suditoria,
Sin embargo, hechos y condiciones futuras podrian ocasionar que la Compaila cese su
continuidad como un negocio ea marcha

Evaluamos la presentacién general, estructura y contenido de los estados financiercs,
Incluyendo sus revelaciones y 5i los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de una manera que alcunce una presentacion razonable.

Hemos comunicade a la Administracion, entre otros asuntos, el alcance planeado y lo
oportunidad de B auditoria, y los hallazgos significatives de saditoria. incluyendo coalquier
déficiencia significativa en el contral interno que identificamos en nuestra auditoria, en el caso
de existir.

St O L.
Consultores y Asesores Flaancheros
Farfin - Mejia “Farmesil Cia. Ltda.”
No. de Registroen [a
Superintendencia de Compafias
SC-RNAE 101




“HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR"

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
[Expresado en dalares estadounidenses)

DICIEMBRE 31,
ACTIVOS Notas 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES:
Efective yeguivalente de efectiva 5 113,507 135168
Cuentas por cobrar socios, neko il 146,495 35,733
DErag cuentas por cobrar T 165,288 29135
Impuestos por cobrar B (a) 53443 160,205
Inventarios - Comestibles, behidas y suministros 59,196 44367
Gastos pagados por adelantado 3.694 4531
Total activos corrientes 541,623 307487
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedadas y equipos , neto 9 862, B55 958,285
Propiedades de Inversion iD0 168,495 494,017
Activos no corriente disponible para fa venta 11 c 82,501
Cuentas por cobrar socios, neto L 118,507 95,644
Otrazs cuentas por cobrar 7 260,716
Qrros activos L9536 Bb433
Total activos no corrientes 1417509 1,636,880
TOTAL 1,959,132 1944367

p. . .l__-
F, , g
_ V' 8r. EstuardoAlcidés Sanchez Garcia C.P.A Luis FerfbndeBarrera Tumbaco
/ Represeatante Legal Contador

|
Lis notas que s prompaian de las pdginags 10 a ln 45 ferman parte integral de los dstodos flnaoncieros.



"HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR”

ESTADO DESITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

{Expresado en dilares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

PASIVOS CORRIENTES:

Sobregiros bancarios
Cuentas por pagar
Pasivos acumulados - provisiones

Impueslos por pagar

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por pagar

Cuentas por pagar accionistas y relacionadas
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social
Aparte para futuras capitalizaciones

Resultados acumulados

Estado de Resultado Integral del aio - utilidad

Total patrimonio de los accionistas

Total de pasivos ¥ patrimonio de los acclonistas

Y

Sr. Estuar d Alcidet Sanchez Garcia
Hepresentante Legal

DICIEMBRE 31,
Notas 2017 2016
21,178
12 641.BL5 BA3470
14 100,902 493,907
8 (b) 3,339 2,255

TGT 234 749,632
—

12 29,561

13 1,041,578 1,071,941
1,071,139 1,071,941

1,838,373 1,821,573

16 130,800 130,800
BE. 78BS 88,785

(96,791] (99,847)

(2.035) 3,056

120,759 122,794
_— I

/19 59.\ 32 1,944,367
| 1

1
o
i

[ | 'L/

CP.A Luis Fernando Bafréra Tumbaco
Contador

Lers nobas que s& geemperian de las pagings 1800 b 45 formon pante integral de fos estedos frorcieoros



“HOTEL DEL MAR 5.A. HOTELMAR"
ESTADD DE RESULTADD INTEGRAL

[Expresade en ddlares estadounidenses)

Ingresas de operacian
Costos de operacion

Utilidad bruta

GCASTOS MO OPERACIONALES
Gastos de Administracitn

Gastos de venlas
Total de gastos no operacionales
Litilidad (pérdida) de operacion

OTROS INGRESOS [GASTOS)

frastos financieros

Pérdida en venta de propledades de Inversidn
Ingresos por direcolén de groyvesto

Dtros ingresos

Utilidad antes de impoesio a la renta

GASTY DE IMPUESTO A LA RENTA

Estade de Resultado Integral del afio - pérdida

5. Estuard a'ill:ii:llll{a Sanchez Garcia
Representante Legal

DICIEMBRE 31,
Motas 2017 2016
17 1,630,315 1,383,893
1H 1,158 124 1121252

471,191 2161641

19 4940320 208,457
Z0 44450 227475

734770 433,932

[263,579]) l'!'?liz‘illl

(7.507) [2,303]
[#3.654)

22 228,991 =

21 93359 192,611

27189 190,308

T.610 19,017
15 (e] 9,645 15961
|
~ EIF.' 35) 3,056
—_—
__."llr | = ol
/ | ...l:"JI_/:/
| i |

C.P.A Luls I."'B.P!'I.Il'l.ldi:r E‘ﬁ'l'l"._-_-ra'E'LunJ:.ar_-u
Contador

Las netas que se ocompaten de fos pdgiaas 100 Ja 43 ferman parie integrnl de fos estadis fluancieros,

]
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“HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR"®
ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVDS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEEMBEE DEL 2017 y 2016

[Expresado en diélares estadoomidenses)

Elulo de efective por las aciividades de operacion

Efectivie recibido de socios del Clul

Efectiio recitildo por direccidn de proyecto [Ver nota 22)
Efectiva rédibido de Fideleamiso Deean Towers 1y 1
Efectiva recibido por atros ingresos

Subtotal (a)

Efective gagado por:

Frovesdores

Empleadoy

Impuestos corriestes [IVA ¢ 1K)

Paga de partiopacida de trabajadores

Gastos financleros

Dtron gatos adrmenietraties

Subtotal ()

Efectivo neta de (utllizado) on actividades de operacion {a - h)

Flujo de efectivo por las actividades de inversion

Adguisicion de propiedades ¥ equipos [Ver nota 9)
Ingresas par wentas de departaimantos (Ver nota 10 & 1)
Ingrosss por venta de siltes, bodega v parques (Nota 11)

Efectivo neto de (utilizado) en actividades de inversion

Fluio de efectivo por las aividades de financamiento

Pagns a scionktad - Aless S A4 ¢ Inmesiacher 54
Préstama de socienits Alessa 5.4

Efective neto de (utilizado) de actividades de financiamiento
Incremento (disminudin ) neto del efectivo
Mis electivo al inlclo del periodo

Efectivo al final del periodo [Ver nota 5)

Digiembre 31,
017 2016
1,509,493 1,436,520
128,90 .
s 111,556
B5, B0 67,559
179344 1,615,629
(T03.047) {706,148])
(711.8%9) (445 111)
{1.013) [26.179)
(3.145) (#.246)
(7.507) (2.303)
(S46H8%]) {200 618)
(L.773.500)  [1,384.605)
L4044 231,024
——e — -
[115,459] [150,822)
G, G -
1o -
59347 ;uu.ﬂzn
{204.480)
15,800 87,700
15,800 (114,780)
I —
99,991 (16,578)
13,516 50094

e

P ar, Eﬂllgﬂn Abisides Sdnic hez Garcia

epranentanie Lagal

o -

CPA Luis Fernandio

[ htadir |
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“HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR®

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD

POR LOS ARNOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 v 2016
[Expresado en délares sstadounidenses)

CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES

DE OPERACION;
Diclembre 31,
2017 2.6
Utilidad antes de impuesto 4 L renta 7.610 19,817
Mas:
Ajustes para conciliar el resultado del sjercicio
con el efectivo neto de (utilizado) en
actividades de aperaciin
Depreciacian [Nota 8 # 1) 186,893 169,182
Baja de activos fijos [Nota 8w 1) 23,995
(Mros ingresos por haja de pasivo . [2.034]
Otros ingresas por venta de suite, bodegas v parquecs {27.499) -
Estimacion para cuentas de cobro dudoso [Nota 6 & 1] 4271 12105
15% participacidn de trabajadores 1,43 1,358
189,004 182,609
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVODS:
{Auvmentos] Disminuciones
Cuentas par cohrar [255.504) g 459
Inventarios (14,629) 156,549
{Mras coentas por cobrar (503) (6317
Cuentas por pagar B2.262 4394
Pashves scumulados - providones 5,652 [(23.685]
Oras CUBntas por pagar 30,457 .
(171,770} 29,398
EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN) ;| |f
ACTIVIDADES DE OPERACION —lZhBA 231024
| i =
C.P A Luis Fornando Tumbaceo
Contador

Los oty gue v o mmp an de bos phgings 10 ¢ le 43 forman parte integral de fes «stadas fnins ares.
. |



“HOTEL DEL MAR S5.A. HOTELMAR"

(Exp

L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

-

en dalares nnldmn}

IDENTIFICACION ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA

“HOTEL DEL MAR SA. HOTELMAR® s2 constituyd en la ciudad de Goavagquil, capetal de La
provincia del Guayss, Repiblica del Ecuador, eantdn Guayagquil e 2 de abril del 2009 ¢ inscrita
en el Registro Mercantil el 17 de abril del 2009, La compafiia se dedica a las actividades de
hoteleria ¥ wrismo. administracién § operacion de clubes vacaclonales, construcelon,
desarrollo, implementaciin y elecucion de proyectos de inversion, El domicilio principal ¢ la
cludad de Guayagull ¥ podrd establecer sucursales o ageacas en cualquier lugar de la
Repiiblica o del Exterior.

Los gstadas financieros de "MOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR®, por &l 2fo terminado al 31 de
diciembre de 2017, fueron aprobados y autorizados por ia Administracion para su emsiin ol 9
de abril del 2018 v deberdn ser aprobados per k2 Junta General de Accionistas que conslders
estos estados financieros. La Administracidns considera que serdn aprobados sin mudificaciin

BASES DE PREPARACION Y RESUMEN POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacion

La Compaiiia ha preparado sus estados financieros separadns de aceerdo a las Resoluciones
amitidas por [z Superintendencia de Compadiias del Ecuador, quien de acuerdo al Art. 433 la
fagulta para expedir regulaciones, reglamentos ¥ resoliciones que considere necesarioy para
¢l been gobierno, vigilancia y control de las compadias sujeta a su supervision.

Los estados financieres adjuntos de la compafia son preparados de acuerdo con las Normas
Imternacisnales de infarmacidn Financiera (en adelante NIIF €], emitidas por el Internacional
Accounting Standard Board [en adelante "1ASEY), vigentes al 31 de diciembre del 2017 ¥
2016,

La informacion contenida en sus estados financieros es responsabliidad de la Administracion
de la Compania, el que expresamente confirma que en s preparacion se han aplicadn todos
log principivs y criterios contemplados en las NIIF s emitidas por el 1ASH.

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de [a compadia y han side
preparados de acuerdo con el prinopio de costo histdrico, tales como se explican en
resumen de politicas contables significanves induldax 4 continuacidn El eosto histdrico estd
basade generalmente en ul valer razonable de Ia contrapartida dado en o mtercambio de los
aClivos.



La compaiiis ha defirido el US délares come su moneda funcional y de presentacion, y los
importes de las notas adjuntas a los estados financieros estin expresados en US. dolares,
eéxcepto s se especifique lo contrario,

El valor razonabie es el precio que se recibiria por vender un activo o lo pagado por transferir
un pasivo entre los integrante de un mercadeo en la focha de valoracién, independientementes
de si el precio es directamente estimado utilizandoe alguna otra véenica de valoraciin. La
enmpaiits al estimar el valor razonable tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo
que los participantes del mercado tomarian en cuents ol determinar &l precio del activo o
pasive a la fecha de medicién. El valor razosable a efectos de medicidn y o de revelacidn en los
ectadios financieros se delerming sobre una hase de este tipo, a excepcion o en lo relacionado
con lo gue se encuentran deniro del alcance de la NIF 2, NIC 17, NIC 2y NIC 36,

La preparacion de los estados Minancieros de acuerdo a NIIF's requiere e uso de clertos
estimacdas contables criticos, También reguieré que I Administracion realice juicios,
estimaciones ¥ supuestos que afectan los montos de los activos y pasives, la exposicion de los
activas ¥ pasivos continganies o las fechas de los estados financieres v los montos de ingresos
¥ gastos durante cada periodo. Las dreas que involucran un mayor grado de juicie o
complefidad o dread en lad que los estimados ¥y supoeitts contables son criticos para los
estados inanceros se describen en la nota 3.

2.7 Resumen de politicas contables significativas

A contindacitn se deseriben las peliticas contables significativas de la compafila para la
preparacion de sus estados Nnancleros.

2,2.1 Efectivo y equivalente de efective

Para propdsites de una adecuada presentacion del estado de fujo de efectivo se Incluye los
activos financieros lguidos, tales como €l efectivo en caja los saldos en hancos, les depésitos a
plagn con entidades financioras, inversiones a corto plago de gran liguidez sin restriccones,
con un ventimicato original de tres meses o menos, Lok sobregiros bancarios se clasifican
ComD pasivos corrientes que devengan intéreses.

2.2.2 Instrumentos financleros: Reconocimiento inielal y medicion posterior

Un instruments financlero es cualguier acuerdo que da origen 4 un activo financiers de una
entidad v 3 un pasive fimanciers o instrumento patrimoenial de otra entidad.

(I} Actives Ainancieros
Reconocimiento y mediclion inicial

Lo activos financieros se clasifican, en &l reconocimiento inlcial, como activos financieros al
valor razonable con camblos en los resultades, préstamos ¥ cugntas por cobrar (Nversiones
mantenidas hasta el vencimiento, activos financierns disponibles para la venta, o como
derivados designados como instrumento de cobertura, segun sea apropiado.



Todos los activos financieros son reconockdos micialmente al valor razonable mas en el case de
activos linancieros no regimtrados al valor razonable con cambioes en resultados, los costas dee
transaccion gue son atribuibles a la aplicacién del activo linanciero,

Medicion posteriar

La medicion posterior de los activos financieros depende de su clasificacidn, tal como se detalla
a continuacion

1. Activo financieros al valor razonable con cambios a resultados,
2. Préstamos y cuentas por cobrar

3. Activos financieres mantenides hasta su vencimiento

4 Activos financieros disponibles para la venta,

La clasificacién depende de la naturaléza y el propdsito de los sctives financieros y se
determing en gl momento de su reconocimiento inictal

1. Activos financieros i valor razenable con cambias a resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen actives
financieros mantenidod para negociaciom v activos financieros desipnados en ef momento de su
reconocimiento inicial como al valor razonable con cambies en resultados. Los aclivos
financieros son casificados como mantenidos para negociacion st son adquirdos para ser
vendidos o para ser recomprados en el corto plaze, Los derivados, induvendo derivados
impliciios separados, son también clasificados como mantenidoy para negocacion a menos que
w8 degignen como instrumentos de coberturs efectivos tal como se deflne én la NIC 39

Los actives finandieros al valor mzonable con cambios ep resultados se presentan en &l estado
de sitiacihn fnanciera a su valor razonabie y los cambios neios en e valor razonable se
presentas como costod financierod [cambios negativis) o ingresos flinancieros (cambios
pasiivos) en el estado de resultados

Los dervados implicitos contenidos en los contratos comerciales son contabilizados como
derivados separados y son registrados a su valor razonable 81 las caracteristicas econdmicas y
riesgos asoctados no estin directamente relacionados con los contratos comerciales, y éstos no
s¢ mantienen para negaclacion ni han sido designados coma al valor razonable con cambios en
résultados. Log derfvados Implicitos son medidos al valar razonable con cambios en el valor
razonable reconocidos e reailtad s

2. Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos v cuentas por cobrar som activas financieros no dervados con pagos fijos o
determinables que no son cotizadoes en un mercado active, Después de su reconocimienta
Inictal, diches activos financieros son posteriormente medidos al costo amortizade usando el
métedo de imerés efectivo, menos cualquier estimacion por deteriore. Las pérdidas por
detericro son reconocidas en ¢l estado de resultados. Esta categoria generalmente aplica a las
cuentas por cobrar comerciales y diversas, neto,

12



3. Activos financleros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o deéterminados v vencimientos fijos son
dasificados como mantenides hasta su vencmiento cuando la Compafifa tiene la intencién
positiva y la capacdad de mantenerios hasta su vencimiento, La Compafiia no posee estos
activos linancieros al 11 de diclembre de 2017 v de 2016,

4. Actives financieros disponibles para la venta

Las inversiones financieras disponibles para ls venta incluyen inversiones en acoiones y titules
ibe deuda Las inversiones an acciones clasificadas como disponibles para la venta son aguellas
gue ne st clasfican come mantenidas pars negociacion ni han sido designadas como al valor
razonsbie con cambios en resultados. Los tiulos de deuda en esta categoria son aquellos que
¢ piensan tener por un periodo Indefimido de tiempo v podrian venderse en respuesta a
necesidades de liquidez o cambiuog en las condiciones del mercado. La Campafila no posee
ekban activos al 31 de diciembre de 2017 y de 20146,

Deterioro de los activos Nnancieros

L4 Compafia svaiia, 4 linal de cada ejercicio, 51 existe svidencia objetiva de deturioro de utn
activo financiero o un grape de actives financaeros Existe un deterioro si unn o mis evenins
que han ocommide desde o reconocimieato inicial del activo (“evento de pérdida®) tiene un
impacto en los fujos de electivo futuros estimados del activo financlero o en un grupo de
activos financieros y puede estimarse de forma Mible.

Las evidencias de deterioro podrian incluir indicios de que los deudores o un grupo de
deudores estd experimentando diffcultades financieras sgnificativas, falta de pagos o retrasos
en pagos de intereses o pnncipal, probabilidad de entrar en quichra a otra reorganizacidn
financiera y ofra mformacidn gue indique gee existe una disminuciin significativa #n los flajos
de efectivo futuros estimados, tales como cambios en condiciones econdmicas que puedan
generar incumplimientos.

Para activas financieros mantenidos al costo amortizado, la Compaiia primero evalua s existe
evidencia objetiva de deteriare do activos financieres que son individuealmente signifcativos o
colectivamente para los activos linancieres gue san ndividualmente poco significativos,

El monto de cuatquier pérdida por detenoro identificada es medido como |5 diferencia entre &
valor en libros del activo y ol valor presente de los fujos de caja futures estimadox. El valor
presente e descontade utando |a tasa de interés sfectiva original del active financiera

El imporie en libros del activo se reduce mediante ¢l uso de una coenta de provision ¥ |a
pérdida es reconocida en ¢ estado de resultados, Los (ntereses ganados (registrados coma
otros ingresos en el estado de resultados) contindan devengindose sobre el importe reducido
en libros del activo, utllizando la tasa de interés usada para descontar los flujos de efectiva
futuros a los fines de medir la pérdida por deterioro del valor. Los prestamos y la provision
correspondiente se dan de baja cuando no existen expectativas realistas de un reCupero future
¥ todas L garantiae s¢ han realizado o se han transferdo a la Compagia. 50 en un ejerocio
posterior, el importe estimade de la pérdida por deteniore del valor aumenta o disminuye
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dehids 2 un evento que ocurre despuds de haberse reconocide el deteriore, la pérdida por
deterioro del valer reconocida anteriormente se aumenta o dismingye ajuscando la cuenta de
provisidn, 5i posteriormente se revierte un castige, ¢l recupero se acredita como costo
financtera en el estado de resultados.

Bajas de activos financieros

Lin activo financiers (0. cuando sea aplicable. una parte de un active financiero o una parte de
un grupo de actives financieros similares) es dade de baja cuando:

Los derechos de recibir ujos de efective d2 diche active han terminadao,

La Compania ha transferido sus derechos a recibir Mujos de efective del activo o ha-asumido
una obligacidn de pagar a una tercera parte la totalidad de los flujos de efective recibidos en
virtud de un acuerdo de transferenda; yv:

{0} La compadiia ha transferido sustancialmente §a totalidad de sus riesgos v beneficios del
activo a,

(b) La compaiia no ha trassferido ni retenido sustancialmente |2 totalidad de los riesgos y
bensfinos del actve, pero ha irorsfzndo &l contrel dof actvo

Cuande 1a Compafiia transfiere sus derechos a recibir flujos de efective de un activo o suscribe
un scuerdo de transferéncia, evalia sty en qué medida ha retenide los riesgos v beneficios de
la propledad. Cuando no ha transferide ni retenido sustancialments todos los riesgos p
benaficios del activo, ni ha transgferido el control del activo, @ actvo es. reconocido en la
medida quela Compafila conlinde involucrado con el activo. En este casa, la Compalila también
reconoce el pasivo asociado, El activo transferido y el pasive asociado se miden sobee una base
gue refleje derschos v obligaciones gue la Compadia ha retenido.

(i} Pasivos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros son clasificados, en el momento de reconocimeento inicial, commi
pasivos financleros al valor razomable con camhbios en resultados, cuentas por pagar
comerclales vy diversas, obligaciones financieras o como derivades designados como
Instrumentos de cobertura, segun sea pertinente.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialments al valor rasonable v, en el caso de
cuenias por pagar y obligaciones financieras, neto de los costos directaments atribuibles a la
transaccion.

Los pasivos financieros de la Compadia incluyen cuentas por pagar comerciales v diversas,
obligaciones financieras, instrumentos financieros derivados y derivados implicitos.



Medicion posterior

L: medictn postencr de los pasivos fmancieros depende de su clasificacién, @l como se
detalla a continuacién:

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados,

Los pasivos financierog al valor razonable con cambios on resultadod incluyen pasivos
financieros mantenldos como negodables y pasivos fnancieros designados en e momento de
su reconocimiento (nicial al valor razonable con cambios en resultados,

Los pasivas financieros son clasificados como mantenidos para negociar si son adguirides con
el proposito de venderlos en el corts plazo. Esta categoris tambidn incluye instrumentos
financleros dorivados suscritos por la Compafila vy que no han sido designados come
instrumentos de cobertura tal como lo define 1a NIC 39, Los derivados implicitos separados
también de clasifican comn mantenidos para negociar 4 meénod gue sean desigrnadas come
instrumentos de coberiure

Las ganancias o pérdidas sobre pasives mantenidos como negociahles son reconocidas en &
estado de resultados.

Excepto por el derivado implicito por venta de concentrados, la compafiia no tiene ningin
pasivo financlero en esta categoria

Deudas ¥ préstamos que devengan interés

Despuds de su reconocimients inicial, las deudas y préstamos gue devengan interés se miden
posteriormente a su costo amortizade usande ¢ método de la tasa de interés efectiva Las
ganancas v pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos son dados de
baja, asi como a través del proceso de amortizacion que surge de utilizar ¢l método de la tasa
de intenés sfectiva.

El coste amcrtizado se caloula tomando en cuenta cualguler descuento o prima al momento de
1a adquisicion y 1o honorarios 0 CoS10S Gue séan parte integrante de la tasa de interés efectiva.

La amortizacidn segln ¢ método de la tass de interés efectiva se presenta en el rubro de costo
financiero en el estado de resultados

Baja de pasivos financleros

Un pasivo financiers s dado de baja ceando la obligaciin de pago se lermina, se cancela o
Bxpira.

Ciando un pasivo finenciero existente &5 reemplazado por otro del misme prestatario en
condiciones significativamente diferentes, ¢ las condiciones del pasive existente son
modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se trats como una baja del
pasivo orginal v el reconocimiento de un noevo pasivo. La diferencia en los valores en libros
respectivod de recanode en o gitado de resultados
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(i) Compensacidn de instrumentos financierns

Las actives y pasives finanderos son compensados y el monte nete o reponado en & estado
de sitwacion financiera si existe un derecho legal para compensar los moatos reconocidos; §
hay una mtenoion de Lquidar én térmmos netos o de realizar los activos v liquidar los pasivos
simultaneamente.

{iv]) Valor razonable de los instrumentos financleros

A cada fecha de cierre del poriodo sebre el que se informa, el valor razonable de los
Instrumentos fnancieros que se negoclan en mercados activos se determina por referencia a
los precios cotizados en el mercado, o 3 les precios cotizados por los agentes del mercado
(precio de compra para las posiciones largas v preno de venta para las posicinnes cortas), sin
deducir les costos de transaccion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian en mercados activos, el valor rezonzhle
s& determing utilizando técricas de valoracion adecuadas. Tales téenicas pueden incluir el use
de transacciones de reercado recientes sntre partes interesadas v debidamente informadas
Que actuen en condiciones de indépendencia mutua, la referencia a los valores razonables de
oiros  nstrumentos financieres gue sean esencialmente similares, ol andlisia de valores
descontados de Mujos de efectivo v otres modelos de valoradon.

2.2.3 Clasificacldn de partidas en corrientes vy no corrlentes

Li campadiia HOTEL DEL MAR §.A. HOTELMAR presenta los activos y pasivos en el estado
separado de situacidn financero clastflicado como corriente ¥ no corriente,

Un activo se clastiica como corriente cuando la entidad:

{a) Espera realizar el active o tiene la intencion de venderios o consumirlo ¢n su acle
normal de operacion

(k) Mantiens &l sctivo principalmentz con fines de negodacion.

() Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguieste despuds del periodo sobre
el gue se informa.

(d) El active es efectivo o equivalente de efectivo a mencs que &sté se encuentre
restringido v no pueda ser intercambisdo ni utilizado para cancelar un pasivo por un
periodn minime de doce meses después del cierre del perioda sobre el que se infarma.

Todos los demis activos se dasifican como no corrientes.
U pasivo se clagifica como corriente cuando la entidad:

(a) Espera liguidar ¢l pagivo en su cicle normal de operacidn.

{b) Mantiene el pasivo principaimente con fines de negociachin,

(c) El pasive debe liquidarse dentro de Jos doce meses siguientes a la fecha de cerre del
periodo sobre el gue se informa o no tiene un derecho incondicional para aplazar fa
cancelackén del pasivo durante. al menos los doce meses siguientes 2 ba fecha de cerre
del perodo sobre el que se informa.
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2.2.4 Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos que adeudan los Sozios por la venta de
servicios prestados en el curso normal de los negocios (cuotas, membresias). S se esperan
cobirar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario, se presentan
como actives no corrientes.

2.5 Inventarios de comestibles, bebidas y suministros

Los inventarios de comestibles, bebidas v suministros se valian al costo o al valor neto de
realizacion, el menor. Log costos en el que se incurren para levar los inventarios a su ubleascidn
v condiclones actuales se contabilizan de la siguiente manera:

El costo de los comestibles, bebidas y suministros e determina usands el método promedio
ponderado.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado a os miembros del club en el curso
normal del negocin, menos los costos estimados para poner las comestibles. bebidas v
suministros en condiciones de venta ¥ para realizar su consumo. Por las reducciones del valor
en libros de log comestibles, bebidas ¥ suministros a su valor neto de realizaciin, se constituye
una estimacion para desvalorizacion de existenclas con carge a resultades del afio; en caso
hubiere,

2.2.6 Propiedades y equipos

Las propiedades ¥ equipos se presentan inicialmente al costo y estin présentados netos de la
depreciacion acumulada v las perdidas acumuladas por deteriore, si las bubiera,

El costo inicial de las propiedades y eéquipos comprende su precie de adquisicion o costo de
construccion, cualquier costo atribuible para que el activo esté lista para ser usado, v todos los
costos directamente relacionados para poner diches activos en operaciin, el estimado inicial
de la obligacion de rehabilitacién y log costes de financiamiento para los proyectos de
constrccion a largoe plazo, en fa medida en gue se cumplan los requisitos para su
recongcimients.

Cuando los componentes significativos de propiedades v equipo reguieren ser reemplazados,
la Compafiia da de haja el compaonente reemplazade v reconoce el componente nuevo con su
corregpondiente vida Gtil y depreciacién. Del mismo modo, cuande se efectia una inspeccidn
de gran envergadura, el costo de la mismase reconoce como un reemplazo en la medida enque
se cumplan los requisitos para su reconocimiento. Todos los demds costos rutinarios de
reparacién y mantenimiénto se reconocen coma gastos en el estada de resultado a medida que
L8 NCUTTEN

Cuando una parie de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo ¥y depreciacion
acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como Ingreso y gastos,
Lo costos subsecuentes atribuibles a los bienes de propiedades v equipos se capitalizan solo
cuando es probable que beneficios econdmicos futurps asoctados con el activa se ganeren para
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la Compaiiia y el costo de estos activos s poedan medir confiablements, caso contruro e
imputan al gasto segiin correspondan, én o pericdo en que estos se incermen.

Lod aclives en etapa de consirucrion se capitalizan como un components separado y se
presentan como Construcclones eén curso, A su culminacién, el coste de estos activos ge
transfiere a su categoria definitiva. Los trabsjos en curso no g& deprecian.

El valar en libros de un activo se castiga inmediatamenie a su valor recoperable si ¢l valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Mantenimiento y reparaciones mayeres

Los gastes de mantenimiento mayor comprenden el costo de reemplazo de partes de los
activos y los costos de reacondicionamientn que <o realizan periddicamente con el objeto de
mantenér la capacidad aparativa del activo de acuerde ton sus especificaciones téenicas, Los
gastos de manteniniento mayores se capitalizan al reconocimiente inicial del activo como un
componente separado del bien y se deprecian en el estimado del tempo en que se requeriria el

slguiente mantenimiento mayor.

Depreciacion

A continuacidn $¢ presents las principales partidas de equipos v las vidas otiles usadas para ¢l
citculo de la depreciacion,

ltem Yida gtil [en afos)
Adecuaclones en propiedad arrendada 3-5
Instalaciones y herramientas 10
Equipos de oficing y muebles y enservs 10
Yehicubos 5

Equipo de computacion 3

Lo valores residuales y la vida duil de los actives se revisan y ajustan, de ser necesario, a la
lecha de cada estado de siluacion Inanclera

El costo se deprecia de acuerdo con el método que aplics la compafila. Los valores residualis,
las vidas dtiles y las métodos de depreciacion se revisan a cada fecha de cerre de ojeracio y, de
ST NECESSrio, se 3justan proapectivamenie.

2127 Deterioro de activos no financieros

Los activas que tienen vida dtil indefinida v no estén sujetos & amortizacion, s& someten a
pruehas anuzales de deterioro en su valor. Los actives sujetox a depreciacién o amartizacion e
someten a pruebhas de deterioro cuande se producen eventos o circunstancias que indiean que
s valor en libros podria no recuperarse, Las pérdidas por deteriore corresponden 4l monto en
¢l que el valor en libros del sctivo excede a su valor recuperable.

El valor recuparable de los activos corresponde al mayor valor entre el monio peto que ¢
obtendria de s venta o su valor en sso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos
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se agrupan a los niveles mis pequefios en log que generan ujos de efective identificables
[umidades generadoras do efectiva), Los saldos en libros de activos no financieros distintos de
la plusvalia meccantil que han side objeto de estimaciones por deterioro se revisan a la fecha
de cada iforme para verilicar posibles variaciones de dichas estimaciones por deterioro,

2.2.8 Propiedades de inversion

Las. propiedades de inversién inicalmente son presentadas a su costo de adquisicion,
incluyendo los costos de la transaccién, de conformidad con lo dispuesio en la NIC 40
“Propiedades de Inversidn”, ¥y conceptuaimente son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son
medidas a su valor razonable, Lag ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor
razenable de la propledad de inversidn se incluyen en los resultados def periodo 2n ¢l que se
Eriginan.

Las propiedades de la compaiia mantenidas bajo contritos de arrendamignto operativo para
Ranar renta o plesvalia se contabilizan como propiedades de inversidn  Luego del
reconccimiento: nkcal, las propiedades de mversidn son regtradas al costo menod s
depreciaciin acumulada y ol importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

5S¢ realizan transferenciss a o desde ks propiedades de inversion solamente cuando exista un
cambio en el uso del activa, Para €l caso de una transferencia desde ona propiedad de
inversion hada un componente de propiedades, planta y equipo. el costo atribuido temada en
chenta para su postertor cantabillzacidn es el valor razonable del active a la fecha del camblo
de uso. Si un componente de propledades, planta v equipo se transfiere a una propledad de
inversion, la Compafils contabiliza el activo hasta la fecha del cambio de uso de acuerdo con la
politica contable establecida para las propiedades, planta y squipn

Las propiedades de invercidn e dan de baja. va sea en ¢l momento de su venta o cuando éxtas
s¢ retiqan del uso en forma permanente, y 0o se sapera recuperar beneficio econdmico alguns
de su venta La diferencia entre ¢l ingreso neto procedente de la venta v &l importe en libres
del active se reconoce en el estado separado de resultados integrales en el periodo en el que
activo fue dade de haja

2,29 Provislones - General

Se reconocen cuando la compadia tiene una obligacién presente [ya sea legal o implicita)
como resulmdo de un suceso pasado, es probable que tenga que desprenderse de recursos que
incorparen beneficios econémices para cancelar [a obligacidn, y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de L obligacidn.

E! importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn del desembolso necesario
para cancelar la obligacidn presente. al final de cada periodo, teniendo en cuenta lus riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando e flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente. su importe en libros representa ¢l valor actual
de dicha Aujo de efective (cuande el efecto del valor del dinera en el tiempo s material).



Cuando se espera by recuperscion de algunos o todos los beneficios econdmicos requerides
para cancelar usa provisibn, sc reconoce une cuenta por cobrar como un EtVo S es
vrualmente seguro que se recibird el desembaolso y o monto de @ tuenta por cobrar puede
ser medido con fabdidad

2.2.10 Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son pasives finanoeres, no
dertvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. La compadia a
traves de su Administracion tiene implementada politicas de manejo de riesgo financiers para
asegurar gue todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términes
crediticios negociados, Se clasifican en piﬂé.{vns corriente; excepto cuandn los véncimientos son
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que s2 clasifican como
pasivos no corrientes.

2.2.11 Impuesto a la renta
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impaesto a la renta por pagar torriente.
Impaestos a las ganancias corrientes

Se basa ¢n la utilidad gravable [tributaria) registrada duranie ¢l aflo, La utilidad gravable
difiere de la utibdad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas que no serdn gravables o deduchles. El pasive de la Compaiia por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al finai de
cada periodo.

2.2.12 Pasivos vy activos contingentes

Un pasivo contingente es divulgade tuando la existencin de una obligscidn sdlo sera
confirmada por eventos futuros o ceando el importe de Ja obligacida no puede ser medido con
suficiente confiabilidad

Lus achives conlingentes no son reconocdes, pero son divulgados cuando s probable gue se
produsca un ingreso de beneficios econtmicos para ta compania.

Lex activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan sole s es
probable su realizacion,

2,2.13 Reconoctmients de Ingresos

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable gque los
bepeficios econdmicos Muyan a la compaiiia y que los ingresos se puedan medir de manera
fiahle, independientemente del momento en que el pago es realizado. Los ingreses se miden al
valor de la contraprestacidn recibida o por redbir, teniende en cuenta las condickones de pags
definidas contractualmente y sin incluir impuestos ot aranceles.

20



Se considera que el monto de ios ingresos no puede ser medido confiablements hasta que
todas las contingencias relacionadas con las ventas hayan sido resueltas. Los ingresos de la
compafiia se reconocen ceando se ha prestado los servicios al cliente de acuerdo con la
condicién de venta pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar estd razonablemente
asegurada, Con |a venta de hienes o prestacidn del servicio se consideran transferidos los
riesgos v beneficios azociados a esos bienes.

2.2.14 Reconocimiento de costos y gastos

El costo de operacton se reconnce en resultados en la fecha de entrega del servicio al cliente,
simultineamente con el reconocimiento dé los ingreses por su venta,

Los oiros gastes operacionales se recorocen sobre la base del principio del devengo
Independientemente del momento en que se paguen v, de ser el caso, en el mismo periodo en
el gue se recopocen log ingresos con los gue se relacionan.

2.2,15 Activos y pasivos compensados

Como norma general en los estados financiercs no se compensan loz actives y pasivos,
tampoce ios ingreses ¥ gastos, salvo aguellos cazos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos ¥ gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una nerma
legal, contempian la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la intencidn de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea,
fe presentan netos en resultados,

2.2.16 Normas, modificaciones e interpretaciones

Las siguientes normas e interpretaciones se aplican por primera vez a periodos que empiezan
a partir del 01 de enero de 2017,

— Iniciativas de revelacidn - Modificaciones a la NIC 7, Estado de flujos de efectivo.

Producto de esta modificacion, se requiere que s¢ divulgue en los estados financieros una
explicacién numérica de los cambios que se han presentado en el afio en los pasivos vinculados
con actividades de financiamlento: Esta explicacién se aplica a los cambios que surgen de
pperaciones que generen flujos de efectivo, tales como desembolsos ¥ pagos de préstamos; asd
comn a los camblos que surgen de operaciones que no generen Aujo de efectivo; tales como §a
incarporacion de pasivos como resultado de una adguisicion de un negocio, extincidn de
deudas, devengo de intereses y diferencias de carnbio no realizadas,

5S¢ debe incluir, ademis, los cambios vinculados a activos financieros en la medida que sus
fliujos de efective son o secan incluidos en los flujos de efectivo relacionados con actividades da
financiamientn, tal es el caso de, por ejemplo, actives que cubren pasivos vinculados a

actividades de finpnciamianio,
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La Compafia evalud los nuevos requerimientos exigidos por ests modificacidn a la NIC-7 y
considers que estos requerimiintos son cubserios con la informacibn provista en @ propio
estado de flujos de efectivo y no hay cambios adiclonales relevantes en los pasives financieros
que pudieran ser necesarios divilgar,

~— Otras modificaciones

(tras modificaciones vigentes a partir del 1 de enero de 2017, sobre la NIC 12, “Impuesto a la
renta” que aclara aspectos para determinas impuestos diferides activos y sobre la NIIF 12
precisando clertas revelaciones, no han tenido impacto para la Compaiia en sus estados
financieros de 2017

— Normas, modificaciones e interpretaciones vigentes para los estados financieros de
periodos anuales gue se iniclen el o después del 1 de enero de 2018 y que no han sido
adoptadas anticipadamente.

La NIIF 9 reemplaza a la NIC 39, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion®
sustancialmente en los siguientes dmbites:

(i

(i)

La clasificacion de los activen financieres en nstrumentos de deuda dependera del modelo
de negocia Que usa la entidad para administrar sus actives financeros, asi como de las
caracteristicas de fflujos de efective contractuales de los activos financieros.

Un instruments de deuda se mide 2l costo amortizado si: a) el objetive del modelo de
negotio ed mantener el activo lnanciero para obtener réditos de los fujos de efectivo
contractuales vy, h] los flujos de efectivo contractuales en virtud del instrumento
representan inicamente pagos del capital [principal) e intareses.

Todos los demis instrumentos de deada v de patrimonio se debon medir a su valor
razonable con cammbios en resultados, excepto |os Instrumentos de patrimonio gue no se
matitienen para negoclacion, las cuales pueden ser registradas en resuliados o ¢omp
reservas (que no reclasifican posteriormente a resultados) y clertos instrumantos de
deuds cuye models de negodo es mixte [cobrar y vender]. en cuyo cano les cambios en el
valor razonahle se reconocen en otres resubados integrales [que se reclasifican
posteriormente 3 resultados ),

Para los pasivos financieros que se miden bajo la opeidn de valor razonable, se tendrid que
reconpcer la porcidn deél cambio en el valor raxonable acribuido & cambios en 2l riesgo
crediticio propio en otros resultados integrales

(iii) Se establecen nuevas reglas pam aplicar contahbilidad de cobertura que Uenen & objetivo

de almear el tratamiento contable 3 las practicas de gestion de nesgos de i enodad. La
nueva norma también thtroduce mayores requerimientos de revelacion y cambios en la

presentacion,

(iv) La NIF 9 establece. ademds, un nuevo modelo para ¢ reconocimiento de péndidas por

deteriore de activos financieros, basado en el conceplo de pérdida crediticia esperada
(PCE)



En la aplicacion de este modela se proponen dos enfoques dependiendo del tipo de activos
financiers, ol “enfoque general” que requiere medsr ¢l deterioro en tres fases de vida de los
instrumenton y el “enfogue simpkficado” gue es aplicable para cuentas por cobrar
comerciales de corto plazo. Para ka aplicacion del “enfogue simplificado” terd requerido
usar una matriz de provision

La Compaitia ¢sth en proceso de completar su estudio inicial de impactos de 1a aplicacitn
de la NILF 9. De forma preliminar, no espera un impacto en los aspectos de clasificacion y
medicién de actives financieros ni de contahilidad de cobertura por cuanto no posee,
Respecto de la provisién por deterioro de cuentas por cobrar comerciales, [a Cormpafifa
consldera gue el principal riesgo crediticio proviene de su cartera de clientes con los
cuales mantiene cuentas por cobrar comerciales y sobre las cuales splicara el enfoque
simplificado para determinar la perdida crediticia esperada,

NIIF 15, “Ingresos provenlentes de contratos con clientes”

La NHF 15 reemplazard & la NIC 18, a la NIC 11 y diversas interpretacionss asociadas al
reconocimients de ingresos. La nueva norma se basa en el principio de que &l ingreso se
reccnoce cuando el control de un bien o servico-se transfiere a un diente, de tal manera que &l
concepto de control reemplaza & concepto existente de riesgos v beneficios. Para ello.
estahlece un modeln con oS sigiientes cinco pasos que son |8 hase para reconocer los ingresos:

Paso 1: Identificar los contratos con clientes

Paso Z; [dentificar las obligaciones de desempefios

Paso 3: Determinar el precio de la transaccion

Paso 4: Asignar el precio de la transaccion a cada una de las obligaciones de desempedio v,
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfags ln obligacidn de
ejecuciin

Los cambios claves comparados con la prictica actual son:

¢ Bienes o servicios ofredidos dé forma agrupada pero que sean individealmente
distintos se deben reconocer por separadn.

= Elimporie de los mgresos puede afectarse si la contraprestacion varka por algdn motive
{por ejemple, incentivos, rebajas, comisiones de gestidn, regalias, éxito de un resaltade,
etc).

+ Se debe réconocer un importe minimo del ingreso variable, sempre que se conclaya
que s altamente probable que dicho ingreso no se revertind on el futuro,

« El punto en el que se pueden reconecer los ingresos puede cambiar: algunos ingresos
qué actualmente sé reconocen en un momento dado al final de un contrate pueden
tener que ser reconocidos durante el plazo del contrato y viceversa,

»  Sp establece mayores requerimientos de revelacidn

La NIIF 15 es efectiva a partir de ejercicios econdmecos inicadaos el 01 de enero de 2018 Fara
la transicion, se tienen opcitn de apliar el método retroactivo integral, con aplicaciones
pricticas o el retroactivo modificadn, con los cambios reconacidos en resuliadas acumuladoes 2
01 de enero de 2018, en cuyo caso se requieren revelacdones adiclonales.
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La Compaiia adn no ha electuado un andlisis cualitative de los impactos de la NITF 15, como
resultado de esta evaluaciin la Compaiiia ha identificado posibles impactos en aspectos Lales
womo la presentacion de costos para cumplir los contratos que incrementarian el costo de
ventas, y posibles reducciones de ingresos por pagos efectuados a clientes en los que s# no
recibe un bien o servicin a cambio, asi como por la estimacion de clertas contraprestaciones
variables ssociadas a descuentos, rebajas, entre otroa. La Compafiia adn no ha defipido el
metodo de transiclon qus adoptard,

Dtras modificaclones efectivas para afios futuros que no son de relevancia para las
actividades de a Compaiia

L

Modificaciones a la NIF 4 - Aplicacidn de la NIIF 9 Instrumentos financieros con la NIF
4 Contratos de Seguros,

Modificaciones a las NIC 40 - Transferencias de inversiones inmobiliarias

Mejoras anuales a las NUF, cido 2014-2016 - se modifica la NIIF 1 y la NIC 28 en lo
referido a Inversones mantenidas por organizaciones de capital de riesgo.

CINUF 24, "Transsccine en moneda extranjera y anticipos &n elective”

CINIIF 23, “Incertidumbre sobre los Tratamientos de Impuesto a la Renta®
Modificaciones a la NIC 28 “Inversiones en asocladas y negocios conjuntos”
Modificaclén a ta NIIF 9, "Instrumentos financieros”, sobre caracteristicas de pago
anticlpado con compensacion negativa y modificacibn de pasivos financieros

Mejoras anunles a las NIIF, Ciclo 2015 - 2017 - mod|ficaciones a la NIIF 3, NIIF 11, NIC
12y NIC 23

MIF 17, '"Contratos de seguros’,

Estas modificaciones gon elfectivas para perindos que comiencen a partir del 1 de enero de
2019, excepto por la KIIF 17 que rige a partir del 1 de enero de 2021

— Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversion

Laz modificaciones aclaran ceardo una entidad deberia transferir los (nmuebles. inclayendo
los gue estin en construccdn o desarrollo, desde o a propiedades de inversidn. Las
modificaciones establecen que @ cambio de uso ocurre cuando el inmueble cumple, o defa de
cumplir, la definicion de propiedad de inversién y hay evidenca de dicho cambio de use. Un
mero camhbio en las infenciones de L direccion no proparciana evidencia del cambio de usa.

Las entidades deben aplicar las modificaciones de forma prespectivi a los cambios en ef uso
gue ocurran en o despuds del comlenzo del ejercicio en el que la mtidad aplique por primera
vez las modifleaciones.

Unz entidad deberia volver a evaluar ia casificacidn de a propledad mantenida en esa fecha y,
st corresponde, reclasificar la propiedad para reflejar kis condiciones existentes en esa fecha
La aplicacion retroactiva de acuerdo con la NIC B salo s permite si es posible hacerio sin
utilizar informacién obtenida posteriormente.
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Estas modificaciones son efectivas para los ejereicios que comlencen el 1 de enero de 2018 o
posteriormente, permitiéndose su aplicacion anticipada. Esta modificacion no tiene efecto
potencial en sus estados [inancieros.

ESTIMADO Y SUPLIESTOS CONTABLES CRITICOS

Varios importes incluidos e kot extados financeros involucran ¢) ase de juicos, estimaciones
¥ supuestos contables que afectan de manera significativa los impaortes de ingresos, gastos,
activos y pasivos, las relevaciones relacionadas asi como la revelacidn sobre los pasivos
contingentes & ka fiecha de lot estados financeros,

Estos juicios y supuestos ¢ontables son continiamente evaluados ¥ se basan en la experiencia
y en gl mejor criterio de In Administracidn de la compaila acerca de log hechus y
clrcunstancias relevantes, wmande en consideracion |a experiencla previa mcluyendo las
gxpectitivas de los eventos [uluros que se crean son razonables bajo las actuales
circunstancias, no obstante, los resultados obtenides pueden diferir de los importes inchudos
en los estados financleros.

La infermacidn sobre dichos juicios y estimaciones estd contenida en las politicas contables o
&0 las notas a los estados financieros.

Las principales &reas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones vy juices cribicos
realizadas por la Administracion en la preparacion de log estados financieros incluven:

— Estimacidn de vida (til de activos, con fines de depreciacidn y amortizcion - nota 216
— Deteriorn del valor de los actives no financieros - nota 22.7

— [mpuestn a las ganancias - nota 2.2.11

— Provision para contingencias = nota 22.12

Las estimacones contables por definickdn, muy pocas veces serdn iguales & los respectivos
resultados reales En opinidn de la Administracion, estas estimacionss € efectuaron sobre la
base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y clrcunstancias a la fecha de
preparacion de los estados (lnanceros; sin embargn, los resiltados finales podran diferir de lac
eifimaciones incluidas en log estados financieros. La Administracion de la compaiila no espora
que las variaciones, 51 las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financleros,

OBJETIVOSY POLITICAS DE RIESGOS FINANCIERDS

La compafifa en el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, estd sxpuesta
a diversos riesgos financieras que pueden afectar de manera significativa & valor econdmice
de sus flojos. sus activos y, en consecuencia sus resultados. Las politicas de adounistracion de

riesgos son revisadan periddicamente y aprobadas por la Administracsdn de la compadia.

Los principales pasivos Bnancieros de la compaiia incluyen pasives financieros, cuentas por
pagar comerciales, obligaciones bancarias. El principal objetive de los pasivos financieros es
financiar las operaclones de la compafila ¥ proporclonar garantlas para soportar sus
operaciones. La compaiila tiene efectivo y equivalenie de efectivo, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrarque surgen de sus operaciones.
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5.

La compania esth expuesta a riesgo de mercado, riesgos ¢rediticios y riesgo de liguider La
Administracién de la compafila supervisa la gestion de riesgo, sobre riesgos financieros estin
controlados con politicas y procedimientos adecuados y de que los nesgos financieros estin
identificados, valorados y gestionados de acuerdo con las politicas y objetives de la compafia

La Administracién revisa y aprueba tas politicas para adminisirar cada de estos resgos los
cuales estan deseritos a continuacién

#) Riesgo de mercado

El Riesgo de mercado corresponde al riesgn de que el valor razonable de los flejos faturos de
caja de un instrumento financiéro Muctué a consecuencia de los cambios en los prechos del
mercado. Los rleggod de mercades comprenden: tiesgos de tasas de interds, resgo croditicio v
riesgo de liguides.

a) Riesgo crediticio,

E! riesgo de crédito de la compaiia se refiere en la incapacidad de los socios de poder camplir
Con 5uS funtas. membredas otorgadas, en I medida que estos hayan veacido. por lo que la
Admiristracion considera gue la compahia con la provisién por deterioro que tiene al 31 de
diciembre del 2017, estd cublerta su carera,

b) Riesgo de Liquidez.

La Admigistracitn monitores el riesgo de escaser de fondos usando de manern recurrente una
herramienta de planificacidn de la lguidez. La Administracidn mantiens un equilibrio entre la
continuidad de log fondos v la Mexibilidad del financlamisnto mediants el uso de préstamos de
acoionistas © releclonudes. La compafia mantiene adecuades niveles de electivo ¥
equivalentes de efectivo v de lineas de crédito disponible

Administracion del riesgo de la estructura de capital
Los objetivos de la Compafia al adminstrar el capital son ¢l salvaguardar su capacidad de
continuar como- empress en marcha con el propdsito de generar relornos a sus acconistas, a

otros grupes de interés y mantener una estructura de capital Gptima para reducir el costo
promedio ponderado de capital.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El efective y equivalente de efectivo como se informa ea el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas expuestas en ¢l estado de situacion financiera de b siguiente

manera:
Diciembre 31,
2017 2016
Caja 14,378 10,954
Rancos 99,129 2,562
Total 113,507 13,516




Las cuentas corrientes bhancarias estin  demominadas princpalmente en  ddlares
estadounidenses y se encueniran depositadas en bancos locales ¥ son de libre disponibilidad

6, CUENTAS POR COERAR SOCIOS

A continuacian se presenta la composicion del rubro:

Diciembre 31,
2017 FL R

Cuenias por cobrar socios 129,392 # 461
Tarjetas de crédite 143432 119.021
Total T2 L4 163482
Estimacidn para cuentas de cobro dudosa (1) (TR22) (14.105)
Total Neto 265,002 151,377
Clasificacion:

Corriente 146,495 55,733
No corriente [safidos de tarjeta de crédito) 118507 93644
Total 265,002 151377

{1) Elmovimiento delabo 2017 de la cuenta estimacién para cusntas de cobro dudoso ex el

shpulenke:
Saldoal 31 de diclembre del 2016 (12,105)
{+) Prowisidn del afto [4.271)
{-) Baja 8,554
Saldo al 31 de diclembre del 2017 (7BZZ)

7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A contlinuackon se presenta la composicion del rubro:

Diciembre 31,

2017 2010
Corto plazo
Relacionada (1) THOIS 14,300
Emplaados 5141 1837
Anticipo a proveedores y otras (2) B2132 12.998
Total corte plazo 165288 29,135
Largo plazo
Cuentas por cobrar a soclog = Ventas de departamentos 260.716
(Vernotal0# 1)
Total lurge plazo 260,716

Total cuentas por cobrar 411704 29135

LY ]
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{1) El movimiento del afo 2017 de las cuentas por cobrar a compafias relacionadas es el

Siguiente:
loversiones
Multisoft
Negocios Total
sA@ e

Saldoal 11 de diciembre del 2016 14,300 & 14,300
(+) Cargos por pagos de facturas . 64,773 4,773
{+] Reembalsos de facturas . (1,058 [LO58)
Saldo al 31 de diclembre del 2017 14,300 63,715 78,015

(a) Este valor fue recuperado durante el afio 2018

{2) Los anticipo & proveedores v otras cuentas por cobrar son de corto plazo v de acuerdo a
la Gerencia se lguidardn en ef 2018, a continuacion un detalle:

Fecha Total

Anticipo a proveedores

Corconsa SA (i) 22-11-2017 10,037
Digatalciin S.A. 15122017 7,000
Ing. Julio Plaza 28-11-2017 5000
Dtros Varits 10,683
Total anticlpo a proveedores (a) 62,720
Otras cuentas por cobrar

Condominio Ocean Sultes 18728
Otras cuentas por cobrar 684
Total otras cuentas por cobrar () 19412
Total anticipo a proveedores y olras (a+b) 82,132

(i} Incluys US530.03T correspondiente al 50% del costo de la obra de construccion de
chrcamo, tuberia de impulsion e impermeabilizacion de las losas de cubiertas en fas
instalaciones del Club mas U5510,000 por trabajos complementarios de reparacidn de fa
cubierta,

8 IMPUESTOS PORCOBRAR Y /O PAGAR

(a) IMPUESTOS POR CORRAR
A continuackon se presenti la composicion del rubro:
Diciembre 31,
2017 016
Crédito ributario Impuesto al Valor Agregado IVA (1) 1.585 2612
Crédito tributario Impuesto a la renta (Ver nota 15 (e) #1) 51,858 37.593

Total 53.443 160,205




(1) EI Servicios de Rentas Internas (SRI) mediante Resalucion N* 10901201 7RDEVOS04T3
emitida ol 29 de maye del 2017, resolvid devolverle mediante nota de crédito
desmatenalzada el valor de US399.214 por concepto de retenciones en i fuente del
Impuesto al Valer Agregado (IVA) correspondientes al periodo comprendido en los
mieses de enero de 2011 a diciembre del 2013, por el reclamo tributario realizado por la
compafiia. Esta nota de cridito fue endosada o la compaftia Alessa S.A, acclonisa
principal, come abono al pagive que mantiene. (Ver nota 13 # 1),

La diferencia def crédito tributano ha sido utibzada por [a compaiia mensuaimente en
la liguidacitn de Jos impuestos generados en sus aperaciones normales

(b} IMPUESTOS POR PAGAR
A continuachin se presenta |a composicion del rebro:
Diclembre 31,
2017 2016
Retenciones en la faente de mpliesto a la renta 1,567 973
Retenciones en la foente de 1VA 1,772 1,283
Total {1) 1319 1,255

(1) Estos valores corresponde al mes de diciembre del afio 2017, vy fueron cancelados en 2
mes o enero del 2018, #n sus respectivos formularios.

9. PROPIEDADES Y EQUIPDS

A confiniacidn se presenta la composicion del rubro:

Diclembre 31,
2017 2016

Costo o valuachin 2,234,311 2279178
Depreciacidn acumulada (1.371,456) (1,320,693)
Neto B&ZH5S5 958.185
Descripcion Neta:

Adecuaciones en propiedad arvendada 585403 L
Equipo de computaciin 14,45 LAl
Instaiaciones y herramentas 125885 115,805
Equipos de oficina y muabies y enseres 100.748 107,013
Obras en proceso 16.249 11.126
Totales (1) B2 H55 958,285

(1) A continuacion e movimiento del afio 2017 de las cuentas de costos y deprociacion
acumulada de las propledades v pquipos:



Saldo al 31 Saldoal 31
de . e
Cuentas diciembpe diciones  Bajas Depreciacian
2016 017
Costo
Adecuaeiones on
7
N P 1,720:912 58,276 (76,175) 1,703,013
Equipo de computacidn B9.112 27848 (73451) 41549
Instalaciones ¥
By v ain iz 187797 22331 (35] 210273
Equipis de oficin v
iy 248,429 1541 (10,645 230,555
Vehiculos 21802 - 21.882
Oberat wn prooess g b 5123 16249
Tedal coule 1279178 115459  [160.326) 2,134,311
Dep, Acumulada {1,320,8%3) 136330 [186,893) 1371456
Neto 958285 115459  (231.996) (186893)  B6LA5S

(1) Corresponden & varias adecuaciones realizadas en su mayoria en ol Club ubicado en el
canton Genernl Villamil Playas en ol sector llamade Haclenda El Pijaro, Lote A, Mz, 34 del
sectur 01, solar 8 donde la compafifa realiza sus actividades por US$LE649,142 como
tamblén las sdecuaciones de las oficinas administrativas ubicadas en la clodad de
Guayaquil por USS53.A71, A continuacidn un detalle del coste con su respectiva

depreciaciin acumulada de las principales obras:

Ohras Costo Dep. Acum. Neto
Adecuaciones cludad de Playas

Instalaciones del Club 1,062,341 (B57.583) 204,758
Salan 153,894 [75.8R9) 17005
Cancha de tennis 34,225 [9.127) 25,098
Cancha de Fithol 29,191 (20.416) 8773
Baterias sanitarias 30474 (12.464) 17,990
Piscinas 22,084 [15,556) 6,528
lardines 231,599 [15.457) f.142
Adccuaciones varias 193.334 (103,833) 89501
Subtotal 1,649,142 (1.110,347) 538,795
Adecuaciones cludad de Guayaguil

Oificinas C.C Aventura Plaza 53871 (7.103) A, GAH
Subtotal 53,871 (7,183) 16,688
Total 1,703,013 (1,117,530) GHSAR3
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10. PROPIEDADES DE INVERSION

A continuacidn se presenta la composicion del rubro:

Diciembre 31,
2017 2016
Depactamentos y parqueaderos [1) - 335522
Suites. hadegas. y parquecs (2) 168,495 168,495
Total 168,495 494,017

(1) Durante & afio 2017 la compadia registro la venta de estos bienes a Ia Sra. Marda Elena
Sdnches Robaye y Alcides Estuardo Sénchez Robayo por UIS§281 868 a 5 afios plazo a una
tasa del 5% anual mds Intereses por U5343,654 (recenocido como pasivos por ingresos
diteridos), dando un total USS325 522 que era el valor &n libros del activa,

Al 31 de diciembre del 2017, ia compadia recibid como shono el valor de USS&4.806
dejando un salda por cobrar de U5§ 260,716 (Ver nota 7) ¥ ¢on respecto 3 la cuenta de
pasivo por ingreso difendo la compafiia en el afo 2017, reconocid por concepto de
ingresos por intereses ol valor de USS14.093, dejando un saklo de este pasivo al 31 de
dicembre del 2017 el valor de US529,561.

{2) Corresponden a suites con Sus respetivas &reas de parquecs ¥ use de bodegas ubicados en
¢l Condominio Ocean Suite, recibidos en el afn 2016 por parte del Fidelcomiso Ocean
Suites como daclén en pago por la deuda que mantenis, continuacian el dealle:

Detalle Area mis? Valor
Suites (309 v 706) 182,70 132.853
Bodegas [30- A; 37-A) 17.79 19681
Pargquens (27 w6l 5182 15961
Totales 25231 168,495

11. ACTIVOSNO CORRIENTE DISPONIBLE PARA LA VENTA

A continuacion se presenta la compasicidn del rubro:

Diciembre 31,
7 016
Suites, hodegas, y parqueos (1) . 82,501

{1) Lo compaiiia durante el 2017 realizd la venta de estos biemss por un monto total de
USSII0,000, lo que generd una utiidad de US$Z7.499. Al 31 de diciembre del 2017 estos
valores fueron cobrados en su wtalidad.
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12. CUENTAS POR PAGAR

A oontinuacian s predenta la composxcion del rubro:

Corto Plazo

Proveedores locales

Pasivo por ingresos difendos por venta de membresia (1)
Otras cuentas por pagar

Taotal corte plazo

Largo Plazo
Pasivo por ingresos diferidos por venta de departamento
(VernotatOw1)

Total largo plazo
Total de cuentas por pagar

(1} A continuacion el movimiento del pasivo por ingreses difenidos es el siguiente;

Saldo al indcio del ano
() Nugvas entregas de efectivo de socios

(-1 Amortigacion del afo por membresias (Yer nota 17)

Saldo al final del ado

A continuacidn un detalle de los miembrosal 31 de diciembre del 2017 y 2016

Tipo de Miembro

Corporativos

Duefo departamento

Promocidn 100% (inaugeracion club)
Propiétario sultes

Propietario terrenns

Referidos

Oidlparios

Praomocidn 100 primeros socios
Residentes en playas [promocién 50%)
Socto honorario

Membresia hijo de socio

Socio cesionario

Socin jbvenes profesionales

Socio exprés

Totales
32

Diciembre 31,
2017 2016
75.030 79,034
501,114 572,642
65,671 1.794
641,815 653,470
29,561
19561 .
671376 653,470
Diciembre 31,
2017 2016
572 642 [Z28,815
299,746 218,124
(311,264) (274317)
501,114 572,642
Diclembre 31,
2017 2016
7 :
125 129
. 2
31 39
1R 14
02 34
267 157
223 309
1 4
32 31
B 5
14 11
52 21
- 1
870 757




13. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS Y RELACTONADAS LARGO PLAZOD

A continuacion se presents la composicion del robro:

Acclonistas

Inmobilars Sanched SA Inmosinchez
Alessa SA 1)

Total accionistas

Relacionadas

Inversiones y negocios Cla, Lida.
Vientonort 5.4

Inmobiliaria Yelazar S.A.

Total relacionadas
Total large plaio

Diciembre 31,

2017 2016
21,996 21996
WHIos3 O35 729
987.639 1,059,725
13.612 12,216
33,3689 .
Hoa8 .
53,939 12.216
T LD41578 1,071.941

(1) La dewda contraida virvid para financiar 2| capital de trabajo del Cub. Este préstamo no
devenga intereses y durante el afic 2017, la compafiia ha realizade aboro 3 1a deuda

A contmuacion el mavimiento por los afios 2017 v 201 6:

Saldo al inlcio del afio

Préstamos

Cargos por BCturas

Pago mediante ef endoso de NC desmatenalada del SRI
(VernotaB#® 1)

Pagos en efectivos

Saldo al linal del afio

14. PASIVOS ACLUMULADOS - PROVISIONES

A continuacion se presenta la composicion del rubre:

Participacion de trabajadores (a)
Beneficios sociales (b)

IESS por pagar

Propinas 10% servicios

Otros
Totales

33

Diciembre 31,
2017 2016
1,035.729 1,240,209
15800 10,043
12928
(99.214) .
(1,600 (234.523)
963,643 1,035,729
Diclembre 31,
2017 2016
2550 4,352
46,886 §7.742
18995 12422
32449 18,495
22 96
100,902 93,907




a) PARTICIPACION DE TRABAJADORES

De conformidad con disposiciones legsles, los trabajadores tienen derecho a participar en ias
utilidades de la empresa en un 15% aplicables a las wilidades liguidas o contables. Los
maovimentos de la provisidn para particpacion a trabajadores fueron como sigue;

Diciembre 31,
2017 2016
Saldos al inicio de afio 4,352 242
Proviswomnes 1.343 3356
Pages v /o wtilizactones {3.145) (4.246)
Saldo al final del afo 2,550 4352

Se ha contabilizade con cargo a los resultados del afio v se presentan como parte de los
castos de ventas US$920; gastos de ventas USSIH4, y gustos de administracton USS239, de
acuerdo a la actividad del beneficiario de este derecho. El célculo de participacitn de
trabajadores de los afios 2017 y 2016 es el siguiente:

Diciembre 31,
2017 Z0le

Utilidad antes de impuesto a la renta 7610 19,017
Mis: 15% contabilizados en:

Costo de venta 920 1400
Liastos ventas 184 954
Gastos de administracidn 234 1,002
Utilidad antes de particpacidn de trabajadores 15% de 8953 113713
trabajadores

Por: Participacyin de trabajadores 15% 15%
Vakor participacién 15% de trabajadores del afio 1343 3356

b) Incluye US$3579 de décimo tercer sueldo; USSI5B45 décimo cuarto sueldo;
L5327 462 de vacaciones.

15. IMPUESTOA LA RENTA
(a) Afos ablertos a revision fiscal

Las autoridades tributarias thenen la facultad de revisar §, de ser aphicable, corregir &l Impuesto
a las ganancias calculado por la Compahia en los 7 afios posteriores al afic de presentacion de
la declaracién jurada de impuestes. Las Declaraciones juradas del impuesto a las ganancias ¢
Impuesio general a las Ventas y e Retenciones a la Fuente estdn sujetas 3 la fiscaltgacion por
parte de las autoridades tributartas.
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(b) Dividendos en efectivo,

Los dvidendos y utilidades, caloulades después del pago del impuesto a la renta, distribuidos
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en ¢ Ecuador, a favor de otras sociedades
naclonales o extranjeras, no domiclisdas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor
imposicidn o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estin exentas de lmpuesto a
la Renta;

Esta exencidn no aplica sl el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de becho tiene ef
poder de controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natiral residente en
el Ecuador. El porcentaje de retencidn de dividendos o utilidades que se apligue al ingresa
gravado dependerd de quien ¥ donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la
diferencia entre la mixima tarifa de impuests a la renta para personas naturales [35%) v la
tarifa general de impuesto a la renta previsia para sociedades [22% o 25%).

En ei caso de que los dividendos sean distrtbuidos a socledades domiciliadas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicidn se debe aplicar ura retencidn adicional por ia
diferencia entre la tasa mixima de mibutaciin de una persona natural (35%) v la tanfa de
impuesto a la renta corparativo aplicable para socledades (22% a 25%).

Cuando la socwedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar
sobre su compasicidn accionaria se procederd a la reténcidn de impuesto a fn renta sobres
dichos dividendos como vi se existiera un beneficiario efectivo recidente en el Ecuador.

Cuando una socledad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio econdmico u
otorgue préstamos de dinero a sus socies, accionistas o alguna de sus partes relacienadas
(préstamos no comercuales), esta operacion se considerard como page de dividendos
anticipados y por consigulente se deberd efectuar la retencién correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al afo en curso, sobre ¢l monto de tales pagos. Tal
retencidn serd declarada y pagods al mes siguiente de efectuada v constitulrd crédito tributario
para la empresa en su declaracidn de Impuesio a la Reata

{c] LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA
DOLARIZACION ¥ MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA
[Viernes 29 de diclembre de 2017 Segundo Suplemento - Registro Oficial N° 150)

—REFORMAS A LA LEY DRGANCA REGIMEN TRIBUTARIA INTERNO - LORTL

De las Exenciones Articulo 9.6.- Exoneracion del pago del Impuesto a la renta para
LT ERL LY mi:mmm

Las nuevas microempresas que [nicien su actividad econdmica a partie de la vigencia de la
Ley Orghnica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimionto de la Dolarizacion y
Modernizacidn de In Gestion Financiera, gozardn de la exoneracion del impuesto a la renta
durante tres [3) afos contados a partir del primer cjercicio flscal en el que se generen
ingresos operacionales, slenipre que gemeren emplec neto ¢ incorporen valor agregado
nacioaal en sus procesos productives. de conformidad con los limites v condiciones que para
el efecto entablezca ol reglamentn z esta Ley.
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De las Deducciones articulo 10 Sustiniyase el numeral 13 por el siguiente:

Los pagos efectuados por concepio de desahucie y de pensiones jubilares patronales,
conforme a lo dispuesto en el Cédigo del Trabajo, que no provengan de provisiones
declaradas en ejerciclos Niscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de (mpuesto a
|a renta, sin perjulcio de la obligacion del empleador de mantener los fondos necesarios para

el cumplimiento de su obligacidn de pago de la honificacian por desahucio v de [ubilacién
patranal

De las Deducciones articulo 10 numeral 23 agréguese el sigulente:

Lo sujeros pasivos que adquieran bienes o servicios a organizaciones de la economia popular
¥ solidaria incluidos los artesanos que sean parte de dicha forma de organizacion econdmica
fue sg encuentren deniro de log rangos para ser congideradas como microempresas, podrin
aplicar una deduccidn adicional de hasta 10% respecte del valor de tales Whenes o servicios,
Las condiciones para la aplicacion de este beneficio se establecerdn en el Reglamento a esta

Ley.
Sustituyase el articulo 19 Obligacion de llevar contabilidad per él siguiente:

Toslas las sociedades estan cobligadas a Hevar contabilidad y declarar los impuestos con base
en los resultados que arroje la misma. También o estaran las personas naturales y sucesiones
Indivisas cuvos ingresox brutos del ejercicio fscal inmediato anterior, sean mayores a
trescientos mil (USS300.0001) délares de los Estados Unidos, incluyendo las personss
naturales que desarrallon actividades agricolas, pecusrias, forestales o similares, asl como los
piofesionales, comisfonistas, artesancs, agenies, representantes ¥ demds rabajidores
autdnomos,. Este monto podrd ser ampliado en el Reglamento a esta ley. Sin perjuicio de lo
sehalado en el inciso anterior, también estardn obligadas a levar comtabilidad las personas
naturales v sucesiones indivisas coye capaal con el cual operen al primero de enero o cuyos
gastos anuales del ejercicio inmediato anterior, sean supetiones o los limites gue en cada caso
establesca el Reglamiento o esta ley.

D las Tarifas Art. 37.- Tarlla del Impuesto a la renta para socledados:

S¢ incrementa la tarifa del impuesto a la renta de lag sociedades del 22% al 25% pard
aquellas socedades constituidas en el Ecoador asi como las sucursafes de sociedades
extranjeras domiciliadas en el Pais v los establecimientos permapentes de sociedades
extranjeras no domicliadas.

La tarifa del impuesto a la rents correspondiente a Lo sociedad mas tres puntos porcentuales
[20%) para las sociedades que cuenten con accionistas, soclos, participes, constituyentes,
beneficlarios o similares residentes o establecidos en paralsos fiscales o régimen de menor
Imposicién con una participacion directa o indirects, individual o conjunta, igual o superior
il 50% de capital social o aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.
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Art. 37 Sustituvase el inciso tercero por los siguientes:

En caso de que una socledad lnlorme como Glimo nivel de su cadena de propledad o como
beneficario efectivo, 2 una persana natural que no sea residente fiscal de! Ecuador y, que por
¢l régimen juridico de cualquiera de las jurisdicciones Involucradas en la cadena de
propledad en cuestidn, pueda ser un titular nominal o formal que, en consecuencia, no sea o
beneficiario efectivo, nl revele la real propiedad del capital, el deber de informar establecido
en el inciso anterior dnicamente se entenderd cumplido % & que 12 sociedad Informante
demuesira que dicha persona natural 2 el beneficario efectivio

Para establecer la base imponible de socedades consideradas microempresas, w» deberd
dedunr adicionalmente un valar squivalente a una (1) fracclin bisica gravada con tarifa cero
(0) dit impuesto a la renta para personas naturales [LIS811,270).

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las gue se dediguen a la produccian de
bignes, incluidas las del sector manufacturero, gque posean 50% o mas de components
naciomal v aquellas socledades de turismo receptivo, conforme lo determine el Reglamento a
#ita Loy, goe reinviertan suk utilidades on el pais, podran obtener una reduccidn de diez [10)
puntes porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobire ¢ monto remnvertido en activod
productives, siempre ¥ cuando lo destinen a la adquiSicion de maguinarias BUEVEs © equipos
nuevas, adtivos para riego, material vegetative, plintulas y tode insumo vegetal para
produccitn agricola, acuicola, forestal, ganadera y de flaricultura; que se utificen para su
actividad productiva, asi como para la adguisicion de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia gque mejoren productividad, generen diversificacion productiva ¢ Incremento de
empleo; para ello deberdn electuar el correspondiente aumento de capital y cumplir con los
requisitos que se establezean en el reglamento a la presente Ley.

El aumentn de capital se perfeccionard con la inscripcion en ¢l respectiva Registro Mercantil
haita el treinta v une [11) de diciembre del cjercikio impositive posterior a aguel en gue se
generaron las mnilidades materia de la reinsersion.

Reforma al articule 37.1 agréguese el sigulente: Articulo [..).- Rebaja de la tarifa
impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras habituales,

Las sociedades que tengan la condicion de micro y pequeas empresas, asi como aguellas que
tengan condicion de exportadores habituales, tendran una rebaja d= fres (3) puntos
porcentuales en k3 tarifa de impuesto s [a renta. Para exportadores habituales. esta tarifa se
aplicard siempre que en ol correspondiente sjercicio fiscal s¢ mantenga o incremente el
empleo,

Reformas al Articulo 41 Pago de impuesto: A continuacion del dltimo inciso del Hiteral
) del numeral 2, agriéguese el sigulente inciso

Las socledades, lus sucesiones Indivisas obligadas a llevar contabilidad v las personas
naturales obligadas a llevar contabilidad no considerardn en el calculo del anticipo,
exclusivamente en ¢l rubro de costas v gastos, los sueldos y salanos, la decimotercera ¥
decimocuarts remunerackin. asi como los aportes patronales al seguro sonal obligatorie
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Sustituyase el literal i) del numeral 2). por el sigubente:

El Servicia de Rentas [nternas, én @ caso establecido en @] literal a) del numeral 2 de este
articelo. de oficio o previa solicitud del contribuyente, podré conceder la reduccion o
exoneracian del pago del antioipo del impuesto a la renta de conformidad con los casos,
términes y las condiclones que se establezcan en el Reglamento.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucién del anticipo establecide en el
literal b) del numeral 1 de este articulo, cuando se haya visto afeciada significativamenie la
actividad econdmica del sujelo pasive en @ gjercion econdmico respectivo ¥ siempre que
supere & mpuesto causado, en |3 parte que exceda &l tipo impositivo efective [T1E) promedio
de los contribuventes en general. definido por la Administracidn Tributaris mediante
resolucdn de cardcter general, en Iz que se podrd también fijar un TIE premedio por
segmentos. Sin embarge, ¢l exceso sujeto a devolucidn no podra ser mayor que la diferencia
resultante entre el anticl po y ¢l Impuesto causado. Para el efecto, el contribuyente presentara
sy peticion debidaments Justificada sobre la que @l Servicio de Rentas Internas realieard las
verificaciones y controles que correspondan.

Eqre anticipo. en caso de ver acreditado ai pago del impuesto a la renta causado o de no ser
aptorizads su dévoluchkin se constituira en pago delinitivo de impuesio a 1a rénla, sin diérecho
A crédito Tribaiario postenor

Sin perjuitio de lo establecide en el inciso anterior, v conforme a lo que disponga &l
rorrespondiente Reglaments, @] Servicio de Rentas Internas poded devolver total o
parctalmente el excedente antre el anticipe pagado v 8l impuesio & la renta causado, slemprs
que se verifique gue se ha mantenido o incrementado el empleo neto.

51 al realizar Ia verificacldn o 4 posteriormente el Servicio de Rentas Internas encontrage
indicios de defraudacidn, sin perjuicio de ias acciones legales gue correspondan, aplicard ua
ricargo del 200% sobre el monto devuelto indebidamente

En casos debidaments justficados en que sectores, subsectores o segmentos de la sconomia,
a nivel macienal o denitra de una determinada cireunseripoidn territorial, hayan suleido una
ilisminucion significativa de sus ingresos v utilidades, a peticidn fundamentada del Ministerio
del ramo, con informe del Director General del Servicio de Rentas Internas v dictamen del
enie rector de las finanzas piblicas, el Presidente de la Kepiblica, mediante decreto, podra
reducir o exonerar of valor del anticipo establecido al correspondiente sector, subsecter o

srgmento.

La reduccidén, exoneracidn o devolucidn antes referidas podran ser astonzadas solo por un
ejercicio fiscal a la ver, conforme lo establezci el correspondiente Pecreto Ejecutivo,

Sustitayase el literal m) del numeral 2, por el sigulente:

Para el efects del cilculo del anticipo del impuesto a la renta, se excluirin de los mbros
correspondientes a activos, coslos v gastod deducibles de dicho fmpuesto ¥ patrimonio,
cuando corresponda, loi montos referidos a gastos moreméntales por generacion de nuevo
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empleo. ati como la adquisicién de nuevos activod productivos que permitan ampliar ka
capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de produccién de bienes o provisidn de
servicics. El mero cambio de propiedad de activos productivos que ya s& encuentran en
funcionamiento, no implica inversion nueva pana efectos del inciso anterior.

Art. 103.- Emision de Comprobantes de Venta.

El uso del sistema financiero es obligatoria a partic de los pagos de US$1,000 (un mil) para
efectns de deducibilidad del costo y gasto, asi como para el uso del crédito tributario,

ArL. 105.- Sancldn por falta de declaracidn: A continuacion del articulo 105 agréguese
el sigulente: Artfeulo (..).- Sancion por scultamiento patrimonial,

bLos sujetos pasivos gue no declares al Servicio de Rentas Interpas, conforme a las
condiciones sefaladas en b pormativa vigente, la mformacion de su patrimonio en & extenor
v/o su valer, ocultindola en todo o en parte. de manera directa o indireda serdn sancienados
on uma miilta equivalente al uno por desto [19%) del valor total de sus ctvos o ai uno por
cionto [1%) de sus ingresos del ejercicio fiscal anterior al del cometimiento de la infraccida,
que sea mayor, por cada mes o fracciiin de mes de retraso en la presentacion de la misma, sin
que esta pueda superar el cince por ciento [5%) del valor de los activos o del monto de sus
imgresos, segin corresponda.

—REFORMA A LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA DEL ECUADOR

Art. 159.- Exenclones Impuesto a la Salida de Divisas 15D: A continuacion del segundo
inciso del numeral 10 agréguese el siguiente inciso,

Las peérsonas que padezcan enfermedades catastrificas, raras o huérfanas dehidaments
tortificadas o avaladas por la autoridad ssnitara naconal competonts podrin portar o
transferir ¢l costo total de la atencidn médica dervada de la enfermedad, para lo cual
deberdn realizar ¢ trdmite de exoneracion, conforme los requisitos, condiciones ¥
procedimientos establecidos por ¢ Seniacio de Rentas (nternas.

A continuacion del segundo articulo innumerado agregado a continuacion del articulo
162, agréguese o siguiente: Articulo [.).- Devolucion de ISD en la actividad de
exportacion.

Los exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada comao erédito tributario, tenen
derecho a la devalucldn de los pagos realizados por concepto de Impuesto a la salida de
divisas en la impaortacidn de materias primas, insumos ¥ bienes de capital, con la finalidad de
fue sean corporadod en proceses productivos de blenes que se exporien, en un plazo no
mayor 4 noventa (90) dias. sin intereses, en la forma, requisitos y procedimientes que €
Servicio de Rentas Internas establezca para el efecto, mediante resolucidn de cardcter
general Las materias primas, insumos y hienes de capital a log que hace referencia este
articulo, serdn los que consten en el kstado que para el efecto establezca el Comité de Politica
Tributaria. Lo sefilado en este articulo también aplicard respecto del impuesto a la sabda de
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divisas pagadas por concepto de comisiones en servicios de tunsma receptivo, conforme (s
condiciones ¥ limites que establezca 2l Comité de Folitica Tributaria,

{d) REGISTRO OFICIAL NO.135 - JUEVES 07 DE DICIEMBRE DE 2017 SUPLEMENTO

Decrete 210: Establécese las rebajas aplicables al edleulo del anticipo del impuesto a la
renta de las personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
sociedades:

Las personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a Nevar contabilidad y sociedades,
Cuyas venlas o ingresos brutos ancates, respecio del wpercicio fiscal 2017 téndrin derecho a
una rebafa de la altima cuota del anticipo de acverdo a la siguiente tabla:

Cuyos ingresos brutos annales en ¢l afo 2017

Desde Hasta
La rebaja del 100%, US30,00 LISSS00,000.00
La rebaja del 60% FS$500,000.01 LSE1°000.000 040
La rebhaja del 409 US$1'000,.000.01 En adelante

Decrete 118: Modifiguese el Reglamento a la Estructura e Instituclonalidad de
Desarrolle Productivo dé la Inversion y de los Mecanismos ¢ Instrumentos de Fomento
Productive, establecidos en e Codigo Orginico de la Produccidn, Comercio e
Inversiones

Articulo 106.- Clastlcacion de las MIFYMES. Para la definicion de los programas de
fomento ¥ desarrollo empresarial a favor de los micros, pequefias v medianas empresas, #stas
s consideraran de acuerdo a las siguientes categoriag:

Tamaiho de Empresa
Micro Pequeia Mediana
# Trabajadores 1-9 10-49 50 - 199
Valor de Ingresos Entre 50.01 a Entre §300000.01a  Entre $1,000,001
Brutos anuales $300,000.00 $ 1,000,000 a §5,000,000

{®) La conciliacidn tributaria al 31 de diciemsbre del 2017 y 2016 ¢35 el siguiente:

Diciembre 31,
2017 ine
Utilidad antes de impuesto a la renta Tal0 1m?
(+] Gastos no deducibles locales - Varios - 15.850
Rase de cileulo de impuesto a la renta 7,610 14,867
Impuesto causado 22 % 1674 __T,ﬁ
Anticipo Determinado 16,075 15961
Exoneracion del 40% de la 3 cuota del Anticipo (6.430) -
Anticipo neto a compararse con el Imp. Causado 9,645 15961
Gasto de impuesto a la renta del ado (1) 9,645 15.691
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(1) A partir del afin 2010, s¢ debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipe caleulsdo, el cual resulta de la suma matemdtica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimanio, 0L4% de ingresos gravades y 0.2% de costos v gasios deducibles. Dichos
rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiclones
tributarias.

En el afio 2016, e la declaracién del tmpuesto a la renta se determing el anticipo de
impuesto 3 la renta del afo 2017 por & valor de US$ 16,075, pero no se canceld debido a
que la compahia tenia mids retencionss gue ¢l anticipo determinado. De acuerdo a la
normatva vigente la compania ¢ acoge al benelicio de descontar @l 4094 Ia tercera cuota
del anticipo por un valor de US56,430 por lo tante, ¢l antiopo neto a compararse con el
impuesto causado g de L539,645

En el afia 2017 #n la conclliacian tributaria el impuesto a la renta causado es menor que ¢l
anticipo de impaesto a [a renta decerminado neto, por lo cual este se convierte en el nuevo
impuesio & la renta causade,

Al 31 de diciembre del 2017 y 2015, o] movimiento del impuesto a la renta fue € siguiente

Diciembre 31,
2017 2016
Anticipo minimo de impuesto a la renta [9.645) (15961)
Retenciones en la fuente de clientes 13,910 19,437
Crédita tributario aflos anteriores 17,593 34,117
Crédito tributario [Ver nota 8 {a)) 51,858 37,593
16. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Diciembre 31,
2017 2016
Capital social 130,800 130,800

El capital social autorizade constste de 130,800 acciones de US$1,00 valor nominal unitario,
las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a loa dividendos. Los sccionistas de la

compadia son los sigulentes

Nombres de los Acclonistas e v Rug Paiso

BELIOOES Residencia
AlessaSA 130,794 (1992124857001 Ecuador
Inmaniliara Sinchez § A Inmosincher 1 0991426485001 Ecuadar
Totales 130,800



17. INGRESOS POR OPERACION

A continuacion ¢ presenta la composicion del rubro:

Diciembre 31,
2017 2016

Soclos del Cluly

Membresias (Ver nota 12 # 1) 311,264 274,317
Alicuotas de mantenimiento 481,384 416,606
Actividades recreativas 10539 9774
Subtotal ingresos par socios B03,187 700,197
Servicios:

Bebidas v alimentos 502055 191 488
Productos 1676 L7112
Rawial auie L) 5,773
Eventos J16,357 283,255
Auspicios v olros 60 LasGs
Sub- total ingreso por servicios 817,128 683,696
Total de Ingresos 1,630,315 1,383,893

18. COSTOS DE OPERACION
A continuacidn se presenta la composicién del rubre:
Diclembre 31,
2017 1016

Servicios:

Bebidas v alimentos 703623 619408
Prroduttos 2349 0833
Eventos 443,370 478611

Total 1169124 1,121,252
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A continuacion un detalle del costo de venta por conceptos incurridos en log afios 2017 y
2016 s0n los siguientes:

Diciembre 31,
2017 2016
Consumaos de inventarios 218603 322631
Sueldos v demas remuneraciones 234,322 248576
Beneficios sociales 43,028 57,241
Aportesal [ESS 43484 28,905
Dtros gastos de personal 19,778 18.260
Servicios bisicos, internet, tv cable, celular 79614 58,269
Depreciacion de activos 129 488 166,408
Mantenimiento en instalaciones y otros activos 37541 44,081
seguridad y vigilancia 23,307 52,209
Fumigacidn y control de plagas 6320 f,870
Servicios prestados eventuales 48,178 41,200
Suministros y materlales 54.168 40,652
Atencidn a festividedes 18748 24,667
Yarios 51,625 9,883
15% participacion trabajadores G20 1,400
Tutal 1,159,124 1,121,252
19, GASTOS DE ADMINISTRACION
A continuacion se presenta la composicion del rubro:
Diciembre 31,
2017 Ti16

Remuneraciones 163372 U6,550
Beneficios sociales 26,167 27478
Aporte al [ESS 23,650 -
Otros gastos de personal L7120 6,192
Mantenimiento vy reparaciones LB5Y 1434
Honorarios, comisiones v dietas 42253 18,252
Gastos de seguros + i8
Impuesios y contribuciones 14341 5,960
Arrendamientos 18,734 10,254
Depreciacién de actives. 33436 -
Servicios basicas 11,8900 8833
suminisiros y materiales 19974 2,841
Otros gastos (viajes, promocidn ¥ publicidad, transporte} 17,362 26,109
155 participacion trabajadores 239 954
Taotal 390,320 206,457




20, GASTOS DE VENTAS

A continuacion se presenta la composicion del rubra:

Diciembre 31,
T 2016
Ramunaraciones 140,408 87,438
Benectficios sociales 1% 145 25,500
Aporte al |ESS 23,807 -
Otrosgastos de personal 0,939 -
Gastos de promocidn v publicidad 31,967 14,908
Comisiones tarjetas de créditn 0,413 32714
Mantenimiento ¥ reparaciones . 128
Honorarios, comisiones y dictas 351 11,498
Impuesios ¥y contribuciones 548 552
Arrendamientos 14,172 4,098
Depreciacion de activos, 26,192 2774
Servicios basicos 9381 6,721
Suministros v Materiales A.864 1,360
Ezstimacitn para cuentas de cobro dudoso 120 12105
Otros gastas de ventas 18,959 22127
15% participacidn trabajadores 154 1,002
Total 344450 227475
21, OTROS INGRESOS
A continuacion se presenta la composicion del rubro:
Diciembre 31,
2017 2016
Rerdimiegnto financiers (Ver nota 10 # 1) 14,093 2
Utilidad venta de propiedades de inversion (Vernota 11 # 1) 47,4599
Ingreso por derecho de uso de marca OCEAN BEACH CLUB - 123,018
Otros 51,767 549,593
Total 93,359 192611
22, INGRESOS POR DIRECCION DE PROYECTO
A continuacidn se presents la compesteidn del rubro:
Diclembre 31,
2017 2016
Ingreso por direccion de provectno 228,991

Total 228,991

I -
s



La compafiia, el 7 de enero del 2017, firma con FIDDCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES cn centrato de Gerencia del proyecto denominado
"Fideicomise Inmobiliarie Coean Tower 17 o cual consistid en gerenciar el desarrolle de a
construccion del proyecto Inmobiliario denominado Torre Mediterranee en el solar #002 M
B5 sector 03, 2ona 03 del canton Playas, provincia del Guayas el cual tenia una duracion de 14
meses,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 01 de enero del 2018 y la fecha de presentacion del presente informe (09 de abril del
2018} no se presentaron novedades significativas que pudieren afectar las cifras de los estados
fimancienos.



