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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

4 de julio del 2012

A los Sefiores Accionistas de:

“HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR”

1. Hemos auditado el estado financiero adjunto de “HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR”
(una sociedad anoénima ecuatoriana) que comprenden el balance general al 31 de diciembre del
2011, y el correspondiente estado de ingresos y egresos, de cambios en el patrimonio de los
accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resutnen de
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros.

2. La administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF. Esta
responsabilidad incluye: el disefio, implementacion y mantenimiento de los controles internos
pertinentes y relevantes en la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
para que estén libres de manifestaciones erroneas de importancia relativa, como resultado de
fraude o emor; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo
estimaciones contables necesarias que sean razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor.

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros con
base en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales
de auditoria, las cuales requieren que cumplamos con trequisitos éticos asi como que
planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen distorsiones erréneas de importancia relativa.

4. Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos para obtener evidencias de auditoria
sobre los saldos y las revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de que los estados
financieros contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al hacer esas
evaluaciones de los riesgos, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de
la compafiia para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el fin de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la compafiia. Una auditoria
también incluye la evaluacion de si los principios y normas de contabilidad aplicados son
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apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la administracion son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros, Creemos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una
base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

5. En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos siguificativos, la situacidn financiera de “HOTEL DEL MAR S.A.
HOTELMAR” al 31 de diciembre del 2011, estado de ingresos y egresos, de cambios en el
patrimonio de los accionistas y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo

con Normas Intemacionales de Informacion Financiera — NIIF.

Asuntos de énfasis

6. Tal como se menciona en nota 3, los estados financieros correspondientes al aiio terminado el 31

de diciembre 2011 son los primeros que la Iustitucién ha preparado aplicando NIF. No
hubieron ajustes en la adopcion de las NIIF sobre la informacion financiera de la compaiiia al 31
de diciembre del 2011.
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ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalente de efectivo
Cuentas por cobrar, neto

Otras cuentas por cobrar
Impuestos por cobrar
Inventarios

Gastos pagados por adelantado

Activo tributario diferido

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades y equipos, neto
Otros activos

Total activos no corrientes

TOTAL

Notas

11,479
49,854
73,429
177,803

X ¥4 6o & G

38,831
1,953

13 62,592
415,941

9 1,473,578
1,852
1,475,430

1,891,371

Las notas que se acompafian de las paginas 9 a la 22 forman parte de los estados financieros.




"HOTEL DEL SA. "
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: Notas
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones bancarias 5,201
Cuentas por pagar 10 451,986
Pasivos acumulados - provisiones 11 37,878
Impuestos por pagar 6,102
Total pasivos corrientes 501,167
PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones bancarias 8,973
Cuentas por pagar 10 1,279,233
Total pasivos no corrientes 1,288,206
Total pasivos 1,789,373

K ‘,""' N
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: \;\% ¢ *“?/’./

T

Capital social 12 800
Aporte para futuras capitalizaciones 12 300,000
Resultados acumulados (595)
Pérdida del ejercicio, neto de activo tributario diferido (198,207)
Total patrimonio de los accionistas 101,998
TOTAL 1,891,371

Las notas que se acompafian de las paginas 9 a la 22 forman parte de los estados financieros.
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ESTADO DE INGRESOS Y EGRESOS
NO TERM 3 IC 0

{Expresado en délares estadounidenses)

Notas

Ingresos de operacién 14 994,102

Costos de operacién 15 (925,451)

Utilidad bruta 68,651

Gastos de Administracion 16 (133,433)

Gastos de ventas 17 (205,318)

(338,751)

Utilidad antes de otros ingresos (egresos) (270,100)
OTROS INGRESOS (EGRESOS)

Gastos financieros (2,100)

Otros ingresos (egresos) 11,401

9,301

Pérdida del ejercicio (260,799)

Las notas que se acompafian de las paginas 9 a la 22 forman parte de los estados financieros.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
0] N I 1
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Aporte para
Capital futuras Resultados Pérdida
social capitalizaciones  acumulados  del ejercicio Total

Saldos al 1 enero del 2011 800 300,000 - (595) 300,205
Transacciones del aito:

Transferencia (595) 595 -
Pérdida del ejercicio (260,799) (260,799)
Activo tributario diferido 62,592 62,592
Saldos al 31 de diciembre del 2011 (NIIF) 800 300,000 (595) {198,207) 101,998

Las notas que se acomparian de las paginas 9 a la 22 forman parte de los estados financieros.




"HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR"

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

r las a

Efectivo recibido por:

Eventos 360,446
Bebidas y alimentos 294,881
Alfcuotas de mantenimiento 193,766
Membresias 68,630
Servicios de actividades recreativas 17,678
Boutique 10,653
Productos 4,569
Auspicios y otros 1,949
Otros ingresos 11,401
Subtotal (a) 963,973
Proveedores (767,756)
Empleados (152,941}
Impuestos corrientes (19,786)
Impuesto a la renta pagado del afio 2010 {527)
Gastos financieros {2,099)
Otros gastos (117,055)
Subtotal (b) (1,060,164)
Efectivo neto de (utilizado} en actividades de operacién {(a + b) (96,191)
Tu efecti e inversién
Adquisicidn de propiedades y equipos {64,756)
Venta de propiedades y equipos 7,036
Efectivo neto de (utilizado) en actividades de inversién (57,721)

Obligaciones bancarias por compra de vehiculos 14,175
Préstamos de compafiias relacionadas 124,929
Préstamos de accionistas 20,171

Efectivo neto de (utilizado) de actividades de financiamiento 159,275

Incremento {disminucién) neto del efectivo 5,363
Mas efectivo al inicio del periodo 6,116

Efectivo al final del periodo

11,479

Las notas que se acompafian de las paginas 9 a la 22 forman parte integral de los estados financieros,
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"HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR"
ESTADOQ DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES

DE OPERACION:

Pérdida del ejercicio (260,799}

Mis:
Ajustes para conciliar el resultado del ejercicio
con el efectivo neto de (utilizado) en

actividades de operacion

Depreciacién propiedades y equipos 124,828

Estimacidn para cuentas de cobro dudoso 4,435

Amortizaciones de gastos pagados por adelantados 2,650

Pérdida en venta de activos fijos 3,130
135,042

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

(Aumentos) Disminuciones

Cuentas por cobrar {89,648)

Inventarios 1,613

Gastos pagados por adelantado {797)

Cuentas por pagar 89,558

Pasivos acumulados - provisiones 28,840

29,566
EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION (96,191}

Las notas que se acomparian de fas paginas 9 a la 22 forman parte integraf de los estados financieros.
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“HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en délares estadounidense)

1.

ACTIVIDAD ECONOMICA

“HOTEL DEL MAR S.A. HOTELMAR?” se constituy6 en la ciudad de Guayaquil, capital
de la provincia del Guayas, Republica del Ecuador, cantén Guayaquil el 2 de abril del 2009 ¢
inscrita en el Registro Mercantil el 17 de abril del 2009. La compaiiia se dedicard a las
actividades de hoteleria y turismo, administracién y operacion de clubes vacacionales,
construccion, desarrollo implementacion y ejecucion de proyectos de inversion. El domicilio
principal es la ciudad de Guayaquil y podra establecer sucursales o agencias en cualquier lugar
de la Republica o del Exterior.

PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES
a) Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos de la Institucién son preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”, emitidas por el Internacional Accounting
Standard Board “1ASB”, vigentes al 31 de diciembre del 2011.

La informacién contenida en sus estados financieros es responsabilidad de la administracion de
la compaiiia, el que expresamente confirma que en su preparacion se han aplicado todos los
principios y criterios contemplados en las NIIF emitidas por el IASB.

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la compaifiia y han sido
preparados de acuerdo con el principio de costo histérico. Los estados financieros se presentan
en US délares.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo a NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la compaiiia. Las &reas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los estimados y supuestos son
significativos para los estados financieros se describen en la nota 4.

a) Efectivo y equivalente de efectivo

Para propdsitos de presentacion del estado de flujo de efectivo se incluye en la cuenta caja y
bancos valores cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta
liquidez. En caso de los sobregiros bancarios estos se presentan como pasivos corrientes en el
balance general.

b) Cuentas por cobrar miembros

Las cuentas por cobrar miembros se registran al valor nominal de las facturas comerciales y
estin presentadas netas de provision para cuentas de cobranzas dudosa, la cual se determina
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sobre la base de la revisiéon y evaluacion especifica de las cuentas pendientes al cierre de cada
mes por parte de la gerencia financiera. La provisién para cuentas de cobranza dudosa se
reconoce en el estado de resultados. Las cuentas por cobrar incobrables se castigan cuando se
identifican como tales.

Las cuentas por cobrar miembros vy otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto si los hubiere los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasificarian como activos no corrientes

¢) Inventarios

Los inventarios de comestibles, bebidas y suministros se encuentran valorados al costo de
adquisicion. Y a su valor neto de realizacion.

d) Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos se presentan inicialmente al costo y estan presentados netos de la
depreciacién acumuladas. El costo de los equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del
activo.

Cuando una parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciacion
acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y gastos.

Los costos subsecuentes atribuibles a los equipos se capitalizan solo cuando es probable que
beneficios econémicos futuros asociados con el activo se generen para la Institucion y el costo
de estos activos se puedan medir confiablemente, caso contrario se imputan al gasto, en el
periodo en el que estos se incurren.

Los gastos incurridos para reemplazar un componente de los equipos se capitalizan por
separado, castigandose el valor en libros del componente que se reemplaza. En el caso de que
el componente que se reemplaza no se haya considerado como un componente separado del
activo, el valor de reemplazo del componente nuevo se usa para estimar el valor en libros del
activo que se reemplaza.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

A continuacién se presenta las principales partidas de equipos y las vidas utiles usadas para el
calculo de la depreciacion.

Item Vida itil (en afios)
Adecuaciones en propiedad arrendada 20
Instalaciones y herramientas 10
Equipos de oficina y muebles y enseres 10
Vehiculos S
Equipo de computacion 3




f) Obligaciones bancarias

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente a menos que la compafifa tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién bancaria por lo menos doce meses
después de la fecha del balance.

g) Reconocimiento de ingresos operativos

Los ingresos corresponden al valor razonable de los servicios prestados, neto de impuestos a
los ingresos, rebajas y descuentos. La compaiiia reconoce sus ingresos cuando el monto puede
ser medido confiablemente, y es probable que beneficios econdémicos futuros fluyan hacia la
institucién y se cumpla con los criterios especificos para cada tipo de ingreso como se
describe en la nota 14

Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que
todas las contingencias relacionadas con los servicios hayan sido resueltas. Los ingresos de la
institucion se reconocen cuando ha entregado los productos al cliente de acuerdo con la
condicion del servicio pactado y la cobranza de las cuentas por cobrar esta razonablemente
asegurada. Con la entrega de los productos y los servicios brindados a los miembros se
consideran transferidos los riesgos y beneficios asociados a esos bienes.

h) Reconocimiento de egresos operativos

Los egresos operativos se reconocen como tales en la fecha de entrega del producto al cliente
y los servicios brindados a los miembros (ver nota 15).

Los gastos se reconocen sobre la base del principio del devengo independientemente del
momento en que se paguen v, de ser el caso, en el mismo periodo en el que se reconocen los
ingresos con los que se relacionan.

i) Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

La Compaiiia a través de su administracion tiene implementada politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios negociados. Se clasifican en pasivos corriente, excepto cuando los
vencimientos son superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como pasivos no corrientes.

i) Pasivos acumulados -~ provisiones

Se reconoce una provision solo cuando la compafiia tiene una obligacion presente como
resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar la
obligacion y se puede hacer un estimado confiable del monto de la obligacion. Las
provisiones se revisan a cada fecha del balance y se ajustan para reflejar la mejor estimacion
que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el
monto de la provision es el valor presente de los gastos que se espera incurrir para cancelarla.
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k) Pasivos y activos contingentes

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros, solo se revelan en nota a
los estados financieros a menos que la posibilidad de la utilizacion de recursos sea remota.

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es
probable su realizacion.

I) Pasivos acumulados - provisiones

Se reconoce una provision solo cuando la compaiiia tiene una obligacion presente como
resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar la
obligacion y se puede hacer un estimado confiable del monto de la obligacion. Las provisiones
se revisan a cada fecha del balance y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a
esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de la
provision es el valor presente de los gastos que se espera incurrir para cancelarla,

m) NIIF revisadas y emitidas pero ain no efectivas

La compaiiia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero ain no son efectivas:

. EFECTIVA A
NIIF TITULO " PARTIR
NIIF 9 Instrumentos financieros Enerol, 2013
NIIF 10 Consolidacion de estados financieros Enero 1, 2013
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enero 1, 2013
NIFF 12 ReYelaciones de participaciones en otras Enero 1, 2013
entidades
NIF 13 Medicion del valor razonable Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de items en Otro Jutio 1, 2012
resultado integral
Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacion Enero 1, 2012
de activos subyacentes
NIC 19 (Revisadaen el 2011) | Beneficios a empleados Enero 1, 2011
NIC 27 (Revisada en el 2011) | Estados financieros separados Enero 1, 2013
Inversiones en asociadas y negocios

NIC 28 (Revisada en el 2011) Enero 1, 2013

Conjuntos

La NIIF 9 Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2009 y modificada en octubre de
2010. Sustituye las secciones de la NIC39 que trata sobre la clasificaciéon y medicion de los
instrumentos financieros.

La NIIF 9 exige que todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del alcance de la
NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y mediciéon sean medidos posteriormente a
su costo amortizado o a su valor razonable. Especificamente, las inversiones de deuda que se
mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es recoger los flujos de efectivo
contractuales, y que tienen como flujos de efectivo unicamente los pagos de principal e
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intereses sobre el principal pendiente son generalmente medidas a su costo amortizado al final
de los periodos contables posteriores. Todas las otras inversiones de deuda y las inversiones de
capital son medidas a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores.

El efecto mas significativo de la NIIF 9 en relacion con la clasificacién y la medicion de los
pasivos financieros se refiere a la contabilizacién de los cambios en el valor razonable de un
pasivo financiero (designado como a valor razonable con cambios a través de resultados)
atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo. Especificamente, segiin 1a NIIF 9,
para los pasivos financieros designados como a valor razonable con cambios a través de
resultados, el importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible
a los cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se reconocera en otros resultado integral, a
menos que el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en
otro resultado integral cree o amplie un error contable en los resultados del periodo. Los
cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero,
posteriormente no sera reclasificado a resultados. Anteriormente, segin la NIC 39, el importe
total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como a valor razonable
con cambios a través de resultados fue reconocido en el resultado del periodo.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2013,
permitiéndose la aplicacion anticipada.

Las enmiendas de la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de activos financieros incrementan
los requerimientos de revelacion para las transacciones que incluyen transferencias de activos
financieros. Estas enmiendas tienen por objeto proporcionar mayor transparencia en torno a la
exposicion al riesgo, cuando un activo financiero es transferido, pero el cedente conserva un
cierto nivel de exposicion permanente sobre el bien. Las enmiendas también requieren
revelaciones cuando las transferencias de activos financieros no se distribuyen uniformemente
durante todo el periodo.

La NIC 24 Revelaciones de Partes Relacionadas (revisada en 2009) modifica la definicion de
partes relacionadas y simplifica las revelaciones de las entidades relacionadas con el gobierno.

Las modificaciones de la NIC 32 Clasificacion de emision de derechos direcciona la
clasificacion de ciertas emisiones de derechos denominados en una moneda extranjera como un
instrumento de capital 0 como pasivo financiero.

La CINIIF 19 proporciona orientacion respecto a la contabilizacién de la extincién de un pasivo
financiero por la emision de instrumentos de patrimonio. En particular, segin la CINIF 19, los
instrumentos de patrimonio emitidos en virtud de dichos acuerdos se medira a su valor
razonable, y cualquier diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero extinguido y el
valor razonable de los instrumentos de capital emitidos se reconocera en el resultado.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.1IC1.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcioén de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y
su aplicacion obligatoria por parte de las compafiias y entidades sujetas a su control y
vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resoluciéon No.
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06.Q.ICIL.004 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se estableci6 el cumplimiento de un
cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2011, cambios en las politicas contables, criterios de
medicién y forma de presentacion de los estados financieros; la incorporacién de un nuevo
estado financiero, el estado de resultado integral; un incremento significativo de la informacion
incluida en las notas a los estados financieros; para la preparacién de los presentes estados
financieros, se han aplicado algunas excepciones obligatorias y exenciones optativas a la
aplicacion retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF 1. De acuerdo a lo antes indicado,
la compaiiia defini6 como su periodo de transicién a las NIIF el afio 2011, y no hubieron
ajustes en la adopcion de las NIIF sobre la informacién financiera de la compaiiia al 31 de
diciembre del 2011. A partir del 1 de enero del 2012, la compafiia presentara estados
financieros comparativos de acuerdo a NIIF.,

3.1. Excepciones a la aplicacién retroactiva aplicada por la compaiiia
Estimaciones

La NIIF 1 establece que las estimaciones de la compaiiia realizadas segin las NIIF, en la fecha
de transicién, seran coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segun los
PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en
las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran
erroneas.

La compaiiia podria tener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en la fecha de
transicion, que no fueran requeridas en esa fecha segun los PCGA anteriores. Para lograr
coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa, dichas
estimaciones hechas segin las NIIF reflejaran las condiciones existentes en la fecha de
transicion. En particular, las estimaciones realizadas en la fecha de transicion a las NIIF,
relativas a precios de mercado, tasas de interés o tasas de cambio, reflejaran las condiciones de
mercado en esa fecha.

ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la administracion
utilice juicios, estimados y supuestos para determinar las cifras reportadas de activos y pasivos,
la exposicion de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros separados
asi como los montos reportados de ingresos operativos y egresos operativos y gastos por el afio
terminado al 31 de diciembre del 2011

Los estimados y criterios usados son cominmente evaluados y se basan en la experiencia
histérica y otros factores incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

Las estimaciones contables por definicién, muy pocas veces seran iguales a los respectivos
resultados reales. En opinién de la administracion, estas estimaciones se efectuaron sobre la
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base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de
preparacion de los estados financieros; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las
estimaciones incluidas en los estados financieros. La administracion de la institucion no espera
que las variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financieros.

Las estimaciones y supuestos que tienen riesgo de causar ajustes a los saldos de los activos y
pasivos reportados y los juicios criticos en la aplicacion de las politicas contables se presentan
a continuacion:

4.1. Deterioro de activos.

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora
de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la institucion
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
El efectivo y equivalentes de efectivo como se informa en el estado de flujo de efectivo puede

ser conciliado con las partidas expuestas en el estado de situacién financiera de la siguiente
manera:

Caja 6,455
Bancos 5,024

Total de efectivo y equivalente de efectivo 11,479




6. CUENTAS POR COBRAR MIEMBROS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR.

Este rubro consistia en:

Cuentas por cobrar miembros 53,956

Estimacion para cuentas de cobro dudoso (4,102)

Total de cuentas por cobrar miembros 49,854

Oftras cuentas por cobrar

Tarjetas de créditos 57,958

Relacionadas 7,775

Empleados 2,816

Otras cuentas por cobrar 4,880

Sub- total de otras cuentas por cobrar 73,429

Total de cuenta por cobrar 123,283

Los movimientos de 1a cuenta estimacion para cuentas de cobro dudoso:

Saldo al 01 de enero del 2011 -

Mas: Provision del afio 4,435

Menos: castigo 333

Saldo al 31 de diciembre del 2011. 4,102
7. IMPUESTOS POR COBRAR.

Este rubro consistia en:

Crédito Tributario IVA 2009, 2010y 2011 161,350

Crédito tributario de Impuesto a la Renta

Retenciones de clientes afio 2011 13,552

Retenciones de clientes afio 2010 2,901

Sub total de crédito tributario impuesto a la renta 16,453

Total de impuestos por cobrar 177,803
8. INVENTARIOS

Este rubro consistia en:
Comestibles, bebidas y suministros 38,831
Total 38,831
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9. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Este rubro consistia en:

Costo o valuacién 1,642,793
Depreciacion acumulada (169,215)
Neto: 1,473,578

Descripcion Neta:

Adecuaciones en propiedad arrendada (1) 1,003,848
Instalaciones y herramientas 242,065
Equipos de oficina y muebles y enseres 184,024
Vehiculos 19,168
Equipo de computacion 24,473
Totales 1,473,578

(1) Corresponde a la inversion en las adecuaciones y remodelaciones en el bien inmueble
ubicado en el cantén General Villamil Playas en el sector llamado Hacienda El Pajaro,
Lote A, manzana 34 del sector 01, solar 8; la misma que es propiedad
EL FIDEICOMISO INVERPLAYAS TF - G - 286, mediante escritura publica
otorgada el dia 4 de abril del 2009. El FIDEICOMISO ha recibido la instruccién de la
beneficiaria de dicho inmueble con fecha 8 de junio del 2009, para arrendar a “HOTEL
DEL MAR S.A. HOTELMAR?” el bien que conforma su patrimonio, para que desarrolle,
administre y ponga en funcionamiento, el establecimiento hotelero y recreativo. Al 31 de
diciembre del 2011, se han invertido en este inmueble como adecuaciones US$1,003,848,
y tiene un plazo de duracion de 20 afios

Costo

Saldo al inicio del afio - 2011 966,526
(+) Compras 64,757
{+) Traspasos y/o transferencias 623,334
(-) Ventas (11,824)
Saldo al final del afio - 2011 1,642,793

Depreciacién acumulada

Saldo al inicio del afio - 2011 35,036

(+) Adiciones 124,828

(+) Traspasos y/o transferencias 11,009

(-) Bajas (1,658)

Saldo al final del afio - 2011 169,215

Saldo al final del aiio - 2011, neto 1,473,578
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10. CUENTAS POR PAGAR

Este rubro consistia en:

Corto Plazo

Proveedores locales

Anticipo de clientes

Cuentas por pagar Accionista

Cuentas por pagar relacionada (1)

Otras cuentas por pagar (2)
Total corto plazo

Largo Plazo
Relacionada (1)
Total large plazo

Total de cuentas por pagar

24,907
3,445
20,171
142,137
261,326

451,986

1,279,233

1,279,233

1,731,219

(1) Corresponde a deuda por el valor total de US$1,421,370 a la compafiia relacionada
Almacenes Estuardo Sanchez S.A ALESSA, la misma que sirvid para financiar el
capital de trabajo del club y que serd cancelada a 10 afios plazos a una tasa de interés del
6%. A continuacion el movimiento del afio:

Saldo al inicio del afio — 2011
(+) Nuevos Prestamos

(-) Pagos

(=) Cruce de Pasivos y /o compensacion

Saldo al final del aiio - 2011

1,576,270

179,416
34316
300,000

1,421,370

(2) Incluye US$225,076 de valores entregados por los miembros del club por membresias y
que fueron recibidos de manera anticipados por la compaiiia durante los afios 2010 y

2011
Grupo de miembros Nim, Valor neto Facturado Saldo ]
Miembros Membresia | 2010y 2011 | Membresia
Corporativos 6 - - -
Dueiio departamento 80 - - -
Ex-miembros 83 - - -
Ordinarios 6 23,400 5,460 17,940
Promocién 100 primeros miembros 96 286,322 90,106 196,216
Promocién 100% (inauguracién club) 3 - - -
Referidos 122 - - -
Residentes en playas (promocion 50%) 9 17,550 6,630 10,920
Total general 405 327,272 102,196 225,076
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11. PASIVOS ACUMULADOS - PROVISIONES

Este rubro consistia en:

Beneficios sociales 19,645
IESS por pagar 4,233
Propinas 10% servicios 14,000
Totales 37,878

12. PATRIMONIO DEL ACCIONISTA

13.

Capital Social 800

El capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$1,00 valor nominal unitario,
las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

Los accionistas de la compafiia son los siguientes

Nombre del Accionista # Ruc '#‘ Nacionalidad
SR Rl e acciones —
Inmobiliaria Sanchez S.A. Inmosanchez 0991426485001 400 Ecuatoriana
Inversiones y Negocios Cia. Ltda. 0990008469001 400 Ecuatoriana
Totales 800

APORTE PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL.

Con fecha 29 de diciembre del 2011 mediante acta de Junta General de Accionista, el
accionista Inversiones y Negocios Cia. Ltda. decidi6 aportar el valor de US$300,000 mediante
la compensacion de pasivos y registrando como aporte para futura capitalizacion.

IMPUESTOS DIFERIDOS

ACTIVO TRIBUTARIO DIFERIDO.-

La compaiiia ha reconocido activos por impuestos diferidos por un valor total de US$62,592
corresponde a la pérdida tributaria del ejercicio por el valor de US$260,799. Esta pérdida
tributaria puede ser compensada durante los proximos 5 afios tal como lo establece ¢l articulo
11 de la Ley Organica del Régimen Tributario Interno. La compaiiia se acogera a este beneficio
tributario interno en los proximos afios, esto origin un activo tributario diferido de US$62,592
segun parrafo 13 de la NIC 12 Impuestos a las Ganancias.
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14. INGRESOS POR OPERACION

Este rubro consistia en:

Miembros:

Ingresos por Membresias, alicuotas y otros 313,829
Servicios:

Bebidas y alimentos 294,881
Productos 4,569
Boutique 10,653
Eventos 360,446
Auspicios y otros 9,724
Sub- total ingreso por servicios 680,273
Total de Ingresos 994,102

15. COSTOS DE OPERACION

Este rubro consistia en:

Servicios:

Bebidas y alimentos 408,998
Productos 3,152
Boutique 7,108
Eventos 506,193
Totales 925,451

16. GASTOS DE ADMINISTRACION

Este rubro consistia en:

Remuneraciones 49,441
Beneficios sociales 11,446
Otros gastos de personal 7,514
Mantenimiento y reparaciones 3,188
Honorarios, comisiones y dietas 6,550
Gastos de Seguros 2,368
Impuestos y contribuciones 3,426
Arrendamientos 15,252
Depreciaciones y amortizaciones 13,764
Servicios basicos 4,845
Suministros y materiales 4,627
Otros gastos (viajes, promocién y publicidad) 11,012

Totales 133,433




17. GASTOS DE VENTAS

Este rubro consistia en:

Remuneraciones 44,021
Beneficios sociales 4,966
Gastos de promocion y publicidad 7,975
comisiones tarjetas de crédito 20,740
Mantenimiento y reparaciones 3,115
Honorarios, comisiones y dietas 83,099
Arrendamientos 10,337
Depreciaciones y amortizaciones 2,268
Servicios basicos 5,492
Suministros y Materiales 2,818
Estimacion para cuentas de cobro dudoso 4,435
otros gastos de ventas 12,115
Suministros y materiales para miembros 3,937
Totales 205,318

18. RECLASIFICACIONES

Al 31 de diciembre del 2011, los estados financieros han sido reclasificados para que su
presentacion esté de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador:

rt INFORME
ACTIVOS COMPANIA AUDITADO RECLASIFICACIONES
Efectivo y equivalente de efectivo 11,479 11,479 -
Cuentas por cobrar miembros 58,851 49,854 (8,997)
Otras cuentas por cobrar 67,268 73,429 6,161
Impuestos por cobrar 192,969 177,803 (15,166)
Inventarios 38,831 38,831 -
Gastos pagados por adelantados 6,139 1,953 (4,186)
Activo tributario diferido - 62,592 62,592
Propiedades y equipos 1,464,933 1,473,578 8,645
Otros activos 25,504 1,852 (23,652)
Total 1,865,974 1,891,371 25,397
PASIVO
Obligaciones bancarias 20,832 5,201 (15,631)
Cuentas por pagar 1,759,416 451,986 (1,307,430)
Pasivos acumulados — provisiones 23,879 37,878 13,999
Impuestos por pagar 18,638 6,102 (12,536)
Pasivos a largo plazo - 1,288,206 1,288,206
Total Pasivo 1,822,765 1,789,373 (33,392)
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Total Patrimonio 43,209 101,998 58,789
Total pasivo + Total patrimonio 1,865,974 1,891,371 25,397
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19.

20.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de presentacion del presente informe (4 de julio
del 2012) no se han producido eventos que, en opinién de la administraciéon de la Compaiiia,
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros han sido aprobados por la Junta General de Accionista y su emision ha
sido autorizada para el 4 de julio del 2012.




