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TRIDELTA S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados
31 de diciembre de 2017

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Entidad que Reporta

Tridelta S. A, ("la Compafia”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Replblica dal
Ecuador, el 28 de agosto del 2009. Su actividad principal consiste en la adquisicion vy
tenencia de acciones, participaciones de derechos corporativos o valores de sociedades
nacionales. La Compariia se encuentra domiciliada en la Av. 9 de Octubre y Boyacd, ndmero
1205 Guayaquil, Ecuador, y sus operaciones estan sometidas al control y vigilancia de la
Superintendencia de Companilas, Valores y Seguros.

La Compania no cuenta con empleados en relacion de dependencia.
Bases de Preparacion de los Estados Financieros Separados
(a) Declaracién limiento

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en cumplimiento de lo
establecido en Resolucion de Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.001, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de
octubre de 2011, la que requiera la presentacion de estados financieros separados a
los accionistas y organismos de control. Los estados financieros consolidados de la
Companiia y sus subsidiarias se presentan por separado.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracion de
la Compania el 2 de febrero de 2018 y segln las exigencias estatutarias serdn
sometidos a la aprobacién de la Junta de Accionistas de la misma.

(b) Bases de Medicion
Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo
histérico.

(c) Moneda Funcional v de Presentacién

Los estados financieros separados adjuntos estan presentados en dolares de los
Estados Unidos de América, moneda funcional de la Compafila. A menos gue se
indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros separados
adjuntos estan expresadas en ddlares estadounidenses.

(d Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de estados financieros separados de acuerdo con las NIIFs requiere que
la Administracion de la Comparia efectie juicios, estimaciones y supuestos gue
afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos vy gastos. Los resultados reales pudieran diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado,
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i. Juicios
En relacion a los juicios realizados en la aplicacion de las politicas de contabilidad, la
Administracion informa gue ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los
estados financieros separados adjuntos.

ii. Supuestos e Incertidumbres en las Estimaciones

La Administracion considera gue no existen supuestos e incertidumbres de
estimacion que tengan un riesgo significative de resultar en un ajuste material en el
ano que terminara el 31 de diciembre de 2018.

iil. icion as Val |

Algunas de las politicas y revelaciones de las NIIFs requieren la medicién de los
valares razonables tanto de los activos y pasivos financieros como no financieros.
La Companfa utlliza la medicién de los valores razonables principalmente para
propdsitos de reconocimiento inicial, revelacién y cuando existen indicios de
deterioro tratdndose de activos no financieros,

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Companiia utiliza datos de
mearcados observables siempre que sea posible, De acuerdo a las NIIFs los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion, como
sigue:

e Nivel 1: precios cotizados (no ajustades) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

= Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o
indirectarmente (derivados de los precios).

e Nivel 3; datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un active o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la
medicién del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de
jerarquia del valor razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa a la
medicion total. Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrid el cambio.

En la nota 5 se incluye informacion adicional sobre los supuestos hechos al medir
los valores razonables,

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas més adelante han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros
separados, a menas que otro criterio sea indicado.
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Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado separado de situacion
financiera se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes
aguellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los gque estan dentro del ciclo
normal de la operacién de la Companila, y como no corrientes, los de vencimiento
superior a dicho periodo.

nstrumentos Fi ieros

La Compania clasifica los activos financieros no derivados en las categorias:
préstamos y partidas por cobrar; y clasifica los pasivos financieros no derivados en la
categorfa de otros pasivos financieros.

i. Activos v Pasivos Financieros no Derivados = Reconocimiento v Baia

La Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y
pasivos financieros se reconocen en la fecha de negociaciéon en la gue la
Compania comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

La Compania da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del active expiran, o cuande transfiere los
derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una
transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y
beneficios relacionados con la propiedad del active financiero.  Cualguier
participacion en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por
la Compania se reconoce como un activo o pasivo separado.

lLa Compafla da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales se cancelan o expiran.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado
en el estado separado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compania
cuenta con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de
liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultdneamente.

ii. Activos Financieros no Derivados — Medicién
Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos
inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualguier costo de transaccion
directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos vy
partidas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando el método de interés
efectivo, menos las pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar
se componen de cuentas por cobrar a compafiias relacionadas.

(Contintia)
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Notas a los Estados Financieros Saparados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USE)

Efectiva v Eauivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en caja y bancos e inversiones de corto plazo en valores altamente
liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y con
vencimientos originales de tres meses 0 menos.

Pasivos Financieros no Derivados - Medicion

Los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razanable
menos cualguier costo de trapsaccion directamente atribuible.  Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Los otros pasivos financieros se componen de cuentas por pagar comerciales y
ofras cuentas por pagar.

Capital Acciones

Las acciones ordinarias {Unica clase de acciones emitidas por la Compania) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente
a la emisién de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una
deduccién del patrimonio, netos de cualguier efecto tributario.

Inversiones en Acciones

En estos estados financieros separados la Compania mide sus inversiones en
subsidiarias v asociadas al costo. Los dividendos procedentes de una subsidiaria o
asociada se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Subsidiarias

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compania, peor o cual
esta UOltima esté expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables
procedentes de su implicacién en la participada vy tiene la capacidad de influir en
esos rendimientos a través de su poder sobre aguella.

Asociadas
Son entidades sobre las cuales la Compania tiene una influencia significativa
pero no tiene control en las decisiones de politicas financieras y operacionales.

Estas inversiones se reconocen por el método del costo en estos estados
financieros separados.

(Cantinta)
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Deterioro

ivos Financieros n rivados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado separado de
situacion financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un
activo financiero esté deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse
de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de page por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Companla en términos que la Compania no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones
econdmicas que se relacionan con incumplimiento o la desaparicion de un
mercado activo para una inversion,

La Companfa considera la evidencia de deterioro de los activos financieros
medidos al costo amortizado a nivel especifico. Todas las partidas por cobrar
individualmente significativas son evaluadas por deterioro especifico. La
evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas las
cantidades pendientes de cobro al final de cada perfode vy representa la mejor
estimacion de la Administracion sobre las pérdidas en que podréan incurrirse por
este concepto.

Una pérdida por deteriore relacionada con un activo financiero que se valora al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la
tasa original de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se
reflejan en una cuenta de provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El
interés sobre el activo deteriorado continda reconociéndose a través de la
reversion del descuento, Cuando un hecho que ocurra después de que se haya
reconocido el deterioro causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya,
esta disminucion se revierte contra resultados.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, es revisado en la
fecha del estado separado de situacion financiera para determinar si existe algin
indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe
recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros
de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

(Continta)
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El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es &l valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta,
Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros
estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto
que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el
tiempo v los riesgos especificos que puede tener el activo o la unidad generadora
de efectivo. Para propositos de evaluacion del deterioro, los activos gue no
pueden ser probados individualmente son agrupados juntos en el grupo mas
pegueno de activos que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del
uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de
otros activos o unidades generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por
deterioro se revierten si existe un cambio en el importe recuperable. Cuando se
revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no puade exceder el valor
gque habria sido determinado, neto de depreciacién o amortizacién, si no se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro,

Provisiones v Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen come pasivo an 8l
estado separado de situacion financiera cuando existe una obligacién legal o implicita
resultante de eventos pasados, es probable que serd necesario un flujo de salida de
beneficios econdmicos para cancelar la obligacion y el monto puede ser estimado de
manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembeolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracién actual del
mercado sobre el valor de dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la
obligacion. El saneamiento de descuento se reconoce comao costo financiero.

El importe reconocide como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha
del estado separado de situacién financiera, tomando en consideracion los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes
a la valoracién de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd
confirmada por la occurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros son
también reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo
de salida de beneficios econdmicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias
o activos contingentes.

Reconocimiento de Ingresos y Gastos

Los ingresos son reconocidos en el estado separado de resultados considerando los
siguientes criterios:

=13 =
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Es probable que |a Compafia perciba los beneficios economicos correspondientes
a la transaccion; vy,
El importe de los ingresos puede ser cuantificado con fiabilidad.

Inaresos por Dividendos

Los ingresos provenientes de dividendos se miden utilizando el valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, derivada de éstos, Los ingresos por dividendos
son reconocidos en el estado separado de resultados cuando se establece el derecho
de la Companiia a recibirlos, lo cual generalmente s a la fecha en que se declara su
distribucién.

Gas

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros.

(@ Im to a la Renta
i. Impuesto Corriente

El gasto por impuesto a la renta es reconocido en resultados v estd compuesto
por el impuesto corriente que es el que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del aro utilizando la tasa impositiva aplicable.

La Ley de Régimen Tributario Interno establece que los contribuyentes cuya
actividad econdmica sea exclusivamente la relacionada con la tenencia de
acciones, participaciones o derechos en sociedades, estardn exonerados del
anticipo del impuesto a la renta. La actividad econémica del TRIDELTA S. A. es la
tenencia de acciones, por lo cual estd exenta del pago del anticipo minimo de
impuesto a la renta.

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aun no Efectivas

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones gue se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2018, cuya aplicacién anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido
aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros separados
adjuntos.

NIIF 15 Ingreso ctividad inarias Proced ontrato

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto. La NIIF 15 reemplaza las
actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 "Ingreso de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 "Contratos de Construccian” v la CINIIF 13 “Programas
de Fidelizacién de Clientes”.

(Contina)
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La NIIF 15 es efectiva para perfodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero
de 2018. Su adopcién temprana es permitida.

Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el
concepto de centrol, poer el cual los ingresos han de reconocerse a medida gue se
satisfagan las obligaciones contraidas con los clientes a través de la entrega de bienes y
servicios, ya sea en un momento en el tiempo o a lo largo del tiempo. El nuevo modelo
introduce un enfogue de reconocimiento de ingresos basado en los siguientes cinco pasos:

Identificar el contrato can el cliente;

Identificar las obligaciones de desempefo del contrato;

Determinar el precio de la transaccion;

Distribuir el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio; v,

Reconocer el ingreso cuando (o en la medida en que) la entidad satisfaga las
obligaciones de desempeno identificadas en los contratos.

Como se explica mas ampliamente en la nota 1 a los estados financieros separados, las
principales actividades por las que la Compafila reconoce ingresos son por los dividendos
recibidos. La Administracion espera que, con base a su evaluacion preliminar, la adopeidn
de la NIIF 15 no tenga un impacto material en el reconocimiento o presentacion de los
ingresos de la Compania.

NIIF 9 Instrurmentos Financieros

La NIIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion”. La NIIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacion y medicidon de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de
pérdidas crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, v nuevos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las guias
relacionadas con el reconocimiento v baja de instrumentos financieros de la NIC 39. La NIIF
9 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018,
con adopcion temprana permitida. La Compafia no planea una adopcion termprana de esta
norma.

La Administracién de la Compania ha revisado las diferentes secciones de la NIIF 9 para
determinar el impacto que tendria la nueva norma y desarrollar la politica contable que
llevara a cabo a partir del afio 2018.

Sobre la base de los activos y pasivos financieros que mantiene la Compariia al 371 de
diciembre de 2017, la Administracion espera que el nueve modelo de clasificacion y
medicion de instrumentos financieros no tenga un efecto material en los estados
financieros separados de la Compafiia, debido principalmente a que sus cuentas por cobrar
corresponden principalmente a financiamiento otorgade a sus subsidiarias para capital de
operacion.

(Centinua)
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r uevas N Moditicaci a Nor terpr

La Companla no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros separados:

Mejoras Anuales a las NIIFs Ciclo 2014-2016 (Enmiendas a la NIIF 7 y NIC 28),

Clasificacién y Medicion de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF 2).

Transferencias a Propiedad de Inversion (Enmienda a la NIC 40),

Venta o Contribucion de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos

Conjuntos (Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28).

CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracion Anticipada.

CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario,

s Aplicando NIIF 9 Instrumentos Financieros con NIIF 4 Contratos de Seguros (Enmienda
a la NIIF 4),

e NIIF 17 Contratos de Seguros.

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compania requieren que se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos financieros y no financieros para propésitos de valoracion vy
revelacién, conforme los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se
revela mayor informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los
valores razonables.

Préstamos y Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha de
medicion. Las cuentas por cobrar comerciales son medidas al monto de la factura si el
efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al momento del
reconocimiento inicial y para propdsitos de revelacion en cada fecha de los estados
financieros separados anuales.

El monto en libros de cuentas por cobrar a compan(as relacicnadas, se aproxima a su valor
razonable, dado su vencimiento de corto plazo; o por su descuento a tasa de interés de
mercado en el caso de aguellos con vencimientos en el largo plazo.

Qtros Pasivos Finangieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para propositos
de revelacion en cada fecha de los estados financieros separados anuales, se calcula sobre
la base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha del estado separado de situacién financiera.

Los montos registrados de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se
aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el
corto plazo.

(Continta)
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TRIDELTA S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

{(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USH)

(6) Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo y equivalentas a efectivo al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es e

siguiente:
2017 2016
Daepdsitos en bancos Uss 178,006 27,440
Inversiones temporales 290,000 -
uss 468,008 27.440

El saldo en bancos corresponde al efectivo depositado en cuentas corrientes en una
institucion financiera local los cuales no generan intereses.

El saldo al 31 de diciembre de 2017 de inversiones temporales estd representado por un
certificado de depédsito a plazo mantenido en el Banco Bolivariano con vencimiento en enero
29 de 2018 y tasa de interés fija anual del 3.50%.

(7) Inversiones en Acciones

El detalle de las inversiones en acciones al 21 de diciembre de 2017 y 2016 se detalla como

sigue!
Proporcién de
participaclan
2m7 2018 2017 2018
Subsidiarlas:
Grupo Unicentro UNIHOT 5. A, 66,25 6625 USE 2,408,834 2,408,835
Unieentro Turlstice Jabucam S, A. 66,25 66.25 2,325,385 2,325,385
Karabu Turismo 5. A, 66.25 56.25 542,072 642,072
Analitica 5. A, 38,75 38.75 13,027 13,027
Sevultec S, A, 27,50 87.50 iels) Jo0
B.381.029 5.391.029
Asociadas;

PICA- Plasticos Industriales C. A, 11.25 11.25 1,117,617 1,117.817
Letacia 5. A. 25.00 25.00 532,500 532,500
Inmakiliaria Inmoversia 5. A, - 11.25 - 162,767
Mantaore Hotelera Manta 5. A, 4.66G 4,66 298,359 298,358
Predios y Construccionas 5. A. PRECONSA 18.75 18.75 146,477 146,477
Inrropiea Inmushles Pica 5. AL 11.26 11.25 205,885 53,118
0.V, Hotelera Machala 5. A, 1.44 1.44 24,768 24,766
Sarvicios Inmobiliarios Cadete 5. A, 4,17 417 1,721 1,721
Hotel Oro Verde 5, A, HOTVER 0.0 0.m 1.671 1,671
La Manapa 5. A, 33.33 33,23 335 335
2.328.3317 2,328,331

LSS 7,720,360 7,720,360

Subsidiarias.- Grupo Unicentro UNIHOT S. A, (constituida el 22 de noviembre de 2016),
Unicentro Turistico Jabucam S. A, y Karabt Turismo C. A., son compafias domiciliadas en el
Ecuador, las que tienen como actividad principal la tenencia de acciones: arrendamiento de
locales comerciales del Centro Comercial "UNICENTRO"; y, prestacién de servicios de
hoteleria y turismo, respectivamente.

(Continda)
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Asociadas.- FICA- Plasticos Industriales C. A., Letacia S. A e Inmobiliaria Inmoversia S. A,
(constituida el 29 de diciembre de 2016, la misma que durante el 2017 fue fusionada con
Inmopica = Inmuebles PICA S. A.), son companias domiciliadas en el Ecuador, y tienen como
actividad principal la comercializacion de productos plasticos, tenencia de acciones; vy,
adquisicién y venta de bienes inmuebles, respectivamenta,

Los estados financieros separados de TRIDELTA S. A, por el ano terminado el 31 de
diciembre de 2017, se presentan consolidados con sus companias subsidiarias Grupo
Unicentro UNIHOT S. A., Unicentro Turistico Jabucam S. A., Karabu Turismeo C. A,
Analitica S. A., y Sevultec S. A, en las cuales posee una participacion accionaria de mas del
50% y ejerce contrel, tal como lo establece la NIIF 10 - Estados Financieros Consolidados;
sin embargo, por requerimiento de la Superintendencia de Companias del Ecuador (véase
nota 2(a)), TRIDELTA S. A. presenta estados financieros separados.,

El derecho a voto de la Compafiia en cada una de las subsidiarias es igual al porcentaje de
participacion gue posee.

En los anos que terminaron el 31 de diciembre de 2017 y 2016 no hubieron movimientos en
las inversiones en acciones.

El 6 de diciembre de 2017, se inscribid en el Registro Mercantil de Guayaquil la escritura de
fusion entre las companias Inmopica — Inmuebles PICA 5. A. (entidad absorbente) e
Inmabiliaria Inmoversia S. A. (entidad absorbida) con un capital autorizado de US$9,000,000
y un capital suscrito y pagado de US$4.586,160 (representado por 4,586,160 acciones
nominativas y ordinarias de US$1 cada una). La transaccién de fusion comprende la
transferencia de un bien inmueble ubicado en el km. 8 1/2 via a Daule de propiedad de PICA
— Plésticos Industriales C. A, por un valor de US$4,114,000; y parte del saldo de la cuenta
patrimonial reserva de capital por US$4,114,000 gue se fijo como aporte patrimenial y que
corresponde al valor del capital suscrito de la nueva compania. Con base a lo expuesto,
TRIDELTA S. A. procede a registrar el aumento de sus inversiones en acciones en Inmopica
- Inmuebles PICA S. A. reclasificando con descargo de las inversiones gue mantenia en
Inmobiliaria

Inmoversia S. A. (asociada fusionada).

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

El siguiente es un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
al 31 de diciembre de 2017 y 2016:

2017 2016
Dividendos por pagar Uss 21 14
Otras 8,845 8,891
uUss 8,866 8,905
(Contintia)
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Impuesto a la Renta

La Ley de Regimen Tributario Internc establece que los contribuyentes cuya actividad
econdmica sea exclusivamente la relacionada con la tenencia de acciones, participacionas o
derechos en sociedades, estaran exonerados del anticipo del impuesto a la renta. Debido a
gue la actividad econémica de TRIDELTA S. A. es |la tenencia de acciones, estd exenta del
pago del anticipo minimo de impuesto a la renta.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto estimado de impuesto a la renta y aguel gue
resultarfa de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la utilidad antes de
impuesto a la renta al 31 de diciembre de 2017 y 2016:

2017 2016
Utilidad antes de impuesto a la renta USs 538,020 506,650
Impuesto que resultaria de aplicar la
tasa corporativa de impuesto a la
renta (22%) USs 118,364 111,463
Ingresos exentos (128,941) {122,807)
Gasto no deducible 10,677 11,344

Uss - -

Reformas Tributarias

Con fecha 29 de diciembre de 2017 (Segundo Suplemento al Registro Oficial Na, 150) se
publicd la Ley Organica para la Reactivacién de |a Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera.  Los principales aspectos
introducidos por esta Ley se sefalan a continuacion:

= |atasa corporativa de impuesto a la renta se incrementa del 22% al 26%. En el caso de
sociedades cuyos accionistas sean residentes en paraisos fiscales con una participacién
directa o indirecta igual o superior al 50%, la tarifa de impuesto a la renta se incrementa
del 25% al 28%. Asitambién la tarifa de impuesto a la renta se reduce en 10 puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas en la Comparnifa a través de aurmentos del
capital acciones, beneficio que es aplicable Unicamente a los exportadores habituales v a
las sociedades mencionadas en la Ley.

= Se establecen que son deducibles los pagos por desahucio vy pensiones jubilares, que
no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como
deducibles o no.

¢ Se excluye para el célculo del anticipo de impuesto a la renta los sueldos y salarios,

beneficios sociales (décimo tercera y cuarta remuneracion; v, los aportes patronales al
IESS). Este beneficio es aplicable a partir del anticipo del afo 2018,

(Continua)
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ituacion Fiscal

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde
la fecha de constitucién de la Compania. Las declaraciones de impuesio a la renta,
impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente presentadas por la Comparfa por los
ejerciclos impositivos de 2014 a 2017 estan abiertas a revision de las autoridades tributarias.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre de 2004 incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005,
normas sobre la determinacion de resultados tributables, originados en operaciones con
partes relacionadas. A partir del afio 2015, de acuerdo con la Resolucidon del Servicio de
Rentas Internas (SRI) No, NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en
el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a
US$3,000,000, deben presentar al SRI el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y
si el monto de las operaciones es superior a US$15,000,000 deberan presentar el anexo e
Infarme de Precios de Transferencia.

De acuerdo al monto de las operaciones con partes relacionadas, la Compania no esta
obligada a presentar el informe integral de precios de transferencia, ni el anexo de
operaciones con partes relacionadas.

Patrimonio

Capital Acciones

La Compafla ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$100 cada una. El detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es
como sigue:

2017 2016

Acciones suscritas y pagadas 5,650 5,550

Reserva Legal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador requiere que las companias anonimas
transfieran a reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual hasta igualar por lo
menos el 50% del capital acciones, Dicha reserva no estd sujeta a distribucion, excepto en
el caso de liquidacion de la Compafia, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o
cubrir pérdidas en las operaciones.

{Continda)
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Resultados Acumulados por Aplicacion de NIF

La Superintendencia de Companfas del Ecuador, mediante Resolucién No,
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de
2071 establecid que los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las "NIIF"
se registren en el patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF", separada del resto de los
resultados acumulados. El saldo no esta sujeto a distribucion a los accionistas, excepto en el
caso de liquidacion de la Compariia, y puede ser objeto de capitalizacién en la parte que
exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa decision de la Junta General de
Accionistas.

Dividendos Pagados

Al 31 de diciembre de 2017, mediante Junta General Extraordinaria de Accionistas del 25 de
marzo, 17 de abril y 6 de noviembre de 2017 se declard y pagd dividendos a los accionistas
por US$86,728, correspondiente a la utilidad del ejercicio econémico 2016.

Al 31 de diciembre de 2016, mediante Junta General Extraordinaria de Accionistas del 4 y 17
de agosto y 7 de septiembre de 2016 se declard y pagd dividendos a los accionistas por
|US$140,835, correspondiente a la utilidad del ejercicio econdmico 2014.

Administracion de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compaiiia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros;

+ Riesgo de crédito
* Riesgo de liguidez
s Riesgo de mercado

Marco de Administracion de Riesgos

La Administracidn es responsable por establacer y supervisar el marco de administracién de
riesgos, asf como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion de riesgos
de la Compania.

Las politicas de administracién de riesgo de la Comparia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compania, fijar limites v controles
adecuados, y para monitorear los riesgos v el cumplimiento de los iimites. La Contralorfa
tiene a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por la
Gerencia General. Dicho departamento identifica, evalla y administra los riesgos financieros
en coordinacion esirecha con las unidades operativas correspondientes. La Gerencia
proporciona por escrito gulas y principios para la administracidn general de riesgos, asi como
politicas para cubrir dreas especificas,

La Administracién monitorea el cumplimiento de las politicas v los procedimientos de
administracion de riesge vy revisa sl el marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los gue se enfrenta la Compania.

(Continda)
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Riesgo de Crédito

El riesgo del crédito es el riesgo de pérdidas financieras que enfrenta la Compafila y se
origina principalmente del efectiva y equivalente a efectivo y cuentas por cobrar a
comparnlas relacionadas.

El importe de los actives financieros en los estados financieros separados adjuntos
representa la méaxima exposicion al riesgo de crédito,

Efectivo v Equivalentes a Efectivo

La Compafia mantiene efectivo y equivalentes a efectivo por US$468,006 al 31 de
diciembre de 2017 (US$27,440, en el 2016), que representan su maxima exposicion al
riesgo de crédito para estos activos. El efectivo y equivalentes a efectivo es mantenido
principalmente en  un banco calificado AAA- segln agencias registradas en la
Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador.

Cuentas por Cobrar a Companias Relacionadas

La exposicion de riesgo de crédito se ve afectada por las cuentas por cobrar a compaflas
relacionadas las mismas que serdn recuperadas en funcién de las disponibilidades de dichas
companias en el corto plazo.

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liguidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Compania para administrar la
liguidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacién de la Comparnia,

La Administracion de la Compafia dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general la Compafia tiene como objetivo contar
con los recursos necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un
perfiodo de 60 dias, esto excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no
pueden predecirse razonablemente. A la fecha de emision de los estados financieros
separados no se& han detectado situaciones que a criterio de la Administracion puedan ser
consideradas como rigsgo de liquidez.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros, incluyendo los
pagos estimados de intereses:
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31 de diciembre de 2017

Valor en Vencimiento De0a3
libros contractual Meses
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar USE 8,866 8,866 B,B66
Ust B,866 8,866 8,866
31 de diclembre de 2016
Valor en Vencimiento Dela3
\irbrus contractual meses
Cuentas por pagar comerciales y
olras cuentas por pagar Uss 8,905 8,905 8,905
UsE g8,9056 8,805 8,905

Administracién de Capital

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y sustentar el desarrollo futuro del negocio.
El capital se compone del total del patrimenio. La Companla no estd sujeta a
requerimientos externos de incremento de capital. No hubo cambios en el enfogue de la
Compariia para la administracion de capital durante el afo.

La Companla hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta ajustada a
patrimonio ajustado. Para este propésito, deuda neta ajustada es definida como el total de
pasivos menos efectivo y equivalentes de efectivo, v el patrimonio ajustadeo incluye todos
los componentes del patrimonio. El indice de deuda ajustada a patrimonio ajustado de la
Compania al término del periodo del estado separado de situacion financiera es el
siguiente:

2017 2016
Total pasivos LSg 8,866 8,905
Menos efectivo v equivalentes a efectivo (468,0086) (27,440)
Deuda neta uss (459,140) (18,535)
Total patriranio Uss 10,048,671 8,697,379
Indice deuda neta ajustada a patrimonio (0.05) -

Transacciones con Partes Relacionadas

Transacciones con Companias Relacionadas

A continuacion un resumen de las principales transacciones con compafnias relacionadas:
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PICA - Plasticos Industriales C. A,

Letacia S. A.

Predios y Construcciones S.A. PRECONSA
Mantaoro Hotelera Manta S. A.

Inmopica Inmuebles Pica 5. A.

0Q.V. Hotelera Machala §. A,

Los saldos por cobrar con compafias relacionadas que se muestran en los estados

Ingresos por dividendos

2017 2016
Uss 337,500 337,500
142,375 125,000
69,315 61,562
12,945 29,779
22,500 -
1.463 4,371
USss 586,098 558,212

separados de situacion financiera adjuntos resultan de las transacciones antes indicadas:

2017 2016
Cuentas por cobrar - corrientes:
Subsidiarias:
Unicentro Turistico Jabucam S, A, Uss 99,847 899,847
Sevultec S. A. 7,000 7.000
106,847 106,847
Asociadas:
Letacia S. A. 20,499 3,173
- Otras partes relacionadas:
2 K&A Inmobiliaria LEKROAN S, A. 207,000 207,000
Edif. & Tierra Inmobiliaria Inmoeti 5. A. 50,000 50,000
K&A Inmobiliaria KROAN 5. A, 17,000 16,000
Lenancia S. A, 7,752 7.762
Nasandi S, A. 7,752 7,752
llponto S, A. - 7,762
Fidaicomiso Bosque de Macol| 7,334 7,334
296,838 303,580
Uss 424,184 413,610
Cuentas por cobrar - no corrientes;
Grupo Unicentre UNIHOT S, A, US$ 1,444,874 1,444, 874

Las cuentas por cobrar a K&A Inmobiliaria LEKROAN S. A. corresponden a entrega de
efectivo para ser utilizados como capital de trabajo.

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, las cuentas por cobrar a partes relacionadas no generan
intereses y no tienen vencimiento establecido,

(Continda)
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(13) Gastos por Naturaleza

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el detalle de gastos atendiendo a su naturaleza se detalla
a continuacion:

2017 2016
Gasto por impuestos vy contribuciones LUSE 43,581 43,610
Gasto por honorarios profesionales 4,616 3,368
Gasto por suministros, materiales y otros 48 265
Uss 48,255 62,243

(14) Eventos Subsecuentes

La Compafila ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 23 de febrero de 2018, fecha
en que los estados financieros separados adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos.
Ningdn evento significativo ocurrid con posterioridad al 31 de diciembre de 2017, fecha del
estado separado de situacion financiera pero antes del 23 de febrero de 2018, que requiera
revelacion o ajuste a los estados financieros separados adjuntos, s
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