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Entidad que Reporta

Tridelta S. A. ("la Compania”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Republica del
Ecuador, el 28-de agosto del 2009.

Su actividad principal cansiste en la adquisicién y tenencia de acciones, participaciones de
derechos corporativos o valores de sociedades nacionales. La Compafiia se encuentra
domiciliada en la Av. 9 de Octubre y Boyacd, numero 1205 Guayaquil, Ecuador, y sus
operaciones estan sometidas al control vy vigilancia de la Superintendencia de Comparilas de
la Republica del Ecuador,

La Compaiiia no cuenta con empleados en relacién de dependencia.
Bases de Preparacién de los Estados Financieros
(a) Declaracid Cumplimien

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en cumplimiente de lo
establecido en Resolucion de Superintendencia de Comparniias, Valores y Seguros
No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.001, publicada en el Registro Cficial No. 666 del 28 de
Octubre de 2011, la que requiere la presentacién de estados financieros separados a los
accionistas y organismos de control. Los estados financieros consolidados de la
Companiia y sus subsidiarias se presentan por separado,

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracion de la
Compaiiia el 8 de febrero de 2017 y segln las exigencias estatutarias serdn sometidos
a la aprobacién de la Junta de Accionistas de la misma.

(b) de icion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico.

(c) Moneda Funcicnal v de Presentacién

Los estados financieros adjuntos estén presentados en délares de los Estados Unidos
de Amarica, meneda funcional de la Compania, A menos que se indique lo cantrario, las
cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en
ddlares estadounidenses.

(d) od iclos
La preparacién de estados financieros de acuerdo con las NIIFs requiere que la
administracion de la Compania efectle juicios, estimacionaes que afectan la aplicacion de

las politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y
gastos. Los resultados reales pudieran diferir de estas estimaciones.
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Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

iii.

Juicios

En relacién a los juicios realizados en |a aplicacion de las politicas de contabilidad, la
administracion informa gue ningune de ellos tiene un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.

. Supuestos e Incertidumbres en las Eslimacionas

La Administracién considera que no existen supuestos e incertidumbres de
estimacion gue tengan un riesgo significativo que resulten en un ajuste material en &l
afo gue termind el 31 de diciembre de 2016.

Medicion de los Valores Razonablas

Algunas de las politicas y revelaciones de las NIIFs requieren la medicion de los
valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como no financieros. La
Compafifa utiliza la medicidn de los valores razonables principalmente para propositos
de reconocimiento inicial, revelacion y cuando existen indicios de deterioro tratdndose
de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compania utiliza datos de
mercados observables sjempre gue sea posible. De acuerdo a las NIIFs los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable
que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracién, como sigue:

e Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente
(derivados de los precios).

= Nival 3; datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables,

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entances la madician
del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarquia dal valor
razonable de la variable de nivel més bajo que sea significativa a la medicién total.
Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconoce
al final del periodo en el cual ocurrio el cambio.

La Nota § incluye informacion adicional sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables.

(Continta)
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(3) Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad mencionadas més adelante han sido aplicadas consistentermentea
a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro critario sea
indicado.

{a)  Clasificacién de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos vy pasivos presentados en el estade de situacién financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estin dentro del ciclo nermal de la
operacién de la Compania, y como no carrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

(b)  Instrumentos Financieros

La Compania clasifica los activos financieros no derivados en las categorias: préstamos
y partidas por cobrar; y clasifica los pasivos financieros no derivados aen la categoria de
otros pasivos financieros.

i. Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimiento v Baja

La Companla reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar v los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen en la fecha de negociacion en la que la Compafia
comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

La Compania da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaceion
en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los
activos financieras transferidos que sea creada o retenida por la Compania se
reconoce como un activo o pasive separado.

La Compafia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
se cancelan o expiran.

Los actives y pasivos financieros son compensados vy el mento neto presentado en
el estado de situacion financiera cuando, v sélo cuando, la Compania cuenta con un

derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el aclivo vy liquidar el pasivo simultdneamente.

{Cantinua)
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i Financieros no Derivados — Medicidn
Préstamaos v Parti r

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente
se reconocen al valor razonable méas cualquier costo de transaccién directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos v partidas por cobrar
se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
perdidas por deterioro, Los préstamos y partidas por cobrar se componen de
cuantas por cobrar a companias relacionadas.

Efectivo v Equivalentes a Efectivo

El efectivo vy equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en caja y bancos.

Pasivos Financieros no Derivados - Medicidn

Otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaceion directameante atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo.

Los otros pasivos financieros se componen de cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar.

Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitidas por la Compania) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a
la emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos coma una
deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

nversiones en Acciones

En estos estados financieros separados la Cormpania mide sus inversiones ean
subsidiarias y asociadas al costo. Los dividendos procedentes de una subsidiaria o
asociada se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

i.

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compa#ia, por lo cual esta
dltima esté expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de

su implicacién en la participacion y tiene la capacidad de influir en esos
rendimientos a través de su poder sobre ello.

(Continda)
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ii.  Asociadas

Son aguellas sobre las cuales la Compafiia no tiene influencia significativa, v no
tiene control en las decisiones de politicas financieras y operacionales. Estas
inversiones se reconocen por gl método del costo en estos estados financieros
separados.

(d) Deterloro

i. Activos Financigros no Derivados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo
financiero estd dsteriorado si existe evidencia objetiva de dsteriore como
consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, v ese o esos eventos de pérdida han tenide un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiable,

La evidencia objetiva de que un activo financiero estéd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado a la Compania en términos que la Compafila no consideraria en otras
circunstancias, indicadores gue el deudor 0 emisor entrard en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econémicas
gue se relacionan con incumplimiento o la desaparicion de un mercado activo para
una inversion.

La Compaiiia considera |a evidencia de deterioro de los actives financieros medidos
al costo amortizado a nivel espacifico. Todas las partidas por cobrar individualmente
significativas son evaluadas por deterioro especifico. La evaluacidn se realiza sobre
la base de una revisitn objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final
de cada pericdo y representa la mejor estimacion de la Administracién sobre las
pérdidas en que podran incurrirse por este concepto.

LIna pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo v el valor
presante de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una
cuenta de provisién centra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el
activo deteriorado continda reconociéndose a través de la reversidn del descuento.
Cuando un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el detarioro causa
que el mento de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se revierte
contra resultados.

(Continua)
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Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Comparniia, diferente al impuesto
a la renta diferido, es revisado en la fecha del estado de situacion financiera para
determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces
se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro
si el valor en libros de un active o su unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable,

Para proposites de evaluacion del deterioro, los actives gue no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo més pequeno de activos que
generan flujos de entrada de efectivo provenientes del use continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efective de otros activos o unidades
generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayer entre su valor en uso vy su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efactivo futuros estimados
a su valor presénte usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo v los
riesgos especificos gue puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en resultados, Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un
cambio en el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el
valor del activo no puede exceder el valor gue habria sido determinado, neto de
depreciacion o amortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compania reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la fecha
en gue se originan. Todos los otros pasivos financieros son reconocidos
inicialmente en la fecha de la transaccién en la cual la Comparia se hace parte de
las disposicionas centractuales del documento. La Companiia da de baja un pasivo
financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Los activos y pasivos financieros son compensados v el monto neto presentado en
el estado de situacion financiera cuando, y solo cuando, la Compania cuenta con un
derecho legal para compansar los montos vy tiene el propdsito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente,

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento

inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método
de intarés efectivo.

(Continda)
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Frovisiones v contingancias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisionas y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en al
estado de situacion financiera cuande existe una obligacion legal o implicita rasultants
de eventos pasados, es probable que serd necesario un flujo de salida de beneficios
economicos para resolver la obligacion v el monto puede ser estimado de manera fiable,

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efective que se espera
desembelsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del mercado
sobre el valor de dinero en el tiempo vy los riesgos especificos de la obligacién. El
saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconacido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, tomande en consideracién los riesgos e incertidumbres
que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracién de
astas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sera requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada come un
pasivo contingente, Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o més eventos futuros son también
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econdomicos sea remota

Reconocimiento de Ingresos v Gastos

Los ingresos son reconocidos en el estado separado de resultados considerando los
siguientes criterios:

Es probable que la Comparnia perciba los beneficios econdmicos correspondientes
a la transaceion; v,
El importe de los ingresos puede ser cuantificado con fiabilidad

Divi

Los ingresos provenientes de dividendos se miden utilizando el valor razonable de la
contrapartida racibida o por recibir, derivada de éstos. Los ingresos por dividendos son
reconocidos en el estado separado de resultados cuando se establece el derecho de la
Compania a recibirlos, lo cual generalmente es a la fecha en que se declara su
distribucion.

Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros,

(Continta)
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(@ | 18 la Ren
i Impuesto Corriente

El gasto por impuesto a la renta es reconocido en resultados y estd compuesto por
el impuesto corriente que es el que se espera pagar sobre la utilidad gravable del
afo utilizando |a tasa impositiva aplicable

La Ley de Régimen Tributario Interno establece que los contribuyentes cuya
actividad econdmica sea exclusivamente la relacionada con la tenencia de acciones,
participaciones o derechos en sociedades, estaran exonerados del anticipo del
impuesto a la renta. La actividad economica del Tridelta S. A. es la tenencia de
acciones, por lo cual estd exenta del pago del anticipe minime de impuesto a la
renta.

Normas Contables, Nuevas y Revisadas, Emitidas pero Acdn no Efectivas

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2016, cuya aplicacién anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido

aplicadas anticipadamente en la preparacién de estos estados financieros adjuntos.

NIIF 15 Ingreso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos gon Clientes

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto. La NIIF 15 reemplaza las
actuales guias para el reconocimiente de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construccién” y la CINIIF 12 “Programas
de Fidelizacion de Clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018. Su adopcian temprana es permitida.

La Compania esta evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros resultante de
la aplicacién en la NIIF 15. La Compariia no planea una adopcion temprana de esta norma.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 publicada en julic de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 "Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Meadicion”. La NIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacion y medicidn de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de
pérdidas crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, v nusvos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las gulas
relacionadas con &l reconocimignto y baja de instrumentos financieros de la NIC 38.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anusles que comiencen an o después del 1 de enaro de
2018, con adopcion temprana permitida.

(Continda)
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Naormas o Modificacione: r & Interpretacionas

La Compania no espera gue las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros;

- Clasificacion y Medicion de Pago Basados en Acciones (Enmianda a la NIIF 2).

- Venta o Contribucién de Actives entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos Conjuntos
(Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28).

- Iniciativa de Revelacién (Enmienda a la NIC 7).

- Reconocimiente de Activos por Impuestos Diferidos por Pérdidas no Realizadas (Enmienda
ala NIC 12).

- NIIF 16 - Arrendamientos

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compania requieren que se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos financieras y no financieros para propositos de valoracian v revelacion,
confarme los criterios que se detallan a continuacion, Cuando corresponda, se revela mavyor
informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores
razonables,

Préstamos v Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha de medicion.

L'as cuentas por cobrar comerciales sin tasa de interés son medidas al monto de la factura si
el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al momento del
reconocimiento inicial y para propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros
anuales.

El monto en libros de cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas, se aproximan a su valor
razonable, dado su vencimiento de corto plazo; o por su descuento a tasas de interés de
mercado en el caso de aquellas con vencimientos en el largo plazo.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para propdsitos
de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula sobre la base del
valor presente del capital futuro v los flujos de interés, descontados a la tasa de interés de
mercado a la fecha de meadicidn.

Los montos registrados de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se
aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto
plazo.

(Continda)
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(6) Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es &l

siguiente:
2016 2015
Depdsitos en bancos Uss 27,440 25,874
Inversiones temporalas - . 50,0185
Uss 27,440 75,888

El saldo en bancos corresponde al efectivo depositado en cuentas corrientes en una
institucion financiera local los cuales no generan intereses.

El saldo al 371 de diciembre de 2015 de inversiones temporales esta representado por un
certificado de depdsito a plazo mantenido en el Banco Bolivariano con vencimiento en marzo
29 de 2018 y tasa de interés anual del 5,50%.

(7) Inversiones en Acciones

El detalle de las inversiones en acciones al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se detalla como

sigue:
Praparcian de
Participacion
2016 2015 2016 2015
Subsidiarias:

Grupo Unicentro UNIHOT 5.A, 66.25 - USs 2,408,835 -
Unicentro Turfstico Jabucam 8. A. 66.25 BE.25 2,325,395 4,735,230
Karabi Turismo 5. A, 66.25 66.25 542,072 642,072
Analitica 5. A, 38,75 38,75 13,027 13.027
Savultec 5, A, 87.50 87.50 700 700
5,391,029 5,391,029

Asocladas: '

PICA- Plasticos Industriales C. A. 11.25 11.25 1.117.817 1,270,384
Letacia S. A, 25,00 25.00 532,600 532,500

Inmobiliaria Inmaovarsia 5.A. 11.25 - 152,767 -
Mantaoro Hotelera Manta 5. A. 4.66 4.66 298,359 298,353
Predios y Construcciones 5.A. PRECONSA 18,75 18.75 146,477 146,477
Inmapica Inmuebles Pica S, A, 11.25 11,25 53,118 53,118
0.V, Hotelera Machala 5. A. 1,44 1.44 24,768 24,766
Servicios Inmabiliarios Cadete 5, A, 417 417 1,721 1,721
Hetel Oro Verde 5.A, HOTVER 0.01 0.0 1,671 1,671
La Manzpa 5. A. 33.33 33.33 336 335
2,329,331 - 2,329,311
Usg 7,720,360 7,720,360

{Continua)
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subsidiarias.- Grupoe Unicentro UNIHOT 5. A, (constituida el 22 de noviembre de 2016),
Unicentro Turistico Jabucam S, A, y Karabl Turismo C. A., son companla domiciliadas en el
Ecuador, las que tienen como actividad principal la tenencia de acciones; arrendamiento de
lccales comerciales del Centro Comercial "UNICENTRO"; vy, prestacion de servicios de
hoteleria y turismo, respectivameante.

Asociadas - PICA- Plasticos Industriales C. A., Letacia S. A e Inmobiliaria Inmoversia 3. A.
(constituida el 29 de diciembre de 2016), son companias domiciliadas en el Ecuader, y tienen
como actividad principal la comercializacién de productos plésticos, tenencia de acciones; v,
adquisicion y venta de bienes inmuebles, respactivamente,

Los estados financieros separados de Tridelta S. A., por el afo terminado el 31 de diciembre
de 2076, se presentan consalidados con sus companias subsidiarias Grupe Unicentro UNIHOT
5.A., Unicentro Turistico Jabucam S. A., Karabd Turismo C. A., Analitica S. A., y Sevultec
5. A, en las cuales posee una participacién accionaria de més del 50% v ejerce contral, tal
como lo establece la NIIF 10 - Estados Financieros Consolidados; sin embargo, por
requerimiento de la Superintendencia de Comparias del Ecuador (véase nota 2(a)), Tridelta S.
A. presenta estados linancieros separados.

El derecho a voto de la Compania en cada una de las subsidiarias es igual al porcentaje de
participacion que posee.

El movimiento de las inversiones en acciones en los afos que terminaron el 31 de diciembre
de 2016 y 2015, es como sigue:

2016 20156
Saldo al inicio del afo Uss 7,720,360 7,739,128
Aumento - 4,488
Disminucion - (23,256)
Saldo al final del afio LUSE 7,720,380 7,720,360

El 22 de noviembre de 2016, se inscribe en el Registro Mercantil de Guayaquil la escritura de
escision de una de las subsidiarias de la Compania, Unicentro Turistico Jabucam S.A. vy la
creacion por efecto de ésta escision, de la Compania Grupo Unicentro UNIHOT S. A.; con un
capital autorizado de US$28,000,000 y capital suscrito y pagado de US$14,320,264
(representado por 14,390,264 acciones nominativas y ordinarias de US$7 cada una). La
transaccion de escision comprendio la transferencia de los siguientes activos y pasivos:
a) US$16,590,474 de la cuenta de Inversion en Subsidiarias y Asociadas; b) US$2,300,210 de
la cuenta por pagar accionistas; resultando la diferencia en un saldo de US$14,290,264 valor
que se fija como aporte patrimonial y gue corresponde al monto del capital acciones de la
nueva compafla y que representa el valor razonable de los activos netos transferidos.
Adicionalmente, los accionistas de la Compafia Unicentro Turistico Jabucam 5. A. pasaron &
ser accionistas de la nueva compania en la misma proporcion a la participacion accionaria que
cada uno de ellos mantenia en la Cempania Unicentro Turistico Jabucam 5. A.. Conbasealo
expuesto, Tridelta 5. A, procede a registrar la participacion accionaria del 66.25% gque
mantiene en Grupo Unicantro UNIHOT S. A, reclasificando con descargo de las inversionas
que mantenia en la Comparia Unicentra Turistico Jabucam S. A. (subsidiaria escindida) en
funcion al porcentaje de participacion patrimeonial mantenido a la fecha de la escisidn (mayo
de 2016).

(Continda)
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El 29 de diciembre de 2016, se inscribe en el Registro Mercantil de Guayaquil la escritura de
escision de una de las asociadas de la Compania, PICA- Plasticos Industriales C. A y la creacian
por efecto de ésta escision, de la Compania Inmobiliaria Inmoversia S, A. con un capital
autorizado de US$8,200,000 y un capital suscrito y pagado de US$4,114,000 (representado
por 4,114,000 acciones nominativas y ordinarias de US$1 cada una). La transaccion de
escisiéon comprende la transferencia un bien inmueble ubicado en el km 8 1/2 Via a Daule de
propiedad de PICA - Plasticos Industriales C. A, por un valor de US$4,114,000; y parte del
saldo de la cuenta patrimonial Reserva de Capital por US$4,114,00 que se fijo como aporte
patrimonial y que corresponde al valor del capital suscrito de la nueva compania,
Adicionalmente, los accionistas de la Compania PICA - Plasticos Industriales .C.A. pasan a ser
accionistas de la nueva compania en la misma proporcién a la participacion accionaria que
cada uno de ellos manenia en la Compania PICA - Plésticos Industriales C. A.. Con base a lo
expuesto, Tridelta S. A. procede a registrar la participacion accionaria del 11.25% en
Inmobiliaria Inmaversia S. A. reclasificando con descargo de las inversiones que mantenia en
PICA - Plasticos Industriales C. A. (asociada escindida) en funcién del porcentaje de
participacién patrimonial que mantenia a la fecha de la escision (Junio de 2016).

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

El siguiente es un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
por pager al 31 de diciembre de 2016 y 2015:

Nota 2016 2015
Cuentas por pagar accionistas 12 Ussg - 364,179
Otras 8,905 17,990
LSS 8,905 382,169

Impuesto a la Renta

La Ley de Reégimen Tributario Intermno establece que los contribuyentes cuya actividad
econdmica sea exclusivamente la relacionada con la tenencia de acciones, participaciones o
derechos en sociedades, estardn exonerados del anticipo del impuesto a la renta. Debido a
que la actividad economica del Tridelta S. A. es la tenencia de acciones, esté exenta del pago
del anticipo minimo de impuesto a la renta.

La siguiente es la conciliacién entre el gasto estimado de impuesto a la renta y aquel que
resultaria de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la utilidad antes de
impuesto a la renta al 31 de diciembre de 2016 y 2015:

2016 2015
Utilidad ante de impuesto a la renta Uss 506,650 223,014
_— —_—
Impuesto que resultaria de aplicar la
tasa corporativa de impuesto a la
renta uss 111,463 49,063
Ingresos exentos (122,807) (61,381)
Gasto no deducible 11,344 12,318
Uss - -
—_— —_—
(Continta)
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Situacion Fisecal

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde la
fecha de constitucién de la Companifa. Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al
valor agregado y retenciones en la fuente presentadas por la Compania por los ejercicios
impositivos de 2013 a 2016 estan abiertas a revision de las autoridades tributarias.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 deal 31
de diciembre de 2004 incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005, normas
sobre la determinacion de resultados tributables, criginados en operaciones con partes
relacionadas. A partir del afio 2015, de acuerdo con la Resolucién del Servicio de Rentas
Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periedo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000,
deben presentar al SRI el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y si el monto de las
oparaciones es superior a US$15,000,000 deberan presentar el anexo e Informe de Precios
de Transferencia.

De acuerdo al mento de las operaciones con partes relacionadas, |la Compafia no estd
obligada a presentar el informe integral de precios de transferencia, ni el anexo de operaciones
con partes relacionadas.

Patrimonio

Capital Acciones

La Compania ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$100 cada una. El detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es
come sigue:

2016 2015

Acciones suscritas y pagadas 5,650 5,550

rv. |

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador requiere que las companias andnimas
transfieran a reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual hasta igualar por lo
menos el 50% del capital acciones. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion, excepto en el
caso de liguidacion de la Compania, pero puede ser utilizada para aurmentos de capital o cubrir
pérdidas en las operaciones.

(Continda)

o



(11)

TRIDELTA S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Resultados A icacion

La Superintendencia de Compafias del Ecuador, mediante Resolucion No.
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2017
estableciéd gue los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las "NIIF" se
registren en el patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF", separada del resto de los resultados
acumulados. El saldo no estéd sujeto a distribucion a los accionistas, excepto en el caso de
liguidacion de la Companla, y puede ser objeto de capitalizacién en la parte que exceda el
saldo de las pérdidas acumuladas, previa decisién de la Junta General de Accionistas.

Dividendos Pagados

Mediante Junta General Extraordinaria de Accionistas de 04 v 17 de agosto y 7 de septiembre
de 2016 se declard y pagd dividendos a accionistas por US$140,835, correspondients a la
utilidad del ejercicio economico 2014,

Administracion de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones |la Compania estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
* Riesgo de mercado

Marco de Administracién de Riesgos

La Administracién es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgos, asl como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion de riesgos
de la Compania.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compariia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compania, fijar limites y controles
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Contraloria tiene
a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por la Gerencia
General. Dicho departamento identifica, evalia y administra los riesgos financieros en
coordinacion estrecha con las unidades operativas correspondientes. La Gerencia
proporciona por escrito gulas y principios para la administracién general de riesgos, asi como
politicas para cubrir dreas especificas.

La Administracidn monitorea el cumplimiento de las politicas vy los procedimientos de
administracién de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Companifa.

Riesgo de Crédito

El riesgo del crédito es el riesgo de pérdidas financiera que enfrenta la Compania y se origina
principalmente del efectivo y equivalente a efectivo y cuentas por cobrar a companias
relacionadas.

(Continta)
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El importe de los activos financieros en los estados financieros separados adjuntos representa
la maxima exposicién al riesgo de crédito.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

La Compania mantiena efective y equivalentes a efectivo por US$25,440 al 31 de diciembre
de 2016 (US$75,889 en 2016}, que representan su méxima exposicion al riesgo de crédito
para estos activas. El efectivo y equivalentes a efective es mantenido principalmente en un
banco calificade AAA- segln agencias registradas en la Superintendencia de Bancos vy
Seguros del Ecuador,

Cuentas por Cobrar a Companias Relacionadas

La exposicién de riesgo de crédito se ve afectada por las cuentas por cobrar a compafias
relacionadas las mismas que seran recuperadas en funcién de las disponibilidades de dichas
companias en el corto plazo.

Riesqo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
abligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efective u otros activos financieros. El enfoque de la Comparila para administrar la liquidez
es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuandeo vencen, tanto
en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compania.

La Administracion de la Compania dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general la Companfa tiene como objetivo contar
con los recursos necesarios para solventar |os gastos operacionales esperados durante un
perfodo de 60 dfas, esto excluye el posible impacto de circunstancias extremas gue no pueden
predecirse razonablemente. A la fecha de emision de este informe no se han detectade
situaciones que a criterio de la Administracion puedan ser consideradas como riesgo de
liquidez.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros; incluyendo los
pagos estimados de intereses:

21 de diciermbre de 2018

Valor an Vencimianta Dadasd De3ad DaGai2 Dela2
librog contraciual Mases Mases Mases afos
Cugntas por pagar comerciales y - USE
ofras cueritas por pagar 8,908 8,908 8,905 - - -
Uss 8,805 8,905 8,905 - - -
31 de diciembra de 2015
Valor en Vancirmienta De0B83 Deldafd Dadalz Pe1az
librog cantractusl Mases MAsas Mases anos
_ Cuentas por pagar comercialas y  USE 364,178 364178 20,000 36,210 238,173 71,786
otras cuantas por pagar 17,880 17,980 8,210 § - 8,780 =
uss 382,189 382,168 29,210 36,210 244,863 71,7596
(Continta)
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il Capital

La politica de la Compafia es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y sustentar el desarrollo futuro del negocio,
El Capital se compone del total del patrimonio. La Compania no esta sujeta a requerimientos
externos de incremento de capital. No hubo cambios en el enfoque de la Compania para la
administracion de capital durante el afo.

La Companla hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta - patrimonio
sjustado. Para este proposito, deuda neta ajustada es definida como el total de pasivos
menos efectivo y equivalentes de efectivo; vy el patrimonio ajustado incluye todos los
componentes del patrimonio. :

El Indice de deuda — patrimonio ajustado de la Compaffa al término del periodo del estado
de situacion financiera era el siguiente;

2016 2015
Total pasivos US$ 8,905 382,169
Menos efectivo y equivalentes a efectivo (27,440) (75,8889)
Deuda neta LSS (18,635) 306,280
Total patrimonio US§ 9,587,379 9,231,564
Indice deuda nela ajustada a patrimanio
ajustado 0.00 0,03

(12)  Transacciones y Saldos con Compaiiias Relacionadas

Transacciones con Compandias Relacionadas

A continuacién un resumen de las principales transacciones con companias relacionadas:

Ingresoes por Dividendos

2016 2015

PICA - Plasticos Industriales C. A, USS 337,500 -
Letacia 5. A. 125,000 254,480

Predios y Construcciones S.A. PRECONSA 61,562 -

Mantaoro Hotelera Manta S.A. 29,779 -
Inmopica S. A, - 19,238
Hotel Oro Verde S, A. HOTVER - 54
0.V, Hotelera Machala S, A. 4,371 5,232
us$ 558,212 279,004

Los saldos por cobrar y pagar con companias relacionadas que se muestran en los estados
de situacion financiera adjuntos resultan de las transacciones antes indicadas:
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2016 2015
Cuentas por cobrar:

Grupa Unicentra UNIHOT S A, LSS 1,444,874 -
K& Inmobiliaria LEKROAN 5.A. 207,000 .
Unicentro Turistico Jabucam 5. A, 99,847 1,758,721
Edif. & Tierra Inmobiliaria Inmoeti 5.A. 50,000 20,000
Ké&A Inmobiliaria KROAN 5.A. 16,000 5,000
Sevultec S, A, 7,000 2,000
Lenancia s.a. 7,752 7,762
Nazandi S.A. 7,752 7.752
[lponto S.A. 7,762 7,752
Fideicomiso Bosgue de Mocoll 7,334 7,334
Letacia 5. A, 3,173 3,173

UsSg 1,858,484 1,817,484

Cuentas por pagar accionistas:
Patricia Antén Bucaram Uss s 364,179

Al 31 de diciembre de 2015 las cuentas por cobrar a Unicentro Turistico Jabucam S, A.
incluyen USE1,566,991 correspondientes préstamos que fueren entregados durante el ano
2014 para que la subsidiaria efectle aumentos de capital en [as inversiones a subsidiarias que
esta a su vez mantiene. Debido a la escisién efectuada en noviembre de 2016 por Unicentro
Turistico Jabuecam S. A, como se indica en la nota 7 a los estados financieros, y como
resultado esta deuda fue transferida al Grupo Unicentro UNIHOT 3. A. que es la nueva
compafia creada por efecto de la escisidn antes referida.

Las cuentas por cobrar a K&A Inmobiliaria LEKROAN S.A. corresponde & entrega de efactivo
para ser utilizados como capital de trabajo.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por cobrar y pagar a partes relacionadas no
generan intereses y no tienen vencimiento establecido.

Al 31 de diciembre de 20185, cuentas por pagar accionista representa los valores concedidos
por la Sra. Patricia Antén Bucaram (principal accionista de la companla con el 99%
participacion), para ser utilizados como capital de trabajo. Estos valores fueron pagados por
la Comparnila en durante al 2016,

Gastos por Naturaleza

Al 31 de diciambre de 2016 y 2015 el detalle de gastos atendiendo a su naturaleza se detalla
a continuacion:

20186 20156
Impuestas vy contribucionas Uss 43,728 44,200
" Henerarios profesionales 8,368 8,924
Suministros y materiales a4 24
UsE 52,140 53,148
(Continda)
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Eventos Subsecuentes

La Compania ha evaluado los eventos subsecuentes hasta al 8 de febrero de 2017, fecha en
que los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos, Ningln evento
significativo ocurrid con posterioridad al 31 de diciembre de 2016, fecha del estado de
situacion financiera pero antes del 8 de febrero de 2017, que requiera revelacion o ajuste a
los estados financieros adjuntos
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