INMOBILIARIA CASTRO ALVEAR S A INMOCALY
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. ]'NFDRMACIDN GENERAL

=+ La compafiia INM{)BILIARIA CASTRO ALVEAR 8.A, M[DCALV se constifuyd el
Registro Mercantil del Canton Guayaguil, €l 22de abril de 2009

La entidad esta constitmda en el Ecuador v su actividad prineipal es la administracion de
bienes inmuebles.

1.1 Estade de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de forma explicita v sin reserva de conformidad
con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
{NIFF para las Pymes).

1.2 Bases de Prepavacion

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NITF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a [a
actividad econdmica de la Compafiia, con el propdsito de determinar la valuacidn v
presentacion de algunas partidas que forman parte’ de los estados financieros (no
conseolidados). En opimon de la Admimstracidn, tales estimaciones ¥ supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de [a informacion disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimacionss ¥ juicios contables criticos
se detallan en 1a Nota 6.

Los estados financieros de la entidad comprenden el estado de sitvacion financiera al, 31 de
diciembre de 2015, los estados de resultados integrados, de cambios en el patrimonio v de
flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2015. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacidn
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes). .

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A contimiacidn se desctiben las principales politicas contables adoptadas en [a preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la seccidn 8 Notas a los Estados
Financieros, estas politicas han sido defimidas en funcion de la NIIF vigente al 31 de
diciembre del 2013, aplicadas de manera uniforme a tedos los periodos que se presentan.
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INMOBITJARIA CASTRO ALVEAR S.A INMOCALY
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compafiia mcluye como efectivo v equivalentes los fondos disponibles en caja y bancos e
inventarios liquidas cuyos plazos no superen los 90 dias. Los mismos que ademas no tengsn
ninguna restriceidn.

CAJA CHICA

La creacion de los Fondo de Caja Chica, se hardn segin su requerimiento y serdn sohcﬂaﬁos
por el Custodio pertinente y autorizados por el Jefe de Area.

BANCOS

Los coniratos de cuentas bancarias e inventarios con fondos de la empresa, serdn registrados

bajo la modalidad de firmas comuntas, autdgrafas o elecﬂ‘épicas, Y Eiempre a nombre de
INMOBILIARIA CASTRO ALVEAR 5.A. INMOCALYV. Las Conciliaciones Bancaras,

de las diferentes cuentas de la empresa obligatoriamente seran conciliadas por la o €l asistente

conitable y revisadas por el Contador General, mes a mes y presentadas a la Gerencia General

junto a log Estados Financieros.

Se prohibe la emisidén de cheques en banco v sin soportes de justificacion del gasto o costo.

Todo Cheque girado v no cobrado que supere los 12 meses deberdn ser anulados con la
autorizacion del Contader,

Todas las operacionss que la empresa gecute, de caracter mercanhl, (Compra, Venta) sus
erogaciones de pago se hara medianie la emision de cheques con nominacitn al beneficiario.

Adicionalmente al punto anterior y en base a las nuevas alternativas de pago previa
autorizacién en ciertas situaciones como pago de néminas, importaciones etc. Se los
realizara, bajo la modalidad del Sistema de Administracién de Tesoreria, vfo transferencia
de los diferentes bancos. '

CUENTAS POR COBRAR

El presente documento tiene como objetivo establecer las politicas para la compra y venta de
los productos comercializados, concesidn de créditos y recuperacitn de valores de una
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INMOBILIARTA CASTRO ALVEAR S.A INMOCALV
. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

manera oportina y otros aspectos de cardeter contable v de control intemo, que aseguren el

=+ exito del negocio de'la compafifa y penmita una adecuada adminisiracidn del riesgo crediticio.

Bl tiempo maxime de crédito no podra superar los 3( dias.

Fas ventas a credite v 3l contade se tiene que facturar a nombre del cliente, citando
claramente en la factura, todos ¥ cada uno de los requisitos que solicita el Reglamento de
Comprobantes de Ventas y Retencion. '

Todas las ventas facturas su cobro se gjecutara segtn la negociacion.

Todas las ventas que realiza [a compafiia serin efectuadas en las mejores condiciones para la
empresa, en cuanto a precios, calidad, mecamsmo de venta y segundad en la transacciom
tanto de 1a venta como del cobro.

Todas las ventas a crédito serdn aprobados por la Gerencia General o funcional designado
por este. '

Previo a la concesién del crédito se debe documentar el andlisis del cliente; incluyendo
basicamente los sipuientes aspectos: '

Identificacién clara del cliente mediante el R.U.C. autorizado

Direccidn, teléfonos

Referencias personales, comerciales, bancatrias, CCO.

Lugar de irabajo (ncluir &l cargo, direccion de la empresa, teléfonos. Nombre del

Tefe inmediato) :

5. Monto de ingresos mensuales (soporte la liquidacion del rol de pagos, facturas ¥
otros)

6. Resumen de la sitnacidn financiera {activos, pasivos y patrimonio)

7. Resumen de ingresos ¥ gastos mensual y anual

& Copias de la carta o planilla de un servicio bisico.

e

Se debera mntar com un andlisis sobre la -.:apamdad de pago del deudor COIIO PAsO Previo a
la determinacién del monto del crédito y su aprabacicn.

Dependiendo de la calidad del cliente se analizara el requerimiento de garantes, constitucidn
de prendas u otras garantias reales.
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INMOBILIARIA CASTRO ALVEAR S.A INMOCALY -
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

El funcionamiento encargado de las cobranzas deberd obtener un listado actualizade a fin de
~.'_+ efectuar las gestiones de cobro de manera oportuna

Cualquiera dificultad en el proceso de ventas ¥ cobranzas, deben ser reportadas de manera
inmediata al Gerente General. '

PLOITICAS DE PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES

Con el fin de valorar adecuadaments al mibro de cuentas y documentos por cobrar de
conformidad con lo lineamientos establecidos en las NIIF para las PYMES, se estahlece la
signiente politica para la determinacién de las provisiones para cuentas incobrables, las
mismas que deben ser registradas mensualmente.

La estimacién de cuentas para dudoso cobro con los pardmetros establecidos en la Norma

Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para las

Pymes) v a la informacién estadistica que posee la empresa, a fin de que se registren y sean
medidos a su valor razonahle.

Bl contador debera notificar a la Gerencia (General, las cuentas pendientes que mantengan
mas de un afio, con €l fin de poder dar €] tratamiento respectivo.

La estimacion para-cuentas de dudosa cobranza de esta Entidad se manejara, de acuerdo ala
prictica tributaria, va que estadisticamente la cartera de clientes es 100% recuperable en el
plazo del crédite otergado, por 1o que de acuerdo a criterios de la NIIF para las PYMES
estaria expresada razonahlemente.

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencidos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn
financiera, que ge clasifica como activos no corrientes.

INVENTARIOS
Todos los registros contables de inventarios deben realizarse de acuerde a la Seceidn 13.

Se determina para [a valuacidn de inventarios se procederd a realizarlo par el metodo del
costo promedio de adquisicion el cual no excede su valor neto de realizacion,

MATERIALES Y-SUMINISTROS.~ Se registran al costo de adquiticién y su itnpotte se
consignara como un gasto en el peniodo en que se incutra
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INMOBITJARTA CASTRO ALVEAR 5.4 INMOCALYV
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

FROPIEDASDES, PEANTA Y EQUIPOS

o Objetivo:

Determinar los lineamientos que permitan €l adecuado registro ¥ control de transaceiones
realizadas con propiedades, planta ¥ equipo; v contra con claras definiciones sobre las
adquisiciones, ventas, traspasos ¥ normativa sobre el reconocimiento y medicién de los
activos de la compafiia, de conformidad con NIIF para lag Pymes.

Politicas d_e Medicion P.P.E.

Toda adquisicion de P.P.E. debe ser aprobada por Ja Junta de Accionistas de la Compaiifa o
por un funcionane delegado por este, y se registraran al costo de adquisicidn.

En la mediacion postenor los terrenos se meditan, al modelo del costo.

Las adquisiciones de bienes mayores a US$600.00 se requeriran obligatoriamente de 3
cotizaciones de proveedores, a fin de seleccionar las mejores alternativas de calidad, costos
v condiciones de compra.

Los activos deben estar debidamente codificados e identificados y se llevara un control
deta]lado sobre el tipe de active, ubicacidn ¥ nombre del custodio a carge del activo.

Almenos en forma anual, el departammento de contabilidad o auditoria interna deberd efectuar
un inventario fsico de P.P.E. a fin de conciliar con los registros contables.

En el caso de adquisicic’m de las magquinarias v equipos se debe requeii}: al proveedor el titalo
de propiedad a nombre de INMOBILIARIA CASTRO AT VEAR S.AINMOCALV

El departamentc de contabilidad debera disponer de un listado completo de [os actives, que
sirva de soporte del balance general; asi mismo llevara un detalle de los activos totalmente
depreciados, log cuales se dardn de baja de lag cuentas del balance y se controlan en cuentas
de orden.

Las adquisiciones de bienes — muebles v enseres, con un costo de adquisicidn menor a
US$600.00, se registraran con. cargo a resultados del gjercicio en que se incurre.

Loz activos tangibles que posee |a empresa destinados para uso en la produceion o swministro
de bienes y servicios, podran ser arrendados a terceros o para proposito administrativos.
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INMOBILIARIA CASTRO ALVEAR 8 A INMOCALV
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Se reconoce como activo si v solo se; sea probable que se obtengan beneficios econdmicos

..# derivados del mismo y su costo pueda ser valorado confiablemente.

Se deberd registrar como activos las inversiones en bienes muebles que se realicen para
facilitar las actividades operacionales, y cuyo valor de adgqusicién, supers el valor de
$600.00.

Los arrendamientos se clasifican como financieros, cuando en log térmminos del contrato de
arrendamiento se transfleren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos v
beneficios .inherentes a la propiedad o se cumplan una o varias de cualquiera de lag
situaciones establecidas en la Secciom 20. Todos los demds arrendamientos ge clasifican
como operativos y los costos incurridos en lag-adecuaciones v mejoras a locales arrendados,
de ser materiales v de alargar su vida 0til, son registrados en la Cuenta de Propledades de
Inversidn, en cuyo caso se utilizara como politica de medicidn postenior el modelo de valor
razonable. De tal manera que se reconocerdn como propiedades, planta y equipos, a aquellos
activos que cumplen los lineamientos establecidos en la seccién 17 v obligue a reconocer el
activo y el pasivo por arrendamiento financiero. :

Valor residual, obligateriamente se debe medir el valor residual deun elemento, propiedades,
planta ¥ equipos o propiedad de inversién medidos al modelo del costo. En base a las
caracteristicas de dichos activos y a los requerimientos de los agentes econdmicos v las
formalidades que impongan las entidades de Supervision y Control.

Diepreciaciones, el cargo por depreciacidn se debe efectuar de forma lineal

Periodo de vida i, estd obligada a comenzarla cuando un activo esté disponible para su uso,
hasta que sea dado de baja en cuentas, mcluso si durante dicho periodo haya estado sin
utilizar. :

Control de Activos, El contador debe conciliar los saldos en libros con os respectivos activos
fizicos, al menos una vez al afio de manera obligatoria

Toda Propiedad, Planta ¥ Equipo v Propiedades de Inversidn perteneciente a la entidad serd
identificade mediante la adhesién de cédige que contendra el mumero de control del
inventario respectivo, la cual deberd ser colocada wio fijarla en un lugar visible del bien
mueble. La misma que serd efectuada por la persona encargara de dichos activos.

Tados los registros contables deberdn realizarse de acuerdo a la seccion 17 Propiedad Planta

¥ Equipeo.
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INMOBILIARTA CASTRO ALVEAR 5.4 INMOCAYV
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

De generarse una utlhidad o perdida en venta de una propiedad planta ¥ equipo o propiedad
» % de inversin, esta no se puede clasificar como ganancia o pérdida dé actividades ordinarias,
es decir debe registrarse de operaciones discontinuas en el Estado del Resultado Integral.

TERREN’DS Y BIENES INMUEBLLS

Lag partidas correspondientes a terrencs v ‘bienes inmuebles, deben contahilizarse
diseriminadamente por cada bien.

MAOQUINARTA ¥ FOUIPO.

Todas las adquisiciones de Maquinanas y Equpos, deben ser respaldadas por una evaluacidn
econémica financiera, que demuestre que sus costos coriginaran beneficios econdmicos
futuros.

El departamento o area de operacion donde se va a utilizar el activo, determinari en ese
momento, el valor residual y petiode de vida util que se espera de dicho activo.

EQUIPO DE TRANSPORTE.

La compra de equipo de transporte nuevo ¢ usado era bajo las condiciones presupuestarias
de la empresa y autonzado por la Gerencia (General.

MOBILIARIO ¥ EQUIPO DE OFICINA

Se deberd registrar como activo en este conceplto, las inversiones en bienes muebles que se
realicen para facilitar 1as actividades administrativas.

EQUIPO DE COMPUTO.

Se registrardn en contabilidad como equipo de cémputo, todo lo relacionado a hardware v
sus componentes adicionales.

LOS REPUESTOS Y EQUIPO AUXILIAR.

31 cumple las condiciones para ser calificados como elemento de propiedad, planta y equipo,
deben 1egistrar en este rubro. '

Método de deprecincion, vidas iitiles y valores residunles
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INMOBITIARIA CASTRO ALVEAR .S.A INMOCALY
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

El costo de propiedades, planta v equipo se deprecia de acuerdo con el metede de linea recta.
~..% En funcién de la vida util.

A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo, las vidas
itiles usadas en e] cAlculo de la depreciacion:

Ttem : Vida 0til {(en afios}
Edificios e instalaciones 10-20
Magquinana y squipos 10-20

Equipos de transporte 5-10¢

Muebles v enseres y equipo de oficina 10

Equipos de computacidn 3

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades, planta v equipo
eg caleulada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo v
reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saperdvit de revaluacion
atribuible a la reserva de revaluacién de propiedades restante es transferido directammente a
las utilidades retenidas.

PASIVOS
Obligaciones bancariay

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmentes a su valor razonable, neto de
los costos de [a transaccidn incmrida. Estos préstamos se registran subsecuentenmente a su
costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos fneto de los costos de
transaccidn) y el valor de redencion se reconoce el el estado de resultados durante el periodo
del préstamo usando el método de interes efectivo. '

Las obligaciones bancarias se clasifican come pasivo comente a menos que la Compaifiia
tenga derecho incondicienal de difenir €l page de la obligacion por lo menos 12 meses
despugs de la fecha del estadd de situacion financiera. '
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- INMOBILIARIA CASTRO ALVEAR 5.4 INMOCALY
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

ACREEDORES CORRIENTES.

" Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son registradas a su valor
razonable. |

Todes los pagos a proveedores se realizaran conforme [o pactado con los Acreedores, lo cual
se debe reflejar en la respectiva orden de compra, ¥ aplicar el correspondiente procedimiento
de compras y/o pagos.

La emisién v pago de cheques a provesdores, se la realizara; dentro de la gemana los dias
" viernes de 14h00 a 17h00 horas.

ACREEDORES DIVERSOS.

Con [a finalidad de facilitar la revision de los saldos de estas cuentas, se deberan utilizar
cuentas especificas, bien identificadas para registrar cualquier deuda que tenga la empresa;
sea por créditos, provisiones o cualquier obligacion confraida con: Instituciones Financieras,
Administracion Tributaria, Instituto Ecuatoriane de Segunidad Social, Empleados, Socios y
Proveadores en General.

En caso de fimquito de empleados, se debe liquidar €1 saldo en el periodo correspondiente
mds sus benéficos v dias laborados, las cuales se llevaran gl costo amortizado.

Los saldos de las enentas o subcuentas de acreedores diversos, deberan registrar; solo, €l
valor por cancelar en el periodo econdmico corriente, o el periodo que falte para su cierre, s
decir al costo amortizado, siguiendo los requerimientos de la seccion 11 Instrumentos
Financieros Basicos.

Impuesios

El gasto por impuesto a la renta representa [a suma del impuesto a [a renta por pagar corriente
y el nmpuesto diferido:

Impueste corriente

El impuesto por pagar commiente se basa en 1a utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de
la Compafiia por concepto del tmpuesto corriente se caleula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de.cada periodo. :
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INMOBITJARTA CASTRO ALVEAR §.A INMOCALY
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Impuestos diferidos

" E impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre €] valor en libros de
los activos ¥ pasivos inchudos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para deterouinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas lag diferencias fiscales temporanas. Se reconocera activo por
impuestos diferidos, por cansa de todas las diferencias temporarias deducibles, en ]a medida
en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables fitturas contra las
que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las tasas fiscales que
se esperatt sean de aplicacion en €l periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

BENEFICIOB A FMPLEADDS
Beneficios definidos: Jubilacidn patronal ¥ bonificacidn por desahiicio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, eon valoraciones
actuariales realizadas al fmal de cada periodo. Las ganancias y pérdidas actudriales se
reconocen utilizande el enfoque de 1a banda de fluctuacion.

Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce la participacion de los trabajadores en la utilidad de 1a Entidad. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de lag utilidades liquidas o contables de acuerdo con
disposictones legales.

INGRESOS ANTICIPADOS.

Anticipo alaprestacion de servicios, en esta coenta se registian todos los ingresos entregados
por los clientes para futuros servicios, por ser una obligacion corriente.

PASIVOS A LARGO FLAZO,

Los montos de Jas cuentas o subcuentas de pasivos a Largo plazo, deben ser por el valor a
cancelar en los periodos econdmicos futicos, las cuales se deben llevar al costo amortizado
La contabilizacidn de provisiones sociales, de JTubilacion v Desahucio, deben ser respaldadas
por los respactivos estudios actuariales.
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INMOBILIARIA CASTRO ALVEAR S.A INMOCALV
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Con €l propdsito de obtener indicaderes financieros actuales, se requiere que al cierre del.
gjercicio econdmico se contabilice en pasivo corriente los montos que cumplan 1a definicién
de un pasivo corments,

PATRIMONIO

CAPITAL SUSCRITO.,

La cuenta de capital suscrito, inicamente se afectard con remanentes del gjercicio, reservas
patrimoniales y aportaciones que realicen los accionistas para aumento del capital,
debidamente soportado con la respectiva acta de la Junta General de Accionistas. La misma
que debe ser elevada a escritura pliblica, tal como lo dispone [a Ley de Compafifas.

RESERVAS,

La cuenta de reservas serdn afectadas por las provisiones determinadas por ley, asi como las
que la Junta general de acclomsias decida orear, debidamente soportado mediante acta de
Tunta General de Accionistas.

La compailia debe apropiar por le menos el 10% de la utilidad liquida, hasta que el saldo de
dicha reserva alcance el 50% del capital pagado. La reserva legal no estara disponible para
distribucién de dividendes, pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para
absorber pérdidas.

RESULTADOS.

Las cuentas Ganancia o Perdida Neta de] periodo, anicamente se afectard con remanentes del
gjercicio, después de la depuracién tributaria y provision legal respectiva.

Las cuentas de utilidades o perdidas acumuladas se deberan registrar por separado v en anexo
por afio, €] soporte contable serd mediante acta de 1a Junta General de Accionistas.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

INGRESOS, COSTOS Y GASTOS

Se registran de acuerdo a la base del devengado. De conformidad con la Norma Internacional
de Informacion Financiera para Pequefias v Medinas Entidades (NIIF para las Pymes).
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INMOBILIARIA CASTRO AL VEAR S.A INMOCATV
NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Todos los ingresos cobrados por cualquier rubro a los que hace mencién el catiloge de

7<% cuentas, se depositaran en las cuentas bancarias de la entidad.

Por todo monto recibide se emitira un documento soporte de diche ingreso, sea pre impreso
o emitido por el sistema, numerado secuencialmente y haciendo referencia inequivoca con
tados los detalles que 1o motivo.

Los 1ngresos de efectivos o equivalentes de efectives, se reconoceran contablemente, en el
momento en que sean efectivamente cobrados o sea acreditados en'las cuenta de la entidad.

VENTAS BRUTAS.

Las ventas se deben segregar perfectamente, en grabadas con IVA, tanfa 12% v Tarifa 0%,
o la tarifa vigente a la fecha de la operacidn.

Precio Unitario Aprobado, Solo se considera un cambio de precio oficial, cuando se
apruehe una nueva lista de precios, modificacion de precios a determinados productos o
fijacion de precios a productos nuevos sean debidamente aprobados por la Gerencia General.

DESCUENTOS SOBRE LOS SERVICIOS.

Los descuentos sobre servicios prestades, deben expresarse en las facturas; como porcentaje
de descuento, sobre €l monto total facturado o emitirse una Nota de crédito debidamente
autorizada por la entidad de control y estar autorizados por la Gerencia General de la entidad.

YENTAS NETAS

En contabilidad los ingresos netos se obtendran por diferencia enfre Ingresos Brutos menos
Descuento sobre Servicios.

GASTOS DE VENTAS

El contador serd responsable de registrar correcta y oportunamente los gastos de
administracidn v ventas.

EGRESOS

Es responsabilidad de la Gm:ﬁlcia General:
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" INMOBILIARTA CASTRO ALVEAR S.A INMOCALY
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Todos los pagos y gastos deberdn ser autorizados por la Gerencia General o por wn

»..* funcionario delegado por la Gerencia; dicho proceso deberd contar previamente con el visto
bueno de verificacidn que se han segmdo todos los procedimientos apropiados v verificando
que la documentacidn sea la correcta vy que cumpla con requisitos establecidos en el
Reglamente de Comprobantes de Venta v Retencidn de la Ley de Réegimen Tributario
Interno.

Teodos los pagos sean por: anticipo, abono o cancelacion, que se realicen por cualquier medio
{(Cheque o transferencias electronicas SAT) deberan set hominative a nombre o cuenta del
beneficiario (cliente o proveedor del servicio yfo productos), a excepeion de aquellos gastos
realizados con fondo fijo de caja.

Los gastos operativos, administrativos, de ventas, financieros, tales comao sueldos,
honcrarios, comisiones, arrendamientos, servicios, intereses de financiamiento, v otros
deberin ser registrados por el método del devengado.

REMUNERACIONES,

El contador debe revisar que todss las remuneraciones a pagar sean mensuales y/o
quincerales, ¥ que estén en estncio apego a las normas legales vigentes.

Antorizacidn para modificar sueldos en roles. Todo aumento de sueldes v salarios que se
modifique en los roles, deberd tener la auforizacion otorgada por el Gerente General y la
firma del jefe inmediato superior del empleado involucrado. '

SUELDOS Y SALARIOS.

Al Departamento de Recursos Humanos le corresponde, el disefio v actualizacién de la
aplicacidn de la normativa laboral vigente, elaborara los roles de pagos v los remitira para su
contablizacion.

REMUNERACION VARIABLE.

El contador verificara que el valor asignado para este pagoe no sea mayor al monto establecido
a cada colgborador.

YACACIONES,

La prima de vacaciones se podra cobrar o pagar a todo €l personal de acuerdo a la norma
laboral eorrespendiente. Bl Contador General, deberd mensualmente provisionat el valor
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INMOBITJARTA CASTRO ALVEAR 5.4 INMOCATV
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2015

correspondiente a este beneficio devengade, independientermente al fratamiento de la forma
% de pago que se convenga con el empleado.

BONIFICACION POR DESAHUCIO.

Los valores que causen estas provisiones deberan de estar respaldadas en estudios actuariales,
¥ registrarse mensualments.

SOBRE TIEMPOS (TIEMPO EXTRA).

Obligatoriamente si las horas de los sobre ﬁampos superaren las bases grabables permitidas
se cancelaran en lcrs_ roles de pago y conforme las leyes vigentes que lo.regulan.

Su control ¥ computo de horas deben derivarse de las marcaciones de cada empleado v
debidamente autorizado y revisado por el Jefe Respectivo.

PROVISIONES DE BENEFICTOS SOCIALES.

Fl Contador es responsable de verificar que se realicen en estricto apego a la normativa legal/
vigente.

SEGURIDAD SOCIAL,

Se debe registrar por este concepto exclusivamente el aporte patronal, las cuotas del I[ECE v
SECAP en cuentas correspondientes.

HONORARIOS PERSONAS NATURALES.

En todo pago de honorarios a personas naturales, deben aplicar las respectivas retenciones’
en la fuente al porcentaje vigente. Y se adjuntara €l respectivo contrato con las indicaciones
del trabajo a realizar en los casos que se deriven de obras, mantenimientos, Arquitectura y/o
de infraestructura,

HONORARIOS A PERSONAS JURTDICAS,

Considerande las implicaciones legales, laborales ¥ fiscales que generan este modo de
contratacion, el Contador serd el responsable de aplicar las respectivas retenciones vigentes.

Facturas por Servicios Comprobados - El confador debe venificar que todas las facturas por
algin servicio percibido, lleve la firma de certificacién de quien lo recibid el servicio, ¥ que
estén de acuerdo a los términos contratados.
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INMOBILIARIA CASTRO ALVEAR 5.4 INMOCALY
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Antes de expedir }r antorizar el giro de cheques, por abono o cancelacién de un honoratio,

»< < antes deberan verificar que las comespondientes Comprobantes de Venta v Retencion,

cumplan con los requisitos legales que determina la Administracidn Tributarja

GASTOS DE REPRESENTACION,

En este rubro se registran todos los gastos por movilizacion, comunicacidn y seguridad, que
la empresa proporciona, a los ejecutivos de la empresa, los mismos que deben registrarse
mensualmente.

GASTOS DE OFICINA (SERVICIOS).

En este rubro se debe registrar en cuentas perfectamente discriminadas por los servicios que
recibe la empresa (Agua, Bnergia Electrica, Internet, Telefono, luz, ete.).

GASTOS LEGALES,

Se deberd realizar la contabilizacion de los gastos y/o remuneracidn por conceptos legales v
log" determinados en la ley, para mantener en wvigencia 10§ contratog y pairocinios v
aceptaciones de impuestos vigentes porlos medios de Supervisitn v Control

DEFRECIACIONES.

Para la aplicacion del gasto o costo pot depreciacion, El contador elaborara un informe sohre
la cedula del Active, la mistoa que sera puesta a consideracion del Gerente General para su
aprobacion.

OTROS NO OPERACIONALES.

INGRESOS

Con Ja finalidad de identificar inpresos extraordinarios no propios de la actividad
operacional {determinadas en ef RUC), se debe reconocer contablemente en otros ingresos
extraordinarios, es importante resaltar que algunos ingresos de los sefialados en el parrafo
anterior pueden provenir de diversas fuentes asi como de periodos econdmicos pasados.

EGRESOS,

Loz egreses que no corresponden 3 [a actividad operativa de la compafifa, se deben registrar
como gastos no operacicnales.
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INMOBILIARTA CASTRO ATLVEAR S.A INMOCALY
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Los egresos que aun siendo de la actividad del negocico no cumplen con las notmas
o4 tributariag vigentes, deben ser registrados como no deducibles

FIRMA DE LAS DECLARACIONES FISCALES,

El Contador presentara los respaldos fisicos de todas las obligaciones tributarias v Contables
dentro de los 10 primereos dias del siguiente mes, con su firma para la aprobacion del Gerente
General o de quien haga sus veces.

CONTROL DE DOCTUMENTOS VIGENTES.

Las formas impresas en blanco (Facturas Notas De Ventas N/C, N/D, Gufas,) estan bajo Ia
custodia del Contador, quien debe llevar un registro actualizado de las mismas.

YERIFICACION A BIENES.

Cada afio dsberd verificarse todas las partidas e inventarios registrados en contabilidad. 81
existiesen dudas y/o casos especiales, se verificaran las partidas especificas durante cualquier
fecha del afio. Estas revisiones las planeara €]l Contador de la empresa, y las reportard al
Gerente General. ° ' ' T

BIENES EN GARANTIAS.

A fin de considerar en lag revelaciones financieras, el Contador General elaborara un archivo
gue revelara todos los bienes inmuoebles que mantiene la empresa v su estatus.

La empresa emititd v recibird comprobantes de venta v compras por lag fransacciones
mercantiles en estricto apego a las nommas vigentes dadas por los organismos de supervision
¥ contral. '

REVISION, CAMBIQ Y AUMENTO EN LAS POLITICAS CONTABLES.

De acuerdo a la NIC 8 las politicas podran ser modificadas v revisadas en cualquier tiempo
de acuerdo a las emisiones de nuevas NIIF para las PYMES v a las interpretaciones de las
mismas que entren en vigencia; ¥, a los requerimientos de [as diferentes dreas de la empresa
seglin su desarrollo v por la generacidn de nuevas lineas de inversidn de 1a misma; reformas
que se deberan canalizar a fraves del Contador General que las presentara al GERENTE
GENERAL para su aprobacion.
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IMPUESTO ATA BENTA

" Se caloula mediante [a tarifa del impuesto vigente aplicable a Jas utilidades imponibles v se
carga a Jos resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con disposiciones vigentes, [as sociedades que reinviertan sus utilidades en el
pais podrén obtener un reduccion de 10 puntos porcentuales'de la tarifa del impuesto a [a
renta sobre el monto remvertide en activos productivos, siempre ¥ cuando lo destinen 2 la
adquisicion de maquinarias de bienes relacionados con investigacidn v tecnologia que
mejoren productividad, peneren diversificacién efectuar el correspondiente incremento de
capital.

DIFUSION DE LAS POLITICAS

La divulgacidn de las politicas contables la realizara e] Contador General en coordinacion
con el Departamento de Recursos Humanos; se realizard a todo el personal de la empresa y
con mayor enfasis a los dependientes del drea CONTABLE

VIGENCIA DE L.AS PRESENTES POLITICAS.

Estas politicas serdn aplicadas por todo el personal de la compatiia a partir del ejercicio que
comienza €l 01 de enero del 2012; v han sido preparadas tomandoe 1os nuevos lineamientos
sobre &] reconocimjento y medicidn y ofras bases téenicas establecidas de conformidad con-
la mueva normativa contable de lag NIIF para las PYMES: las mismas que dejan sin efecto
ofras resoluciones emitidas con relacion a politicas contables de la empresa.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

...Diciembre 31. ...Diciemmbre 31,
2014 2015

Efectivo v sus equivajentes '
Caja 500.00 B46.14
Bancos Locales ) 0.00 _ 0.00
Subtotal 800,00 546,14
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INMOBILIARIA CASTRO ALVEAR S.A INMOCAL Y
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMERE DEL 2015

o Corresponden a Los saldos registradoe en la Cuenta Corriente que mantenia la
compafiia, ]Ja misma que se usa para operar sus actividades.

4., PROVISIONES |
OBLIGACION DE BENEFICIOS DEFINIDOS

Jubilacion patrenal — De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma continnada o
interrumpida, tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la
jubilacién que les corresponde en su condicion de afibiados al Instituto Ecuatonanc de
Seguridad Social.

La compafiia no ha realizado provisién de jubilacién patronal debido a gue dicho monto es
inmateria] ¥ cuenta con poco personal de planta. .

Beneficios por desahucio — De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los
casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitade por el empleador o por
el trabajador, la Compafila entregard el 25% de la Gltima remuneracidn mensual por cada uno
de los afios de servicio.

5. PATRIMONIO

Capital Social — Fl capital suscrito de la compaiiia es de US$R00.00, estd constituido por
800 acciones ordinaria v nominativas de US$1.00cada una.

Los accionistas de la compafifa son:

Gma Carlota Alvear Bohdrquez, propietaria de 600 aceiones
Hugo Alfredo Castro Alvear, Propietario de 200 acciones

ESTADO DE RESULTADG WTEGRALES
Durante €] afic 2015:

. La compafila presenta una utilidad de US$72.14, debido a que ha realizado
actividades operativas esporddicas.
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CONTINGENCIAS

" Durante diciembre del 2014, los asesores legales de la Cormpaifiia informaron que no existian
Juicios o legales.

51 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODC SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 v la fecha de emision de los estados financieros 11 de abril
2016. Ne sucedid ningnn hecho extraordinario. '

6. ESTIMACIONES Y JUICTOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacidn de las politicas contables de la Compaifiia, las cuales se describen en la Nota
2, la Administracién debe hacer juicios, estimados y pr&ﬁu:pcio'nes sobre- los importes en
libros de los actives y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las
estimaciones y juicios asociados se basan en Ia experiencia lustérica y otros factores que se
consideran como relevartes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimaciones contables son reconocidas en el periedo de la revision y periedos futuros si
la revisién afecta tanto a] perfodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacidon se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compaiiia ha utilizade en el proceso de aplicacion de los criterios
contables: -

6.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada perfodo, 0 en aguella fecha que se considers necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran
suffide una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del nmporte recuperable de dicho active. Si se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma mdependiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Dnrants el afic 2015, no ha reconocido pérdidas por deterioro en sus mibros de activos,
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6.2 - Vidautil de prﬂpiedades, planta ¥ equipo

Como se describeenla Nota 2 1a Compafiia revisa la vida il estimada de propiedades, planta
v equipo al final de cada periodo anual. Durante el perfodo financiero, 1a Administracion
determind que la vida 1itil de los equipos esta correcta.

.cs 7. COMPROMISOS

Conseguir que la empresa obtenga mayores ifigresos ¥ por consigniente mejores resultados.
Incrementar el nive] de paqueteria y clientes de otros sectores.

ELIX EVALLOS PERALT&
Gerente GGeneral . Contador
Reg. 31838
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