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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES — CMT” 

Alos Señores Accionistas de 

La Estancia Forestal (FORESTEAD) S.A, 

Guayaquil, 8 de marzo del 2017 

€ Hemos suditado los estados financieros que se adjuntan da la Compañía La Estancia 
Forestal (FORESTEAD) S.A, que comprenden el estado de situación financiera al 31 de 

er diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resuliados integrales, de cambios 
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa facha, así como un 

o resumen de las políticas contables significabvas y otras notas explicatas 

ec En nuestea opinión, tos estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
2 los aspectos materiales, la situación financiera de la Compañía La Estancia Forestal 
o (FORESTEAD) 8 A. al 31 de diciembre del 2016, el resultado de sus operaciones y sus 

fuos de efectvo por el aña terainado en esa fecha, de acuerdo con las Normas 
o Intemacionales de Información Financiera - NIIF 

a Fundamento de la opínión 
t Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas internacionales de Auditoría - 
o N/A, Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen más adelante 

en la sección “Responsablidades del auditor an relación con la auditoria de los estados 
financieros" de nuestro informe 

Somos independientes de la Compañía La Estancia Forestal (FORESTEAD) S.A. de 
acuerdo con el Código de Énica para Profestonales de la Contabilidad del Consejo de 
Normas Internacionales de Euca para Contadores (IESBA por sus siglas en mplés) junto 
son los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoría de los estados 
financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás responsabiidades de ética de 
acuerdo con esos requerimientos y con el código de ática de ESPA, Consxieramos que 
la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 
adecuada para nuestra opinión 

Párrafo de énfasis 

Tal como se explica en la Nota 1 a los estados financieros adjuntos, las plantaciones de 
Teca de la Compaíla se encuentran en etapa de desamollo y ae estima que el Inicio de 
corte de madera será a part del año 2028 
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A los acoronustas de 
La Estancia Forestal (FORESTEAD) S.A. 
Guayaquil, 8 de marzo del 2017 

Asuntoa significativos de fa auditoría 

MOORE STEPHENS 
  

Los asuntos claves de la auditoría son aquellas, a nuestro juicio profesional, fueron los de 
mayor signficatividad en nuestra auditoría de los estados financieros correspondientes al 
año terminado el 31 de diciembre del 2015 Estos asuntos han sido tratados en el 
contexto de nuestra auditoría y para formamos nuestra opinión sobre los estados 
financieros en su conjunto, y no expresamos una opinión por separado de estos asuntos. 
  

Asuntos significativos Enfoque dal alcance en la auditoria 
  

  

¡timación del v: 
Biológico 

Los ingresos de la Compañía durante la etapa 
de crecimiento del actwo biológico 
(plantaciones — de teca), se ongnan 
prnapalmente de las ganancias en valor 
razonable, resultado de las mediciones 
posteriores — realizadas desde su 
reconocimiento wucial hasta la obtención de la 
cosecha Estas mediciones son realzadas de 
acuerdo con la NIC 41 “Agricultura” y la NIF 
13 “Medición del Valor Razonable". 

El valor razonable de los activos biológicos 68 
determina a través del uso de técmoas de 
valorización aplicados por expertos internos 
de la Compañía, por lo cual, el valor razonable 
de activos biológicos se determina en base a 
los flujos netos de sfactwo (proyecciones de 
ingresos y costos) descontados que se 
esperan obtener de las respectivas 
plantaciones de teca 

  

nabli 

Debido a que el valor razonable del activo 
biológico requiere un alto grado de juicio de la 
Administración, consideramos como un nesgo 
significativo cualquier posible cambio en las 
hipótesis utilizadas porta Compañla, debido a 
incertidumbres que rodean sl. importe 
estimado y posibles cambios futuros en fas 
condiciones dei mercado que afecten de 
forma importante el valor razonable de las 
plantaciones de teca   

Nuestros procedimientos de auditoría 

+ Solictamos los flujos de mgresos 
y costos proyectados de la 
Compañía hasta las fechas 
estmadas de corte y nos 

reunimos con la Administración 
pera evaluar cada una de las 
hipótesis aplicadas, las mismas 
que comesponden a jos precios de 

la teca, crecimientos esperados, 
mación, costos de siembra y 
mantenimiento volumenes, 
cosecha, costos en el punto de 
vente, gastos — admmstratwos, 
entre otros 

+ Analizamos y determinamos la 

razonabilidad de todos los costos 
y gastos proyectados versus los 
reales hasta el cierre del ejercicio 
2016 

+ En bass a los flujos proyectados, 
hemos evaluado la tasa de 
descuento que utiiza la Compañía 
para determinar el valor razonable 
de los actos biológicos 
validando de forma independente 
el modelo de valoración de activos 
de capital (CAPM)   
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Alos acclomstas de 
La Estancia Forestal (FORESTEAD) S.A. 
Guayaquil 8 de marza del 2017 

   
  

    

No obstante, la Compañía actialza en cada 
terre del ejercicio las hupótesia utlizadas, y 
las pérdidas y ganancias que surjan de la 
medición de los sctvas biológicos, obtenidos 
de la comparación entre el valor en Wbros de 
los activos biológicos y su valor razonable 

menos [os costos de ventas, so reconocen en 
el estado da resultados integrales en el 

periodo en el que sunan en la parida de 
*Gananca/Pérdida en valor razonabie del 
acilvo biológico” 

  

    
     

  

    
    
    
    
    
    

  

Responzablidades de la Administración de la Compañía sobra fos estados 
financieros 

La Administración de la Gompañla La Estancia Forestal (FORESTEAD) S.A. es 
responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados financieras de 
acuerda con Normas intemacionales de Información Financiera — NIIF, y del control 
intemo que considere necesario para permitir la preparación de estados financieros fibres 

de errores matenales, debida a iraude o error 

En ta preparación de los estados financieros adjuntos, la Administración de la Compañía 
es responsable de la evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como negocio 
en marcha, revelando según corresponda, asuntos relacionados con empresa en marcha 
y utilizando el pancipro contebls de empresa en marcha al menos que la Administración 
tenga la tención de liquidar la Compañía o de cesar sus operaciones, o blen No esta 
otra altemativa realista 

La Administración de la Compañía La Estancia Forestal (FORESTEAD) S.A. es 
responsable de la supervisión del proceso de información financiera de la Compañía 

Responsabilidadas del audítor en relación con la auditoría de los estados 
financieros 

Los objetivos de nuestra auditoria son oblener una segundad razonable de que los 
estados financieros en su conjunto están lfbres de errores materiales, debido a fraude o 
error, y emitir un nforme de auditoría que incluya nuestra opmión Seguridad razonable 
es un alto grado de seguridad, pera no garantiza que una auditoría realizada de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria siempre detecte un error 
material cuando existe Los ertores materiales pueden deberse a fraude 0 eror Y 88 
consideran materiales $, mdndualmente o en su conjunto podrian razonablemente nfíuir 
en las decisiones económicas que los usuarios toman besándose en los estados 
financieros 
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Alos accionistas de 
La Estancia Forestal (FORESTEAD) S.A. 
Guayaquil, 8 de marzo del 2017 

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditoría, 
aplicamoe nuestro juicio profesional y mantenemos una actlud de esceptiasmo 
profesional durante toda la auditoría También como parte de nuestra auditoria 

+  Igentficamos y valoramos los riesgos de error matenal en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para 
responder a dichos mesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y 
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión El nesgo de no detectar 
un error material debido a un fraude es más elevado que en el caso de un emvor 
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, 
omsiones deliberadas, manifestaciones ntencionadamente erráneas o la vulneración 
de control interno 

+  Obtenemos conocimiento del control mterno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las 
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficiencia del 
control intemo de la entidad 

+ Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de 
las estimaciones contables y la comespondiente información revelada por la 
Administración de la Compañía 

+ Conclulmos sobre lo adecuado de la utiización, por parte de la Admwstración, del 
pnnciplo contable de empresa en marcha y, determnamos sobre ía base de la 
dencia de auditoria obtenida, s1 exuste o no una incertidumbre matenal relacionada 
sen hechos o condiciones que pueden generar dudas slgnificatwas sobre la 
capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha Si conctulmos 
que existe una incertidumbre material, se requiera que llamemos la atención en 
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente nformación revelada en los 
estados financieros o, SÍ dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos 
una opinión madficada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditona 
oblenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria Sin embargo, hechos o 
condiciones futuros pueden ser causa de que Ja Compañía deje de ser una empresa 
en marcha 

+  Evaluamos la presentación globa!, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluida ta información revelada, y si los estados financieros representan 
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentación 
razonable 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañia en relación con, 
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificados 
y los hallazgos significativos de (a auditoría, así como cualquier deficiencia significativa 
del control mterno que identificamos en el transcurso de la auditoria 
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Alos accionistas de 
La Estancia Forestal (FORESTEAD) 8.A. 

y Guayaquil, 8 de marzo del 2017 

También proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compañía una 
_ declaración de que hemos cumplido los requerimientos de ética apícables en relación 

con la irdependencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demás 
cuestlones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra 
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas 

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicación con los responsables de ¡a 
Administración de la Compañía, determnamos Jos más significativos en la auditoría de 

los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves 
de la auditoria Describrmos estos asuntos en nuestra informa de auditoría sslvo que las 
disposiciones legales a reglamantanas prohiban revelar públicamente estos asuntos o en 
ercunstancias extremadamente poco frecuentes, detenminemos que un asunto no se 
debería comunicar en nuestra nforme porque cabe razonablemente esperar que las 

: cerssecuencias adversas superaran los beneñicios de interés público del mismo 

, Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestras opiniones por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2018, sobre el 
cumplimiento de las obligaciones tributarias coma agente de retención y percepción de La 
Estancia Forestal (FORÉSTEAD) 5.A,, se emiten por separado 
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Número de Registro en la Femando Castellanos R. 
Superintendenaa de Representante Legal 
Compañías, Valores y No de Registro 36169 
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A, 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTIVO 

Activos corrientes 

Efectivo y equivalentes de efectivo 
Inverglones a valor rezonable con cambios 
en resultados 

Cuentas por cobrar, otros 
Impuestos por recuperar 

Total activos corriontes 

Activos no carentes 
Actiws biológicos 
Propiedades y equipos 
Iveralones en acciones 

Tota) activos no corrientes 

Total activos 

Referencia 
2 Notes 

“ 

2018 

357 

100 500 
8670 
1195 

110722 

3.572 997 
284.801 

1760 

3,856 946 

2,969 870 

E 

3007 

162 512 
153 

1113 

187 685 

3.259.628 
284 826 

1750 

3548 208 

3.713.890 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finaneleros 

Sr Paul Palacios 
Presidente 

CA 
St Omár Calderon 
Contador General



LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Referencia 
PASIVOS 

  

Pasivas corrlantes 
Cuentas por pagar 
Dividendos par pagar 
Impuestos por pagar " 

Total pasivos corrientes 
Pasivos no corrlantos 
Impuesto diferido ” 

Total pasivos no corrientes 
Total paalvos 

Patrímonlo 
Capital social 2 
Aportes pra futuras Gapitelizaciones % 
Resena legal 
Rosen facultativa 
Resultados acumutados 

Yotai patmonto 
Tota! pasivos y patrimondo 

    

    

    

    

    

  

208 205 

1596 1344 

1894 2703 
50 me 

4240 4.168 

ee3a1 _etssgs 
678 921 615,133 

BZ GO ere2ss 

150 000 150 000 

- 750.000. 

3890 3890 
751 5858 1556 

2381 563 2 189.146 

3287000. 200esor   

amoo aras   

Las notas explicatyas artexas son parte integrante de los estados financieros, 

Sr Paul Palacios 
Presidente 

Duna (E 
far Calderón 

Contador General
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) 5.4, 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE2016 Y 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

Relerencia 

aNotes 2016 2015 

Ingresos 
Ganancia en valor razonable del activo biológica 8 287 220 297 321 

Raleo. 9223 . 

Intereses 19 157 18.508 
308 600 315 828 

Costo de Venta 15 (26 126) 
Utilidad bruta 200474. 315825 

Bastos operativos. 
De administración 15 (24655 (25414) 
Financieras 15 (213) (326) 

Utilidad antes de Impuesto a la renta 255608 290088 

Impuesto a la renta $“ $83 188) (65411) 
Utilidad neta y resultado Inteprel des año ET TN 

Referencia 
añota 2018 2015 

Utilidad básica por Acción 18 1,28 1,50 

> explicativas anexas son parte ntegr Tos estados fnanceros 

Sr. Paul Palacios FÓmar Calderón 
Presidente Contador General
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

      

    

Referancia 
2Notes 2018 

Flujo de efectivo de las actividades de operación. 
Esncivo recibido. 10781 
Efectivo pagado a prowedores (60717) 
Pago de Impuestos 731 
Efecivo neto utlizado en laz actvidades de operación (59.205) 

Fuga de afectivo de las actividades de Invaraión: 
Adiciones de acgvos biológicos e (25 548) 
Invecelones de acthos fnancieros 82.912 
Efectivo neto provisto por (utilizado en) laa actividades de Inversión 36.484 

Flujo ci efectiva ce las actividades de financiamiento: 
Dividendos pagados en efectivo los acelonistes. (609) 
Electvo neto utilizado en fas actiVdactas de Inanciamiento (509) 

Etactivo y equivalentez de pfectivo 
Disminución neta de afocivo y equivatante: (9.550) 
Efectivo y equivalentes de olactivo al inicio de 3907 
Electo y equivalentes de efectivo al fnal delano $ 387, 

2018 
29.002 
(32 470) 

28 
(4 192) 

(54 882) 
(15280) 
(70 172) 

(4 318) 
(4318) 

(18632) 
82.539 
3.907 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de las estados financieros 
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Sr Paul Palacios 

Presidenta 
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) 8.4, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 
(Expresado £n dólares estadounidenses) 

Referencia 
2ñofes 2018 2018 

Flujo de afectivo de las actividades de operación. 
Vtiaad neta yrasultado integral del año 192418 224878 

Transacciones que no representan desembolsos 
de efectivo 
"Valor razonable del activo blolégico 8 (287220) — (297321) 
Depreciación 25 26 
Impuesto diferido 10 es 188 85411 

1589) 0208) 
Camblos en actvos ypasivon 
Cuentas pot aobras (8.599) 9454 
Cuentas por pagar 982 24303 

Etecivo noto utiizado en las actividades ce operación (89.205) (4 142 

Las notas explicabvas anexas son parte Integrante de los estados financieros 

VIO 
Si Paul Palacios $+ Omar Calderón 
Presidente Contador Genesal 
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A, 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2045 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

INFORMACIÓN GENERAL 

Constitución y objeto octal 

La Estancia Forestal (FORESTEAD) S A,, ínlcio sus actividades a partr de marzo 25 del 
2008, desde su insenpción en el Registro Mercantil Su actividad económica principal es 
la siembra y cultvo de teca para su posterior cosecha y comercialización Su domiailo 
principal se encuentra en Guayaquil, provincia del Guayas 
La Compañía está registrada en al Mercado de Valores como emisor de acciones según 
Resolución No 2010-2-02-000788, y negocia sus acciones en las Bolsas de Valores de 
Guayaquil y Quito, por lo cual, la actividad de la Compaña está regulada por la Ley de 
Compañías, Ley de Mercado de Valores y disposiciones de la Junta de Regulación del 
Mercado de Valores (antes Consejo Nacional de Valores) y es controlada por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador 

Los cultivos consisten en plantas de teca, para lo cual ta Compañla adquuró terrenos en 
la provinaa del Guayas en el cantón Balzar, con una superficia total de 180,55 hectáreas, 
de las cuales se encontraban sembradas 43 hectóreas, cuya slembra se efectúo en el 
año 2008 En el año 2010 efectuo fa síembra de 109,52 hectáceas adicionales de teca 

La inversión total realizada por los accionistas asciende a US$900 000, la cual ha sido 
utilizada principalmente para la compra de tierra, manejo agricola administrativos y 
costos para la futura cosecha de la madera Se proyecta que el inicio de corte de la 
madera se efectúe a partir del año 2028 

Situación financiera del País 

Ouranto el año 2018, la situación económica del pais continúa afectada por los bajos 
precios de exportación de los barjes de petróleo, la cual es fuente principal de Ingresos 
del pale, así como también otros aspectos tales como la devaluación de otras monedas 
en comparación con el dólar estadounidense, moneda oficial del país 

Con el fin de afrontar estas situaciones, el Gobiemo ha diseñado diferentes alternatvas, 
entre las cuales se destacan la priorización de las inversiones, incremento de la Inversión 
extranjera 8 través de beneficios tibutanos, contribuciones tibutamas soldanas 
extractdinoras a empresas y personas nalurales, incremento temporal de 2% en el 
impuesto al valor agregado, emisión de bonos del estado, obtanción de financiamiento a 
través de organismos internacionales y otros gobiernos, mantentmento de restricción de 
Importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios, entre otros 
La Administración de la Compañía considera que las situaciones antes indicadas no han 
originada afactos que amenten impactos sigaficativos en los estados financieros y las 
operaciones de la Compañla 
Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieras por el año terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido 
emitidos con la autorización de fecha 3 de marzo del 2017 ds la Gerencia Genera! y 

(12)
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 
AExpresado en dólares estadounidenses) 

postenormente serán puestos a consideración de la Junta General de Acciaristas para su 
aprobavión definitiva 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las prncipales políticas contables adoptadas en la prepararión. 
de estos estados finangieros Tai como lo requiere la Norma Interaciona! de Información 
Financiera, estas políticas han sido diseñadas en función a la NIIF vigente al 31 de 
diciembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en 
estos estados financieros 

Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 91 de diciembre del 2018 y 2045 
están preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera 
(NIF), emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (ASB), las 
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción integral, explícita y sin 
reservas de las refendas normas internacionales aplicadas de manere uniforme en los 
ejercicios que se presentan 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con el principio 
del costo histónco La preparación de los estados financieros de Acuerdo con NIF 
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos También requiera que la 
Admimstración ejerza su jua en el proceso de aplicación de las políticas contables de 
La Gompañía En la Nota 4 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o 
complendad, o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los 
estados financieros Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, las 
resultados reales pueden diferír de los montos estimados por la Administración. 

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas Internacionalmenta 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas, 
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en 
vigencia Estas son de aplicación obligatona en la preparación de los estados financieras. 
de la Compañía a partir de las fechas indicadas a continuación 
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La Administración de la Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, 
enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaíeza de 
sus actividades, no se generará un impacto slgnficalivo en los estados financieros en el 
ejeraicio de su aplicación inicial 

23 Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efecto comprenden el efectivo disponible, y depósitos a la 
vista en banoos Los mencionados vajores son de libre disponibilidad 

24 Activos y pasivos financieras 

2.41 Clasificación 

La Compañía clasifica sus actos financieros en las siguientes categorías "actos 
financieros a valor razonable con cambios án resultados”, "préstamos y cuentas por 
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “actos financieros 
disponibles para la venta” Los pasivos financieros se clasifican en las sgulentes 
categorías, "pasivos financieros 8 valor razonable con cambios en resultados" y "otros 
pasivos financieros". La clasificación depende det propósito para el cual sá adquneron 
los actwos o contrataron los pasivos financieros La Administración determina la 
dasificación de sus activos y pasivos financieras a la fecha de su reconocimiento inlora! 

Al 31 ss diciembre del 2016 y 2015, la Compañía mantuvo activos financieros en la 
categoría "activos financieros a valor razonable con cambios en resultados”, y, mantuyo 
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NOTAS DE LOS ESTADIOS FINANCIEROS 
AL 34 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 
fExpresado en dólares estadounidenses) 

pasivos financieros en la categoría de "otros pasivos financieros” Las características de 
los referidos iistrumentos financieros se explican a continuación 

(a) Actos financieros a valor razonable con cambios en resultados 

Un acto financiero es mantenido para negociar s1 han sido adquiidos con el 
propósito de su venta a corto plaro Es clamficado a valor razonable s1 este es 
designado como tal en el reconocimiento micial Los activos financieros son 
designados a valor razonable » 1a Compañía admenistra tales inversiones y toma 
decisiones de compra y venta con base a sus valoras razonables de acuerdo con la 
adenmstración de riesgo Al reconocimiento inicial, los costos atribuibles a estas 
lransacciones se reconocen con cargo a la invarelón a cedida que se incurren con 
contrapartida en resultados del año 

(0) Otros pasivos financieras 

Representados en el estado de stuación financiera por las cuentas por pagar, 
proveedores y accionistas, y otras cuentas por pagar Se mcluyen en el pasivo 
coriente, excepto por los de vencimiento rrayor a 12 meses cortados a partir de la 
fecha del estado de situación financiera 

2.4.2 Reconocimiento y medición Inicial y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero an el estado de situación financiera 
a la fecha de la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender 
€l activo o pagar el pasivo 

Medición iniclal 

Los actos y pasivos financieros son medidos iniciaimente a su valor razonable más 
cualquier costa atrburble a la transacción, que de ser significativo, es reconocido cumo 
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no ssa designado 
como de "vajor razonable con cambios en resultedos” y este es signficativo Con 
postenonidad al reconocimiento Inicial la Compañía valoriza los memos como se describe 
4 continuación 

Medición posterior 

(a) Aruios financieros a valor razonable con camblos en resultados 

Corresponden a Inversiones en títulos de renta fía, los cuales se miden 
posteriormente al valor razonable y sus rendimientos son reconocidos en el 
resultado del ejercicio que incluye mgrezos por dividendos o intereses devengados. 

(15)



n
o
s
 

e 

LA ESTANCIA FORESTAL ¡FORESTEAD) S.A, 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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(b) Otros pasivos financieros 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortzado aplicando el 
método de interés efectivo La Compañía clasificó la siguiente cuenta dentro de 
esta categoría 

() Cuentas por pagar Corresponden a obligaciones por servicios recibidos de 
terceros y dividendos par pagar accionistas Se reconocen a su valor nominal 
que es equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos 
menores a SO días 

2.4.3 Deterioro de activos financieros 

La Compañla estableca una provisión para párdidas por detenoro de cuentas por cobrar 
comerciales cuando existe evidencza objetiva de que la Compañía no será capaz de 
cobrar todos los importes que $e la adeudan de acuerdo con los términos originales de 
las mismas La existencia de dificultades financieras significatvas por parte del deudor, la 
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o 
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
detenorado. El deterioro para cubrir pérdidas sa establece por el mporte de la pérdida 
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de 
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de mterés efectiva original 
del actvo financiero 

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha 

disminución se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurndo después de que 
es reconoció dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la 
reversión de la pérdida previamente reconocida 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía ha determinado que no existen 
pérdidas por deterioro de los activos financieros respectivamente, que deban ser 
reconocidas 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financietos 

Un activo financiero se elimina cuando exprran los derechos a recibir los fos de electo 
del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los 
nesgos y beneficios del actwo Un pesivo es elimnado cuando las obligaciones de la 
Compañía espeaficadas en el contrato se han Iqurdado 

2.5 Impuestos y retenciones. 

Comesponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que serán 
recuperadas en un petíado menor a 12 meses y crédito tnbutario del Impuesto al valor 
agregado sfectuadas por terceros Cuando la Administración estima que dichos saldos no 
podrán ser recuperados se cargan a los resultados del año 

(18)
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Activos blológicos 

Los actos biológicos (plantaciones de teca) tienen un ciclo establecido de 20 años para 
la primera rotación y a parte de ella 12 años, se miden en el reconocinuenta inicial y em 
cada fecha de seporte a su valor razonable menos los costos estimados en el punto de 
venta de forma separada de los terrenos, estos últimos se presentan en propiedades 

La medición de los actwos biológicos al valor razonable se basa ej método de lujo de 
caja descontado, el cual es determinado por la Administración de la Compañía La 
expectativa del valor presente de las flujos futuros esperados Incluyo los flujos de efectvo 
de operaciones continuas sobre planes de corte fina! de teca, considerando varlables 
tales como crecimiento, precios de teca, tasas de descuento, costos de slembra y 
mantenimiento volúmenes, cosecha, costos en el punto de venta, eritre otros, las cuales 
son revisadas penádcamente para asegurar Su vigencia y representatidad por mecio de 
parcelas de crecimiento El mayor a menor valor resultante se registra en resultados del 
periodo 

La diferencia entre el valor en líbros de los activos biológicos y su valor razonable es 
reconocida en la utilidad del año, bajo el concepto "Ganancia en el valor razonable de 
activos biológicos” 

La Compañía incluye en el valor en libros de estos actwos los costos Incumdos en el 
transcurso del año en fertilización, mamtenirmento, manejo agrícola y administración de 
las plantaciones de teca Al cierre del año, la Compañía ajusta el valor en líbros de estas 
activas a au valor razonable 

Propledades y equipos 

Las propiedades, están registrados al costo fustárico, menos depreciaciones acumuladas 
y pércldas por detenora, en caso de producirse El costo ingluye los desembolsos 
drectamente atribuibles a la adquisición o construcción del actwo Los desembolsos 
posteriores a la compra o adquisición sóla son captalizados cuando es probable que 
beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los 
costos pueden ser medidas razanahiemente Los otros desembolsos posteriores 
corresponden a reparaciones o mantenmiento y son registrados en los resultados 
integrales cuando son incurndos 

Los terrenos no se deprecian La depreciación de las propiedades, es calculada 
Imeslmente basada en la vida uti estimada de los bienes del actvo fío, o ds 
conionantes significativos wientiicables que posean vidas Útiles diferenciadas, y 
considera valores residuales, debido a que la Administración de la Compañía estima que 
el valor de realización de sus propiedades al término de su vida ÚtI no es Irrelevante Las 
estimaciones de vidas útiles y valores residuales de los actos fijos son revisedas, y 
ajusladas s1 es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros 

un
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Las vidas Útiles estimadas de propiedades son las siguientes 

Tipo ge bienes Número de años 
Maquinarias y equipos 1 

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los 
ingresos obtenidos con el valor en fbros y se Incluyen en el estado de resultados 
Integrales 

Cuando el valor en libros de un activo de promiedades excede a su monto recuperable, 
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperabla 

Los Intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén 
relacionados con la construcción de activos calíticables Un activo calficable es equél que 
requiere de un tempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la 
Admunustración ha definido como mayor a un año. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 
todos los proyectos de la Compañla se han fiquidado en plazos infenores a un año, por la 
que no ss han actvado costos de endeudamiento 

Inverstones en acciones 

Corresponde a la partiupación del 1% de la compañía Ecowood S.A y se muestra a su 
costo de adquisición 

  

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, e imverslonas en 
acciones) 

Los activos sujetos a deprecación se someten a pruebas de deferoro cuando se 
producen eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en 
libros. Les pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en líbros del 
actvo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al 
mayor entré el monto neto que se oblendrá de su venta o su valor en uso 

Para efectos de la evaluación por detenoro, os actos se agrupan a los niveles más 
pequeños en los que generen flujos de efectivo identicablas (unidades generadoras de 
efectivo) En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto 
recuperable, la Compañía registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio 
Los saldos en bros de activos no financieros que han sdo objeto de castigos por 
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar 
posibles reversiones del detenoro 

La Compañía evalúa anualmente la existencia de indicadores de detenoro sobre sus 
actos no financieros. Al 31 de diciembre del 2018 y 2015 no se han reconocido pérdidas 
por detenoro de activos no financieros, debido a que la Administración ha determinada 
gue no existen indicadores de deterioro 
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Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a ta renta del año comprende el impuesto a la renta comente y el 
diferdo El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuendo 
se tata de partidas que Se reconocen directamente en sl patrimonio En este caso el 
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el 
palomo 

(8) - impuesto ala renta comente 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a 
las utilidades gravables y $e carga a los resultados de) año en gue sé devenga con base 
en el Impuesto por pagar exigible 

(b) — Impuesto ala renta diferido 

El Impuesto a la renta difendo se provisiona en Su totalidad, por el método del paso, 
sobre las diferencias temporanas que Surgen entre las bases tnbutanas de activos y 
pasivos y sus respeciwos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo 
NUF_ El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas inbutanas que han sido 
promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que 38 espera serán 
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido acto se reallcs o el Impuesto a la renta 
pasivo se pague 

Los actos por impuestas diferdas comprenden fas cantidades de Impuestos sobre las 
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con 

(0. Las diferencias temporanas deduables, 
(La compensación de pérdidas obtenidas en perlodos antenores que todavía mo 

hayan sido objeto de deducción fiscal, 
(iy La compensación de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos 

antenores, siempre y cuando no se solicite su devolución ante el Servicio de Rentas 
imemas y sea probable la disponildad de ganandas fcalss fuluras, pata su 
utilización 

Los impuestos a la fenta difendos activos sóla se reconocen en la medida que sen 
probable que se produzcan beneficios tibutanos futuros contra los que se puedan usar 
las diferencias temporales 

Los saldos de impuestos a la rente diferidos activos y pasivos se compensan cuando 
exista el derecho lega! exigible a compensar impuestos actvos comentes Con impuestos 
pasivos comentes y cuendo los impuestos a 18 renta difendos activos y pasivos se 
relacionen con la misma sutondad tributaria 

(19)
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€ 

o Al 31 de diciembre del 2016 se registró US$53 188 (2015 US$55.411) de impuesto 
> úlerido correspondiente al valor razonable por la medición del activo biológico en su 

c stapa de transformación 

  

2.11 Provisiones comientes 

Las provisiones se reconocen cuando; () la Compañía tiene una obligación presenta, ya 
e sen legal 0 implicita, como resultado de eventos pasados, (l) es probabla vaya a ser 

necesaría una salida de recursos para liguidar la oblsgación y (ii) el monto se ha estimado 
de forma fiable Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la 

c administración, a la fecha de clorre de los estados financieros, de los desembolsos 
co necesarios para Iuidar la obligación 

c 2.12 Distribución de dividendos 

ef La distnbución de dividendos a los accionistas de ta Compañia se deduce del patrmonio 
en el período en el que jos dividendos han sido aprobados par los accionistas de la 

< Compañía 

€ 2.13 Reconocimiento de Ingresos 

o Se reconocen de la siguiente forma 

t o nar val sabi lógicos - Se registra anualmente en 
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base a la veloración de las plantaciones de teca Al cierre de cada parlodo, se 
registra como ingresos el valor resultante del crecimiento natural de las 
plantaciones, expresado en el valor razonable menos los costos estimados en el 
punto de venta, 

ingreses por raleo - Se originan por la venta de árboles jóvenes que son sustraldos. 
ya sea por su mal crecimiento o para lograr una distribución untorme dentro de la 
plantación La actuidad de raleo es básica dentro de fas actividades silviculturales 
de la plantación para lograr el mejor ezecimiento de los árboles que se mantendrán 
hasta el corte final Estos ingresos son reconocidos cuando la Compañía ha 
transfendo al comprador los nesgos y ventajas, de tipo exgnficativo, denvados de la 
propiedad de los árboles, el importe de los ingresos y los costos incurios en 

relación con la transacción pueden ser medidos con fiabllidad, y la Compañía recibe 
los beneficios económicos asociados con la transacción 

Ingresos por intereses - Son registrados sobre una base de tempo, con referencia 
el capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa que 
Iguala los fiujos de efectivo futuros estimados a fo largo de la wda esperada del 
instumento financiero o, cuando sea adecuado, en un pertodo más corto, con el 
importe neto en libros en el reconocimiento mucial 
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Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registren al costo, los cuales incluyen gastos admimslratvos y 
toxtos de raleo, principalmente por setección, corts y movilización de árboles al contro de 
acopío Incluyen gastos administrativos y costos de raleo princmalmente por selección, corta 
y movización de árboles 8l centro de aoopw Estos ss reconecen a medida en que se 
incurren, Independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los 
jinsamientos de la base contable de acumulación (devengo) en la NIC 1 "Presentación de 
Estados Finantieros" 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de rlezgo financiero 

En el curso normal de sus negoaras y actividades de financiamiento, la Compañía está 
expuesta a distmtos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más 
o menos significativa el valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus 
resultados 

La Compañía está expuesta a riesgos financieros provenientes de cambios en los precios 
de la teca La Compañía no espera que los precios de la teca vayan a caer de forma 
significativa ey el futuro predecíole y. por tanto, no ha realizado contratos de derivados u 
otros para gestonar el nesgo de calga de los precios de la teca La Compañía revisa, de 
forma regular, el estado de los precios de teca, al reconsiderar la necesidad de gestión 
¿cha del nesgo financiera 

La Compañía dispone de una organización administrada por el Presidente, que permte 
identíficar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigación, 
ejecutar dichas medidas y controlar gu efectividad 

A continuación se presenta la definición de los riesgos más importantes que están 
expuestos los activos y pasivos financieras y la desonporón de las medidas mitigantes 
adoptadas por la Administración de la Compañía 

(8) — Riesgo de liquidez 

La Administración tiene la responsabilidad final por la gestión de hquidez La 
Admimstración de la Compañía ha establecido un marco de trabajo apropiado para la 
gestión de liquidez de manera que se pueda manejar los requenmientos de fijo a corto, 
mediano y largo plazo 

  

Para efectos de apiacamiento del nesgo de liguidez, la Compañía cuenta con un 
presupuesto de flyya de caja, el cua) se revisa mensualmente, y empareja las inversiones 
en activos financieros de tel forma que el Mujo proveniente de éstas cumpla con los 
requermientos de pago El portafolio de inversiones de la Compañía está conformado 

1
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por instrumentos con caracteristicas de liquidación inmediata, en el evento de aal 
necesitarse 

Administración del rlexgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al admumetrar el capital son el salvaguardar la capacidad 
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generas retamos 

's acclonistas, beneficios a otras grupos de interés y mentener una estructura de 
capital óptima para reducir es costo del capital 

    

La Administración de la Compañía revisa los requerimientos presupuestarios de manera 
mensual, en base a ta programación anual Es importante destacar que la Compañía no 
tene pasivos financieros significativos y tampoco prevé mcumr en ellos 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que La Compañía realice estimaciones y 
útlice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus 
notas relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por La Compañía 
se encuentran basadas en la experiencia histónca, cambios en la indusina e nformación 
suministrada por fuentes externas calificadas Sin embargo, los resultados finales podrian 
stent de las estimaciones bajo ciertas condiciones 

Las estmeciones y políticas contables significativas son defirudas como aquellas que son 
Importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resuitados de la 
Compañía y/o las que requieren un alío grado de juicio por parte de la Administración 

(8) Vida úti de las propledades 

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolágicos, cambios en el 
uso pleníficado, podrían hacer que la vida dul fuera diferente de las estimaciones 
realzadas Las estmaciones se basan prinojpalménte en las proyecciones de uso 
Tuturo de los activos La determinación de las vidas útles se evalúa al cierre de 
cada año VerNota27 

(b) Valor razonable del actvo biológico 

La Administración considera que la medición de las plantaciones de teca, la cua! es 
realzada por expertos internos es conservadora y se encuentra apropladamente 
fundamentada ES crucial para la medición de los mgresos futuros, considerar el 
incremento en volumen de madera y los precios esperados en el futuro La 
determinación dei valor razonable y los datos utilizados se evalúan ol cierre de cada 
año VerNota 26 y Nota 8 

e
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
“AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 
(Expregado en dólares estadounidenses] 

£ 3 de diciembre del 2018, el valor razonable de los activos biológicos 
corresponde al Nivel 3 dentro de la Jerarquía da velor razonable establecida por la 
NIF 13 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA 

Categorías de Instrumentos financieras. 

A contmuación se presentan los valores en libros de caga categoría dé mstrumentos 
financteros al cierre de cade ejercicio 

E 
Corriente Comente 

Activos financieros mudidos al costo 
Electo y equivalentes de efectivo 357 97 

387 3:07 
Artvos inancieros medidos a valer razonable con 
£amblos en resuitacios 

Tino y paganda 100500, 18952 
Tota) activan Uoanlsos OL O 
Pasivos financieros mudidos al costo amortzado 
Proweodoras y dnidendos por pagar 1506 148 
Total pasivos financiaros 1.506 1344 

Valor razonable de instrumentos financieros 

Para fines de detemtinar el valor razonable de un actvo O pasivo financiero puede 
aplicarse algunas de las sguientes ¡erarqulas de rredicaón. 

+ Frecios de cohzación (no ajustados) en mercados actros para activos o pasivos 
kdénticos (mvel 1) 

. Información distinta a preclos de cotización incluidos en el nivel 1 que se pueda 
confirmar para el activo o pasivo, ya que eea directamente (precios), O 

indirectamente (que se deriven de precios) (aival 2) 

»  Antormación sobre el achvo O paso que no se basa en deta que $e plieda 
confinmar en el mercado (nformación na obearvable) (pre! 2) 

AL31 de diciembre del 2016 y 2015, los activos financieros medidos a valor razonable con 
cambios en resultados, se valoran en base a nivel 1, ya que tenen un precio de 
cotización en el mercado 

es
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2048 
(Expresado en dólares estadounidensas) 

El valor en fibros de cuentas por pagar y el efecto se aproxima al valor razonable debido 
ala naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición 

2018 2015 
Caja 30 30 
Bancos (1) 327 3877 

387 3807 

(1) Incluye depósitos en los Bancos del Pacífico S A y Pichincha C A, los cualas son 
de libre disponibilidad 

ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLE PARA LA VENTA 

  

Composición 

Plazos 
aproximados 

ortiga de Inversión en mess. 
2010 205 ae aus 

Inversiones mayores a 3 meza 
Obligaciones (1) 24-30 6-48 23.00 2060 
Tiulerzaciones (2) - 12 - 293 

Pagas (3) eo sa qe50o rea 
300500, 0212 

t1) Corresponden pmnoipalmente a la compra de títulos de obligaciones con la 
Compañías Corporación El Rosado S.A. por US$15.000 con vencrmento en 
octubre de 2019, y Tiendas Industriales Asociadas S.A por US$8000 con 
vencimuento en noviembre de 2018. Al 31 de diciembre del 2015 con las Compañías 
Ecuagran S.A. y Plásticos del Litoral S.A. por US$20 800 cada Una, las mismas que 
vencieron en el perfodo 2018 

(2) Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a títulos de valores por la Décima Cuarta 
Titulanzación de Comardato, cuyos títulos vencieron en et periodo 2016 

(8) Corresponde a la compra de pagarés fimados con la Compañía Home Fácil S.A 
por 1/S$77 500, la cual tienen vencimiento en mayo de 2017, (2015 US$117 323, 
las cual vencieron durante el período 2018 

Q4)



LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD] S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL. 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2018 
[Exprasado en dólares estadoucidenses) 
  

ACTIVOS BIOLÓGICOS 

Al 31 Ge oitiembre del 2018 y 2015, corresponde a plantaciones de teca con una 
extensión de 152,52 hectáreas sembradas en el cantón Balzar 
Mowmiento 

2016 2015 

Saldo inicial 2269629 2907428 
Costo de mantenimiento 25 548 54.882 
“Ganancia por camblo en valor razonable 287 220 297,321 

3572397 3,258,820 

Parámetros utlizados en, la determinación del vstor razonable - Los parámetros 
utlizados para la determinación del valor razonable incluyen prncipalmente, el precio 
estimado de venta por metro cúbico de madera a la fecha de corte y el volumen de 
madera por hectárea a cosechar Los parámeitos antenores son el resultado de 
estimaciones que la Admimstración ha realizado a partr de precios históricos e 
información técrica provemente de las parcelas de crecimiento, Jos cuales permiten 
establecer indicativos confiables de volúmenes. Cada año estos parámetros son 
actualizados para obtener mejores estimaciones En el caso de un deterioro en la calidad 

de la plantación, esto podría conducir a una revisión a la baja de las previsiones de 
erscmalento, precios e mgresos 

En este sentido, se hace referencia al hecho de que un mercado eficiente para establecer 
el precio de madera de teca a la edad de corte, es accesible, aun cuando 0 es accesible 
un mercado eficiente para las plantaciones de madera de teca, toda vez que cada 
plantación contiene gondiciones particulares Es decir, a parke de la estimación apropiada 
te volúmenes de madera a la edad de corte y una estimación fundamentada de precios, 
se puede conciuir en el valor de una plantación, sn embargo cada estimación de 
volúmenes depende de cada plantación en particular y de sus métodos de menejo 
forestal 

Balag - El raleo se refiere a ía reducción del número de árboles, con el fin de dar mejores 
condiciones de terreno para el crecimiento de árboles remanentes de mejor caldad, 
Dentro del plan silvicultural están programados 3 raleos El primero en el año 5 luego de 
la siembra, que por la calidad de la medera extraída no representa ingresos para ls 
compañía En el año 9 y 12 es realiza el segundo y lercar raleo respectivamente, los 
cuales se esperan sí den ngresos para ¡a Compañía 

Los principales supuestos ublzados por la Compañía en la determinación del valor 
rezonable de lns actos biológicos se detallan a continuación” 

(Véase página siguiente) 

25)
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A. 

NOTAS DE LOS EBTADOS FINANCIEROS 
AL 31 OE DICIEMBRE DE 2016 y 2018 
(Expresado en qólares estadounidenses) 

2018) 201501 

Periodos proyectados 20-12 años 20-12años 
Taza de descuento (2) 15% 15% 
Incremento de precio (3) 5% 5% 
Costo de corts final (4) 25% 25% 
Volúmen estimado de rendimiento por hectárea (5) 200 m3 200 m3 
Valor razonabla por hectárea US$23.422 U8S21 372 

(1) Estos supuestos han sido aplicados consistentemente por la Administración y son 
revisados de forma anual por expertos Internos de la Compañía 

(2) La tasa de descuento utlizada por la Compañía ha sido determinada en base al 
modelo ue valoración de activos de capital (CAPM por sus siglas en nglés), la cual 
representa el retomo esperada por los acelonistas sobre la inversión realizada 

Este modelo requiere considerar lo siguiente 

- Jasa de libre riesgo Se considera el rendimiento de los Bonos del Tesoro 
Americano a 20 años, que Corresponde al tiempo estimado del primer corte de la 
plantación 

- Beta Se considera el Beta sin apalancamiento del sector forestal, 
correspondiente a los cálculos por sectores de las Compañías de Estados 
Unidos 

- Rendimiento promedio_del mercado La Compañía considera el promedio 
geométrico del 2007 al 2016 de los rendimientos del mercado de Estados 
Unidos 

- Riesgo pals Se considera la secuencia histórica diaria de las tasas publicadas 
por el Banco Central del Ecuador, desds el 2041 hasta el clere de cada 
ejercicio 

Este método de valoración es utilizado por la Compañía desde el 2009 con la adopción 
de las Normas Intemacionales de Información Financiera en Ecuador El resultado en 
porcentaje luego de efectuar este método de valoración, es utilizado en su valor 
redondeado 

5 

15 

La proyección del neremento en el precio del metro cúbico de madera a la edad de 
corta se estableció en un 5% anual en base al análisis de fos precios histáncos 
realizados a través de los raleos y su tendencia de crecimiento 

El costo de corte final es determinado de acuerdo a la tendencia del costo de raleo 
realzado en años antenores por la Compañía o de sus Compañlas relacionadas 
dedicadas a la siembra y cultivo de teca 

(25)
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A. 

ROTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2015 
JExpresado en dólares estadounidenses) 

(5) La medición del meremento del volumes ee actualiza todos los años a través de las 
parcelas permanentes de muestreo que se han establecido en la plantación Las 
estimaciones del volumen de madera a la sdad de corte son de aproximadamente 
200 metros cúbicos por hectárea, es decir 20 años después de la siembra 

En el año 2016, debido principalmente a cambios en las condiciones del mercado 
internacional, la Compañía realizó el primer raleo en dos etapas 1) en la primera etapa se 
vendieron 186 11 metros cúbicos en el cantón Balzar, sembradas en el año 2010, 
generando maresos por US$8.305 II) en la segunda etapa ss vendieron LIS$918 en 
tozas, colocadas en mercados locales 

PROPIEDADES 

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuación 

Tasa amal 
de 

2016 701 depreciación 

Terrenos (1) 284124 A 72a 
Maquinas y equipos 251 251 10% 

284.975 24.975 
Menos - depreciación acumulada (174) (449) 

284.801 284,828 

(1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, incluyen terrenos ubicados en el cantón Balzar 
provincia del Guayas, Son una superficie total de 180,55 hectáreas, en los cuales ee 
desarrolla los cultivos de teca de la Compañía 

TRANSACCIONES GON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las pnncipales transacciones realizadas durante los años 
2016 y 2015 con compañas y partes relacionadas. Se ncluye bajo la denominación de 
compañías y partes relacionadas a. 1) las personas naturales o jurídicas (compañías) que 
directamente O directamente controlan o son controladas por la Compañía, tenen confrol 
onjumo » nfluencia signficatva (asociadas) 

4a) Saldos al 31 de diciembre 

Corresponde a inversiones en sociones en la compañía Ecowood S.A por US$1 750 

en
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 
£Expresado en dólares estadounidenses) 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Situación flacal 

A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compañía no ha sido fiscalizada por 
las autondades tnbutarias De acuerdo con la normativa tnbutaria vigente, los años 2013 

al 2016 se encuentran abiertos a revisión por parte de las autoridades fiscales 

Impuesto a la renta 

La composición del impuesto a la renta es la siguiente 

2918 2045 

Irapuesto a la renta diferido 63 189 85411 
Cargo alos resultados Integrales del año 163188 85411 

Conciliación del resultado contablo-tributario 

El impuesto a la renta de los años 2018 y 2015 se determinó como sigue 

2016 2015 

Utilidad antes de Impuestos 255.808 200.009 

Más Gastos no deducibles 299 7 

(Menos) 
Valor razonable de las plantaciones (1) (287220) (287321) 

Pérdida inbutaria A A 

(1) Corresponde al valar razonabla determinado en cada año por las plantaciones de 

  

teca Ver Nota 8 

Impuestos por recuperar y pa 
Composición 

2018 2018 
Impuestos por recuperar 

Crédito tributano por retenciones 2015 1113 113 
Crédito tributario por retenciones 2018 82 - 

1495 13 

(28)



LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2018 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

z08 2015 
Impuestos por pagar. 
Otros impuestos por pagar —SL 

859, ie 

(e) Impuesto ala renta diferido 

El análisis de impuesto diferido pasivo es el siguiente 

06 2045. 

irapuestos diferidos pasivos 
Impuesto difendo pasivo que se liquidará después de 12 meses 578321 915133 

878,323 ETRE] 

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta difendo as el guiente: 

Al 1 de enero de 2015 548722 
Cargo a resultados por impuestos diferidos — 
431 de diciembre del 2015 615139 
Cargo a resultados por impuastos diferidos 89.198 
A 31 de diciembre del 2016 S7e3as 

(M Otros asuntos 

Anticipo de Impuesto a la renta; De acuerdo al Art 41 de La Ley de Régimen Tnibuteno 
intemo publicada en el Registro Oficral 351-S del 29 de diciembre del 2010, estableos 
que los contribuyentes cuya actividad económica sea exctusivamente la relacionada con 
proyectos productivos agrícolas, con etapa de crecimiento superior a Ln año, estarán 
exonerados del anticipo del Impuesto a la renta durante ios periodos fiscales en los que 
no reciban ingresos gravados que sean olíginados de la stapa principal de cosecha 

Al 31 de diciembre del 2016, las plantaciones de la Compañía se encuentran en etapa de 
desarrollo, por lo cual está axenta del paga del anticipo mínimo de impuesto a la renta 

“Ley Orgánica para al Equilibrio de las Finanzas Públicas”: El 29 de abril del 2018 se 
aprobó la "Ley Orgánica para el Equilibno de las Finanzas Públicas” publicado en el 
Regiatro Oficial No 744 donde, entre otros aspectos, ss efectúan las siguientes reformas. 
detalladas a confinuación 

- Devolución del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 
2% del IVA pagado, cuando las transacciones son realzadas cón dinero 
electrónico, tarjetas de débiio, tarjeta prepago o tarjeta de crédito 

(29)
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A, 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2018 
Expresado en dólares estadounidenses) 

Pagos efectuados por medias electrónicos soportarán deducibilidad de gastos 
para efectos de Impuesto a la Renta y crádito tnbutario de (VA. 
Para efectos del cálculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los 
ejercicios fiscales 2017 al 2019, sa extiuirá de ta parte de los Ingresos, costos y 
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electrónico 
Deducción del $0% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos 
Especiales generado en la contratación de servicios de telefonia fija y móvil 
avanzada 
No sujeción al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las 
adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del 
sector público 
Gravar con tanfa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios 
de telefonia fja y planes que comercialicen Unicamente voz, o en conjunto voz, 
datos y sus prestados a sociedades 
Exención de un monto anual de US$5.000 cuando el hecho generador del 
Impuesto a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilización de tarjetas de 
erédita o débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior 

“Ley Orgánica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la 
Reconstrucción y Reactivación de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de 
abril del 2016": El 20 de mayo se aprobó la “Lay Orgánica Soldama y de 
Corresponsabilidad Cludadans para la Reconstrucción y Reactwación de las Zonas 
afectadas por el terremato del 18 de abril del 2018" publicado en el Registro Oficlal No 
759 donde, entre otros aspectos, se efectían las siguientes reformas detalladas a 
continuación: 

Contribución Solidana sobre las ubldades del 3% para sociedades ecustonanas 
suetos del impuesto a la renta (mcluyendo Fidewmomisos que paguen o no 
impuesto) y personas nalurales sujetas al pago del impuesto a la renta con una 
base Imponible superior a US$12 000 
Incremento al 14% del impuesto al Valor Agregado a parts del 1 de junto del 2016 
por un periodo de 12 meses. 
Personas naturales residentes que mantengan un patrimonto existente al 1 de 
enero del 2016 igual o mayor a un millón de dólares dentro y fuera del pals, se 
grevará el O 80% del patrimonio Se excluye a personas domicitadas en área de 
influencia y que hayan sufddo una afectación directa en sus actvos 
Personas naturales no residentes que mentengan un patnmono existente al 1 de 
enero del 2016 igual o mayor a un millón de dólares dentro del país, se gravará el 
0.90% del patrimonio Se excluye a personas domicihadas en drea de influencia y 
que hayan sufrido una afectación directa en sus actos, 
Gravar el 18% sobre el avallo catastral del año 2016 en caso de bienes 
inmuebles y sobre el valor patrimoria! proporcional en el caso de derechos 
representativos de capital, fas sociedades residentes sn el Ecuador que 
mantengan bienes inmuebiss en el Ecuador y derechos representativos de capita! 
de sociedades de propiedad directa de una sociedad residente en un paraíso 
fiscal a junsdicción de menor Imposición 9 no se conozca su residencia. 

(20)
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LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2045 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

- Gravar el 020% sobre el avalúo catasiral del año 2015 en caso de bienes 
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporciona) en caso de derechos 
representativos de captal las sociedades residentes en el Ecuador que 
mantengan bienes inmuebles en el Ecuadar y derechos representativos de capita) 
de sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en et Ecuador, 
paralso fiscal o juniadioción de menor imposición o no ss conozca su residencia 

La Administración de la Compañía conselera que fas mencionadas medidas no han 
tenido un impacto significativo en sus operaciones 

CAPITAL SOCIAL 

El capital autanzado, euserto y pagado de la Compañía a! 31 de diciembre del 2016 y 
2015 comprende 150 000 participaciones acumuiallvas e indwvisibles de valor norminal 
US$? cada una, a continuación se presenta un resumen de los accionistas. 

  

  

2016 2015 
Nagonalidad Acciones E Acdiones, h 
Ecuatoriana 136.287 92,18% 123358 224% 
Panameña 8900 420% 21201 14,19% 

Española 2100 140% 2100 1.40% 
Peruana, 123 DE 2.088 1,39% 

Canadá $25 042% - 50% 
Venezolana, 200 0,13% 300 020% 
Ct ata pS 475 032% 

Colombiana 100 00% 400 027% 
Estadaualdenee 100 p07%, 400 097%. 

IT RIA. TA 

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 

Corresponden a aportaciones recibidas en años anteriores por parte de los accionistas de 
la Compañía en efectwo 

De acuerdo al Acta de Junta General Untveragl y Ordinaria de Accionistas, celebrada al 28 
de marzo del 2016, se resuelve que el saldo de la cuenta de aportes para futuras 
capitalzaciones sea destinado a una cuenta de reserva facultativa 

6)
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LA ESTANCIA FORESTAL, (FORESTEAD) S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 
tExpresado en dólares estadounidenses) 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

es al 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% 
de la utlidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva 
alcance el 50% del capitai suscrita, La reserva legal no está disponible para distribución 
de dwidendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas 

Reserva Facultativa 

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales y es de libre disponibilidad, previo 
disposición de la Junta General de Accionistas de la Compañía 

ADA LE 

Los ajustes provententes de la adopción por primera vez de las Normas internacionales 
de información Fmanciera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta 
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la 
adopción por pnmera vez de [as “NÍ(F”, que generaron un saldo acreedor, sólo podrán ser 
capitalzados en la parte que exceda al valor da las pérdidas acumuladas y las del último 
ejercicio económico concluido, ss las hublerén, utilizado en absorber párdidas, o devuelto 
alos accionistas en el caso de liquidación de ta Compañía, 

Resultados acumulados 

Los resultados (utiidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, 
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de ongen Con la aprobación 
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, 
las utilidades son distnbudas o destadas a reservas, mientras que las pérdidas se 
mantienen en Resultados acumulados o s8 compensan con la Reserva legal, Reserva de 
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposición de los accionistas 

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA 

Los costos y gastos aperacuriales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los 
siguientes. 

(Véase página siguiente)



LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD] S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses] 

        

Costa de Gastos Gastos 
206, sena  gúminigtalivos  financioros Jotaj 
Maaterirmento de teca 15.914 - - 15.914 
Servicios prestados 10130 143 10.273 
Honoranos contables - 5848 - 4848 
Honorarios y gastos legales - 4.506 + 4308 
Honorartas auditores - 4788 - 4768 
Impueetos,Cuotas, tasas, conti - 4.207 - 4287 

Decevalo - 23600 - 3.800 
Website - 1122 - 112 
“arios gastos - 559 - 559 
Comilslones pagadas - - 204 204 
Suministros de oficina - 187 - 187 
Alenciones vanas - 182 - 182 
Gastos bancarios - 133 - 139 
Varios, 82 - - 82 
Interese pagadas - Z 2 9 

28128 24.855 213 5090 

Gastos Gastos 
2015, administrativos — fnmncieos — Ig 
Honorarios y gastos legales 2.320 - 9320 
Honorarios contabias 4770 - 4770 
Honorarios audilores 4,480 - 4480 
Impuestos cuotas, tasas, contribuciones 4163 - 4163 
Website 1258 - 1258 

Suscripciones $545 - ses 
Vanos gastos 262 - 352 
Comisiones pagadas - 328 328 
Surainisiros de Oficina 278 - 278 
Senncios prestados 134 - 134 
Gastos baricartos 114 - 114 

TIE A, 

UTILIDAD POR ACCIÓN 

La utilidad por acción se calcula dividiendo la utilidad neta del perlodo para el promedio 
ponderado de las acciones en circulación durante dicho partodo Al 31 de diciembre del 
2018 y 2015 asciende a US$1,28 y US$1,50 respectivamente 

en



17. 

LA ESTANCIA FORESTAL (FORESTEAD) S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 3 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparación de estos estados financieros, 
no se produjeron eventos qua, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran. 
tener un efecto signficatwo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en 
los mísmos y que ameriten una mayar exposición 
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