INMOKARMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.

INFORMACION GENERAL

La Compania fue constituida en la ciudad de Guayaquil en el afic 2009 de acuerdo
con leyes de la Republica del Ecuador, con el nombre de INMOKARMA 5.A. Tiene
como actividad principal la compra, construccion, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2017, el capital social consta de 800 acciones de US$ 1 valor
nominal unitario, las cuales oftorgan un volo por accion y un derecho o los
dividendos.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia no tiene empleados.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compania.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento. - Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

2.2 Moneda funcional - Lo moneda funcional de la Compafia y sus subsidiarias es
el Délar de los Estados Unidos de Ameérica (U.S. délar), el cual es la moneda de
circulacidn en el Ecuador,

2.3 Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico excepto por cierlas propiedades e instrumentos
financieros que son medidos a sus niveles razonables, tal como se explica en
las politicas contables incluidas més abajo. El costo histérico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la
fecha de valoracion, independientermente de si ese precio es directamente
observable o eslimado ufilizando ofra técnica de valoraciéon. Al estimar el
valor razonable de un aclivo o un pasivo, la Compania fiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo a la fecha de medicion. B valor razonable
a efectos de medicidn y o revelacion en los estados financieros, se determing
sobre una base de este tipo, a excepcion de las fransacciones relacionadas
a pagos basados en acciones que se encuenfren dentro del alcance de las
NIIF 2, las operaciones de arendamiento que estan dentro del alcance de la
NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable,
pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la
MIC 2 o el valor en uso de la NIC 38,
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Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 ¢ 3 con base en &l
grado de importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en
su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directo o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describe las principales politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financieros:

Caja y Bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden fransformar rapidamente en
efective en un plazo inferior a fres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos comientes en el estado de situacion
financiera

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable,
el menor. Son valuados al costo promedio ponderado, Las importaciones en
trénsito se encuentran regisiradas a su costo de adquisicion. Los inventarios
incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es
determinada en funcidn de un andlisis de la posibilidad real de utilizacién en
la produccion o venta,

Activos no corrientes mantenidos para la venta - Los aclivos no corrientes y los
Grupos de activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para la
venta si su valor en libros es recuperable a fraves de una operacion de venta
y no mediante su uso continuo. Esta condicion se considera cumplida
Unicamente cuando la venta es altamente probable dentro del periodo de
un afo desde la fecha de clasificacién y el activo (o Grupo de activos para
su disposicion) estd disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Los activos no cormientes clasificados como mantenidos para la venta son
calculados al menor del valor en libros vy el valor razonable de los activos
menos 10s costos de ventas.

Propiedades, planta y equipos

2.7.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los
costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccidn de activos calificados.
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2.7.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimienteo inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas
al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las perdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

2.7.3 Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion - Después
del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus
valores revaluados menos la depreciacién acumulada v el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor, Las revaluaciones se
efectian periddicamente.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terenos y edificios se
reconoce en ofro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo
el encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades, planta y
equipo. Una disminucién del valor en libros de la revaluaciéon de los
temrenos y edificios es registrada en resuliados.

El saldo de revaluacién de terrenos vy edificios incluido en el patfrimonio
es fransferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la
baja en cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades. planta y equipo, sobre el
impuesto a la renta, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12
Impuesto a las Ganancias.

2.7.4 Método de depreciacidn y vidas Utiles - El costo o valor revaluado de
propiedades, planta v equipo se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. Lo vida uofil estimadao, valor residual v método de
depreciacion son revisados al final de cada ano, siendo &l efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades,
planta y equipo v las vidas Otiles usadas en el cdlculo de la depreciacion:

[tem Vida util
len afios)
Edificios 20
Vehiculos 9
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacién 3
Flanta y equipo 10

2.7.5 Activos mantenidos bajo arendamiento financiero - Son depreciados
por el plazo de su vida Util estimada igual a los activos poseidos o, si ésta
es menor, por el plazo de arendamiento comespondiente,

2.7.6 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La ulilidad o pérdida
que surja del retfiro o venta de una partida de propiedades, planta y
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equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
vaior en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluacion es fransferido directaomente a
ulilidades retenidas.

2.8 Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la

2.9

adquisicién, construccidn o produccion de activos cadlificados, los cuales
constituyen activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial para su
uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en que
estén listos para su uso o venta.

B ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos
pendientes para ser consumidos en activos calificados es deducido de los
costos por préstamos aptos para su capitalizacidn.

Todos los ofros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrado
durante el afo. La uliidad gravable difiere de la ufilidad contable,
debido a las parfidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
parfidas que no seran gravables o deducibles. E pasivo de la Compafia
por concepto del impuesto cortiente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.9.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los aclivos y pasivos incluidos en
los estados financieros consolidados y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles, Un active por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compaiiia disponga de ufiidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferenciaos temporarios
deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias
temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto ol de la
combinacion de negocios) de ofros activos y pasivos en una operacion
que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable. Ademdas,
los pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia
temporal surge del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Se debe reconocer un pasivo diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y
participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de aquellos en los
gue la Compania es capaz de controlar el reverso de la diferencio
temporaria y cuando exista la posibilidad de que ésta no pueda
revertirse en un fuluro cercano. Los octivos por impuesto diferido que
surgen de las diferencias temporarias deducibles asociadas con dichas
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inversiones y participaciones son Unicamente reconocidos, en la medida
en que resulte probable que la entidad disponga de una utilidad
gravable (tributaria) futura contra las que cargar esas diferencias
temporarios y cuando exista la posibiidod de que éstas puedan
revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse
a revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe
reducir, en la medida que estime probable gque no dispondra de
suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir
que se recupere la tofalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que
el activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas [y leyes
fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final
del periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian
de la forma en que la enfidad esperg, al final del periodo sobre el que
se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y
pasivos.

Con el propésito de medir los pasivos por impuestos diferidos y los activos
por impuestos diferidos para propiedades de inversion que se miden
usando el modelo de valor razonable, el valor en libros de dichas
propiedades se presume que se recuperard completamente a través de
la venta, a menos que la presuncion sea rebatida. Lo presuncidn es
rebatida cuando la propiedad de inversion es depreciable y se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es consumir
sustancialmente todos los beneficios econdmicos que genera la
propiedad de inversion en el tiempo, y no a fravés de la venta. Los
directores revisaron las propiedades de inversion de la Compania y
concluyeron que ninguna de las propiedades de inversion se mantiene
bajo un modelo de negocio cuyo objetivo sea consumir sustancialmente
todos los beneficios econéomicos generados por las propiedades de
inversion en el tiempo y no a través de la venta. Por lo tanto, los
directores han determinado que |a presuncion de “venta" establecida
en las modificaciones a la NIC 12 no es rebatida. En consecuencia, la
Compania no ha reconocido impuesto diferido alguno en los cambios
de valor razonable de la propiedad de inversion ya que no estd sujeto a

impuesto a la renta alguno sobre lo venta de las propiedades de
inversion.

La Compafiia compensa acfivos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho
de compensarlos, frente o la misma autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas parfidas v la Compafia tiene la intencién de
liguidar sus activos y pasivos como netos dicho flujo de efectivo (cuando
el efecto del valor del dinero en el iempo es material).
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Cuando se espera |la recuperacion de algunos o todos los beneficios
econdmicos requeridos para cancelar una provision, se reconoce una
cuenta por cobrar.

2.9.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, vy
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan
surgido de una transaccidon o suceso que se reconoce fuera del
resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesio fambién se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiia tiene una obligacién
presente (ya sea legal o implicita) como resulfado de un suceso pasado, es
probable que la Compafia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos para cancelar la obligacidn, y puede
hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres corespondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacion presente, suimporte en libros representa el valor actual
de como un activo si es virtualmente seguro que se recibird el desembolso v
el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.10.1 Contratos onerosos - 5i la Compafia tiene un contrato oneroso, las
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser
reconocidas y medidas como una provision. Un contrato oneroso es
aquel en el gue los costos inevitables de cumplir con las obligaciones

comprometidas son mayores que los beneficios que se esperan recibir
del mismo,

2.10.2 Restructuraciones - Se reconoce una provision para restructuracion
cuando la Compafia tenga un plan formal detallado para efectuar
la restructuracion, y se haya creado una expectativa real, entre los
afectados, respecto a que se llevara a cabo la restructuracion, ya sea
por haber comenzado a ejecutar el plan o por haber anunciadeo sus
principales caracteristicas a los que se van a ver afectados por el
mismo. Lo provision para restructuracion debe incluir solo los
desembolsos directos que se deriven de la misma, los cuales
comprenden los valores que se produzcan necesariamente por la
restructuracion; v que no estén asociados con las actlividades que
continban en la Compania.

2.10.3 Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por
garantias en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta
de los productos corespondientes, al mejor estimado de los
desembolsos requeridos para cancelar la obligacion de la Compadia.

Reconocimiento de los ingresos — Los ingresos se calculan al valor razonable
de la confraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
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estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Companfia pueda otorgar,

2.11.1 Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
bienes se reconocen cuando se cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones;

» La Compadia ha transferido al comprador los riesgos y beneficios,
de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

« La Compania no conserva para si ninguna implicacion en la gestion
corrientes de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado
con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

« Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

« Es probable que la Compafila reciba los beneficios econémicos
asociados con la transaccion; y

s Los costos incurridos, o por incurrr, en relacién con la transaccién
pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico y se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se
conocen.

Compensacién de saldos y fransacciones = Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la fransaccion.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o
por una norma legal, contemplan la posibiidod de compensacion y la
Compafiia fiene la intencidn de liguidar por su importe neto o de redlizar el
activo y preceder al pago del pasivo de forma simultaneaq, se presenta netos
en resultados

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas gue son mandatoriamente efectivas en el afo actual

Durante el afio en curso, lo Compoaifia ha aoplicado los siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad {IA5B), y que son mandatoriamente efectivas a partir del | de
enero del 2016 o posteriormente.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014: Modificaciones a la NIC 19 Planes
de Beneficios Definidos - Tasa de descuento

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa ufilizada para descontar
los obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con
referencia a la de los rendimientos de mercado sobre sobre bonos
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corporativos de alta calidad al final del periodo de reporte. La evaluacion de
la profundidad de un mercado para bonos corpeorativos de alta calidod debe
ser a nivel de la moneda (es decir, Ia misma moneda en que los beneficios
deben ser pagados). Para las monedas pora las gue no existe un mercado
profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar los
rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en esa
moneda a la fecha de reporte.

Al ser el dolar de los Estados Unidos la moneda de circulacion en Ecuador y en
la que se van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que,
si existen bonos corporativos de alta calidad en Ecuador, se ha establecido
que lo tasa para descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser
determinada por referencia a la tasa de los rendimientos del mercado de
bonos corporativos de alta calidad del Ecuador. Previo a la modificacion de
esta norma, la tasa de descuento utilizada por la Compania se determinaba
por referencia a los bonos del gobierno ecuatoriano.

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacion

La Compania ha aplicado estos enmiendas por primera vez en el afo actual.
Las enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una
revelacion especifica requerida por las NIIF, si la informacién resultante de tal
revelacion no es malerial, y da guia sobre las bases de informacion agregada
y desagregada para propdsitos de revelacion. Sin embargo, las enmiendas
reiferan que una entidad debe considerar proveer informacién adicional
cuando el cumplimiento con un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente
para permitir que los usuarios de los estados financieros entiendan el impacto
de fransacciones particulares, eventos vy condiciones, sobre la posicion
financiera vy resuliados de operacion,

En adicion, la enmienda clarifica que la participaciéon de una entidad en otro
resultado integral proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados
usando el método de participacion debe presentarse por separado de
aguellos que surgen de las operaciones de la Compaiia, y deben presentarse
por separado en la participacion de partidas que, de acuerdo con otras NIIF;
(i no seran reclosificadas posterioomente a resultados; y. (i) serdn
reclasificadas posteriormente o resultados cuando se cumplan con
condiciones especificas.

Respecto de la estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen
ejemplos de un orden sistematico o agrupacion de notas,

La aplicacion de estas enmiendas no ha tenido ningun impacto en la posicion
financiera y resultados de operacion de la Compania.

Otras modificaciones aplicables a partir del 1 de enero del 2017

La aplicacion de las demds enmiendas no ha tenido ningun impacto material
en las revelacionas o importes reconocidos en los estados financieros de la
Compania.

Nota: Para referencia se incluyen las normas vigentes desde el 1 de enero del
2017, las cuales deben ser analizadas para determinar si debe incluirse alguna
revelacion especifica dependiendo de la aplicabilidad para el cliente.
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Efectiva a partir

de periodos que
NIF Titulo inicien en o
despugs de
Modiflcaciones ala NIC 7 Iniciativa de revelacian Enero 1, 2017
Modificaciones ala NIC 12 Reconocimiento de Activos por Enerc 1, 2017

Impuestos diferidos por
perdidas no realizadas

2.15 Normas nuevas y revisadas emifidas, pero aun no efectivas - La Compania no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
[NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

Efecliva a partir de
periodos gue inicien

NIF Titylo €n o después de
MIIF 9 Instrumentos finoncieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de

contratos con clientes Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
NIIF 2 Clasificacion y medicidn de Enerc 1, 2018

transaccliones de pagos
basodos en acciones
Modificaciones ala NIIF  Venta o Aportacién de Bienes Fecha a ser
10y NIC 28 entre un Inversionisla y su determinada
Asocioda o Negocio Conjunto

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF ? Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, infrodujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicién de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la
clasificacién y medicidn de pasivos financieros, asi como su baja en los estados
financieros, y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitid otra versién
revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para aclivos financieros vy,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicion al
infroducir una categeria de medicién a “valor razonable con cambios
en ofro resultado integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de |a MIIF 9:

Todos los activos financiercs que se clasifican dentro del alcance de la
NIC 39 - Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su
costo amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos
de deuda que se mantienen denfro de un modelo de negocio cuyo
objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que
tengan flujos de efective confractuales que son Unicomente pagos de
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capital e intereses sobre el capital pendiente por lo general se miden al
costo amortizado al final de los periodos contables posteriores. Los
instrumentos de deudo mantenidos en un modelo de negocio cuyo
objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales
como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas
a fiujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses
sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor razonable
con cambios en ofro resultado integral. Todas las ofras inversiones de
deuda y de patimonio se miden a sus volores razonables al final de los
periodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIF 9, las entidades
pueden hacer una eleccidn irevocable para presentar los cambios
posteriores en el valor razonable de una inversion de patiimonio (no
mantenida para negociar ni que incluya una consideracién contingente
reconocida por el comprador en una combinacién de negocios de
acuerdo con NIIF 3) en ofro resultado integral, v solo con el ingreso por
dividendos generalmente reconocido en el resullado del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable
con cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado
por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea afribuible
a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en ofro
resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en ofro resultado integral
genere una asimetria contable en el resultado del periodo. Los cambios
en el valor razonable afribuible al riesgo de crédito de un pasivo
financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo.
Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor
razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIF 9 establece un
modelo de deterioro por péerdida credificia esperada, contrario al
modelo de deterioro por pérdida crediticia incurida. de conforrmidad
con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada
requiere que una entidod contabilice las pérdidas crediticias esperadas
y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo credificio desde el
reconocimiento inicial. En ofras palabras, ya no @s necesario que ocuma
un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La NIlF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de
coberlura, que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De
conformidad con la NIIF 9, los tipos de transacciones elegibles para la
contabilidad de cobertura son mucho mdas flexibles, especificamente, al
ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de
cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas no
financieras elegibles para la contabilidad de cobertura. Ademas, se ha
revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio de
“relocion econdmica”. Ya no se requiere de una evaluacion
refrospectiva para medir la efectividad de la cobertura. También se
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afadieron requerimientos de revelacién mejorados sobre las actividades
de gestion de riesgo de una entidad.

La Administracién de la Compaiiia prevé gue la aplicacion de la NIIF ¢ en el
futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros adjuntos, en relacion con los activos financieros y pasivos
financieros de lo Compafia. Sin embargo, no es posible proporcionar una
eslimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitid la NIF 15, que establece un modelo extenso y
detallado que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de confratos con clientes. La NIIF 15 reemplazard el
actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18
Ingresos, la NIC 11 Confratos de Construccion y las interpretaciones respeciivas
en la fecha en que enire en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer
el ingreso que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la confraprestacion
gue la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente,
la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el coniraio con los clientes.
Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato,
Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucidon en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga
la obligacion.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuande (o en la medida
que] se satisfaga una obligacidn de ejecucidn, es decir, cuando el "control”
de los bienes y servicios relacionados con una obligacidn de ejecucion
particular es transferido al cliente. Se han afadido muchos mdas lineamientos
detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas,
la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

En abril 2016, el IASB emitid “Clarificaciones a la NIF 15" en relacién a la
identificacién de obligaciones de ejecucién, consideraciones de principal
versus agente, asi como una guia de aplicacién para licencias.

La Administracion de la Companio prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el
fuluro puede tener un impocto sobre los importes reconocidos en los esiados
financieros y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.



NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 14 intfroduce un modelo integral para la identificacion de contfratos de
arrendamiento y fratamiento contable para arendador y arendatario, la NIIF
16 reemplaza la actual guia de arendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base
de si un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion
enfre arrendamiento operativo y arendamiento financiero ha sido eliminada
para la contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el
cual el derecho de uso del aclivo y su comespondiente pasivo tiene que ser
reconocido por el arendador para todos los arrendamientos, excepto los
arrendamientos de corto plazo y aguellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo vy
subsecuentemente medido al costo (sujeto a ciertos excepciones) menos
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier
remedicion del pasive del arendatario. H pasivo del amendatario es
inicialmente medido al valor presente de |os pagos del arrendamiento que no
son pagados a esa fecha. Posteriormente el pasivo del amendatario es
ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto de las modificaciones al
arrendamiento, entre otros. En adicién, la clasificacion de los flujos de cajo de
los pagos por arendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son
presentados como flujos de cajo de aclividodes de operacion también tendra
impacto. De acuerdo con el modelo de NIIF 14 los pagos por arrendamiento
seran divididos en principal & interés los cuales seran presentados como flujos
de caja de actividades de financiamiento v de operacidn, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arendatario, la NIIF 16 sustancialmente
manliene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
continba con el requerimiento de clasificar el amendamiento como operativo
o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16,

La Administracion de la Compania prevé que la aplicacion de la NIIF 16 en el
futuro puede tener un impacio sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado hayo sido
completado.

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacion y Medicion de transacciones de Pagos
Basados en Acciones

Las modificaciones clarifican que:

1. En la estimacion del valor razonable de pagos basados en acciones
liquidados en efectivo, la contabilidad del efecto del cumplimiento o no
cumplimiento de la irevocabilidad de la concesion, debe seguir el mismo
enfoque que los pagos basados en acciones liquidados en acciones.

2. Donde laos leyes y regulaciones de impuesios requieran a una entidad
efectuar una retencién de un numerc especifico de instrumentos de
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patrimonio igual al valor monetario de la obligacion impositiva del
empleado para cumplir con la obligacién tributaria del empleado, la cual
es remitida a la autoridad tributaria, por ejemplo, acuerdos de pagos
basados en acciones que tienen una condicién de pago neto. Dicho
acuerdo debe ser calificado como liquidacion en acciones en su
totalidad, considerando que el pago basado en acciones hubiera sido
clasificado como que se liguidard en patrimonio si no hubiera incluido la
condicién de pago neto.

3. La modificacién de pagos basados en acciones que cambie lo
transaccion de liquidaciéon en efectivo a liquidacién en acciones debe
ser registrada como sigue:

i. El pasivo original es dado de baja;

ii. El pago liquidado en acciones es reconocido a la fecha de
modificacion al valor razonable del instrumento de patrimonio
otorgado, en la medida que los servicios han sido prestados a la fecha
de la modificacion; v,

ii. Cualquier diferencia enftre el saldo en libros del pasivo a la fecha de
lo modificacion y el valor reconocido en patrimonio debe ser
reconocido inmediatamente en resultados.

La Administracion de la Compania prevé que la aplicacién de la NIIF 2 en el
futuro no tendria un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los
estados financieros debido a que la Compaiia no tiene acuerdos de pagos
basados en acciones que se liquiden en efectivo o no existen retenciones de
impuestos aplicables.

Meodificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacion de Activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay
una venla o confribucidon de activos enfre un inversionista y su asociada ©
negocio conjunto. Especificamente se establece que las ganancias o
pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no
contenga un negocio, én una fransaccion con una asociada o un negocio
conjunto que se conlabilicen utiizando el método de parficipacion, se
reconocen en el resultado de la controladora sdlo en la proporcién de la
participacion de los inversionistas no relacionados en esa asocioda o negocio
conjunto. De igual forma, las ganancios y pérdidas resultantes de la
remedicion a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria
anterior ([que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se
contabilice segin el meétodo de participacion) se reconocen en el resultado
de la anterior confroladora sélo en la proporcion de la participacion de los
inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 fue diferida
para una fecha que aun no ha sido determinada, sin embargo, la aplicacién
anticipada es permitida, La Administracién de la Compafiia no preve que la
aplicacién de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los
importes reconocidos en los estados financieros.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién redlice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actlividad econdémica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. En opinidon de la Administracién, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A confinuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacién de los
criterios contables:

3.1 Deflerioro de activos - A la fecha de ciermre de cada periodo, o en aqguella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se frata de activos
identificables que no generan flujos de efeclivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
perienece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por deterioro,

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcién de un cdlculo actuarial basados
en varios supuestos. Estos supuestos ufilizados para determinar el valor
presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier

cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de
estos beneficios.

H actuario coniratado por lo Compafia para realizar el calculo actuarial,
uliliza la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de
cada afio reportados por la administracion de la Compaiia. La fasa de
descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor
presente de los flujos futuros de caja eslimaodos que se espera van a ser
requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios, la cual se
defermina utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al cierre
del ano, comespondiente a bonos empresariales de alta calidad en la
moneada en la que se pagaran los beneficios.

3.3 Impuesto a la renta diferido - La Compaiia ha realizado la estimacion de sus

impuestos diferidos considerando que todas las diferencios entre el valor en
libros v la base tibutaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.
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CAJA Y BANCOS

El efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente
manera:

... Diciembre 31....
2017 2016
(en US délares)
Efectivo - 551
Bancos 61.450 32,490
Total 61450 33041

Bancos. corresponde a fondos depositados en cuentas comientes en bancos
locales, los mismos que se encueniran de libre disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar es como
sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en US délares)
Partes relacionadas 198,222 345,000
Otros 8 _1.250 1512
Clientes 199,472 347,762

Al 31 de diciembre del 2017, la cuenta partes relacionadas incluye principalmente
US$ 100,000 por cobrar a Almacenes Victoria y US$ 98.221 por cobrar a Carmen
Santa Cruz Bermeo, Estas transacciones no tienen fecha de vencimiento ni generan
intereses.

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:

... Diciembre 31...
2017 2016
(en U.S. délares)
Costo o valuacidn 173,722 173,722
(-} Depreciacion acumulada y delerioro 88.716)  _[66.450)
Total 85006  _107.272
Clasifi icn:
Vehiculos 173,722 173722
Total 173,722 173,722
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Durante el afo 2017, el gosto de depreciacion anual fue US$ 22,265,
Adicionalmente durante dicho periodo no existieron ofro fipo de transacciones.

PROPIEDADES DE INVERSION

La cuenta de propiedades de inversion commesponde:

... Diciembre 31.,.,
2017 2016
(en US. délares)
Propiedades de inversion 5,209,801 5,209,801
(-) Depreciacion acumulada y deterioro (149,436) (147,434]
Total 5060365 5060365
Clgsificgcion:

Edificios 4,979,538 4,979,538
Terrenos _ 230,243 230263
Total 5209801  5209.801

Al 31 de diciembre del 2017, las propiedades de inversion estan registradas al costo
de adquisicion,

IMPUESTOS

8.1. Activos y pasivos del afio comiente - Un resumen de activos y pasivos por
impuestos comientes es como sigue:;

...Diciembre 31...,
2017 2016
(en U.S. dolares)
v 05 i
impuesto a la renta a pagar 8872 =
Iva por pagar 234 1942
Total 2,106 21942

8.2. Impuesto a la renta corriente reconocido en resultados. - Una reconciliacion

entre la ulilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta
corriente, s como sigue:
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... Diciembre 31...
2017 2016
{en U.S. dolares)

Utilidad segin estados financieros antes

de impuesto a la renta 103,460 97.581
Gastos no deducibles - _ 3255
Utilidad gravable 103,460 100,836
Impuesto a la renta causado - Impuesto minimo 22,761 22,184
[-) Retenciones en la fuente del ejercicio (13.889) (16,272)
Impuesto a la renta por pagar 8872 55912

8.3. Sitvacién Tributaria

8.4.

Al 31 de diciembre del 2017, las declaraciones estan abiertas para la revision
por parte de las autoridades de control, desde el afio 2014 hasta el afo 2017,
sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al
tratamiento de ingresos y gastos.

Inconsistencias - La Compania registrd todas sus transacciones cumpliendo
con los requisitos de soporte y normas contables, aln cuando pudieran existir
algunas de estas transacciones que la parte formal de la documentacion
difiera con el criterio de las autoridades tributarias.

Aspectos Tributarios

Con fecha 22 de junio de 2017 mediante Resolucion No, NAC-
DGECRGC17-00000335 emitida por el Servicio de Rentas Internas y
publicada en el R.O. No. 27 del 3 de julio del 2017, aprueba el Anexo de
activos y pasivos de sociedades y establecimientos permanentes y
establecer la obligatoriedad de su presentacion conforme lo dispuesto
en el presente aocto normativo.

Mediante Resolucion No. NAC-DGECRGC | 7-00000430 del ? de agosto
de 2017, la Administracion Tribularia establece los nuevos sujetos pasivos
a emitir comprobantes de venta, comprobantes de retencidn vy
documentos complementarios, de manera electrdnica, existiendo una
reforma medionte la Resolucidn No. NAC-DGECRGC17-00000548
publicada en el R.O. 123 del 20 de noviembre de 2017.

B Servicio de Rentas Internas mediante Resolucidn No. NAC-
DGECRGC 1 7-00000566 publicada en el RO, 123 de 20 de noviembre de
2017, establece la obligatoriedad de las personas naturales y sociedades
residentes en el Ecuador, de reporiar al Servicio de Rentas Internas la
informacién respecto a los activos monetarios que mantengan en
entidades financieras del exterior, existiendo una reforma a la Resolucidn
No. NMAC-DGERCGC17-00000586 el 20 de diciembre del 2017 mediante
la Resolucion No. NAC-DGERCGC 17-00000409.
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10.

. El 20 de noviembre de 2017 mediante Decreto Ejecutivo No. 210 emitido
por el Presidente de la Republica del Ecuador, publicado en el segundo
suplemento del R.O. No. 135 del 7 de diciembre de 2017, establece la
rebaja de la tercera cuota del anticipo de impuesto a la renta del
ejercicio fiscal 2017, para las personas naturales, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades, segin las siguientes
consideraciones: Rebajas del 100%, 60% y 40% en relacion a las ventas o
ingresos brutos anuales.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

A continuacion, detallamos las principales transacciones a largo plazo con partes
relacionadas y cccionistas:

... Diciembre 31.,...
2017 2014
(en US. délares)
Carmen Yolanda Santacruz Bermeo 2,467,974 2467974
Alejandro Aurelio Ordofiez Santacruz 456,579 456,579
Alejandro Ordoiez Pinos 2216382  2352,155
Total 5140935 5385065

Al 31 de diciembre del 2017 los saldos enire partes relacionadas y accionistas
representan fondos entregados para el financiamiente de operaciones y por
relaciones comerciales, los mismos que no han generado interes.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2017, el patrimonio de los accionistas estd conformado de
la siguiente manera:

10.1 Capital Social - Al 31 de diciembre del 2017, la compaosicién accionaria es

como sigue:
Us§

joai No, AR por  US}
AcCi H Acciones Pariicipocion gecign Total
Ordofiez Santa Cruz Alejandro Aurelio 120 15% 1 120
Ordofiez S5anta Cruz Andrea Margarita 280 35% 1 280
Ordofez Santa Cruz Carmen Paola 120 15% 1 120
Santa Cruz Bermeo Carmen Yolanda 280 5% 1 280
Total 800 100.00% 800
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10.2 Resultados acumulados - Un resumen de los resultados acumulados es como

sigue:
... Diciembre 31,...
2017 2016
{en US. dolares)
Resultados acumuladaos = distribuibles 235,337 4,633
Total 235,332 154,633

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgo financiero - En el curso normal de sus negocios y cclividades de
financiamiento, la Compafia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
economico de sus flujos y actividades y, en consecuencia. sus resultados.

La Compafia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar
su magnitud, proponer medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar
su efectividad.

Riesgo pais: El negocio, la condicién financlera v los resultados operacionales de la
Compania dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
economica del Ecuador, eventuales cambios adversos en fales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales; la
evaluacion del riesgo es moderado.

Riesgo de tasa de inferés: Este riesgo se define como las exposiciones a pérdida
resultante de un cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este
riesgo existe cuando la capacidod de ajustar las tasas activas de una entidad no
coincide con las pasivas. La compafia presenta en sus pasivos obligaciones
bancarias sujeta a una tasa fija de interés.

Riesgo de liquidez: S& genera cuando la enfidad no puede hacer frente a las
exigibilidades u obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La
evaluacion del riesgo es moderada.

Riesgo de crédifo: Es el riesgo en el gue el deudor, emisor, o confraparte de un
activo financiero incumpla en el pago de la obligacion o compromiso adquirido.
Esta exposicion es monitoreada consiantemente de acuerdo con el
comportamiento de pago de los deudores. Las cuentas por cobrar estan sujetas a
evaluaciones en las que se considera la capacidod de pago, historial v las
referencias del deudor, asi como su cumplimiento. La evaluacion del riesgo es
moderada.

Riesgo de los acfivos: No todos los activos fijos de la compafia se encuentran
cubiertos a través de pdlizas de seguro pertinentes, cuyos terminos y condiciones
son las usuales en el mercado. No obstante, de ello, cualquier dafio en los activos
puede causar un efecto negativo en el negocio y sus resuliados operacionales. La
evaluacion del riesgo es alta.
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12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia en abril 2 del 2018 y seran presentados
a los Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia,
los estados financieros serédn aprobados por la Junta de accionistas sin

modificaciones.
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