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Guayaquil - Ecuador 

INFORME PE LOS AUDITORES EVPEPENDIENTES 

A los Accionistas y Junta de Directores de 
INMOKARMA S.A. 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOKARMA S.A., al 31 de Diciembre 
del 2013 y los correspondientes estados de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por 
el año terminado a esa fecha, así como el resumen de políticas contables importantes y otras 
notas explicativas. 

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros 

La Gerencia es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros 
de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NUF para PYMES) y del control interno determinado por la Administración como 
necesario para permitir la preparación de los estados financieros libres de errores materiales 
debido a fraude o errores, seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas y haciendo, 
estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con las circunstancias. 

Responsabilidad de los Auditores 

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los estados financieros adjuntos, 
basados en nuestras auditorías. Nuestra auditoría fiie efectuada de acuerdo con normas 
internacionales de auditoría. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, 
planifiquemos y realicemos una auditoría para obtener certeza razonable que los estados 
financieros están libres de errores materiales. 

Una auditoría comprende la aplicación de procedimientos para obtener evidencia de auditoría 
sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de error 
material en los estados financieros debido a fraude o error. Al efectuar la evaluación de riesgo, 
el auditor toma en consideración los controles internos relevantes para la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros, con el objeto de diseñar procedimientos de 
auditoría adecuados a las circunstancias, no incluye el expresar una opinión sobre la efectividad 
del control interno de la Compañía. 
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La auditoria también comprende la evaluación de que las políticas contables aplicadas son 
apropiadas y que las estimaciones contables efectuadas por la Administración son razonables, así 
como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. 

Consideremos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 

En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la posición financiera de INMOKARMA S.A., al 31 de diciembre del 
2013, los cambios en el patrimonio de sus accionistas y sus flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). 

Asunto de énfasis 

La compañía iniciará sus operaciones comerciales a partir del año 2014, de acuerdo con la 
planificación establecida por la Administración. 

Opinión 

Guayaquil, Ecuador 
Abril 15,2014 

SC.RNAE 039 
lng,.^rlos Béjar M. 
GERENTE 
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INM OKARM A S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEM BRE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Expresado en dólares de E.U.A. 

ACTIVOS NOTAS 2013 2012 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo V bancos 

Otros activos corrientes 

5 

6 

10,325.34 

25,680.81 

719.17 

25,680.78 

Total activos corrientes 36,006.15 26,399.95 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Propiedades, planta y equipos 

Propiedades de Inversión 

7 

8 

173,721.49 

2,589,916.24 

173,721.49 

2,392,133.97 

Total activos no corrientes 2,763,637.73 2,565,855.46 

TOTAL 2,799,543.88 2,592,255.41 

PASIVOS Y PATRIM ONIOS 

PASIVOS CORRIENTES: 

Cuentas por pagar 9 32,996.28 35,390.08 

32,996.28 35,390zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 08 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

Accionista 10 2,763,637.73 2,565,855.46 

2,763,637.73 2,565,855.46 

Total pasivos 2,796,634.01 2,601,245.54 

PATRIMONIO; 

Capital social 

Aporte de capital 

Resultados acumulados 

Total patrimonio 

11 800.00 

12,000.00 

(9,790.13) 

3,009.87 

800.00 

(9,790.13) 

(8,990.13} 

.41 

Ver notas a los estados financieros 
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INM OKARM A S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL POR EL AÑ O TERM INADO AL 31 DE DICIEM BRE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Expresado en dólares de E.U.A. 

2013 2012 

VENTAS 2. S I 

Gastos operativos (123.15) 

Pérdida del ejercicio (120 34) 

Ver notas a los estados financieros 
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INM OKARM A S.A. 

ESTADO DE CAM BIO DEL PATRIM ONIO POR EL AÑO TERM INADO AL 31 DE DICIEM BRE 2013 y 2012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Expresado en dólares de E.U.A. 

CAPITAL 

SOCIAL 

APORTE 

CAPITAL 

ADOPCION 

NIIF 

RESULTADOS 

ACUM ULADOS TOTAL 

Saldo a enero 1,2012 800.00 (9,669.79) (120.34) (8,990zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA.13) 

Saldo a diciembre 31,2012 800.00 (9,669.79) (120.34) (8,990.13) 

Aporte de capital mediante compensa-

ción de crédito. 12,000.00 12,000.00 

Saldo a diciembre 3 1 , 2013 800.00 12,000.00 (9,669.79) (120.34) 3,009.87 

Ver notas a los estados financieros 



INM OKARM A 5.A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL AÑO TERM INADO EL 31 DE DICIEM BRE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Otros activos corrientes 

Otros pasivos corrientes 

Efectivo neto provisto en actividades de operación 

(2,393.83) 

(2,393.83) 

2012 

(25,680.78) 

23,203.35 

(2,477.43) 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

Accionistas 12,QQQ.QQ 

Efectivo neto (utilizado) en actividades de f inanciamiento 12,000.00 

Aumento (Disminución)neto en efectivo 

Efectivo en caja y bancos al comienzo del año 

Efectivo en caja y bancos al final del año 

9,606.17 (2,477zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA.43) 

719.17 3,196.60 

10,325.34 719.17 

Sra.Carmen Santacruz Bermeo 

Gerente General 

Econ.CeIs/ Bohórquez Briones 

Contadoí 

Ver notas a los estados financieros 
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INMOKARMA S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 - INFORMACION GENERAL 

La compañía fue const i tu ida en la c iudad de Guayaqui l en el año 2009 de 
acuerdo con leyes de la Repúbl ica del Ecuador, con el nombre de INMOKARMA 
S.A. Tiene como act iv idad pr inc ipal la compra , cons t rucc ión , alqui ler y 
exp lo tac ión de bienes inmuebles. 

La in fo rmac ión contenida en los es tados f inanc ieros es responsabi l idad de la 
admin is t rac ión de la compañía. La compañía no t iene t rabajadores en relación 
de dependenc ia . 

La Admin i s t rac ión de la compañía cert i f ica que para el año 2014 iniciará sus 
ac t iv idades comerc ia les. 

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. 

2.1 Estado de cump l im ien to y bases de preparac ión. 

Los es tados f inancieros han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de In formación Financiera para Pequeñas y Medianas Ent idades 
(NIIF para PYMES) de con fo rmidad con la Resoluc ión No. 
SC.ICI.CPAIFRS.G.I I .OIO emit ida por la Super in tendencia de Compañías en 
Octubre 11 ,2011 . 

La preparac ión de los es tados f inanc ieros ha sido sobre la base del costo 
h is tó r i co . El cos to h is tór ico está basado generalmente en el valor razonable de 
la cont rapar t ida entregada en el in tercambio de los act ivos. 

Las pr inc ipales pol í t icas contab les apl icadas en la preparación de los estados 
f inanc ieros se detal lan a cont inuac ión . 

2.2 Efect ivo y bancos. 

El e fect ivo inc luye el efect ivo en caja y depós i tos a la vista en bancos de l ibre 
d i spon ib i l i dad . 

2.3 Prop iedades y equ ipo y Propiedades de invers ión 

Se regist ran al cos to . La deprec iac ión de los act ivos se iniciará cuando esté 
d ispon ib le para uso. El costo inc luye los desembolsos d i rectamente atr ibuib les 
a la adqu is i c ión de esas part idas. 

Los cos tos poster iores se inc lu i rán en el valor en l ibros del act ivo o se 
reconocrán como un act ivo separado, según cor responda, sólo cuando es 
probable que generen benef ic ios económicos fu turos para la compañía, y el 
cos to de estos act ivos se pueda medir razonablemente. 

Los gas tos de reparación y manten imiento se cargarán a los resu l tados del año 
en et que éstos se incurran. 

La deprec iac ión para d is t r ibu i r el cos to de los act ivos a lo largo de su v ida útil 
es t imada, se calculará por el método de línea recta, ut i l izando las s igu ientes 
tasas: 
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INMOKARMA S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR E L AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Edi f ic ios 
Vehícu los 

5 % 
2 0 % 

Al f inal de cada penodo, la compañía evalúa si sus act ivos no han suf r ido a lguna 
pérdida por deter ioro. 

2.4. Impuesto a la renta corr iente 

Se calcula medíante la tasa de impuesto apl icable a las ut i l idades gravables y se 
carga a los resu l tados del año en que se devenga con base en el impuesto por 
pagar ex ig ib le. Las normas t r ibutar ias v igentes establecen una tasa de impuesto 
del 22% (23% en 2012) de las ut i l idades gravables. 

Durante el 2013 la Compañía no realizó act iv idad empresar ia l , por cons igu ien te 
no determinó impuesto causado. 

2.5 Ac t i vos f inanc ieros 

2.5.1 Deter ioro de act ivos f inanc ieros 

La compañía evalúa al f inal de cada per iodo si hay evidencia objet iva de 
deter io ro de un act ivo f inanciero. Si ex iste deter ioro de un act ivo f inanc iero la 
pérd ida por deter ioro se reconoce como resul tado de uno o más eventos que 
ocur r ie ron después del reconoc imiento inicial del act ivo y que el evento 
causante de la pérdida tenga un impacto sobre los f lu jos de efect ivo fu turos 
es t imados del act ivo f inanc iero que pueden ser es t imados con hab i l idad. 

3 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

En la ap l icac ión de las pol í t icas contab les de la Compañía, las cuales se 
descr iben en la Nota 2, la Admin is t rac ión debe hacer ju ic ios , es t imac iones y 
p resunc iones sobre los impor tes en l ibros de los ac t ivos y pas ivos que 
aparentemente no prov ienen de ot ras fuentes. 

Las es t imac iones y ju ic ios asoc iados se basan en la exper iencia h is tór ica y 
o t ros fac tores que se cons ideran como relevantes. 

Los resu l tados reales podrían difer ir de dichas est imaciones. 

Las es t imac iones y ju ic ios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las 
rev is iones a las est imac iones contab les son reconocidas en el período de la 
rev is ión y per íodos fu turos si la rev is ión afecta tanto al período actual como a 
per íodos poster iores. 

A con t inuac ión se presentan est imac iones y ju ic ios contab les cr í t icos que la 
Admin i s t rac ión de la Compañía ha ut i l izado en el proceso de apl icac ión de los 
cr i ter ios contab les . 

Deter ioro de ac t ivos 
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INMOKARMA S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR E L AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A la fecha de cierre de cada penodo, o en aquel la fecha que se cons idere 
necesar io, se analiza el valor de los act ivos para determinar si ex iste a lgún 
ind ic io de que d ichos act ivos hubieran suf r ido una pérdida por deter ioro. 
En caso de que exista a lgún indic io se realiza una est imac ión del impor te 
recuperab le de d icho act ivo. 

Si se trata de act ivos identí f icables que no generan f lu jos de efect ivo de forma 
independiente, se est ima la recuperabi l idad de la unidad generadora de efect ivo 
a la que pertenece el act ivo. 

Durante el año 2013, Inmokarma S.A.., no ha reconocido pérdidas por deter ioro 
en sus rubros de act ivos. 

5. EFECTIVO Y BANCOS 

Al 31 de d ic iembre del 2013 y 2012, un resumen de efect ivo y bancos es como 
s igue: 

2013 2012 

Caja 694.27 694.27 
Bancos 9.631.10 2.502.33 
Total 10.325.34 3.196.60 

6. OTROS ACTIVOS CORRIENTES 

A d ic iembre 31 del 2013 el valor de $ 25.680,78 cor responde a gastos, incur r idos 
en el año 2010. 

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

Al 31 de d ic iembre del 2013 y 2012, propiedades, planta y equ ipo, está 
cons t i tu ido por vehículos por el valor de $ 173.721,49. Estas adqu is ic iones 
prov ienen del año 2010. La compañía se encuentra en etapa de pre operac ión y 
no ha efectuado deprec iac ión. 

8. PROPIEDADES DE INVERSION 

Al 31 de d ic iembre del 2013 y 2012, un resumen de propiedades de invers ión es 
c o m o s igue. 

Saldo in ic ia l , enero 1, 2012 
Adqu i s i c i ones 
Saldo a d ic iembre 3 1 , 2012 

1.139.666,27 
1.252.467.70 
2.392.133,97 

Adqu i s i c i ones 
Saldo a d ic iembre 31,2013 

Compos ic ión de prop iedades de invers ión: 
2013 

197.782.27 
2.589.916.24 

2012 

Terreno 230.263,88 130.277,00 
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INMOKARMA S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR E L AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Edi f ic ios 
Total 

2.359.962.36 2.261.856.97 
2.589.916.24 2.392.133.97 

Los ac t i vos serán depreciados cuando estén d isponib le para su uso, esto es, 
cuando inicie la empresa su act iv idad de alqui ler de bienes inmuebles. 
9. CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de d ic iembre del 2013 y 2012, cuentas por pagar representa acreencias de 
acc ion is tas , las mismas que no generan intereses. 

10. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 

Las ob l igac iones a largo plazo no generan intereses. 

11. PATRIMONIO 

Capital socia l . - Está representado por 800 acciones ordinar ias y nominat ivas 
con un valor uni tar io de US$ 1.00 que representa un valor de $ 800.00. 

12. EVENTO SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emis ión de estos estados f inancieros (Abri l 5, 2013) no se 
p rodu je ron eventos , que en la op in ión de la Admin is t rac ión , pudieran tener un 
efecto s ign i f icat ivo sobre d ichos estados f inancieros que no hayan s ido 
a jus tados o revelados. 

2013 2012 

Acc ion is tas 2.763.637.37 2.565.855,46 
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