INMOBILIARIA DEL RIO INMORIOSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PARA EMPRESAS FYMES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
EXPRESADOS EN DOLARES DE EUA.

1. IDENTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA COMPARIA

La Compafifa INMOBILIARIA DEL RIQ INMORIOSA S.A es una Compaiiia Andnima, constituida en
Ia ciudad de Guayaquil-Ecuador el 01 de Octubre de 2008 ¢ inscrita en el Registro Mercantil e 21 de
Enero del 2009.- La actividad principal de la Compadiia es la compra - venta, alquiler y explotacin de
bienes inmuebles propios o arrendados, come: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales y
terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en
general por meses o por aflos~- El plazo de vigencia es de cincuenta aflos contados a partir de la
Inscripcitn en el Registro Mercantil.

El proceso de dolarizacién incorpord desde el afio 2000 el dblar de los Estados Unidos de América como
la moneda oficial en la Repiblica del Ecuador, por lo expuesto, la contabilidad y la presentacion de los
estados financieros de la Compafiia, se expresan en délares americanos.

La Superintendencia de Compafifas le asigné ¢! expediente # 133551 y el Servicio de Rentas Internas
(SRI) le asignd el RUC # 0992603623001 Ei domicilio de la Compafila es el Cantén Samborondén
Cdila Entre Rios Av. Primera Mz x 1.

La informacidn contenida en estos estados financieros y sus notas es respounssbilidad de la
Administracién de la Compafiia; Los estados financigros fueron aprobados por ia Administracidn
General ¢l 7 de mayo del 2018,

2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.1 Declaracidn de cumplimiento.- Los estados fmancieros han sido preparades de conformidad con la
Norma Internacional de Informacién Financiers pars ks Pequeiias y Medianas Entidades (NTIF para
las PYMES) emitidas en el afio 2009, por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad
{1ASB por sus siglas en inglés), y reformadas en e! 2015, normas vigentes al 31 de diciembre de
2017.

2.2 Bases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas més adelante. El costo histérico
estd basado generalmente en ei valor razonabie de |a contraprestacion entregada a cambio de bienes
¥ 3€0ViCl05,

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasive entre participantes de un mercado en la fecha de valoracitn, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado wtilizando otra técnica de valoracion.

En concordancia a la Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.1i.010 de }a SCVS, en la cual expiden ¢l
Reglamento para Ja aplicacion de Jas N1IF's completas y NIIF's para las PYMES, establecen que
para efectos del registro v preparacién de Estados Financieros, la SCV's califica como pequefia y
medianas Entidades (PYMES), a las personas juridicas que cumplan las siguientes condiciones:

a} Monto de Activos inferiores a cuatro millones de délares.

b} Registren un valor bruto de Ventes Anuales de hasta Cinco Millones de Ddlares; ¥

¢) Tengan menos de 200 rabajadores (Personal Ocupado). Para este céiculo se tomard el

promedio anual ponderado.
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3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros:

3.1 Efectivo y equlvalentes de efective.- El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos
financieros liquidos, en poder de la Compaflia o depositados en instituciones financieras, incluye
los sobregiros bancarios, sin meyores riesgos, que se pueden transformar rédpidamente en efectivo y
tienen un plazo inferior a tres meses desde la fecha de origen.

3.2 Cuentas por cobrar y otrus.- Son los registros de los créditos que prestamos a nuestros clientes por
facturacién y servicios de arrendamiento. Se reconoce un menor valor de las mismas existe wn
deterioro, esto es si el importe en libros es mayor que su valor recuperable estimado. Para ello, la
empresa cvalia en cada fecha de reporte, si existe evidencia de que e! activo ha perdido valor. Por
lo 1anto, de ser el caso, se presenta Ir cuenta de cobranzas dudosa correspondiente ¥ ¢f movimiento
de la misme durante el afio identificando el tipo de cuenta a 1z que corresponde {comercial u otros),

1.3

321!

Valuacidn.- las cuentas por cobrar s¢ miden al costo amortizado bajo el método de interés

efective. La provisién de cuentas incobrables se determinari en funcion al anélisis de cuentas de
dudoso recaude por el periodo respectivo.

Propiedades y equipos

8N

332

333

Medicidn en el momento del reconocimiento - Las paridas de propiedades v equipos se
medirdn inicialmente pot su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion més tolos tos costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento; no
se ha considerado necesario la estimecién inicial de cualquier coste de desmantelamiento y
retiro del elemente o de rehabilitacién de la ubicacién del active, si final de la vida atil, por
cuanio se considera que tiene un efecto inmateriat.

Adicionalmente, en los activos aptos, se considera come parte del costo de dichos activos, los
cosiod por prestamos directamente atribuibles a la adquisicidn o construccién de activos
calificadas.

Medicidn pasterior af reconocimienio.- Después del reconocimiento, los muebles y equipos
€ Tegisirard por su costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro del valor, si fas hubiere.- Los gastos de reparaciones ¥
mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en gue se producen. Cabe sefialar, que
alpunas partidas de propiedades y equipos de iz Compafiia, no requieren revisiones
periddicas.

Mdtado de depreciacion y vidas siiles - El costo de las propiedades vy equipos se deprecia de

acuerdo ¢on &l métoda de linea rects. La vide atil estimada v método de depreciacién son
revisades al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio registrado sobre una base

prospectiva,
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3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion) ...
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3.5

La tasa de depreciacion anual de los activos es la siguiente:

Activos Afos Tasa anual
Edificios 20 %
Muebles y equipos de oficina 10 10%
Vehiculos 5 20%

3.3.4 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de
una partida de propiedades, maquinarias y equipos es calculada coms Ja diferencia entre ¢l
precio de venta y el valor en libros del activo, El respectivo resultado es reconocido en E)
Estado del Resultado Integral.

Deterioro del valor de los activos - Al final de cada periodo, se evaliia los valores en libros de los
activos a fin de determinar si existe algin indicativo de que estes han softido pérdida por deterioro.
En tel caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deteriore (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resuftados, salve si el activo se registra
a un importe revaluado, en ¢uyo case se debe considerar la pérdida per deterioro come una
disminucion en la revaluacion. Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlculo del
vator de uso de las unidades generadoras de efectivo. El cdleulo del valor de uso requiere que la
Compaftia determine los flujos de efectiva futuros que deberlan surgir de las unidades generadoras
de efectivo y une tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. En el caso de que el
importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registrard la correspondiente
provisidn por pérdida por deterioro por la diferencia.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que ¢l valor en libros incrementado no
exceda al valor en libros que se habria calculado si no se hubiere reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en aflos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro s
reconocido autométicamente en resultados, salvo si el active correspondienie se registra al importe
revaluado, en cuye caso ¢l reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un sumento en s
revaluscion.

Impuesios - E| gasto por impuesto a la renta representa |a suma del impuesto a la renta causado,
corriente y el impuesto diferido,

3.5.7 Impuesto corrlente - El impuesto causado corriente se basa en la utilidad gravehle
{tributaria) registrada durante ¢l sfio. La wtilidad gravable difiere de ia utilidad contable,
debido a las partides de ingresos o gastos imponibles o deducibies ¥ partidas que no serdn
gravables o deducibles. El pasivo de la compafifa por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las 1asas fiscales aprobadas a! final de cada periodo.

3.5.2 Impuesio diferido E] impuesto diferide se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre ] valor en libres de los activos y pasivos incluidos en los estados

W
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3.7

3.8

3.9

financieros y sus bases fiscales, Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo par impuesto diferido se
recongce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compafita disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferides con pasivos por impuestos
diferidos si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensurtos, frente a la
misma autoridad fiscal, fos importes reconocidos en esas partidas y la compafiia tiene la
intencion de liquidar sus actives v pasivas como netos.

Impuestos corrientes y diferzdos - Los impuestos cormentes y diferidos se reconocen como
ingreso 0 gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo case el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
negocios. Al 31 de diciembre del 2017 la Compafifa no ha registrado ningln cfecto por
este concepto.

Pravisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaitia tiene una obligacidn presente (va
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, y es probable que la Compafila tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar la obligacién, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacidn dei desembolso necesaric para
cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efectivo.

Beneficlos definidos a empleados

Beneficios a corto plato.- Incluyen sueldos, beneficios sociales, aportaciones a la seguridad social
¥y participacion en utilidades de ia Compafila. Se reconocen como un pasivo y un gasto a medida
que el empleado haya presiado sus servicios durante ¢l periodo contahle.

Reconocimiento de Ingresos.- Los ingresos se registran en la medida que se registra los servicios a
los clientes y se emiten las respectivas facturas,

(fastos - Los gastos se registran al coste histérico. Los gastos se reconocen a medida que son
incurridas, independientemente de la fecha en que se haya realizado e! pago, y se registran en el
periodo en el que se conocen.
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3 RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)...

3.10 Compensacidn de saldos y transacciones.- Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquelles casos en los que la
compensacion ses reguerida o permitida por alguna norma v esta presentacidn sea el reflejo de la
esencia de la transaccion,

3.11 Activos financieros - Todos los actives financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacidn cuando se realiza una compra o vents de un activo financiero y son medidos
inicialmente al coste, mis los costos de la transaccidn. Todos los actives financieros reconocidos
sont posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable. La Compaiiia
clasifica sus activos financieros en [as siguientes categorias: Cuentas por cobrar clientes
relacionados y ofras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los instnomentes financieros. La Administracidn determina la clasificacién de sus
instrumentes financieros en el momento del reconocimiento inicial.

3.11.1Cuentas por cobrar clientes, partes relacionadas y otras cuentas por cobrar - Las cuentas
por cobrar clientes partes reiacionadas y otras cuentas por cobrar sen activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiente inicial (a valor razonable), s¢ miden al costo amortizado
utihizando el método de Ia tasa de intenés efectiva, menos cualquier deterioro, en los casos
necesarios. £ periodo de crédito s de 30 dias,

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacién. Dicha provision se constiluye en funcién de un andlisis de la
probabilidad de recuperacidn de las cuentas.

3.11.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizade - Los activos financieros que s¢ miden
al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periedo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta por cobrar comercial 0 un
préstamo medido al costo amortizade es la diferencia entre ¢l importe en libros y los flujos
de efectivo estimados futuros, descontados a la 1asa de interés efectiva original del activo
financiero, cuando sea necesario.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce &
través de una cuenta de provisién (cormectora de activos). La recuperacidn posterior de los
valores previamente provisionados se gjustan contra la cuenta de provisién y se acreditan a
otros ingresos. Los cambios en et importe en libros de la cuenta de provision se reconocen
en el estado de resultados.

3.11.3 Baja de un active financiere - La Compafiis da de baja un activo financiero Gnicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo financiera,
y transfiere de manera sustancial jos riesgos y beneficios irherentes a la propiedad del activo
financiero,
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3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuscién)...

3.12 Pasivos financieras. - Los instrumentos de dewda y patrimonio son clasificedos como pasivos
financieros de conformidad con la sustencia del acuerdo contractual.- Los pasivos financieros se
clasifican come pasive corriente a menos que la Compafile tenga dereche incondicional de
diferir el pago de la obligacidn por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situaciém financiera.

3.12.1 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccién incurtidos. Estos préstamos s¢ registran
subsecuentemente a su coste amortizado usando ¢l método de interds efectivo.

3.12.2 Cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a parites relacionadas y ofras cuentas
por pager - Las cuenias por pagar comerciales, cuentas por pagar a paries relacionsdas y
otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijes o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, s¢ miden sl costo amortizado
utilizando el método de la tsa de interés efectiva, en caso de ser necesario. El periodo de
crédito promedio otorgado por los proveedores nacionales por las compras de ciertos hienes
¢ de 30 dias.

La Compailis tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas par pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios
oportunamente acordados.

3.12.3 Baja de un pesive fimanciere. —La Compafila da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o se cumplen las obligaciones de la Compafiia.

3.13 Mejoras y modificaciones en lus Normas internacionales de informacidn financiera para ias
medianas, pequefas empresas (NIIF para las PYMES).

El 1ASB realizd modificaciones timitadas a la NIIF para las PYMES. Dichas modificaciones solo
afecté a unos pocos parrafos, v en muchos casos solo a unas pocas paiabras de la Norma con la
excepcin de las tres modificaciones sigmentes:
2. Permitir una opcién para usar el modelo de revaluacion para propiedades, planta y equipo en la
Seccidn 17 Propiedades, Planta ¥ Equipo; No aplica, ya que la compafiia ne tiene propiedades
a su nombre.
b. Alinear los requerimientos principales para reconocimiento v medicidn de impuestos diferidos
con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias; y
¢. Alinear los requerimientos principales para 2| reconocimiento y medicién de activos pera
exploracion v evaluacién con la NIF 6 Exploracion y Evaluacion de Recursos Minerales; No
Aplica, ya que |a actividad de la compafiia no ¢s minera,

Se requicre que tas entidades apliquen las modificaciones a las NIIF para las PYMES segiin lo
establecido.
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4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad pera las PYMES requiere que ls
Administracién realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestes inherentes a la actividad
econdmica de |a entidad, con &l propésito de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas
que forman perte de los estados financieros. En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y
supuesios estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento de
preparacitn de los estados financieros, Jos cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes s¢ revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en ¢l periodo de la revisidn y periodos futuros si [a revision afecia
tanto al periodo actual como a periodes subsecuenies. A continuacidn se presentan las estimaciones y
juicios contables criticos que la Administracion ha utilizado:

Vida 1itil de las propiedades y equipos

Criterios empleados en la valoracidn de determinados activos financieros y no financieros.

Evaluacitn de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

Célcule de provisiones, principalmente por beneficios a empleados.

&

5. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

E] poder adquisitivo de la moneda US délar segiin lo mide el [ndice de Precios al Consumidor de! drea
urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

Afos

2014 3,70
2015 1,38
2016 1,12
2017 (0,20)

6. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no tiene saldo pendiente en cuentas por cobrar con Partes
Relacionadas.

Durante el afio 2017 y 2016, la Compafifa tiene saldo por pagar de las siguientes Partes Relacionadas:

2017 2016
CORTO PLAZO
PORTILLA LOPEZ MIGUEL HUMBERTO 18.192 15.222
INARROMESA S A 12.494 11.994
ROMERO ASTUDILLO JUDITH ELVA 9579 6.325
PORTILLA ROMERO JOSE DAVID 7.505 7.508
471.770 41.046
LARGO PLAZO
ROMERO ASTUDILLO JUDITH ELVA 490.041 490,041

537811 $31.087
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6. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (cortinnacidn)
Remuneraciones y Beneficios Sociales deld peryonzl clave:

Durante el periodo 2017, no existieron remuneraciones y beneficios sociales al personal clave de la
Empresa.

7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el dinero de libre disponibilidad comprendia, valores en efective
mantenidos en 1a Compaiiia, en cuentas bancariss como se detalla a continuacién:

Tipo de cuspta Ng. 2017 2016
CAJA GENERAL 1.00) 0
CAJA CHICA DE ADMINISTRACION 135 21
BANCO DEL PACIFICO CORRIENTE T22050-2 1.067 2.916
BANCO INTERNACIONAL CORRIENTE 185-061259-4 1.89% 140
4.966 3.056
TOTAL 6101 3.077

8. CUENTAS POR COBRAR

Un detaile de cuentas por cobrar, al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
CiA WICHEN S A 6.006 1.898
MADALE S A 5.080 7.044
VALENCIA RIPALDA RODRIGO XAVIER 1322 v
SINERGY GLOBAL 5 A 1,071 960
HUERTA AROSEMENA PRISCILA ESTEFANIA 1.050 0
OTROS CLIENTES 1.024 384
15.553 10308
PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES (41 (3
TOTAL 15.076 9.988

Las cuentas por cobrar a clientes no originan interés alguno a favor de la Campafiia.

Resumen de movimientos de la provisidn para cuentas incobrables (deterioro) se presenta come sigue:

2017 2016
SALDO INCIAL { 321} { 218}
ADICIONES CON CARGO A GASTOS { 156) {103y

SALDO FINAL { 4T { 3%1)
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8. CUENTAS POR COBRAR (continoacifn)

La Administracion considera que el saldo de las provisiones por deteriore de cuentas por cobrar al 31 de
diciembre del 2017 y 2016 es aprapiado en refacién a los riesgos que maneia la Compafifa. El Auditor
externo verificd la razonabilidad de dichas provisiones.

9. OTROS ACTTYVOS CORRIENTES

Lin desglase de los otros activos corrientes, al 31 de diciembre de 2017 v 2016 se presenta como sigue:

M7 2016
MEMBRESIA FIDEICOMISO THE POINT 16.071 16.071
AMORTIZACION MEMERESLA THE POINT {6.428) 0
S.043 16.071
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 33 1566
10.1 78 16.437

Membresla Fideicomiso THE PGINT, correspotude & membresia iransferida en la adquisicion de bienes
inmuehles mediante préstamo financiero con Banco del Pacifico.

10, CREDITO TRIBUTARIO IMPUESTO A LA RENTA

Al 3] de diciembre de 2017 y 2016 ] crédita tributario impuesto a [a renta es de USS 9.965 y USS 7.515,
respectivamente.

il. FROMEDADES Y EQUIPOS
Las transacciones del afio 2017 y los saldos de las Propiedades y Equipos del 2017 y 2016 se resumen

cOmo sigue:

SALDO AL SALDO AL

COSTO 17112038 ADICIONES Mazz2017
EDIFICIOS 926320 ] 926.220
VEHICULOS 10.769 9 10.769
MUEBLES Y EQUIPOS DE OFICINA 8.541 g 8.541
455 1 48500

DEFRECLACION ACUMULADA

EDIFICLOS { 185.672) { 46211} {211.943)
VEHICULOS { 6936 ( 2154 {9090
MUEBLES ¥ EQUIPOS DE OFICINA {313 (8% {__3.986)
—{ 173,740 —L 48 — {23500
— 763790 [ 43.319) —— 120471

Edificios: Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, compreade principaimente a OFICINAS TH POINT
2604A2607 PARQUEC 313- por US$ 422.150; DEPARTAMENTO 801 TORRE
CAESTACIONAMIENTO por USS 155.740; OFICINAS TRADE BUILDING 706-707-708-739 por
LSS 240.330; PARQUEO 47-48-49-50 TRADE BUILDING por USS 46.000 y EDIFICIO CDLA
ENTRERIOS MZ X SIS 21 por USS 57.040).

H
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11. PROPIEDADES Y EQUIPOS (continuaciin)

11

13.

14.

Vehiculos: Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponde a MONTERO SPORT 2,5 por US$ 10.000
y mote TEKNO por US$ 769.

Muebles y Enseres: Al 3] de diciembre de 2017 y 2016, corresponden principalmente a la compra de 2
acondicionadores de aire 48000 BTU MARCA GOODM vy (3) SPLIT PANASONIC por USS 2.143 ¥
USS 2.451, respectivamente, varios MUEBLES DE OFICINA por US$ 2.447 y MOBILIARIOS OF
707 TRADE BUILDING por LSS 1.500.

E! cargo a gastos por depreciacién de las propiedades y equipos at 31 de diciembre del 2017 asciende a
LI5S 49319 respectivamente.

CUENTAS POR PAGAR
Las cuentas por pagar consistian en los siguientes conceptos:
2017 2016
GARANTIAS RECIRIDAS
SICOMPS A 3.152 Y
COBRNEJO MONTOYA LILIA CRISTINA 1.782 0
VARIOS 3.200 o
PROVEEDORES 4,14§ 165
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 13.231 29.587
ANTICIPO DE CLIENTES 23 176
PROVISIONES DE GASTOS DE OPERACIONES 4.582 4.737

40345 e 15.265

Las cuentas por pagar antes citadas no generan ningtn tipo de interés a favor de terceros.

IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR

2017 2016
IMPUESTC AL VALOR AGREGADO (IVA) 870 2.27%
RETENCIONES EN LA FUENTE E [IVA 178 i78
1.048 2.456

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

El movimiento de gastos acumulados por pager, durante el afio terminado €l 31 de diciembre del 2017,
€3 el siguiente:
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14, GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR {continnacidn)

31-42-2016  Provisiée ( Pagos)  31-12-2M7
A CORTO PLAZO;
BENEFICIOS SOCIALES 4,087 3.067 { 2.279) 4.879
FARTICIPACION DE UTILIDADES A TRABAJADORES 2.213 1.509 { 2.213) 2.509
OBLKGACIONES CON EL IESS G35 4804 { 4.968) 851
1.8 10470 { 9.456) L &2 ]
NOMINAS POR PAGAR 4.9
1339

15. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, las obiigaciones corresponden a los siguientes préstamos bancarios:

No. %
Entidades Financleras Operacibn  Interés 2017 2016
PARTE CORRIENTE
BANCO DEL PACIFICO P40057537 11.23 15.002 18.418
BANCOQ DEL PACIFICO P4006359¢  10.73 41.697 37.509
BANCO DEL PACIFICO P40041806  11.23 0 15.003
56.699 70.930
PARTE NO CORRIENTE
BANCO DEL PACIFICO P40063590  10.73 11.465 67.913
68.164 138.843
16. INGRESOS

Por los periodos 2017 y 2016, Jos ingresos corresponden a alquiler de bienes inmuebles por US$

139.963 y USS 136.737, respectivamente.

17. GASTOS DE ADMINISTRACION Y FINANCIEROS
Por los afios 2017 y 2016, los gastos de administracidn y financieros se conforman de la siguiente

manera:
2097 2016

GASTOS DE ADMINISTRACION 112,137 2R
GASTOS DE PERSONAL 22,585 24,094
MANTENIMIENTD 15.152 6.546
SEGURUS 4215 4.733
DEPRECIACIONES 45.319 49,169
AMORTIZACION MEMBRESLA 6.429 0
IMPUESTOS 1182 5.486
BAJA DE CARTERA 5080 o
RESERVA INCORRABLES 156 101
SERVICIOS PROFESIONALES 3251 4.698
GASTOS VARIOS 2.768 7.4%99
GASTOS FINANCIEROS 1L674 19.949
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18. CREDITO TRIBUTARIO POR IMPUESTO A LA RENTA

El impuesto a la renta causado del aflo 2017, ha sido calculado aplicando tasa del 22% sobre
una base itmponible determinada de conformidad con la Ley Orginica de Régimen Tributario
Interno (LORTT) y su Reglamento, disposiciones que resumimos a continuacion:

» El An. 37 de ia LORTI reformado por el Art. | de [a Ley w/n (Suplemento del Registro Oficial No.
497-S de diciembre 30 del 2008). por los Ans. 11 v 12 de la Ley s/n {Suplemento del Registro Oficial
No. 24-S de diciembre 23 del 2009). por el Art. 25 del Decreto Ley s/n (Suplemento del Registro
Oficial No. 244-S de julio det 2{H0). y por el Art. 51 del Reglamento para la splicacién de la LORTI.
sefinla que las sociedades constituidas en el Ecuador ast como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pals ¥ los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas que ohtengan ingresos gravables. estardn sujetas a la tarifa impositiva del 23% para el
afio 2012, y. 22% para ¢l afio 2013 y siguientes ¢jercicios de ecuerdo a! Suplemento def Registro
Oficial No. 351 de octubre del 2010. publicado por el Codigo Organico de la Produccitn. Comercio e
[nversiones {COPCIH). De acuerdo al Art. 51 del Reglamento de la LORTI. las sociedades que
reinviertan sus utilidades en el pais podrin obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales de la
tarifa de! Impuesto a la Renta sobre €l monto reinvertido, En el afio 21417 la Compafia no se acogita
esta opcidn.

* En la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion dei Fraude Fiscal (Registro Oficial #
405. de diciembre 29 de 2014). estableci6 los siguientes cambios relevantes: Reformes al Codigo
Tributario (Arts. 29 y 153); Nueves conceptos de ingresos de fuentes Ecuatoriana (Art. 8 LRTT);
Reformas a la Exoneracion de Impuesta a §a Renta; Reformas Gustos Deducibles (depreciaciones .
bienes revaluados. remuneraciones empleados. créditos incobrables. costos y gastos de promocion y
publicided. gastos regalias. servicios técmicos. administativos y consultoria), [ncremento de
retenciones sobre pagos al exterior; reconocimientos de activos y pasivos por impuestos diferidos;
tarife de impuesto a la renta se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. pero se
aplicard la terifa del 25% cuande la sociedad este conformada por accionistas establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion.

¢ [Durante los afios 2017 y 2016, fueron promulgadas varias leyes que contienen efectos tributarios
tales comon:

Decreto 210, emitido por la Presidencia de la Repiiblica el 20/11/2017, correspandiente a la rebaja
del saldo del anticipo de impuesto del periodo 2017,
Ley Orgéanica para |a reactivacién de la economia, fortalecimiento de la dolanzacitn y modernizacién
de la gestién financiera (aplicable para periodo fiscal 2018),
Ley Orgénica para ¢l Equilibrio de las Finanzas Pablicas (Suplemento del Registro Oficial # 744,
abril 29/16),
Ley Orgédnica de Solidaridad ¥ de Comesponsabilidad Ciudadana (Supl. del RO # 759, mayo 20,
2016} y Ley Orgénica de Incentivos Tributarios (Segundo Suplem del R O # 860, octubre [2 del
2016).

A continuacion resumimos los aspectos mas relevantes relacionados con el impuesto a la renta:

s Decreto Ejecutivo 210; beneficio de aharro en el pago del saldo del anticipo de impuesto a la
renta del periodo fiscal 2017, tal como sigue: ¢mpresas cen ventas de $ 0 a § 500 mil (100%);

500.001 hasta 1.000.000 (60%) y mayor 2 $ 1.000.000 (40%).
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18. CREDITO TRIBUTARIO POR IMPUESTO A LA RENTA(a contineacidn)...
s Ley Orgénica para la Reactivacién de la Economia fortalecimiento de la dolarizacién y
modernizacitn de Ia gestién financiera:

* Impuesto a la Rents: incremento de la 1arifa del 22% al 25%, para empresas micro, pequefias y
exporiadores habituales mantendrin 22% y por incumplimiento de presentacitn del anexo de
actionista aplicaria ¢l 28%; para nucvas microempresas tendrén exoneracién de IR por tres aflos,
siempre gue generen empleeo neto e incorporen valor agregado nacional en sus productos
productivos; presentacion de nuevas normas para la deduccidn de gastos perseonales; solo serin
deducibles los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales;
1odo pago superior a US$ 1,000 deben ser bancarizados; multa det 1% de activos o ingresos, el
mayor por ocultamiento de informacién en los reportes patrimonial; obligatoriedad de llevar
contabilidad para contribuyentes con ingresos mayores a los § 300 mil.

+  Anticipo de IR: para ¢l cdleulo s¢ encuentra excluido los rubros costes y gastos, los sueldos y
salarios, la decimotercers y decimocuaria remuneracion y aportes patronales; devolucion del
AIR cuando se haya visto afectada significativamente la actividad econdmica del sujeto pasivo.

s [SD: devolucién del 1SD en la actividad de exportacidn, en {a parte que no sea utilizada como
CT.

« [mpuesto a loa actives en el exterior: se pagard impuesto en conformidad a lo establecido por
la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

» Dinero electronico: estos medios de pagos serén implementados ¥ operados por entidades del
SFN.

« Limite en la dwstribucion de urilidades para trabajadores {méximo 24 SBU), el excedente serd
entregado al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social;

+ Ingreso Exento por rendimientos financieros en depdsitos a plazo fijo con plazo de 360 dlas o
mas pagado a sociedades a partir de enero 1 del 2016 y que permaneciere en posesion del
tenedor por lo menos 360 dias de manera continua;

= Gastos no deducibles: a) Contribuciones establecidas en la Ley Orgénica de Solidaridad y de
Corresponsahilidad Ciudadana, toda vez que éstas no cumplen con el propésito de obtener,
mantener 0 mejorar los ingresos de los contribuyentes. Si dicha contribucién excede el valor de
la utilidad gravable del afo 2014, la diferencia solo serd deducible para los periodos fiscales
siguientes (Arl. 8 de la Ley Solidaria), b) No serin deducibles los intereses originados en
financiamiento externo, proventente de instituciones financieras residentes o establecidas en
parajsas fiscales o en jurisdicciones de menor imposicién o cualquier otro tipo de acreedores o
inversores, que no hayan sido sometidos a retenciongs en la fuente equivalentes a Ia tarifs 22%,;

» Deducciones adicionales: Deduccidn adicional del 100% de los gastos de seguros médicos
privados y/o medicina prepagads contratada a favor de sus trabajadores, siempre que la
cobertura sea para la totalidad de Jos srabajadores.

INMOBILIARIA DEL RIO INMORIOSA S.A., observ( todos estos cambios para bs elaboracién de la
cenciliacidn tributaria

M
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18. CREDITO TRIBUTARIO POR IMPUESTO A LA RENTA(a continuacién)...

Un resumen de la conciliacion efectiada para determinar el impuesto a la renta causado del
periodo fiscal 2017 y 2016 se presentan como sigue:

CONCILIACION TRIBUTARIA 2817 2016
UTILIDAD DEL PERIODO ANTES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES E

IMPUESTO A LA RENTA, 16,724 14.754
MENOS 15 % PARTICIPACION A TRABAJADORES {  2.509) {2213
MAS GASTOS NO DEDUCIBLES

OTROS GASTOS NO DEDUCIBLES 8.2%4 236
UTILIDAD GRAVABLE ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 22 509 121
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (A} 4952 24l
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA, CALCULADO DEL PERIODO

FISCAL 2017 Y 2016 4136 4.397
REBAIA DEL ANTICIPO DE IMPUESTO A LARENTA, DECRETO 210 4.136 0
ANTICTPO DE IMPUESTO A LA RENTA, REDUCIDO {BY o 4.397
IMPUESTO A LA RENTA A CONSIDERAR (MAYOR ENTRE A y B) 4.952 4.397
MENOCS:

CREDITQ TRIBUTARIO DEL ARO ANTERIOR { 7519 {5480
RETENCIONES DE CLIENTES - PERIODO 2017 ¥ 2016 {7400 { 6432)
SALDO A FAVOR DE LA COMPANIA (CREDITO TRIBUTARIO) Nots 10 2,954 7.515

19 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de Riesgos Financieros
La administracidn de riesgos esté bajo la responsabilidad de la Gerencia General.

a) Riesgo de Mercado;

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero flucoien debido s ios cambios en los precios de mercado ¢ costo del dinero, En el
caso de INMOBILIARIA DEL RIO INMORIOSA S.A., los precios de mercado involucran
principaimente ef riesgo de la tasa de interés.

b} Riesgo de la tasa de interés
E! riesgo de la tasa de interés s el ricsgo de que el valor razonable o flujo de efectivo futuros de un
instrumento financiero fluctbe debido a cambios en las tasa de interds de mercado principalmente por

causas exdgenas.
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19 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS (continuacidn)

¢} Riesgo de Crédito:

Es ¢l riesgo en el que el deudor, emisor. o contraparte de un activo financiero incumpla en ¢l pago de la
obligacién o compromiso adquirido. La Compadia estd expuesta a un resgo de crédito por sus
actividades operativas, principalmente en cuentas por cobrar a los arrendatarios.

@) Riesgo de Liquidez:

Se penera cuando la Compafiia no puede hacer frente a las exigibilidades u obligaciones con terceros,
por insuficiencia en el flujo de caja. La compafila monitorea su riesgo de escasez de fondo usando un
flujo de caja proyectado a corto ¥ largo plazo, el objetivo es mantener una continuidad de fondos
mexliante una regularidad en los cobros a sus cliemes.

&) Gestién de capital

El capital incluye el capital accionario emitido y todas las demds reservas de patrimenio atribuibles a los
accionistas. Los objetivos de la compafiie al administrar ¢] capital es salvaguardar la solvencia y su
capacidad para continuar como empresa en msarcha con cf propésito de generar retornos apropiados a sus
sccionistas, beneficios a otros grupos de interds y mantener una estructura de capital 6ptima.

28. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un detalle de los Accionistas se presenta como sigue:

ACCIONISTAS Participaclén Valgr
Romers Astudille fudith Elva 83.86% 47 800
Portilla Romero José¢ David 4.03% 2.300
Portilla Romero Miguel Humberio 4.03% 2.300
Portilta Romero Francisco Javier 403% 2.300
Portilia Romero Andrea Judith 4.05% 2.300
100.00% 57000

21. RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley General de Compafifas, de la utilidad anual debe segregarse al cierre de cada
ejercicio, ung cantidad no menor al 10 % como Fondo de Reserva Legal hasta que la misma sea igual al
50% del Capita) Social,

12. RESULTADOS ACUMULADOS

Este rubro representa las utilidades acumuladas generadas en cada gjercicie, manteniendo registros que
permiten identificar su ejercicio de origen. Con ia aprobacién de la Junia General de Accionistas y
cumpliendo ias disposiciones normativas aplicables, las referidas utilidades pueden ser distribuidas o
destinadas a compensarse CON OIras reservas y cuentas patrimonisles de libre disposicion de los
accionistas.



21
INMOBILIARLA DEL RIO INMORIOSA S.A

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS PARA EMPRESAS PYMES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
EXPRESADGS EN DOLARES DE E.U.A.

23. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 v el 7 de mayo de!l 2018, fecha de aprobacion por parie de la
Administracién, de los adjuntos estados financieros, correspondientes al sfio teremedo el 31 de
diciembre del 2017, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracidén pudieran tener un
efecto importante sobre los referidos estados financieros.




