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EUGENIO RODRIGUEZ MITE
AUDITOR INDEFEMDIENTE - ASESOR FINANCIERO
URBANIZACION RIO GUAYAS CLUB CALLE TERCERA VILLA L6
GUAYAQUL. - ECHADOR

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas de
INMOBRILIARIA DEL RIO INMORIOSA S.A.

Opinién

He auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA DEL RiO
INMORIOSA S.A. que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017, ¥ ol comespondiente estado del resultado integral, de camblos en
el patrimonio y de flujos de efectiva por al afio terminade en esa fecha, asf como las
respectivas notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las pollticas
contables significativas.

En mi opinidn, los astados financiercs adjuntos presantan razonablementa, en todos
ks aspectos materiales, la posicibn financiera de INMOBILIARIA DEL RIiO
INMORIOSA S.A. al 31 de diciambra del 2017, el resultado de sus operacionses y sus
flujps de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma
internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF
para PYMES).

Fundamentoa da la Opinién

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionaies de Auditorla {MIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
an este informe en la seccidn “Responsabifidades def audifor en relacidn con la
auditoria de los estados financierps”. Soy un auditor independiente de INMOBILIARIA
DEL RiO INMORIOSA S.A. de acuerdo con al Cddigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
{IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de indepandencia de la
Suparintendencia de Compafias, Valores y Seguros, y he cumplido las demés
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Considere que ia
evidencia de auditoria que he oblenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para mi opinidn

Responaabilidad de la Administracién y de los Encargados del Goblemo de la
Compaifiie por los Estados Financieroa

La Administracion es responsable de fa preparacién y presentacidn razonable de los
estados financieros de conformidad con Nomas Internacionales de Informacion
Financiera para Paquefias y Medianas Entidades {NIIF para PYMES) emitidas por el
Consejo de Normas Intemnacionales de Contabilidad (IASB), y del control intemo
determinado por la Administracidn como nacesario para permitir la preparacidn de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los astados financienos, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidead de la Compafila para continuar como negocio n marcha,
revelando, segun corrasponda, los asuntos relacionados con negocio an marcha y el
uso e ia base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga
{a intencin de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
allenativa realista que hacerlo.

La Administracidén y los Encargados del Gobiemo, son responsables de la supanvisidn
ded proceso de reporta financiero de lz Compafiia,

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objativos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si fos estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debide a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya la respectiva opinién, Seguridad razcnable
es un alto grade de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un
arror material cuando este aexista. Ermores pueden surgir debido a fraude o emor y son
considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pusden razonablemente
prevarse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con fas Nomas
internacionales de Auditoria (NiA}, aplicamos nuastro juicio profesional y mantenamaos
una actitud de ascepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identifiqua y evalué los riesgos de emor material en los estados financieros,
debido a fraude o emmor, disefiamos y sjecutamas procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos v obtenamos evidencia de auditorla suficients
y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no
detectar un error material debido a fraude s mas slevado que an el caso de
una incorreccion material debido a emor, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisionas deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o vulreraciin del contral intema.

+ Obtuve conocimiente del controd interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procadimientos de auditoria que sean apropiados en las circungtancias,
perc no con el proposite de expresar una opinion sobra la efectividad del
controt internc de la Compafiia.

« Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondients informaciin revelada por la Administracion es
razonable.

= Conclul sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte da la Administraciin, de
la base contable de negocio en marcha vy, basados en la evidencia de auditorla
obtenida, concluir si existe o no una incertidurnbra material relacionada con
eventos o condicionas que pueden genarar dudas significativas sobre |a
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha.

« Las conclugiones s& basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria, sin ambargo, eventos o condiciones futuros
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pueden ocasionar que fa Compafiila deje de sar una empresa en
funcionamiento

= Evalué la presentacion general. la estructura y el contenide de los estados
financiercs, incluyendo las revelacionses, y si los estados financieros
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que fogren
una prasantacidn razonable.

Comunigue a los responsables de la Administracion de la Compatila respacto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizaciin de la auditorta planificada y los
halazgos significativos, asi como cualquier deficiencia de control intemo gque
identifigue en el transcurso de la auditoria.

Parrafo de otros asuntos

Sin calificar mi opinidn informo lo siguiente:

Los estados financieros al inicio y final del afio 2016 de INMOBILIARIA DEL RIO
INMORIOSA S.A., no fueron auditados por el suscrito ni por otros profesionales. La
auditorla a los estados financieros por sl afio terminado al 31 de diciembre del 2017 es
la primera auditoria externa de la Compatila.

informes sobre otros requisitos legales y regulatorios

De acusrdc con disposiciones tributarias, el Informe sobre el Cumplimiento de
Obligaciones Tributarias del afio fiscal 2017, serd presentado por saparado cuando |a
Compafila disponga de los anexos ftributanios para nuestra revisidn. El plazo
reglamentario para la presentacidn def informe es hasta julio del 2018, con los ansxos
exigidos por el SRI

RNAE 200 RNC 10.754
Teléfono: 0999 87 85 36



INMOBILIARIA DEL RIO INMORIOSA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
EXPRESADG EN DOLARES DE E.UA.

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
CUENTAS POR COBRAR

CREDITO TRIBUTARIC IMPUESTO & LA RENTA
OTROS ACTIVOS CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

FROPIEDADES Y EQUIPOS

TOTAL ACTIVOS

BASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS POR PAGAR

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
OBLIGACIONES FINANCIERAS CORRIENTES
IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR
GASTOB ACUMULADOS POR PAGAR

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASTVOS NO CORRIENTES
OBLIGACIONES FINANCIERAS
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIQ DE LOS ACCIONISTAS
CAPITAL SOCIAL

RESERVA LEGAL
RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADD DEL PERIODO

TOTAL DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONICQ DE LOS
ACCIONISTAS

Gerente General

i3]

12

15
13
14

Al de Al 31 de
Diciembre Diiclembre
del 2017 del 2016
6,101 3077
15076 9 958
9.965 1.515
10,178 16.437
41.320 r.017
04N 76939
761,791 206807
40,345 35.265
47,770 41 046
56,699 70,930
1048 2.458
13.239 1.235
159.101 156.932
11485 67.913
490,041 490.04 1
60,807 TI4. 886
$7.000 §7.000
2.207 1.038
32714 25738
0.263 3.145
101.184 91.921
761,791 £06.807




INMOBILIARIA DEL RIO INMORIOSA S.A.
ESTADOS DEL, RESULTADO INTEGRAL
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

EXPRESADO EN DOLARES DE E.UA.

Ejerciclo Ejercicio
NOTAS 2017 2016

ESTADO DE UTILIDAD O PERDIDA
INGRESOS POR ARRIENGO 16 139.963 136.737
OTROS INGRESOS 572 204
TOTAL DE INGRESOS 140,835 137.031
GASTOS
GASTOS DE ADMINISTRACION 17 112137 102328
GASTOS FINANCIEROS 17 11.674 19.949
TOTAL DE GASTOS 123.811 122,277
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA 16.724 14.784
PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LA UTILIDAD 18 2509 2213
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 14.218 12.541
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 18 4952 4397
RESULTADO DEL PERIODO 9.263 8.144
OTRO RESULTADO INTEGRAL 0 0
RESULTADO INTEGRAL TOTAL 9,263 8.144

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FH‘IANCIERGS
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INMOBILIARIA DEL RIO INMORIOSA S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A.

Ejercicio Ejerciclo

2017 216
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN

ACTIVIDADES DE OPERACION;

EFECTIVO RECIBIDO DE CLIENTES 127.592 132.502
EFECTIVO PAGADO A PROVEEDORES Y TRABAJADORES { 37.263) ( 35732
INTERESES PAGADOS { 11674 ( 19949}
IMPUESTO A LA RENTA ( 4952) ( 4397

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 73,703 11424
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FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTOQ
PAGOS DE PRESTAMOS 067 (10272
EFECTIVQO NETO UTILIZADO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO (_70.679) _( 70.272)
EFECTO DE LAS YARIACIONES DE EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES:
VARIACION NETA DURANTE EL ANO 3.024 2.152
SALDO AL INICIO DEL ARG 3.077 925
SALDO AL FINAL DEL ANO (NOTA 7) 6.101 3.077
LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
. I
s%7 Reor@ (VA ROMERO ASTUDILLO ] CARLOS CHU
(rerente General
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INMOBILIARIA DEL RIO INMORIOSA S.A.
ESTADOS DF, FLUJOS DE EFECTIVO (eontinnacién)
EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A.

Ejercicio Ejercicio
2017 215

RECONCILIACION DEL RESULTADO DEL PERIODO CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
RESULTADO DEL PERIODO 9.263 B.144
AJUSTES A LOS INGRESOS, GASTOS Y/O COSTOS QUE NO GENERAN
ENTRADAS O DESEMBOLS0 DE EFECTIVO Y PROVISIONES
DEPRECIACION DE PROPIEDADES Y EQUIPOS 49.319 49.169
GASTOS DE AMORTIZACION 6.429 0
PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES DEL AND 156 103
BAJA DE CARTERA 5.080 G
PROVISION DEL 15% DE PARTICIPACION A TRABAJADORES 2,500 2213
PROVISION DE BENEFICIOS SOCIALES 7.960 5.022
SUBTOTAL ANTES DE CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 71.453 26.507
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
AUMENTO EN CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES { 10.493) 2.495)
AUMENTO EN OTROS ACTIVOS { 2.450) 2.035)
AUMENTO DE PROVEEDORES Y CUENTAS POR PAGAR 11.804 14.844
{DISMINUCION) AUMENTO EN IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR ( 1409 2.457
DISMINUCION EN BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS (4465 ( 499%)
SUBTOTAL DECAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS {  7.013) 7.773
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTTVIDADES DE OPERACION 73.703 72.424

LAS ROTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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