DUIFAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

DUI_FAN S.A. (en adelante la Compafiia) fue constifuida el 26 de agosto de 2008 mediante [a
escision de la compaiiia Fendui S.A., e inscrita el 31 de diciembre de 2008 en el Registro
Mercantil su actividad es la compra venta de bienes inmuebles.

El domicilio tributario se encuentra en la av. Rodolfo Baquerizo Nazur y Benjamin Carrion
Albocentro 5 local 102.

Los estados financieros de la Compafiia por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emisién el 10 de Marzo de 2018.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB) vigente al 31 de diciembre de 2015. Estan presentados en ddlares de los
Estados Unidos de América, moneda de medicién de la Compaifiia; de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables. También se requiere que la Administracion emita su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafifa. Las areas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos o estimaciones son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3,

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacién y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacion.

2.2 Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Compariia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta con cambios

en el resultado integral.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros.

La clasificacion depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros.



La Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre de 2017, la Compafiia mantuvo activos financieros
en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafiia solo
mantuvo pasivos financieros en la categorfa de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera
principalmente por [as Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar: Son activos
financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y que no cotizan en
un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera que se clasifican como
activos no corrientes.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situaciéon financiera por las
obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores y otros. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del
estado de situacion financiera que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

L.a Compainiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacién cuando se compromete a comprar o vender el activo ¢ pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medides iniciaimente a su valor razonable méas cualquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
0 pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable
con cambios en resultados. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Comparfia mide los
mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. Si se esperan cobrar en un afno 0 menos se ciasifican
como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros

La Compariia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
gue el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta 0 mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.4 Inventarios
L.os inventarios se registran al costo 0 a su valor neto realizable el que resulte menor. El valor

neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los
gastos de ventas variables que apliguen.



2.5 Propiedad de inversion

Son registrados al costo de adquisicion, después del reconocimiento inicial, son medidos a sus
valores revaluados, que son sus razonables, en el momento de la revaluacion.

La ganancia o pérdida que surjan de los cambios en el valor razonable, se reconoce en otro
resultado integral, y se acumuia en el patrimonio en la cuenta Superavit por Revaluacion.

2.6 Impuesto.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2.6.1. Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo.

2.6.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondienties (conocidas come diferencias
temporarias). [.os pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas |las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no ufilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre Ia
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resuitado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas gue hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.7 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por venta se reconocen en los resultados del periodo en que se firman las
escrituras, momenio en que se da la transferencia del titulo legal y el traspaso de la posesion al
comprador se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neto de
descuentos e impuestos asociados con la venta.

2.8 Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, y se registran en el periodo mas
cercano en gue se conocen.



2.9 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida
0 permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compariia tiene la intencién de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanes,
se presentan netos en resultados.

2.10 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

NIIFS, Instrumentos Financieros.

NIIF 15; Ingresos provenientes de contratos con clientes.

NIIF 18; Arrendamientos.

l.a Administracion de la compafiia estima que la adopcion de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros y su revelacion.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios se evaluan continuamente y se basan en la experiencia histérica y
ofros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo
las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualaran a Ios
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, la
Administracion analiza el valor de los activos para determinar si existe algan indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Si el importe recuperable es menor al valor en libros, de reconocer Ia diferencia como provision
por deterioro, con cargo a resultados.

Impuesto a [a renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacidon de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
calculos para los que |la determinacion Ultima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el gjercicio en que se realice tal determinacion.



4- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

2017 2016
Efectivo en bancos 561,815.57 57,743.84
561,815.57 57,743.84
5- ACTIVOS
FINANCIEROS
2017 2016
Clientes 505,829.59 572,011.51
Otros por Cobrar 236,847.89 236,847.89
742 .677.48 808,859.40
6 - INVENTARIOS
2017 2016
Terrenos sin urbanizar 4 389,898 4.856,350.91

4,389,898 4,856,350.91

7 - PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
PROPIEDAD DE INVERSION

2017 2016
Terrenos sin urbanizar - 1,153,460.00
- 1,153,460.00
8- PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
2017 2016
Cuentas y Documentos por pagar 275.03 396,901.05
Compariias relacionadas 1,080,929.50 1,734,545.53
Dividendos por pagar 456,875.46 456,875.46
Otros 397.79 145,643.36

1,638,477.78

2,733,965.40




9.- IMPUESTOS

2017 2016
Activo por impuesto corriente
Impuesto a la renta 184,966.74 91,231.87
Retenciones 260.49 -

185,227.23 91,231.87

El movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siguiente:

2017 2016
Saldo al inicio del afio 91,231.87 128,547 .43
Pago -91,231.87 -128,547.43
Anticipo pagado -37,319.60 -29,205.24
Crédito tributario Plusvalia - -28,006.45
Impuesto a la renta 222.546.83 148,443.56
Retenciones -260.49 -
Saldo al final del afio 184,966.74 91,231.87

10 - CAPITAL SUSCRITO

Esta Constituido al 31 de Diciembre del 2017 por 800 acciones ordinarias a un costo de $1.00 cada
una.

2017 2016
Aporte para futura capitalizacién 37,555.60 37,555.60
37,655.60  37.555.60
11 - RESERVA |LEGAL
Reserva Legal 2017 2016
Saldo al inicio del afio 400.00 400.00
Reserva Facultativa 968,609.67 465,806.19

969,009.67 466,206.19



12 - RESULTADOS ACUMULADOS

Resultado Acumulados
Resultado Adopcion Niif
Utilidad del Ejercicio

13 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS

2017 2016

78,785.67 78,785.67
110,644.14 110,644.14
780,471.84 502,803.48
969,901.65 692,233.29

VENTAS COSTO DE VENTAS
2017 2016 2017 2016
Venta propiedad de
inversion 1,804,109.45 1,259,842.91 237 ,671.27 269,235.77
1,804,109.45 1,259,842.91 237,671.27 26923577
14.- GASTOS
2017 2016
Suministros, materiales y repuestos 117.60 175.98
Impuestos, Contribuciones y otros 28,348.25 54,191.15
Honorarios Profesionales 7,122.31 10,072.10
Intereses pagados a
terceros 237,671.27 269,823.74
Otros 21.89 5,097.13
27328136 339,360.10

15.- CUENTAS CON COMPANIAS RELACIONADAS

Cuentas por

Cuentas por

Compaiiia Pagar corto Pagar largo

plazo plazo
Corporacion Samborondon S.A. - 2,854,812.00
Meisterblue S.A. 505,829.59 -
505,829.59 2,854,812.00

No se han presentado hechos relevantes durante el ejercicio econdmico 2017.

Ing. Gina Pardo Navarrete
(,?Gerente General
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